TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Doc 1ap- Tu do- Hanh phuc

Ban &n sb: 02/2026/DS-PT
Ngay 14-01-2026
V/v: Tranh chap v¢ kién doi tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Van

Cdc Tham phan: Ong Phung Chi Thién

Ong Pham Ngoc Toan
- Thuw ky phién toa: Ba Pham T Uyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Lao Cai.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Lo Cai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 ndm 2026 tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Lao Cai, Xxét
xu phiic tham cong khai vy an dan sy thu Iy so 68/2025/TLPT-DS ngay 24 thang
11 nam 2025, vé viéc: Tranh chap vé kién doi tai san.

Do Ban &n dan su so tham sé 06/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa &n
nhan dan khu vuc 1 - Lao Cai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 151/2025/QD-PT ngay
15 thang 12 nam 2025 va Quy¢t dinh hoan phién toa phtic tham so 167/2025/Qb-
PT ngay 30 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi G, s6 CCCD: 015172000462, ngay cap
04/4/2021, noi cap: Cuc Canh sét quan ly hanh chinh vé trat tu x& hoi, Bé6 Cong
an; vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Dia chi: T6 dan phé NTH 6, phuong YB, tinh Lo Cai.

- Bi don: Ba Nguyén T6 L, s6 CCCD: 038174013460, ngay cap 01/5/2021,
noi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa& hoi, Bo Cong an; c6 mat.

Dia chi: T6 dan phd YN 7, phuong YB, tinh Lao Cai.

Nguoi dgi dién theo 1iy quyén ciia ba Nguyén To L: Ba Tran Thi Anh T, s6

CCCD: 036303012956, ngay cap 13/8/2021, noi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh
chinh vé trat ty xa hoi, Bo Cong an; vang mit.

Dla’Chl. Cong ty Luat TNHH TGS; s6 10 ngd 76 Duy Tan, phuong CG,
Thanh pho Ha Noi.

Nguroi bao vé quyen va loi ich hop phap cia bj don: Ba Nghiém Diéu Thiy
- Luat su thudc Cong ty Luat TNHH KM, Poan luat su Thanh pho Ha Noi; c6 mat.

Pia chi: S6 1, phé PN, phuong CN, Thanh phd Ha Noi;

- Ngwoi khang céo: Ba Nguyén Té L 12 bi don.
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NOI DUNG VU AN
* Trong don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Nim 2023, ba Nguyén Thi G va ba Nguyén T6 L thoa thuan migng vé viéc
gop von mua chung bat dong san. Hai bén thong nhat ba L tryc ti€p giao dich va
dang tén trén Giay chirng nhan quyén st dung dat.

Ba G da chuyen cho ba L tong cong 4.600.000.000 dong dé mua dét qua 04 dot:

Ngay 03/4/2023: 100.000.000 dong.

Ngay 06/4/2023: 2.900.000.000 dong.

Ngay 10/7/2023: 600.000.000 dong.

Ngay 26/7/2023: 1.000.000.000 dong.

Ngoai ra, do cham tién do gop von, ba G da chuyén thém cho ba L
57.255.000 dong tién 1ai phat sinh (chia lam 03 dot vao thang 5, 6 va 7 nam 2023).

Ngay 07/6/2023, ba L chuyén nhwong cho ba G thira dat s6 111, to ban do
85 tai xa Pai Bong, huyén Yén Binh véi gia tri 100.000.000 dong (da sang tén ba
G ngay 16/6/2023).

D6i vai s6 tien con lai, ba L khong thong béo viéc mua thém dat, khong
phan hoi va khong hoan tra tien du ba G da nhiéu lan yéu cau.

Yéu cau khoi kién cua ba G: Ba G yéu cau ba L tra lai toan bo so tien gop
mua dat con lai va tién 13i da nop, tong cong: 4.557.255.000 dong (trong do:
4.600.000.000d goc - 100.000.0004 gia tri dat da nhan + 57.255.0004 tien lai).

* Tai ban tu khai, bién ban Id’yrlo"i khai, bién ban hoa giai, trong qua trinh
giai quyet vu an, bi don ba Nguyen To L trinh bay:

Ba L khang dinh day 1a giao dich mua ban dat, khéng phai gép von mua
chung. Ba G dong y mua lai cua ba L thira dat s6 111 va mét phan thura dat s6 36
véi tong gia tri 1a 4.650.000.000 dong.

Vé sd tién 4.600.000.000 dong: Ba L giai thich viéc thanh toan nhu sau:

- Trir no cii: 3.000.000.000 ddng (do trude d6 ba G vay ba L).

- Chuyén thém: 1.650.000.000 dong (ba G chuyén khoan qua 2 dot vao
thang 7/2023).

Vé tinh trang thuc hién hop dong:

-Thira 111: DA hoan tat céng ching chuyén nhuong cho ba G véi gia
100.000.000 dong.

-Thira 36 (340m2): Chua thé sang tén do dang c6 tranh chap ranh gioi tai
Toa an.

V& chang ctr: Hai bén c6 1ap giay viét tay do ba G gii.

Vé khoan tién 57.255.000 dong: Ba L béc bo day 1a tién I&i gép von, ma giai

trinh rang Dot 1 (19.100.000 dong): La tién ba L vay ba G dé tra 13 ngan hang.
Dot 2 va 3: La tién 14i ba L phat ba G do cham thanh toan tién mua dat.

Ba L khong dong y tra lai tién vi cho rang day la giao dich mua ban tai san
dang thuc hién do dang do khach quan (tranh chap ranh gioi).



* Co quan Cong an tinh Lao Cai xac dinh day 1a tranh chap dan su, khong
c6 dau hiéu lia dao.

* Tai Ban &n dan sy so tham sb 06/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 va Quyét
dinh sta chira, bd sung ban an sb 23/2025/QD-SCBSBA ngay 14/10/2025 va sb
24/2025/QD-SCBSBA ngay 22/10/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Lao
Cai da quyét dinh:

- Can ctr Diéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35, cac Piéu 39, 91, 147, 244, 271,
273 ctia Bo luat T tung dan sy; cac Diéu 116, 117, 118, khoan 1 Piéu 119, 166,
357, 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc ba Nguyén T6 L phai
tra lai cho ba Nguyén Thi G s6 tién 4.557.225.000 dong.

Nghia vu cham tra: Néu khong thanh toan dang han, hang thang ba L phai
chiu thém tién 14i trén s tién cham thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Bo
luat Dan su.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh an phi so tham, quyén khang cao
va huéng dan thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 08/10/2025, ba Nguyén Té L khang céo toan bo noi dung ban an so
tham. Pé nghi stra Ban an s 06/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 caa Toa an nhan
dan khu vuc 1 - Lao Cai, theo huéng khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Ngay 29/12/2025 ba Nguyén Té L c6 don dé nghi, don té céo, noi dung:
S6 tién 4.600.000.000 ddng, ba G chuyén cho ba L 1a d¢é nhan chuyén nhuong
cta ba L 260m? dat ONT va 340m? dat CLN, khong phan dinh mdi loai dat bao
nhiéu tién, 260m? d¢at ONT da lam xong thii tuc sang tén cho ba G;

Trong thoi gian cho giai quyét tranh chap 340m? dat CLN, ba G vay lai
tién cua ba L bang hinh thic ba L chuyén tién cho cic chu tai khoan khac theo
chi dinh cua ba G; sau khi ddi trir, sé tién ba Gam con no ba L 842.745.000 dang.
Ba L t6 c4o, phan té dé nghi tam dinh chi vu 4n dé chuyén hd so cho Co quan
diéu tra 1am rd hanh vi lra dao cua ba G va budc ba G tra cho ba L 842.745.000
dong.

* Tai phién toa phuc tham:

Bi don ba Nguyén T4 L giit nguyén noi dung khang céo, dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan khang céo.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia ba Nguyén T4 L dé nghi HDXX:
Stra ban an so tham cta Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh Lao Cai theo hudng
khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa phat biéu
y kién:

- V& viéc tuan theo phap lut ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va
ctia cac duong su tir khi thu 1y vu an phuc tham dén trude khi Hoi dong xét xur
nghi an da thyc hi¢n dung céc quy dinh cta B luat T tung dan sy.
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- V& thu tuc: Khang cao cta bi don trong thoi han ludt dinh nén can duoc
xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

- V& noi dung: Dé nghi cin ct khoan 1 Biéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T4 tung dan su; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi va 1é
phi Toa an: Khong chap nhan khang céo cua bi don. Gitt nguyén Ban 4n so tham
s6 06/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vyc 1 - Lao Cai. Bi
don phai chiu tién &n phi phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac 'géi liéu, ching ctr da dugc xem Xét tai phién tod, két qua tranh
tung tai phién toa; y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhur sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khéng cao cua bi don dﬁqg hinh thtrc, trong han luat dinh, du diéu
kién dé giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phtc tham: Nguyén don ba Nguyen Thi G da duoc Toa an

triéu tap hop 1é nhung vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat. Do d6, Hoi dong
Xét Xur Xét xtr vu an theo quy dinh cua phéap luat.
[2] Xét ndi dung vu an va khang cao cia bi don:

Vé sb tién giao dich: Cac duong sy thong nhat ba L da nhan tir ba G tong
cong 4.657.225.000 dong.

Bi don (ba L) cho rang 3.000.000.000 dong la no cii can trir nhung khong
cung cap dugc ching cu chitng minh viée vay muon nay. Trong khi d6, Nguyén
don cung cap day du sao ké& chuyén khoan thuc té s tién 4.600.000.000 dong
trong nam 2023.

Vé khoan 57.225.000 d¢ong: Ba L thira nhan da nhan nhung giai trinh 1a tién
vay tra 14 ngan hang va tién phat cham tra nhung khéng c6 can cir ching minh,
mat khac ba L thira nhan dat dang tranh chp nén khdng lam tha tuc va khéng
giao duoc cho ba G nhung lai phat ba G cham tra tién nhan chuyén nhwong
quyén sir dung dat 12 khong pht hop quy dinh phép lut.

Vé tinh phép Iy cua giao dich: Pay 1a giao dich dan sy tu nguyén, cac bén
c6 day du nang luc hanh vi, noi dung khong vi pham diéu cAm (theo cac Piéu
117, 118, 119 cuaa B6 luat Déan su). Do do, thoa thuan co hiéu luc phép ly va rang
budc nghia vu gitra cac bén.

Ba L méi chi thuc hién chuyén nhuong dugc thira dat sé 111 (tri gia
100.000.000 ddng) cho ba G vao ngay 16/6/2023.

Vi pham cua ba L: Déi vai s tién con lai (4.600.000.000 dong tién géc -
100.000.000 dong gia tri dat da nhan + 57.255.000 dong tién 13i = 4.557.225.000
ddng) ba L khdng tiép tuc thyuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu
cam két ciing khong c6 giai phap khac phuyc.

Viéc ba L nhan tién nhung khong giao dugc dat, ddng thoi khdng ching
minh dugc cac khoan can trir ng 13 hanh vi vi pham nghiém trong nghia vu hop
ddng. Do d6, yéu cau ciua nguyén don vé viéc budc bi don hoan tra sd tién da
nhan (sau khi trir di gia trj thira dat da nhan) 13 c6 cin ct phép luat.
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[3] Vé don dé nghi va don t6 céo cua ba Nguyén T6 L ngay 29/12/2025:

Theo Diéu 91 cua Bo luat T4 tung Dan sy, ba L c¢6 nghia vu dua ra chu’ng c
chtng minh cho viéc "ba G vay lai tién" nhung ba L khdng cung cap duogc cac tai
liu hop phép (nhu hop ddéng vay muon, gidy xac nhan ng) dé chirng minh sé tién
chuyén cho bén tht ba 1a khoan cho ba G vay.

Theo quy dinh tai Biéu 200 va Diéu 287 cua Bo luat T6 tung Dan su, yéu
cau phan té phai dugc dua ra tai cip so tham. Viéc ba L dén ngay 29/12/2025
(giai doan phdc tham) méi dua ra yéu cau phan td doi 842.745.000 dong la qua
thoi han nén khong duoc Toa an chap nhan giai quyét trong cling vu &n nay.

Vé hanh vi lira ddo: Co quan Cong an tinh Lao Cai di c6 van ban xéac dinh
day 1a tranh chap dan su, khong c6 dau hiéu hinh sy. Do d6, viéc to cao va yéu
cau tam dinh chi vy 4n d¢ chuyén ho so diéu tra 1a khong co cin ct.

[4] Tir nhitng nhan dinh trén thdy rang Toa an cip so thim chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, budc ba Nguyén Té L phai tra cho ba Nguyén Thi
G tong sb tién 4.557.225.000 dong 1a co can ctr, diing phap lut.

Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén T6 L,
can gitr nguyén Ban an dan su so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 1 - Lao Cai.

[5] Pé nghi cua Pai dién Vién kiém sét tai phién toa phic tham 1a phu hop
v6i nhan dinh caia HDXX nén dugc chap nhan.

[6] V& an phi: Do khang céo khong duoc chap nhan nén bi don ba Nguyén
T4 L phai chiu tién an phi phic tham theo quy dinh cua phép luat.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su;
khoan 1 Didu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an,

1. Khong chap nhan khang céo cua bi don ba Nguyén T6 L. Giir nguyén
Ban an dan su so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Tda an nhan dan
khu vuc 1 - Lao Cai, nhu sau:

Can ct Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, cac Diéu 39, 91, 147, 244, 271,
273 ctia Bo luat TH tung déan su; cac Didu 116, 117, 118, khoan 1 Diéu 119, 166,
357, 468 cia BO luat Dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

1.1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Budc ba Nguyén TH L
phai tra lai cho ba Nguyén Thi G s tién 4.557.225.000 dong (Bdn 1y nam tram
ndam muoi bay triéu hai tram hai mwoi lim nghin dong).

Ké tir ngdy ba G c6 don yéu cau thi hanh an d6i véi khoan tién néu trén
néu ba L chua thi hanh thi hang thang ba L con phai chiu tién 13i theo murc 14i
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suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su tuong ung voi
s tién va thoi gian cham thi hanh an.

1.2. V& &n phi dan sy so tham:

- Nguyén don ba Nguy&n Thi G khdng phai chiu tién an phl dan sy so tham,
dugc hoan tra lai sb tién tam Gng 4n _phi da ngp la 56.250.000 dong (Nam muroi sdu
tridu hai tram nam muwoi nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng &n phi sb
AA/2024/0002435 ngay 20/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé YB,
tinh YB (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 - Lao Cai).

- Bi don ba Nguyén T4 L phai chiu tién an phi so tham c6 gia ngach ddi véi
yéu cau khai kién caa nguyén don duoc chap nhan 1a 112.557.225 dong (mot tram
mudi hai triéu, ndm trim ndm muoi bay nghin, hai trim hai muoi lam dong).

2. V& an phi dan sy phlc tham:

Ba Nguyén Té L phai chiu tién an phi dan sy phdc tham la 300.000 dong
(ba tram nghin dong), dugc trir vao so tién tam tng an phi da nop la 300.000
dong (ba tram nghin dong) theo Bién lai s6 0001401 ngay 20/10/2025 cua Thi
hanh an dan su tinh Lao Cai.

Trieong hop ban an duwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugdt Thi hanh
an dan su, thi nguoi duroc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thod thugn thi hanh an, quyén yén cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan si; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa PT- TANDTC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lao Cai;

- THADS tinh Lao Cai;

- TAND khu vuc 1 - Lao Cai;

- Cac duong su (dai dién);

- Nguoi BVQ&LIHP cua duong su; (Pa ky)
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thi Van



