TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 10/2026/HNGD-PT
Ngay: 14-01-2026
V/v tranh chép chia tai san sau
khi ly hon.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Lé Hoang Vuong.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tung;
Ong Bui Ngoc Thach.

= Thuw ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ba Tran
Thi Phudc - Ki€ém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 01 ndm 2026 tai tru s& Toa n nhan dan Thanh pho HO Chi
Minh - Co s¢ 2 xet xu phuc tham cong khai vu an hon nhan va gia dinh thy Iy
s0: 132/2025/TLPT-HNGD ngay 21 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap tai
san chung sau khi ly hon”.

Do Ban 4n hén nhan va gia dinh so thim so: 16/2025/HNGD-ST ngay 28
thang 7 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh bi
khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham 7499/2025/QD-PT ngay
15 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Phuong H, sinh nam 1981, can cude cong dan
s6: 074.181.007.745 cap ngay 30/5/2022; dia chi: s6 B duong T, t6 G, khu pho
H, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho
Chi Minh); dia chi hién nay: S6 M, hém M, Pai 16 B, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé Ho6 Chi Minh), ¢6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Lé Thé T, sinh ndm 1998;
dia chi: s6 A khu pho B, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong L, Thanh phd Ho Chi Minh), 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don (theo Hop ddng ty quyén ngay 28/5/2024), c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luét su Lé Thi
My H1 1a Luat su Cong ty L thuoc Doan Luat suw Thanh phd H, c6 mat.
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- Bi don: Qng Ngoé Ba C, sinh nam 1977, can cudc cong dan s6:
074.077.000.513 cég ngay 10/4/2021; dia chi: s6 A, dudng D, t6 A, kh}l phé A,
phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh).

Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Pham Van S, sinh nam 1988;
dia chi: Thon P, xa D, tinh Thanh Hoa; dia chi lién lac: s6 A hém F duong V,
khu phé P, phuong T, thanh phd H6 Chi Minh 1a ngudi dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don (theo Hop dong ty quyén ngay 09/01/2026), c6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin T1, sinh nim
2000; dia chi tam tra: s6 A, to dan phd A, khu pho B, phuong B, thanh phé T,
tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh phd Ho Ch1 Minh); dia chi lién lac:
S6 A Pai 16 B, khu phd G, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a
Phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh), c6 mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don dng Ngo6 Ba C.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 28/5/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi
dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Lé Thé T trinh bay: Ba Tran Thi Phuong H
va 6ng Ngo Ba C 13 vo chong nhung do xay ra mau thudn nén da ly hon theo Ban
an s6 22/2024/HNGD-PT ngay 02/7/2024 cta Tda an nhan dan tinh Binh Duong.
Khi ly hon, ba H va 6ng C khong yéu cau Toa an giai quyét vé tai san chung va ng
chung. Sau khi ly hon, do hai bén khong thoa thuan duge véi nhau vé tai san nén ba
H khoi kién dén Toa an yéu cau giai quyét, cu thé:

- V& tai san chung;

+ 84 tién 4.900.000.000 ddng con lai c6 duoc tir viée chuyén nhuong quyén
su dung dét dién tich 100m? thudc thira dit s 610, to ban dd sb 8, toa lac tai khu
dan cu C, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi
Minh). Sau khi trir ra sd tién 2.200.000.000 dong dé 6ng C tra no Ngan hang
TMCP A, sb tién con lai 2.700.000.000 dong yéu cau duoc chia déi, twong duong
s6 tién 1.350.000.000 dong.

Ngudn goc phan dat trén 14 do cha me ong C nhén chuyen nhugng cua ba
Téng Ngoc Y. Pén ngay 04/02/2004, phan dat dugc cap gidy chung nhén cho ho
ong C. Sau d6, cha me 6ng C da ting cho 6ng C va ba H, dén nim 2008 ong C va
ba H di x4y dung cin nha 01 trét, 01 lau, ba H d4 bo ra s6 tidn 250.000.000 dong
dé cung 6ng C xdy dung nha. Pén ngay 16/9/2015, 6ng C m&i lam thu tuc cap nhat
thay doi lai tir ho ong Ngo Béa C thanh 6ng Ngo Ba C. Pén thang 01/2024 chuyén
nhugng véi voi s6 tién 6.500.000.000 dong, sau khi ban duoc 6ng C liy
1.600.000.000 ddng tra ng cho Ngan hang B, sd tién con lai 4.900.000.000 dong
ong C giit cho dén nay.

+ Chia d6i quyén sir dung dét dién tich 450,3m? thudc thira dat sé 756, to
ban d6 s 62, toa lac tai phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong P,
Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru
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nha & va tai san gan lién voi dat sd CN 143727, sd vao s6 cidp GCN: CS12987 do
So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 24/10/2018 cho 6ng Ngo Ba C va tai
san gan lién dat. Ba Tran Thi Phuong H yéu cau dugc nhin bang hién vat.

Nguodn gdc phan dat trén 1a do cha me 6ng C ting cho ba H va ong C nim
2008.

Trén phan dat trude day 1a dat trong, sau khi duoc cha me cho thi ong C va
ba H d3 cho thué va ngudi thué da xdy dung nha xudng cd két cau mai tole, vach
tuong, nén gach men. Mot thoi gian ho khong thué nita va tra lai mit bang, ong C
va ba H dd mua lai cong trinh ho dau tu va hién dang cho 6ng Nguyén Vian T1 thué.

+ Chia d61 quyén st dung dat dién tich dat 204,4m? thudc thira dét s6 755,
t ban d6 s6 62, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong
P, Thanh ph Hb Chi Minh) theo Glay chtimg nhan quyen su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién vOi dat s6 CN143743, s vao s6 CS 12988 do S¢ Tai
nguyén va Mo6i truong tinh B cap cho ong Ngo Ba C, duoc cip nhat dong chuyen
nhuong cho ba Tran Thi Phuong T2 ngay 25/7/2022 va tai san gan lién dat. Ba
Tran Thi Phuong H yéu cdu duoc nhan bang hién vat.

Nguon goc phan dét trén 14 do cha me ong C ting cho ba H va ong C nam
2007, cap d6i so nam 2018.

Do ba H va 6ng C khong vay dugc Ngan hang nén méi nho ba T2 vay dum
bang cach ba H va ong C chuyén nhuong cho em ru¢t ba H 1a ba Tran Thi _Phuong
T2 dé nho ba T2 ding tén dum trong gidy ching nhan quyén st dung dat dé thé
chap cho Ngan hang TMCP A nhim vay dum s tién 2.000.000.000 dong. Hién
nay van con ng Ngan hang.

Trén dat c6 03 cin nha tro dugc ba H va 6ng C xay dung nam 2019. Hién
nha tro ong C dang cho thué moi thang 10.000.000 dong, tir thang 2/2024 cho dén
nay thi 6ng C thu, con trudc do6 ba H va 6ng C thu.

+ Chia doi xe 6 t6 Toyota Camry, blen s6 ding ky 51F - 247.79T mang tén
Ngbd Mmh V. Ba Tran Thi Phuong H yéu cau dugc nhan bang gia tri.

+ Chia d61 lo1 tirc ¢6 duogc tur viéc cho thué 03 can nha tro gan lién véi dién
tich dat dién tich dit 204,4m? thudc thira dat sd 755, t& ban dd sb 62, toa lac tai
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phd H6 Chi
Minh) va nha xudng gan lién voi dién tich dat 450,3m?, thira dat s6 756, to ban do
sb 62, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh
phd HO Chi Minh) ma 6ng C da thu va hién dang giit tir thang 02/2024 tam tinh dén
ngay xét xtr 1a thang 7/2024 1a (10.000.000 déng + 23.000.000 dong) x 6 thang =
198.000.000 dong. Ba H yéu ciu chia doi tuong duong sé tién 99.000.000 dong.

- Vé’nq‘ chung: Ong Ngo Ba C ¢4 trach nhiém tra no chung cho Ngén hang
TMCP A s0 tien 2.200.000.000 dong.
~ Ngay 12/11/2024, nguyén don da rt mot phan yéu cau khei kién, khong yéu
cau Toa an doi véi xe 6 t6 Toyota Camry, bién s6 dang ky 51F - 247.79T.
Ngay 01/7/2025, nguyén don yéu cau thay ddi yéu cau khoi kién, khong yéu
cau Toa an giai quyét d6i v6i phan dat dién tich dat 204,4m? thudc thira dat sé 755,
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td ban dd s6 62, toa lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong
P, Thanh ph6 Ho Chi Mmh) cung voi tai san gan lién voi dat va lot tirc thu dugc tur
nha dét; khong yéu cau glal quyet no chung voi Ngén hang A s tién 2.200.000.000
d6ng, chi yéu cau Toa an giai quyét cac tai san sau:

+ S4 tién 4.900.000.000 ddng con lai c6 dugce tir viée chuyén nhuong Quyén
st dung dién tich dat 100m2 thudc thira dat sd 610, to ban dd sb 08, toa lac tai khu
dan cu C, thanh phé T, tinh Binh Duong do ong C dang quan 1y. Sau khi trir ra s6
tién 2.200.000.000 dong dé ong C tra ng Ngan hang TMCP A, sb tién con lai
2.700.000.000 dong yéu cau dugc chia doi, twong dwong so tién 1.350.000.000
dong.

+ Chia d6i quyén sir dung dat dién tich 450,3m? thudc thira dat s 756, to
ban db sb 62, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P,
Thanh pho Ho Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CN 143727,
s6 vao s6 cdp GCN: CS12987 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
24/10/2018 cho ho 6ng Ngo Ba C va tai san gan lién dét 1a nha xuong co két cau
mai tole, vach tuong, nén gach men. Ba Tran Thi Phuong H yéu cau dugc nhan
béng hién vat.

Chia d6i loi tirc ¢6 duge tir viée cho thué nha xwong gan lién véi dién tich
450,3m? thudc thira dat sd 756, to ban dd sb 62, toa lac tai phuong P, thanh phé T,
tinh Binh Duong ma 6ng C da thu va hién dang giit tir thang 02/2024 tam tinh dén
thang 7/2024: (23.000.000 ddng x 6 thang = 138.000.000 dong. Ba H yéu cau chia
d6i twong duong sb tién 69.000.000 dong.

- Bi don éng Ngé Bd C trinh bay: Ong Ngo Ba C va ba Tran Thi Phuong H
tim hiéu nhau va tu nguyén di dén hon nhan nam 2006. Qu4 trinh chung sdng, do
vg chong xay ra mau thuan nén di ly hon theo Ban an s 22/2024/HNGD-PT ngay
02/7/2024 cua Toa an nhan déan tinh Binh Duong. Nay qua yéu cau khoi kién cia
ba H vé chia tai san chung, ong C c6 ¥ kién nhu sau:

+ Sg tién 4.900.000.000 dong con lai c6 dugce tir viée ‘Chlrlyél’l nhuong quyén
st dung dat dién tich 100m? thudc thira dat so6 610, to ban do so 08, toa 12,}(: tqi khu
dan cu C, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phdé H6 Chi
Minh).

Ngudn gbc cia phan dat trén 13 do cha me 6ng C va éng C cling bo tién nhan
chuyén nhuong cta ba Téng Ngoc Y dé cho 6ng C vao dau nim 2004 (thoi diém
nay ong C voi ba H chua két hon (thang 1/2006 mdi két hon). Pén ngay
04/02/2004, phan dat dugc cap gidy chung nhan cho ho 6ng C. Bén ngay 16/9/2015
thi 6ng C 1am thu tuc cap nhat thay d6i lai tir ho 6ng Ngo Ba C thanh 6ng Ngo Ba
C. Pén nam 2005, cha me 6ng C bo tién ra xay cho 6ng C cin nha cin nha 01 trét
dén khi két hon véi ba H thi cha me ba H cho muon 06 ciy vang dé ban roi xay tlep
phia trén 01 lau. Khi xay dung khong xin phép x4y dung nén khong co dé cung cap
cho Toa an.

Pén thang 01/2024 o6ng C chuyén nhuong nha dat trén véi s tién
6.250.000.000 dong, sau khi ban dugc 6ng C lay 1.680.000.000 dong tra ng cho
Ngan hang B, s tién con lai 4.570.000.000 dong ong C giir nhung hién khéng con
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vi trong s0 tién 4.570.000.000 dong thi s6 tién ng Ngan hang A 1a 2.500.000.000
dong, so tién con lai 2.070.000.000 dong 6ng C khong dong y chia vi day la tai san
riéng cua 6ng C, ong C ban dé trd ng do ba H gay ra.

+ Quyén st dung dét dién tich 450,3m? thudc thira dat s 756, to ban dd sb
62, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh
phé H6 Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CN 143727, s6 vao
s6 cap GCN: CS12987 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ‘ngay
24/10/2018 cho ho 6ng Ngo Ba C va tai san gan lién dét 1a nha xuong co két ciu
mai tole, vach tudong, nén gach men.

Nguodn gdc phan dét trén 1a cua 6ng ba dé lai cho cha me ong C, dén nim
2008 cha me ong C tdng cho riéng ong C va ong C dugce cap gidy chung nhan
quyén st dung dat, dén nim 2018 cap d6i lai s6 méi.

Trén phan dat trudc day 1a dat tréng, sau khi dugce cha me cho vao nam 2008
thi 6ng C da cho thué, khi thué ho di xay dung nha xudng co két cAu mai tole, vach
tuong, nén gach men dé 1am nha xuong, sau d6 ho khong thué nira va tra lai mat
bang nén ong C da mua lai cong trinh ho diu tu dén nay tiép tuc cho 6ng T1 thué.
Do d6, qua yéu cau khoi kién cua ba H thi éng C khong dong ¥.

+ Pdi véi tién loi tic tir viée cho thué nha dit ong C khong dong  chia, vi
toan bo loi tirc thu dugc xuat phat tir tai san riéng cua 6ng C.

Ban 4n hon nhan gia dinh so tham so: 16/2025/HNGD-ST ngay 28 thang
7 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh da quyeét
dinh:

1. Dinh chi xét xit yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Tran Thi Phuong
H d61 vé1 bi don ong Ngo Ba C vé viéc “Tranh chap tai san sau khi ly hon” doi
vOi:
+ Xe 0 to Toyota Camry, bién sd dang ky 51F - 247.79T;

+ Quyén sir dung dat dién tich dat 204,4m? thudc thira dat s6 755, to ban
d6 s6 62, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a) phuong P,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gan lién vé6i dat s0 CN143743, s6 vao s6 CS 12988 do S&
tai Nguyén va Moi truong tinh B cap cho 6ng Ngo Ba C, duoc cip nhat dong
chuyen nhuong cho ba Tran Thi Phuong T2 ngay 25/7/2022. Trén dat c6 can
nha cap 4 c6 két cdu mai Tole, vach twong, nén gach men.

+ Loi tirc ¢6 duoc tir viéc cho thué 03 can nha tro gén lién voi dién tich
dat dién tich dat 204,4m2%thudc thira dat sd 755, to ban do sd 62, toa lac tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh phé Ho6 Chi
Minh).

+ No chung: Ng Ngan hang TMCP A sb tién 2.200.000.000 dong (Hai ty
hai trdm triéu dong).
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2. Chap nhén mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran Thi
Phuong H d6i v6i bi don 6ng Ngb B4 C vé viée “Tranh chép tai san sau khi ly
hén”.

- Ong Ngb Ba C duoc quyén quan 1y, st dung phan dat dién tich 450,3m?
(160m? dat & va 290,3m? dat tréng cdy lau nam), thira dat sd 756, t& ban d6 sb
62, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong P, Thanh
phé Hb Chi Minh) theo Gidy chimg nhén quyen sir dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién véi dat CN 143727, s6 vao s6 cap GCN: CS12987 do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/10/2018 cho h¢ ong Ngb Ba C,
dugc dinh chinh lai chu st dung dat Ngoé Ba C ngay 28/11/2023. Ong Ngo Ba C
duoc quyen s0 hiru tai san gan lién voi dat 1a can nha cap 4 dién tich 321,9m? ¢6
két cAu mai ton, vach tuong, nén gach men.

(C6 so dd ban vé& kém theo).

- Ong Ngo Ba C co trach nhiém thanh toan cho ba Tran Thi Phuong H s6
tién 6.416.027.500 dong (sau ty bon tram mudi sau triéu khong tram hai muoi
bay nghin ndm tram dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 29 thang 8 nam 2025, bi don 6ng Ngb Ba C khang cao toan bd ban an
so tham stra ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cuia nguyén don ba Tran Thi
Phuong H.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
de nghi gitt nguyén ban an so tham. Bj don giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu
cdu stra ban an so thAm vé phan chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don chia 20% tai san cho ba H, yéu cau bac toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh t6 tung tai
Toa an cap phac tham da thuc hién dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Ong Ngo Ba C khang cdo nhung khong cung cap duogc
chuing cr mdi nén dé nghi Ho1 dong xét xtr bac khang cdo, gitt nguyén béan an so
tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cua 6ng Ng6é B4 C lam trong thoi han khang cdo nén

hop 1€ va dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V& ndi dung khang céo cua bi don Ngo Ba C, xét thay:
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[2.1] Ba Tran Thi Phuong H va 6ng Ngo Ba C 1a vo chong va da ly hon
theo Ban an s6 22/2024/HNGD-PT ngay 02 thang 7 ndm 2024 cua Toa an nhan
dan tinh Binh Duong (nay l1a Toa &n nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh).

[2.2] Quyén st dqng,dét dién tich 100m? gan lién cin nha 01 trét, 01 lau
thtra dat s6 610, to ban do so 08, toallac‘ tai khu dan cu C, thanh pho T, tinh Binh
Duong (nay l1a phuong T, Thanh ph6é H6 Chi Minh):

- Quyén sir dung dat dién tich 100m? c6 ngudn goc cua ba Téng Ngoc Y
chuyén nhuong cho 6ng Ngo Ba C. Ong C da duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat ngay 04/02/20224. Bén ngay 16/9/2015 duoc cap nhat d6i tén ngudi
str dung dat tir ho 6ng ngd Ba C thanh ong Ngo Ba C. Ngay 04/01/2024 6ng C
da chuyen nhuong cho 6ng Nguyen Vian H2, éng H2 d3 duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat. Toa 4n cap so tham cin ctr vao Dleu 27, Luat Hon nhan
va gia dinh nim 2000; khoan 1 DPiéu 13 Nghi dinh s 70/2001/ND-CP ngay
03/10/2001 quy dinh chi tiét thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh va Diéu 46
Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014 dé xac dinh quyén sir dung dat trén 1a tai
san riéng cta ong C c6 trude thoi ky hon nhan (nim 2004 6ng C di dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dén nam 2006 ba H va 6ng C méi diang ky
két hoén) la pht hop quy dinh cua phap luét. Hién nay ba H va ong C thong nhét
da chuyén nhuong cho 6ng H2 sO tlen thue té 13 6.250.000.000 dong, day la tong
gia tri chuyén nhuong bao gom quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat.
Nguyén don va bi don théng nhat gia chuyen nhugng nha dit trén 13
6.250.000.000 dong, trong d6 can nha 01 trét, 01 1au 1a 900.000.000 dong Sau
khi khau trir s6 tién 900.000.000 dong gia tri cin nha thi gia tri quyén sur dung
dat 1a 5.350.000.000 dong. Toa an cap so thim xac dinh cong suc dong gop cua
ba H trong viéc bao quan, gin giit, ton tao dat 20% gia tri dat nén trich cong st
dong gop cho ba H 1a 5.350.000.000 dong x 20% gia tri quyén str dung dat néu
trén twong duong so tién 1a 1.070.000.000 dong 1a c6 can ct.

- Cin nha gan lién véi dat c6 két cau 01 trét, 01 lau gan lién quyén st
dung dat dién tich 100m? nhu trén, ba H xac dinh d3 bo sb tién 250.000.000
ddéng dé xay dung nha. Ong C cho ring trudc khi két hon voi ba H thi cha me
ong C da bo tién xdy dung cho 6ng C cin nha 01 trét, dén khi két hon véi ba H
m&i vay cha me ba H 06 cay vang dé xay dung thém 01 1au phia trén. Tuy nhién,
ong C cung xac dinh do nha xay dung khong phép nén khong cung cap dugc
chtng cr chimg minh cho Tda an. Do dng C khong cung cap dugc ching cir dé
chirng minh can nha la tai san riéng trude thoi ky hon nhan va khong ching
minh dugc ngudn tién xdy dung nha 13 do mot minh bo ra nén cin cir vao sy tu
thira nhan cua bi don vé viéc sau khi két hén véi ba H, c6 muon cha me ba H
tién dé hoan thién can nha 01 trét 01 1au nén c¢6 can ¢t cho r.'flng tal san duoc
hinh thanh trong thoi ky hon nhan cua 6ng C, ba H.

Toda an cap so tham xac dinh, 6ng C va ba H dau tu xay dyng thém 01 lau
phia trén, ba H chi dong gdp 250.000.000 dong nén 6ng C c6 cong stc dong gop
nhiéu hon nén can chia gia tri can nha 900.000.000 déng duoc chia theo ty 1¢ ba
H duoc hudng 40% twong dwong sd tién 360.000.000 dong va ong C duoc
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hudng 60% twong duong sb tién 540.000.000 ddng theo quy dinh tai Piéu 59
Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014 va khoan 4 Diéu 7 Théng tu lién tich
01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2017 huéng dan thi
hanh mot sé quy dinh cua Lut hon nhan va gia dinh 13 phu hop.

Nhu vay, tong sé tién ba H dugc chia 1a 360.000.000 dong
+1.070.000.000 ddng = 1.430.000.000 dong.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu 4n, cic bén thong nhat trong thoi ky hon
nhan cac bén c6 vay tién tai Ngan hang B - Chi nhanh B, sau khi chuyén nhuong
nha dat thudc 610, ba H va 6ng C da dung sb tién 1.680.000.000 dong dé tat
toan khoan vay tai Ngan hang. Do khoan n¢ tai Ngan hang nay da dugc cac bén
tat toan bang ngudn tién chuyen nhuong nha dat nén moi nguoi phai chiu %
nghia vu tra no twong dwong sb tién 840.000.000 dong. Do sé ng nay da duoc
tra nén sau khi ddi trir nghia vu cta hai bén thi sd tién ba H duoc chia 1a
1.430.000.000 dong — 840.000.000 dong = 590.000.000 dong.

Ong C xéc dinh s6 tién con lai s6 tién 4.570.000.000 dong sau khi tra cho
Ngan hang B thi 6ng C gift, hién khong con nén khong dong ¥ chia nhung khong
chting minh dugc viéc sir dung s6 tién 4.570.000.000 dong vao muc dich chung
clia vo chong trong thoi ky hon nhan nén khong c¢6 co s& chap nhan 10i trinh bay
cua 6ng C, budc 6ng C phai thanh toan lai cho ba Hing s6 tién 590.000.000
dong (1).

[2.4] Béi v6i quyén st dung dat dién tich 450,3m? thudc thira dat sd 756,
td ban do s6 62, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la
phuong P, Thanh phé HO Chi Minh) va toan b tai san gan lién dat. Toa an cap
so tham xac dinh day 13 tai san riéng cua 6ng Ngb Ba C va tinh cong stc dong
gop trong viée bao quan, gin gitt, ton tao dat cho ba H 1a 20% gia tri dat 1a co
can cu va phu hgp phap luat.

Nhu viy, theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia thi dién tich dat
450.3m*> x 60.000.000 doéng (gia dat trong cdy lau nam) co gia tri:
27.018.000.000 dong. Do d6, ba H duoc huong phan cong sic la
27.018.000.000 dong x 20% = 5.403.600.000 dong (2).

Quyen sir dung dat trén gan lién can nha cap 4 c6 két cdu mai tole, vach
tuong, nén gach men. Ba H va ong C thira nhén khi cha me 6ng C cho 1a dat
trong Pén nam 2008 cho thué thi nguoi thué di dau tu xay dyng cong trinh trén
dat dé lam nha xuong, sau d6 nguoi thué da tra lai mat bang Ba H, 6ng C ai
cling cho rang minh 14 nguoi bo tién ra mua lai cong trinh roi dau tu lai va cho
ong Nguyén Vin T1 thué lai nhung khong ai cung cip dugc tai liéu chung ctr
dé chimg minh da bo tién ra dé mua lai va dau tu, trong khi thoi diém nay 6ng C
va ba H dang trong thoi ky hon nhan nén ¢6 cin ctr cho rang cin nha nay 13 tai
san trong thoi ky hon nhan nén mdi nguoi duoc ¥ twong dwong sb tién 321,9m?
x 3.126.000 déng/m? x 60% = 603.755.000 ddng/2=301.677.500 dong (3).

- Pbi véi loi tac cd duge tir viéc cho thué nha gan lién véi phan dat
450,3m?. Phia ba H cho rang, 6ng C 1a nguoi da thu tién thué hang thang tir
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thang 02/2024 dén nay. Qua xem xét hop dong thué ngay 01/3/2024 duoc ky két
gitra 6ng C voi 6ng Nguyén Van T1 thi thoi han thué bt déu tur ngay 01/3/2024
den ngay 01/3/2027 véi tong s tién 402.500.000 dong nhu cdp so thim xem xét
vé cong stc dong gop dé tao 1ap, duy tri va phat trién khéi tai san chung thi ong
C c6 cong strc dong gop nhiéu hon (dat 14 tai san riéng cta o6ng C trude thoi ky
hon nhan) nén can chia hoa lg1, 191 tirc phat sinh tir viéc cho thué nha dét thudc
thira dat s6 756, to ban d6 sb 62 theo ty 1& ba H dugc hudng 30% twong duong
sb tién 120.750.000 déng va ong C dugc hudong 70% gia tri hoa loi, lgi tic
tuong duong so tién 281.750.000 dong. Ong C phai thanh toan lai cho ba H sb
tién 120.750.000 dong (4).

Nhu vay, tong sd tién ong C phai thanh toan lai cho ba H nhu sau:
590.000.000 dong (1) + 5.403.600.000 dong (2) + 301.677.500 dong (3) +
120.750.000 dong (4) = 6.416.027.500 dong.

[3] Nguoi dai dién hop phap cua bi don yéu cau dinh gia lai tai san co6
tranh chap vi Toa an so tham dinh gia vao thang 3/2025 dén nay da lau nén can
dinh gia lai. X¢ét thay, trudc khi mo phién toa cling nhu trong don khang cdo cua
bi don khong c6 yéu cau dinh gia lai, tai phién toa phuc tham lai yéu cau la
khong phu hop véi quy dinh cua phap luat nén khong duge chap nhan.

[4] Ttr nhitng phan tich trén, Toa an cap so thém x€t XU ¢6 can cu, phu
hop phap luét; 6ng C khang cao nhung khong cung cap duoc chimg ¢t méi 6
gia tri chimg minh cho yéu cau khang ctia minh nén Hoi dong xét xir phiic tham
khong chép nhan yéu cau khang cio.

[5] Xét quan diém giai quyét vu an cta dai dién Vién Kiém sat tai phién
toa la phu hop.

- [7] Cac phan khéac ctia ban 4n so tham c6 hiéu luc phap luat ké tir thoi
diém hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[8] An phi phtic tham: Yéu cau khang cdo cua ong C khong dugc chap
nhan, gitt nguyén ban an so tham nén 6ng C phai ndp &n phi phiic tham

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ¢ vao cac Diéu 148, khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 Bo luat To tung
dan sy nam 2015.

Can ctr khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo ctia bi don 6ng Ngo B4 C.

2. Git nguyén Ban 4n hon nhén va gia dinh so thim s6 16/2025/HNGD-
ST ngay 28 thang 7 nam 2025 ctua Toa 4n nhan dan khu vuc 15 - Thanh pho H6
Chi Minh.



10

3. V& 4n phi hon nhan va gia dinh phtic thim:

Bi don 6ng Ng6 Ba C phai chiu 300.000 d6ng (ba traim nghin dong), duoc
trir vao 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi da ndp tai Bién
lai thu s6 0017455 ngay 15/9/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh ph6é H6 Chi
Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh; A AN _ ¢ 7 ¢
- TAND Khu vyc 15 - Thanh phé H6 Chi THAM PHAN - CHU TOA PHIENTOA

Minh ;

- Phong Thi hanh 4n dan sy Thanh ph Ho
Chi Minh;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: H6 so, Toa GP&NCTN, VP.

Lé Hoang Vuong



