TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 45/2026/DS-PT
Ngay: 14-01-2026
“V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, vo hiéu
van ban thira ké, huy gidy chimg nhan
quyén str dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thién Tam

Ba Trinh Thi Phuc

- Thuw ky phién toa: Ong Ha Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phc tham cong khai vy 4n thy Iy s Iy 704/2025/TLPT-DS ngay 17 théang 11
nam 2025, vé “tranh chap ‘hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat, vo hiéu
van ban thoa thuan thira ké, huy gidy chiing nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd 121/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 5 — Tay Ninh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 819/2025/QD-PT ngay
12 thang 12 ndm 2025, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba L€ Thi My Duyén E, sinh nam 1972.

Dia chi: S6 A, 4p C, xd A, tinh Ty Ninh (trudc day 1a s6 168/4, 4p C, xa
A, huyén C, tinh Long An).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba E: Ong Lé Trung T, sinh ndm 1963
(c6 mat).

Dia chi: S0 A, dudng V, phuong L, tinh Tay Ninh (trude day 1 s6 A, duong
V, phuong F, thanh pho T, tinh Long An).

2. Bi don: Ong Lé Vin Q, sinh nam 1980.
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Dia chi: SO A, ép C, xa A, tinh Tay Ninh (trudc day la $6 A, ép C,xa A,
huyén C, tinh Long An).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Q: Ong Tran Vin C, sinh nim 1967
(c6d mat).

Pia chi: S6 H, duong L, phudng L, tinh Tay Ninh (trudc day 13 s6 H, duong
L, phuong D, thanh phd T, tinh Long An).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1964.
3.2. Ba Nguyén Kim N, sinh nim 1994,
3.3. Ong Nguyén Hai D, sinh nim 1995.

Cung dia chi: S5 A, 4p C, x4 A, tinh T4y Ninh (trudc day 13 s6 168/4, ap C,
xa A, huyén C, tinh Long An).

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng H, 6ng D, ba N: Ong Lé Trung T,
sinh ndm 1963 (c6 mat).

Dia chi: S6 A, duong V, phuong L, tinh Tay Ninh (trude day la s6 A, duong
V, phuong F, thanh pho T, tinh Long An).

3.4. BaLé Thi N1, sinh nim 1987 (ving mat).

Dia chi: S6 A, 4p D, xa T, tinh T4y Ninh (trudc ddy 1a s6 181/4, Ap D, x4
P, huyén C, tinh Long An).

3.5. Ba Pham Thi L, sinh nim 1984 (ving mit).

Dia chi: S6 A, 4p C, xd A, tinh Tay Ninh (trudc day 1a s A, ap C, xi A,
huyén C, tinh Long An).

3.6. Chu tich Uy ban nhan dén xa A, tinh Tay Ninh (trudc day 1a Uy ban
nhan dan xa A, huyén C, tinh Long An) vang mat).

3.7 S6 Nong nghiép va Moi truong tinh Tay Ninh.

Dia chi: K- khu trung tdm chinh tri hanh chinh tinh, s6 D, dudng S, phuong
L, tinh Tay Ninh.

Pai dién theo iy quyén S¢ Nong nghiép va M6i trwong tinh T: Ba VS Thi
Thanh N2- Giam d6c¢ Chi nhanh vin phong B (vang mat).

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Lé Van Q.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kign ngay 09/01/2023, ngay 29/7/2024 va ngay 09/8/2025 va
qua trinh giai quyet vu an éng L& Trung T la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba
E, 6ng H, ba N2, 6ng D trinh bay:
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Nam 1993, ba Duyén E va 6ng Nguyén Vin H c6 nhan chuyén nhuong
quyén str dung dét ctia ba Tran Thi T1 (ba ngoai cua 6ng Q) phan dat co dién tich
1a 500m? (05 sao dat) thuoc mot phan thira dat 297, to ban do sé 19, dién tich 1a
751,3m?, gi4 tri 1a 04 chi vang 24k vao ngay 20/3/1993 bang “to kam két ban
ruong”. Ba T1 dé nhan du tién, hai bén chi lam glay tay. Nam 1993, ba E va gia
dinh da x4y nha cap 4, vach tudng, ban kién co, mai ton xi mang, chiéu ngang
khoang 10m, chiéu dai khoang 11 m, dién tich 1a khoang 110 m?. Pén nam 2009
thi UBND x& A c¢6 xay dung cho gia dinh ba E, 6ng H can nha tinh thuong, phia
truéc nha c6 mot phan nha tién ché c6 chiéu ngang 5m, chiéu rong khoang 10m,
phia sau nha c6 phan ao, phan hong nha c6 chiéu ngang khoang 6m. Ba E va gia
dinh sinh séng tir nim 1993 cho dén nay. Vao nam 1998, ba T1 mat, 6ng Lé Vin
Q la chau ngoai ba T1 da lam thu tuc nhan thira ké di san cua ba T1 trong do co
thira dat s6 297 trén.

Nay ba Duyén E, 6ng H yéu cau nhu sau:

1. Cong nhéan hop ddng chuyén nhuong quyén stir dung dat duoc lap bang
giay tay ngay 20/3/1993 giira ba T1 va ba Duyén E tai vi tri khu A c6 dién tich la
507,3 m? theo manh trich do.

2. Tuyén bd vo hiéu bién ban hop gia dinh vé thira ké ngay 10/11/2004.

~ 3.Huy gidy chtng nhan quyén st dung dét da cip cho 6ng Q ddi véi phan
dat tranh chap.

Bi don éng Lé Van Q do éng Tran Van C la nguwoi dai dién theo uy quyén
trinh bay:

Vao nam 1993, ba Tran Thi T1 13 ba ngoai ctia dng co thira dit s 297, to
ban d6 s6 19, dién tich 1a 751,3m? ba T1 va ba E ¢6 sy trao doi thoa thudn gi thi
ong khong biét. Nhung ba E da cat nha cp 4 cung gia dinh sinh séng tir nim
1993. Pén nam 2009, Uy ban nhan dan xi A c6 xdy dung nha tinh thuong cho ba
E; 6ng Q c6 ngin can viéc ba E xay dung nha trén dat, Uy ban nhan dan xa khong
c6 lap bién ban gi. Ngoai ra trong phan dét nay co can nha cép 4 ctia ba Nguyén
Thi Hong A (nim sinh dia chi dng cung cap sau cho Toa an). Ong Q dong y lam
tha tuc tach thira dat cho ba E va gia dinh ba E dung tén glay chirng nhan quyen
sir dung dat theo hién trang can nha ba E, ong H dumg tén gidy ching nhén quyén
str dung dat, phan con lai ong s& dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa so tham éng C trinh bay: Vao nam 1993, ba Tran Thi T1 la
ba ngoai ctia 6ng Q co thira dat s6 297, t& ban do s6 19, dién tich 1a 751,3 m2 Ba
T1 cho gia dinh ba E ¢ nho trén dat, dng Q nhan thira ké quyén sir dung dét tir ba
T1 vao nam 2004 dung quy dinh cua phap luat va ong Q van cho gia dinh ba E ¢
nhd dén hét doi ba E, 6ng H nhung khong 1ap vin ban. Trudc cac yéu cau ciia ba
E, 6ng Q khong dong y.

Nay 6ng Q yéu cau ba E va gia dinh trd lai vi tri khp A co dién ‘gich la
507,3m? theo manh trich do cho 6ng Q va thao d& can nha cap 4, tra lai dat cho
ong Q.
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N1, ba Pham Thi L trinh
bay: Qua 101 trinh bay cua ong C la ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Quy
trinh B thi ba L, ba N1 thong nhat khong trinh bay gi thém.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan S6 Nong nghiép va Moi triong tinh
T do ba V6 Thi Thanh N2 la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay: V& trinh tu,
thu tu cdp gidy ching nhén quyén st dung dat cho ong Q la dung theo quy dinh
ctia phap luat. D& nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luét.

Su viéc tranh chp da dugc Toa 4n cap so thim hoa giai nhung cac duong
su khong thoa thuan voi nhau.

Tai Ban an dan su so tham s6 121/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 5 — Tay Ninh da can cur

- Can ¢t cac Diéu 26, 34, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228,271, 273 B0 luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung cac DPiéu 129, 459, 500, 501, 502, 503, 615 Bo luat Dan sy nim
2015.

- Ap dung Diéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu’céu khoi kién vé viéc “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” cua ba E do6i voi ong Q.

Cong nhan hop dong chuyén nhu0’ng quyén str dung dat ngay 20/3/1993
theo to gidy tay “td kam két ban rudng” theo manh trich do do Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai tai huyén C (nay la Chi nhanh vin phong D) do vé ngay
02/11/2023 va duyét ngay 03/11/2023 1a tai vi tri khu A 1a 507,3 m?, tai xa A,
huyén C, tinh Long An (nay 1a xa A, tinh Tay Ninh).

Chap nhan yéu cau khoi kién “tranh chip vo hiéu bién ban hop thira ké”
cua ba E doi véi ong Q. Tuyén bd vo hi¢u bién ban hop gia dinh ve thira ké ngay
10/11/2004.

Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BP 032357, s6 vao sb cap GCN:
CS 08739, ngay cip: ngay 23/12/2016, dién tich 751,3m?, t& ban dd sd 19 duoc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L (nay la S& Nong Nghiép va Moi truong tinh
T) cép cho dng Lé Vin Q, tai vi tri khu A dién tich 1a 507,3 m?, tai xa A, huyén
C, tinh Long An (nay la xa A, tinh Tay Ninh).

Khéng chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng Q ddi véi ba E, dng H, tai vi tri
khu A ¢6 dién tich 12 507,3 m?, tai xa A, huyén C, tinh Long An (nay la xd A, tinh
Tay Ninh).
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“Nguoi duoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién h¢
co' quan nha nudc co tham quyen dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap glay chimg
nhdn quyén sir dung dat, diéu chinh gidy chitng nhdn quyén su dung dat da cdp
(hodic mét phan dién tich trén gidy chimg nhdn quyén s dung dat da cdp). T ruong
hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh gidy ching nhdn quyen su
dung dat thi bén dwoc thi hanh én duoc quyén yéu cau Co quan nha nudc co tham
quyén diéu chinh, thu hoi, ity gidy ching nhan quyén sir dung dat da cdp (hodc
mt phan dién tich trén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat da cdp)”.

7 3. Vé chi phi xem xet tham dinh tai 0}10, do dac, dinh gia tai san tranh phép
tong cong la 9.407.400 dong (chin tri¢u bon tram I¢ bay nghin bon tram dong).
Ong Q phai hoan tré lai 9.407.400 dong chi phi nay cho ba E.

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luét va ké tur ngay co don yéu cau thi
hanh 4n cta nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

4. V& an phi dan sy so thim:

- Ba E khong phai chiu an phi dan su so thAm vé tranh chap hop dong
CNQSD dat. Ba E duoc nhan lai 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tng
an phi theo bién lai thu tién tam (mg 4n phi s6 0006599 ngay 27 thang 01 nim
2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Long An (nay la
Phong thi hanh an dan sy khu vuc 5- Tay Ninh).

Ba E khong phai chiu an phi dan sy so thadm vé tranh chap thira ké. Ba E
dugc nhan lai 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam tng an phi theo bién
lai thu tién tam Gng 4n phi s6 0001961 ngay 31 thang 7 nam 2025 cta Phong Thi
hanh an dan sy khu vuc 5- Tay Ninh).

-Ong Q phai chiu an phi déan sy so tham (tranh chap hop dong CNQSD dit)
1a 300.000 dong (ba tram nghin dong).

-Ong Q ‘phai chiu 300.000 dong (ba trdm nghin dong, yéu cau phan tb
khéng duoc chap nhan) an phi so tham, dugc khau trur sO tién tam Gng an phi 1a
300.000 déng ma 6ng Q di ndp theo bién lai thu sé 0010547 ngdy 06 thang 11

nam 2024 cua Co quan Thi hanh an dan su huyén C, tinh Long An (nay la Phong
thi hanh an dan sy kh vuc 5- Tay Ninh).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén
va nghia vy thi hanh 4n cta cac duong su.

Ban an chua c6 hi€u luc phap luat.

~ Ngay 08/10/2025, bi don 6ng L€ Van Q khang cao khong ddngy ban an so
tham, dé nghi khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.
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Tai phién toa phtic tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién,
nguoi khang cdo khong rat yéu cau khang cdo, cac duong su khong thda thuan
dugc vo1 nhau vé viée giai quyét vu an.

Bi don 6ng Lé Vian Q do 6ng Tran Van C la nguoi dai dién theo ity quyén
trinh bay noi dung khang cao: Nguén gbc thira dat sb 297, to ban d6 s6 19 1a cta
ba Tran Thi T1 14 ba ngoai cua 6ng Q. Khiba T1 con song, 6ng Q ¢ nghe ba T1
noi lai co cho ba E cat nha ¢ nho trén dat. Ba E cit nha va cling gia dinh ¢ trén
dat tir nam 1993 dén nay. Nam 1998, ba T1 chet dén nam 2004 6 6ng Q lap thu tuc
nhan thira ké dung tén glay ching nhan quyén st dung thira dat nay. Thoi diém
nhan thira ké ong Q biét trén dat co nha cta ba E, nhung 1ap tha tuc ké khai thira
ké nén 6ng Q khong co y kién phan déi gi.

Nguyén don ba Lé Thi My Duyén E do 6ng Lé Trung T la nguoi dai dién
theo uy quyen trinh bay: Phéan d4t hién dang tranh chap c6 ngudn gbc ba E nhan
chuyen nhuong cua Tran Thi T1 vao nam 1993, ba E cat nha cung gia dinh sinh
song trén dat tir nam 1993 dén nay. Do d6, dé nghi khong chap nhan khang cio
ctua ong Q.

Kiém sat vién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Tay Ninh phdt biéu y kién:

Vé td tung: Viéc chap hanh phap luat tb tung cua Toa an cap phuc thim va
duong sy chap hanh ding quy dinh ctua B¢ luat To tung dan sy. Khang cao cua
duong su trong thoi han luat dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phic tham.

Vé ndi dung khang cdo: Xét “To kam két ban rudng” 1ap bang gidy tay ngay
20/3/1993 giita ba E va ba T1 thi ba E ¢c6 mua 5 xao ruong cua ba T1. Ba E da
giao du cho ba T1 1a trj gid tai san chuyén nhuong 1a 04 chi vang 24k. Ba E da
nhan dat va cit nha & trén dat tir nam 1993, dén nam 2009 ba E duoc cat nha tinh
thuong, xay dung hang rao 6ng Q biét cho rang c6 ngin can ba E cit nha nhung
khéng cung cap duge chimg ctr chimg minh. Ong Q ciing xac nhan gitta ba E va
ba T1 c6 thoa thuin nhung thoéa thuin cu thé nhu thé nao thi ong Q khong biét.
Ong Q ciing thira nhan phan dat tranh chap, ong Q khong c6 quan 1y st dung ma
nguoi st dung la ba Duyén E.

Nhu vay 6ng Q ciing biét va xac dinh ba Duyen E va gia dinh ba Duyén E
c6 cat nha cap 4 va sinh song trén mot phan thira dat s6 297 tir nam 1993 tai khu
A (MTD 06 272), nhung 6ng Q khong tranh chap, nén cin ctr dé cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét trén quy dinh tai Piéu 129, 615 bo luat
Dan sy vi hai bén da thyc hién xong hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat
giao tién, giao nhan dat da thyc hién xong (thuc hién trén 2/3 nghia vu) nén can
cong nhan hop ddéng chuyén nhuong gitta ba Duyén E voi ba T1.

Tai Cong van sd 1346/UBND-NC ngay 25/4/2025 ctia UBND huyén C,
tinh Long An phtc dép cho Toa an nhu sau:

(13

1. Vl tri thira dat sé 297, té’])dn do sé6 19 toa lac tai Xa A thuoc 01 phcfn quy
hoach dat o tai nong thon, 01 phan quy hoach dat giao thong.
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Péi véi viéc tach thira: Theo manh trich do dia chinh sé 272-2023 do Chi
nhdanh VPDKPP duyét ngay 03/11/2023, duyét ngay 03/11/2023 thudc mot phan
thira dat s6 297, dién tich 751,3 m?:... Vi tri khu A dién tich 507,3 m? la dam bdo
diéu kién tach thira theo quy dinh tai Piéu 6 Quyét dinh so 49/2024/0P-UBND
ngay ngay 25/10/2024 cua UBND tinh L..."”".

Tt nhitng phan tich trén, khang céo cua bi don 6ng L& Van Q khong c6 co
s& chdp nhan. D& nghi Hoi ddng xét xir khong chip nhan khang céo cua bi don
6ng Lé Van Q. Can cit Khoan 1 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan su, gitr nguyén ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Don khang cdo cta bi don 6ng Lé Van Q dugc thyc
hién dﬁng theo quy dinh tai Pi1éu 272, 273 B0 lue}t To tung dan sy nam 2015 nén
dugc chap nhan dé xem x¢t theo trinh ty phic tham.

Tai phién toa, ong Tran Van C, 6ng Nguyén Trung T2 c¢6 mit, cac duong
su con lai vang mat. Can cu Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy Toa an ti€n hanh
x&t XUr vu an.

[2] Vé pham vi xét xtr phiic tham:

Nguyén don ba Lé Thi My D1 Em tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét, tranh chip vo hiéu van ban thoa thuan thira ké, hily gidy ching
nhan quyén st dung dat doi voi phan dat khu A 12 507,3 m?, toa lac tai x A, huyén
C, tinh Long An (nay la xa A, tinh Tay Ninh theo Manh trich do do Chi nhanh
van phong ding ky dat dai tai huyén C (nay 14 Chi nhanh van phong D) do vé
02/11/2023 va duyét ngay 03/11/2023.

Toa an cap so thadm chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi
My D1 Em. Sau khi xét xir so tham, bi don 6ng Lé Van Q khang cao khéng dong
¥ ban an so tham, dé nghj khéng chp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Céac duong sy con lai khong khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi. Tai
phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thudn voi nhau viée giai quyét vu
an. Can cur Piéu 293 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an cap phiic thim xem xét lai
phan ctia ban an so tham c6 khang cdo, lién quan dén ndi dung khang céo cua
duong su.

[3] Xét khang cdo cta bi don ong Lé Vin Q, thiy rang:

[3.1] V& vi tri dét tranh chap: Cac duong su thong nhét vi tri dét tranh chap
duoc thé hién tai khu A dién tich do dac 1a 507,3 m? loai dat ONT, thudc mot
phz‘in thira dat sb 297, to ban do s 19, toa lac tai x3 A, huyén C, tinh Long An
(nay la xa A, tinh Tay Ninh theo Manh trich do do Chi nhanh van phong dang ky
dat dai tai huyén C (nay 1a Chi nhanh vin phong D) do ve& 02/11/2023 va duyét
ngay 03/11/2023. Khu A hién 6ng Q la ngudi dung tén glay chirng nhan quyén st
dung dat. Trén dat c6 nha cta ba E do ba E dang truc tiép quan 1y, sir dung, toan
bd khu A khong c6 tai san cua ong Q.
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[3.2] V& ngudn gbc, qua trinh str dung dat:

Céac duong sy thong nhat thira 297 ¢6 ngudn géc cua ba Tran Thi T1 (chét
nam 1998) la ba ngoai cua 6ng Leé Van Q, 6ng Q duoc cip gidy chimg nhan quyén
st dung dét trén co s& thoa thuén van ban thura ké ctia nhimg ngudi thira ké cua
ba T1. BA E sir dung dat cAt nha & tir ndm 1993 dén nay. Tuy nhién, cac bén khong
théng nhat can cir xac 1ap quyén sir dung dat nén phat sinh tranh chép.

[3.3] V& qua trinh giao dich lién quan dén phan dét tranh chap:

Xét “to kam két ban rudng” gidy tay, ngay 20/3/1993, duoc xac lap gitta ba
E va ba T1. Ba E da thanh toan du cho ba T1 tri gia 1a 04 chi vang 24k. Ba E cho
rang vao nim 1993, ba Duyén E va 6ng Nguyén Vian H c¢6 nhan chuyén nhuong
quyén str dung dét ctia ba Tran Thi T1 (ba ngoai cua 6ng Q) phan dat co dién tich
1a 500m? (05 sao dat) thuoc mot phan thira dat 297, to ban do sé 19, dién tich 1a
751,3m?, gi4 tri 1a 04 chi vang 24k vao ngay 20/3/1993 bang “to kam két ban
ruong”. Ba T1 da nhén du tién, hai bén chi lam gidy tay. Nam 1993, ba E va gla
dinh da xy nha cip 4, vach tudng, ban kién cb, mai tén xi mang trén mot phan
dat. Dén nam 2009 thi UBND x& A ¢6 xay dung cho gia dinh ba E, 6ng H can nha
tinh thuong, phia trudc nha c6 mot phan nha tién ché cé chiéu ngang Sm, chiéu
rong khoang 10m, phia sau nha c6 phan ao, phan hong nha c6 chiéu ngang khoang
6m. Ba E va gia dinh sinh séng tir nim 1993 cho dén nay. Ong Q ciing x4c nhan
giita ba E va ba T1 c6 thoa thuan nhung thoa thuan cu thé nhu thé nao thi 6ng Q
khong biét.

Ngay 10/11/2004, 6ng Q 1am thu tuc nhan thira ké thua dat s6 297, thoi
diém nay vi tri khu A c6 nha cua gia dinh ba E dang ¢ nhung 6ng Q khdng c6 y
kién phan db6i gi. Pén nam 2009, ong Q da biét ba E dugc cét nha tinh thuong va
c6 dén ngin can viéc xay dung nha cap 4, nhung khong yéu cau co quan nha nudc
¢ tham quyén giai quyét cho ba E. Nhu vy c0 can ctr xac dinh 6ng Q cling da
biét va xac dinh ba E va gia dinh ba E ¢ cat nha cap 4 va sinh séng trén mot phan
thira dat s6 297 tir ndm 1993 tai vi tri tranh chép khu A. Do do, Toa an cép SO
tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 1a phu hop véi
cac Dicu 129, 615 B9 luat Dan su.

[3.4] Theo cong vén s6 1346/UBND-NC ngay 25/4/2025 ciia Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Long An phuc dap cong van s6 193/2025/CV-TA ngay
15/4/2025 nhu sau: Poi voi viéc tach thua:

Theo manh trich do dia chinh s6 272-2023 do Chi nhanh VPPKDP duyét
ngay 03/11/2023 thudc mét phan thira ddt sé 297, dién tich 751,3 m?:... Vi tri khu
A dién tich 507,3 m? la dam bao diéu kién tach thira theo quy dinh tai Piéu 6
Quyét dinh s6 49/2024/QP-UBND ngay ngay 25/10/2024 ciia UBND tinh L...”

Tuy gitta ba T1 va ba E chi lap gidy tay chuyén nhuong quyén st dung dat
dé ngay 20/3/1993. Tuy nhién, ba E da thanh toan du tién, d nhan dat va gia dinh
d3 xay dung nha &, sinh séng tir naim 1993 dén nay. Do d6 Toa 4n cip so tham
chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don, khong chap nhéan yéu cau phan t6
ctia bi don 14 c6 can cir. Chap nhan dé nghi ciia Kiém sat vién tham gia phién toa.
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Ba Lé Thi My D1 Em dugc quyen str dung va dugc quyén ké khai dang ky
cap gidy ching nhan quyen st dung dat khu A dién tich 507 ,3m?, loai dit ONT,
thudc mot phan thira dit s6 297, to ban dd sb 19, toa lac tai xa A, huyén C, tinh
Long An (nay la xa A, tinh Tay Ninh theo Manh trich do do Chi nhanh van phong
dang ky dat dai tai huyén C (nay la Chi nhanh vin phong B khu vuc T)doveva
duyét ngay 03/11/2023. Co quan hanh chinh nha nudc c6 tham ‘quyén, Co quan
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, Van phong ding ky dat dai can cu vao
ban an, quyet dinh cua Toa an trinh co' quan nha nudce co tham quyen dé huy, thu
hdi, chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhén quyén sir dung dat cho cac bén
duong su theo ket qua giai quyét ctia ban an, quyét dinh ctia Toa 4n theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

Ba Lé Thi My Duyén E c6 quyen va nghia vu lién hé co quan nha nudce co
tham quyén dang ky, diéu chinh, cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dit theo
ket qua giai quyét ctia ban an, quyét dinh cua Toa an theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai.

Co quan cap gidy ching nhén quyen sir dung dat can cu vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé thu hoi, diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

Cac du’ong‘ su khong duoc ngan can cac bpn thuc hién quyén cia ngudi
dugc xac lap quyén sir dung dat theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Truong hop
cac bén vi pham viéc str dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyet dinh cua
Tda an thi ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi hanh
an.

[4] V& an phi dan su phiic tham: Khang cao cua 6ng Q khong duoc chap
nhan nén phai chiu an phi dan sy phtic tham.

[5] Cac phér} khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.
1. Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta bi don 6ng Lé Vin Q.
Giit nguyén quyét dinh ctia Ban 4n dan sy so tham s6 121/2025/DS-ST ngay
25 thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vyc 5 — Tay Ninh.
~ -Cancircac Diéu 26, 34, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 B luat
T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung céc biéu 129, 459, 500, 501, 502, 503, 615 Bo luat Dan sy nim
2015.
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- Ap dung Diéu 27, Piéu 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” ctia ba Lé Thi My Duyén E d6i véi 6ng Lé Vin Q.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 20/3/1993
theo to gidy tay “td kam két ban rudng” theo manh trich do do Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai tai huyén C (nay 1a Chi nhanh vin phong P) do vé ngay
02/11/2023 va duyét ngay 03/11/2023 1a tai vi tri khu A la 507,3 m?, tai xa A,
huyén C, tinh Long An (nay la xa A, tinh Tay Ninh).

2. Chap nhan yéu cau khai kién yéu cau “vo hiéu vin ban thira k& ctia ba
L& Thi My Duyén E d61 vé1 6ng Lé Van Q.
Tuyén bd vo hiéu bién ban hop gia dinh vé thira ké ngay 10/11/2004.

Huy gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s BP 032357, s6 vao s6 cap GCN:
CS 08739, ngay cap: ngay 23/12/2016, dién tich 751,3m?, t& ban db s6 19 duoc
S& Tai nguyén va Moi truong tinh L (nay la S& Nong Nghiép va Méi truong tinh
T) cép cho 6ng Lé Vian Q, tai vi tri khu A dién tich 1a 507,3 m?, tai xa A, huyén
C, tinh Long An (nay la xa A, tinh Tay Ninh).

3. Khong chdp nhan yéu ciu phan tb ctia ong Lé Van Q ddi voi ba Lé Thi
My Duyén E, 6ng H, tai vi tri khu A ¢6 dién tich 1a 507,3 m?, tai xa A, huyén C,
tinh Long An (nay 1a xa A, tinh Tay Ninh).

“Nguoi dwoc thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhi¢m lién h¢
co' quan nha nudc co tham quyen dé lap thu tuc ké khai, dang ky cdp glay chimg
nhdn quyén sir dung dat, diéu chinh gidy chitng nhan quyén su dung dat da cap
(hodic mot phan dién tich trén gidy chitng nhdn quyén sir dung dat da cap). T ruong
hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh gidy chumg nhdn quyén si
dung dat thi bén dwoc thi hanh dn dugc quyén yéu cau Co quan nha nudc co tham
quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy chitng nhgn quyén sir dung dat da cdp (hodc
mdt phan dién tich trén gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt dé cdp)”.

7 3. Vé chi phi xem xpt tham dinh tai c}lo, do dac, dinh gia tai ,san tranh 9h€ip
tong cong 1a 9.407.400 dong (chin triéu bon tram l¢ bay nghin bon tram dong).
Ong Q phai hoan tra lai 9.407.400 dong chi phi nay cho ba Lé Thi My D1 Em.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i v&i cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cic khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 131 suét quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

4. V& an phi dan sy so tham:
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- Ba Lé Thi My Duyén E khong phai chiu an phi dan sy so thAm vé tranh
chéap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Ba Lé Thi My Duyén E duogc
nhan lai 300.000 dong (ba trim nghin ddng) tién tam tng an phi theo bién lai thu
tién tam Gmg an phi s6 0006599 ngay 27 thang 01 nim 2023 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Long An (nay la Phong thi hanh &4n dan sy khu
vuc 5- Tay Ninh).

Ba Lé Thi My Duyén E khong phai chiu 4n phi dan su so tham vé tranh
chép vin ban thira ké. Ba E duoc nhan lai 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién
tam Ung an phi theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0001961 ngay 31 thang 7
nam 2025 cua Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 5- Tay Ninh).

- On,g L& Van Q phai chiu an phi dan su so thAm (tranh chap hop ddng
CNQSD dat) 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong).

- Ong Lé Van Q phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong, yéu cau phan
t6 khong dugc chap nhan) an phi so tham, duoc khau trir s6 tién tam Gng an phi
14 300.000 d¢ong ma ong Q di ndp theo bién lai thu s6 0010547 ngay 06 thang 11
nam 2024 cua Co quan Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Long An (nay la Phong
thi hanh an dan sy khu vuc 5- Tay Ninh).

3. V& an phi dan sy phiic tham:

Bugc 6ng Lé Van Q phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi
dan sy phtic thim. Khau trur 300.000 ddng (ba traim nghin dong) tién tam Gmg an
phi di ndp theo bién lai thu s6 0006182 ngay 08/10/2025 cta Thi hanh an dan su
tinh Tay Ninh.

4. V& huéng dan thi hanh 4n dan su:

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ba Lé Thi My D1 Em dugc quyen sir dung va dugc quyén ké khai dang ky
cap gidy ching nhan quyen str dung dat khu A dién tich 507 ,3m?, loai dat ONT,
thudc mot phan thira dat s6 297, to ban dd sb 19, toa lac tai xa A huyén C, tinh
Long An (nay la xa A, tinh Tay Ninh theo Manh trich do do Chi nhanh véan phong
dang ky dét dai tai huyén C (nay la Chi nhanh vin phong D khu vuc T)doveva
duyét ngay 03/11/2023. Co quan hanh chinh nha nudc co tham quyén, Co quan
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, Van phong dang ky dat dai can cur vao
ban an, quyet dinh cua Toa an trinh co' quan nha nudc co tham quyen dé hay, thu
héi, chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhén quyén st dung dat cho céc bén
duong su theo ket qua giai quyét ctia ban an, quyét dinh cia Toa an theo quy dinh
ctia phap luat vé dit dai.
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Ba Lé Thi My Duyén E c6 quyen va nghia vu lién hé co quan nha nudc co
thAm quyén dang ky, diéu chinh, cap lai gidy chung nhan quyén sir dung dat theo
ket qua giai quyét cta ban an, quyét dinh cua Toa an theo quy dinh ctia phap luat
vé dat dai.

Co quan cap gidy ching nhén quyen st dung dat can cu vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé thu hoi, diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan
quyén sir dung dat phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

Cac duong su khong duge ngan can cac bén thuc hi¢n quyén ctia nguoi
duoc xac lap quyen sir dung dat theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa an. Truong hop
cac bén vi pham vi€c su dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyet dinh cua
Tda 4n thi ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi hanh
an.

5. Vé hiéu lyc cua ban an: Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Tbi cao; R b - h
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- THADS tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 5 - Tay Ninh;

- Phong THADS khu vuc 5 - Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Huynh Thi Hong Van



