TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG TRI Poc 1ap -Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 05/2026/DSPT
Ngay: 15/01/2026
“V/v Tranh chdp quyén sir dung dat
va yéu cau hiy quyét dinh ca biét”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH QUANG TRI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Hoang Thi Thanh Nhan

Céac Tham phan: 6ng Duong Viét Hai va ba Lé Hoai Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi T Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Quang Tri.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Qudng Tri tham gia phién tda: Ba
Tran Thi Thu Hién — Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 01 nam 2026, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Quang
Tri xét xtr phtic tham cong khai vy an dan sy thy ly sb: 83/2025/TLPT- DS ngay 06
thang 11 nam 2025, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va hay quyét dinh ca
biét”. Do Ban an dan sy so tham sé 29/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Quang Tri bi khang céo, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir
phlc tham sb 75/2025/QD-PT ngay 02/12/2025, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Van N, sinh nim 1963, cu tra: S6 nha X duong L,
TDP P, phuong D, tinh Quang Tri, c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén nguyén don: Ong Duong Vian T, sinh nim
1970 va ba Lé Thi Thuy N, sinh nam 1998; dia chi: S6 nha X dudng D, phuong B,
tinh Quang Tri, c6 mat.

- Bi don: C)ng Hoang Tuén H, sinh nim 1979, cu tra: S6 Y B, phuong b, TP
Ha No1, c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. S& Nong nghiép va Mbi truong tinh Quang Tri. Dia chi: S6 A duong H,
phuong B, tinh Quang Tri. Nguoi dai dién iy quyén: Ong Nguyén Trung H, chirc
vu: Pho Giam doc Van phong dang ky dat dai tinh Quang Tri, vang mat, c6 don dé
nghi xét X{r ving mat.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962, dia chi: S6 nha X duong L, TDP P,
phuong D, tinh Quang Tri, c6 mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Nguyén Thi H: Ong Pham Vin N, sinh
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nam 1963, cu tri: S6 nha X duong L, TDP P, phuong D, tinh Quang Tri, c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don Pham Van N va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don trinh bay:

Ong va vo 1a ba Nguyén Thi H 1a cha st dung cia thira dat s6 68, nay 1a
thira dat s 44, to ban do sd 05, dia chi: Phuong D, tinh Quang Tri, theo Giéy
ching nhan quyén st dung dat s6 1 993223, do Uy ban nhan dan tinh Quang Binh
cap ngay 28/12/1996, mang tén Ong Pham Van N, ba Nguyen Thi H. Dién tich theo
gidy ching nhén duoc cap 1a 200m* _(10m x 20m). Nguédn gbc dat do vo chong o ong
nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Van H va ba Lé Thi Y. Nam 2008, vo chong
ong xay dung nha & trén thira dat ndy va ca gia dinh sinh sdng cho dén hién nay.
Do tinh chat cong viéc ban ron nén vo chéng ong chua cé diéu kién dé thuc hién
thi tuc dang ky quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat. Dén ngay 25/7/2024, 6ng, ba
dén lién hé dé lam thi tuc bo sung tai san vao dat tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai thanh phé Pong Hoéi, tinh Quang Binh. Pon vi ndy da tién hanh do dac,
kiém tra hién trang sir dung dat thi vo chong 6ng moi phat hién dién tich cta thira
dat s6 44 khong du theo GCN duoc cap, cu thé canh phia Bic cua thira dat bi thiéu
0,48m, chi con lai 9,52m. Sau khi ra soat, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phé Pong Héi da thuc hién chinh 1y dia chinh ddi véi thira dat s6 44 (cha su
dung 6ng N, ba H) va thira dat sd 42 (thira dét lién ké, chu sir dung 6ng Hoang
Tuan H), theo dién tich ma cac bén d thoa thuan vao nam 2007 nhung phia 6ng
Hoang Tuén H khong ddng y. Hién tai phan dién tich dat thiéu caa ong N, ba H
(thira dat s 44) duoc xac dinh 1a do ong Hoang Tuan H dang quan 1y, sir dung va
da duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cdp GCN vao ndm 2023.
Vi vay, ong N khai kién yéu cau Toa an budc ong Hoang Tuan H tra lai nguyén
trang phan dién tich da sir dung lan chiém & phia Bac cua thira dat, v6i chiéu dai
ctia canh phia Bic 14 0,48m (phan dat nay c6 hinh tam giac, vi tri nam giita hai
tuong nha ong N, nha ong H).

Ngay 20/5/2025, nguyén don 6ng Pham Van N c¢6 Pon khoi kién b6 sung
yéu cau huy Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat s6 DI 844389, do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang
Binh cap cho ong Hoang Tudn H ngay 02/3/2023 va Glay ching nhéan quyén su
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s DG 024109, do S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cap cho ba Hoang Thi Téc T ngay
17/6/2022, d6i véi thira dat s6 42 vi cho rang trong qué trinh cap doi Gidy chung
nhén cua thira dat sb 42 cho ba Hoang Thi Toc Tn vao nam 2022, Co quan co tham
quyen da khong c6 Bién ban xac nhan mdc gidi, ranh gidi c6 ky xac nhan ho lién
ké 1a vi pham Luat dat dai nam 2013, khoan 2 Piéu 11 Thong tu 25/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cua B Tai nguyén va Mo6i truong quy dinh vé Ban d6 dia
chinh, 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia ho gia dinh 6ng.

Can cu yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don ve viéc huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, Toa an nhan dan thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh
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da chuyen hd so vu an 1én Tda an nhan dan tinh Quang Binh dé giai quyét theo
tham quyén. Ngay 16/6/2025, nguyén don 6ng Pham Van N rat yéu cau khoi kién
bd sung vé viéc hury Gidy chung nhan quyén st dung dat theo Pon khoi kién ngay
20/5/2025. Ngay 27/6/2025, Toa an nhan déan tinh Quang Binh c6 quyét dinh so
18/2025/QBST-DS vé viéc chuyén vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé Pong
Héi dé giai quyét theo thim quyén.

Ngay 14/8/2025, nguyén don ong Pham Van N khoi kién bd sung tiép tuc
yéu cau huy Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s DI 844389, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang
Binh cép cho dng Hoang Tuan H ngay 02/3/2023 vi cho ring Glay chung nhan
quyén sur dung dat néu trén cip khong dung dién tich cua thira dat s6 42 theo ranh
gidi, moc gio1 su dung dat ma vo chong ong va ba Hoang Thi Téc T (chu stir dung
cii cua thira dat s6 42) da théng nhat thoa thuan vao nam 2007. Qua trinh co quan
c¢6 tham quyén cap doi GCN cho ba T khong ding trinh tu, vi pham quy dinh vé ky
giap ranh, lién ké theo Luat dat dai 2013.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H théng nhdt y kién
trinh bay nhw ong Pham Van N.

Theo bi don éng Hoang Tudn H trinh bay: Thang 02 nim 2023 6ng nhan
chuyén nhuong nha, dét ctia co rudt 1a ba Hoang Thi Toc T thudc thira dat sb 42, to
ban d6 05 tai TDP Phu My, phuong Dong Hai, thanh phd Pong Héi, tinh Quang
Binh (nay 1a phuong Pong Héi, tinh Quang Tri). Sau khi hoan tat cac thu tuc
chuyén nhuong, ngay 02/3/2023, 6ng dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Quang Binh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé DI 844389 d6i v6i nha, dat nhan chuyén nhuong. Vé
dién tich, kich thuéc cua thira dat va tai san duoc cép déu gilt nguyén nhu GCN do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cap cho ba Hoang Thi Téc T vao
ngay 17/6/2022. Tt khi mua lai tai san ndéi trén, 6ng H gilt nguyén hién trang su
dung dat va tai san trén dat va st dung lam nha tho ctua gia dinh. Vi vay, viéc
nguyén don cho rang ong c6 su dung lan chiém 0,48m dat & canh phia Bic cua
thira dat 44 thuoc quyén st dung cua nguyén don va budc 6ng phai tra lai thi ong
hoan toan khong dong y. Vi qua trinh mua ban, chuyén nhuong gitra 6ng va ba
Hoang Thi Toc T da thyc hién dung quy dinh, khong c6 tranh chap, co quan nha
nuéc c6 tham quyen da cap GCN cho 6ng ddi vOi tai san nhan chuyén nhuong.
Ong Hoang Tuén H khong chap nhén toan bd yéu cau khai kién cua ong Pham Van
N vé viéc tra lai dat va hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Tai Céng vin sé 394/VPPKDPD-PC ngay 04/9/2025, nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan S6 Nong nghiép va M6i trieong tinh Qudng Tri c6 y kién:

Péi voi yéu cau khai kién vé viéc hily Gidy chting nhan s6 phat hanh DI
844389, do S¢ Tai nguyén va Mdi trudong tinh Quang Binh cap cho ong Hoang
Tuén H ngay 02/3/2023:

- V& thanh phan hd so: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Moi truong duoc stra
d6i, bo sung tai khoan 1 Piéu 2 Théng tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021
ciia BO Tai nguyén va Méi truong thi hd so cdp Gidy chimg nhan cho 6ng Hoang
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Tuén H c6 ddy da thanh phan: Pon diang ky bién dong dat dai (6ng Hoang Tuén H
ky ngay 13/01/2023); Hop dong s6 174, quyén s 01/2023TP/CC-SCC/HPGD lap
tai Vin phong Cong chimg Hai Vuong ngay 13/01/2023 va Gidy chimg nhan sd
phat hanh DG 024109. Do d6, thanh phan h6 so dam bao diy du ndi dung theo quy
dinh.

- Vé tham quyén cap Gidy chimg nhan: Viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong
Gidy ching nhén sO phat hanh DI 844389, sO vao sé CS01865, thira dat s6 42 to
ban dd sb6 5 (phuong Dong M5) dién tich 215,0m? (dat & tai d6 thi 150,0m?; dat
trdng cdy lau nim 65,0m?) tai phuong Dong Hai, TP. Bong Héi, tinh Quang Bmh
cho Ong Hoang Tuin H 1a dung thdm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 105
Luat DAt dai nam 2013,

- V@& trinh ty thuc hién: Trén co s Pon dang ky bién dong dat dai da néu,
Gidy chimg nhan sd phat hanh DG 024109, Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, tai san gén lién v&i dat sb 174; can clr quy dinh tai khoan 1 Diéu 99 Luat
Pat dai nim 2013, Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai TP. Pong H6i da kiém tra ho
s0, xac nhan du diéu kién cap Gidy chimg nhan theo quy dinh. Can ctr két qua
kiém tra da néu trén, Vin phong Dang ky dit dai tinh Quang Binh d3 tham dinh hd
s0, trinh S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cdp Gidy chimg nhan c6
s6 phat hanh DI 844389.

Qua kiém tra, ra soat toan b ho so, tai liéu lién quan, S& Nong nghiép va
Moi truong tinh Quang Tri nhén thay

+ Thong tin vé thira dat sb 42 to ban do sb 5 (dién tich, ké ca dién tich timg
loai dat, hinh dang, kich thudc,.. ) khong c6 sy bién dong tir nim 2014 dén nim
2023 (thé hién tai trang 2 va trang 3 Gidy ching nhan s6 phat hanh BU 545021 —
UBND TP. Pong Héi cap nam 2014; Gidy chimg nhan sb phat hanh DG 024109 —
S Tai nguyén va Mbi trudong cap nam 2022 va Gidy ching nhan s6 phat hanh BI
844389 — S¢ Tai nguyén va Moi truong cép nam 2023). Do d6, xét vé ban chit,
G1ay ching nhan cap nam 2022 va 2023 van gitr nguyén thong tin thira dat da duoc
cap theo Gidy chtrng nhan nam 2014 (cap doi tir Glay chtng nhén cap lan dau nim
2007); khong phai can ctr Gidy chimg nhan quyén str dung dat nam 2007 dé thyc
hién cip d6i Gidy chimg nhan nam 2022;

+ Viéc ky gidp ranh gifta 02 ho gia dinh ba Hoang Thi Téc Tién va ong
Pham Vin N da c6 tir trude, cy thé: 02 Ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat ngay
25/11/2012 tai thira dat cua ba Hoang Thi Toc T (c6 x4ac nhan cua ba Hoang Thi
Toc T, nguoi dan dac, can bo do dac va chu st dung dat lién ke, trong do6 co6 ong
Pham Van N) va ctia 6ng Pham Van N (c6 xac nhan ctia 6ng Pham Van N va cén
bd do dac). Theo do, ranh gidi gitta 02 hd gia dinh di theo mép ngoai mong hang
rao cua 6ng Pham Van N. Trén co s¢ do, Trung tam Quy hoach Tai nguyén — S&
Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh (nay la Trung tdm Ky thuat Nong
nghiép va Moi truong tinh Quang Tri) da lap 02 Két qua do dac dia chinh thua dat
tai thira dat s6 44 to ban dd s 5 va thira dat s6 42 to ban dd sb 5, Pong My (c6 xéac
nhan cta 6ng Pham Vin N, ba Hoang Thi Téc T, can bd dia chinh phudng Dong
My va Trung tim Quy hoach Tai nguyén thang 8/2013). Do vy, dua trén két qua

4



do dac hién trang thira dat ctia ba Hoang Thi Téc Tién da dé cap néu trén, Giéy
ching nhén s6 phat hanh AI 995812 va cac gidy to khac, UBND TP. Pong Héi da
cap Gidy chimg nhan s phat hanh BU 545021. Tiép d6, can ct Gidy ching nhan
s0 phat hanh BU 545021, cac glay to khac theo quy dinh, S& Nong nghlep va Moi
truong cap Gidy chung nhan s0 phat hanh DG 024109. Vi & do, viéc cap Glay
chtng nhan cho ba Hoang Thi Toéc T dam bao quy dinh cua phap luat, thong nhat
trong toan bd ho so, tai liéu lién quan;

+ Can clr ban d6 dia chinh da dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng phé duyét
niam 2016 (trong d6 c6 két qua do dac chinh Iy thira dat ciia ba Hoang Thi Toc T va
Oong Pham Van N da trinh bay phia trén), ngay 25/5/2022 Chi nhanh Van phong
Ding ky dat dai TP. Pong Hoi thuc hién trich luc ban dd dia chinh theo quy dinh
tai Phu luc s6 13 kém theo Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua
Bo Tai nguyén va Moi truong. Viée cip d6i Gidy ching nhan sé phat hanh DG
024109 cho ba Hoang Thi Téc T la diung quy dinh cua phap luat. Hon nira, dién
tich két qua do dac, kiém tra hién trang thira dat s6 42 to ban do s6 5 khong thay
d6i so voi dién tich tai Gidy chimg nhan sé phat hanh BU 545021 (Bién ban kiém
tra xac minh thuc dia c6 xac nhan cua ba Hoang Thi Toc T, Chi nhanh Van phong
Piang ky dat dai TP. Pong Héi, cong chic dia chinh phuong Dong Hai ngay
2714/2022).

Nhu vay, viéc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang Binh cip Gidy
ching nhén sO phat hanh DI 844389 la dam bao day du thanh phan ho so, ding
tham quyén va dung quy dinh cua phap luét. Vi vay, de nghi Toa an nhén dan khu
vuc 1 tinh Quang Tri tuyén khong chap nhan yéu cau huy Gidy ching nhan cia
nguyén don.

Tai Céng vin s6 241/CNVPPKPP ngay 23/9/2025 Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai Khu viee VI, tinh Qudng Tri ¢6 néi dung:

Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 BU 545021 dugc UBND thanh phé
Pong Héi cap cho ba Hoang Thi Toc T ngay 26/12/2014 dbi véi thira sd 42, to sd
05, tai phuong Dong M¥, ¢6 su chénh 1éch dién tich va kich thudc thira dat so véi
GCN duogc cap lan dau vao ngay 06/12/2007. Tuy nhién, ranh gio1 thira khong thay
d6i so v6i GCN da cip nam 2007, cu thé: Phia Bic giap R3, phia Nam gidp duong
Lé Quy Pén, phia Tay gidp dat ong Tran Anh V, phia bong giap dat 6ng Pham
Vin N. Mt khéc, viéc thuc hién do dac hién trang thira dat khi cap gidy chung
nhan da c6 ¥ kién thong nhat ctia nhitng ngudi sir dung dat lién k&, thé hién tai Ban
md ta ranh gidi, moc gidi thira dat 1ap ngay 25/11/2012, da duge cac ho lién ké ky
day du, tai thoi diém do dac, thira dat trén khong cé tranh chap. Cian clr theo quy
dinh tai Khoan 5 Piéu 98 Luat Dét dai 2013: “5. Truong hop cd su chénh léch di¢n
tich gitta s6 liéu do dac thyc té véi sé liéu ghi trén giay to quy dinh tai Piéu 100
ciia Ludt nay hodc Gidy ching nhdn da cdp ma ranh gidi thira dat dang su dung
khong thay doi so véi ranh gidi thira ddt tai thoi diém cé gzay 10 vé quyen sir dung
dat, khong co tranh chdp voi nhitng nguoi sir dung dat lién ké thi khi cap hodc cap
doi Gidy chimng nhan quyen St dung dt, quyén so hitu nha o va tai san khdc gan
lién véi dat dién tich dat dwoc xdc dinh theo sé liéu do dac thuc té. Nguoi sur dung
ddt khéng phdi ndp tién sie dung dat doi véi phan dién tich chénh léch nhiéu hon
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néu ¢4". Nhu vay, Gidy ching nhan s BU 545021 cdp ngay 26/12/2014 1a phu
hop véi quy dinh.

Hién nay, ong, ba Pham Van N - Nguyén Thi H va 6ng Hoang Tuan H dang
c6 tranh chip vé ranh gidi st dung dat, va dang dugc Toa an nhan dan Khu vuce 1
thu 1y, do vay sau khi Ban an ctia Toa 4n cip c6 tham quyén c6 hiéu luc thi hanh
thi ranh gidi, mbc gidi thira dét s& duoc xac dinh theo Quyét dinh cta Ban an. Kinh
dé nghi Toa an nhan dan Khu vyc 1 can ctr cac quy dinh hi¢n hanh dé xét xur.

Ngay 27/8/2025, Toa an da tién hanh xem xét thim dinh tai chd hién trang
st dung dat cua thira dat sb 44- 6ng N, ba H va thira dat sé 42- 6ng Hoang Tuin H.
Két qua xem x¢et thAm dinh thé hién:

Ong Hoang Tuén H dang quan 1y, sir dung thira dit sb 42, to ban do s6 05,
dia chi: Phuong Ddng Héi, tinh Quang Trj v6i dién tich thira dét 1 215m?. V& dién
tich, kich thudc thira dat, tai san trén dat phu hop véi Gidy ching nhan duoc cap
nam 2023.

Ong Pham Van N, ba Nguyén Thi H dang quan 1y st dung thira dat s6 44,
dién tich 223,2m2, canh phia Béc dai 9,66m va canh phia Nam dai 9,97m, canh
phia Tay dai 23,37m, canh phia Pong dai 22,07m; chua diang ky quyén sé hiru ddi
v6i nha ¢ xay dung trén dat.

Xac dinh phan dién tich dat ¢ tranh chip co vi tri nam giita hai thira dat 42
va 44, c6 dién tich 2,7m? do dng Hoang Tuan H dang st dung, thudc dién tich da
duoc ghi nhan trong GCN cap cho 6ng Hoang Tuan H. Phan dat nay dang duoc
chu str dung thira dat s6 42 xay tuong bé tong va gan ton cao 4,1m (dang chai tam,
bo khoéng).

Két qua xac minh tai Phong Canh sat QLHC vé TTXH Cong an tinh Quang
Tri va UBND phudng Pong Héi, tinh Quang Tri xac dinh: Ba Hoang Thi Téc
Tién, sinh ngay 20/7/1950, da chét ngay 21/5/2023, ba Tién khong c6 chong,
khong c6 con rudt hay con nuoi.

Tai phién toa so thAm, nguyén don 6ng Pham Vin N r(t mot phan yéu cau
khoi Kién, chi yau cau bi don tra lai phan dat co vi tri gitta hai twong nha, phia Bic
cia thira dét, chiéu dai theo canh phia Bac 0,34m, hinh tam giac, dién tich khoang
3m?va glu: nguyén yéu cau huy Gidy chang nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan Ilen vGi dat s6 DI 844389, do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Binh cap cho 6ng Hoang Tuan H ngay 02/3/2023 va khong
ddng y véi cac y kién trinh bay cia So Nong nghiép va Mai truong tinh Quang Tri
va Vin phong dang ky dat dai Khu vuc VI- Quang Tri cho rang viéc cip GCN cho
ba Hoang Thi Toc Tién vao ndm 2014 1a dang quy dinh cua phap luat, khong dong
y Vvéi cach giai thich cua hai co quan nay vé ranh gidi, méc gidi thura dat chi la quy
dinh vé viéc tai thoi diém thira dat d6 dugc cdp GCN, thira dat duoc xac dinh ¢6 vi
tri, tir can giap nhing thira dat nao.

Bi don ong Hoang Tuan H khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don va gitt nguyén y. kién trinh bay trong qua trinh tham gia t6 tung.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H théng nhit ¥ kién
nhu ¥ kién trinh bay ctia nguyén don 6ng Pham Van N.
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Tai Bdn dn ddn s so tham sé6 29/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 ciia Tod dn
nhdn dan khu vwc 1, tinh Qudng Tri quyét dinh: Can ci vao khoan 9 Diéu 26,
khoin 4 Diéu 34, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, cac Diéu 147, 157,
227, 228, 244, 271 va Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sd
01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctua Hoi ¢ddng Tham phan Toa an nhan dan toi
cao;

Ap dung diéu 175, 176 Bo luat dan su Bo luat dan sy nim 2015; Ap dung
Luat dat dai nim 2003, khoan 5 Diéu 1 Thong tu s6 21/2011/TT-BTNMT ngay
20/6/2011 va Quy dinh sé 08/2008/QD-BTNMT ngay 10/11/2008 cua Bo Tai
nguyén va Moi truong; Didu 98 Luat dit dai 2013, Thong tu s 25/2014/TT-
BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai nguyén va Moi truong; Diéu 152, Diéu 236
Luat dat dai 2024. Ap dung Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Xir:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Pham
Van N dbi vé6i bi don 6ng Hoang Tuan H vé viéc budc bi don tra lai phan dat c6 vi
tri nam giira hai thia dat sé 42 va 44, dién tich tinh theo do dai canh phia Bic 12
0,14m.

2. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pham Van N Vé
huy gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien vai dat sé DI 844389, do S Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Binh cap
cho 6ng Hoang Tuin H ngay 02/3/2023.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Vian N
vé budc bi don phai tra lai phan dat thuoc quyén str dung caa nguyén don do xac
dinh lai ranh gigi sir dung dat cua thira dat s6 42 va thira dat s6 44, to ban do so 05,
phuong Pong Héi, tinh Quang Tri nhu sau:

3.1. Giao cho dng Pham Vian N, ba Nguyén Thi H duoc quyén sir dung phan
dat c6 dién tich 2,7m?, vi tri nam gitra hai thira dat s6 42 va 44 (theo Ban do dac
hién trang sir dung dat ngay 27/8/2025 1a phan dat duoc ndi boi cac diém 1, 2, 3).
Buoc 6ng Hoang Tuan H phai thao d& céc tai san xay dung trén phan dat c6 dién
tich 2,7m? néu trén dé tra dat lai cho 6ng Pham Van N va ba Nguyén Thi H do Toa
an xac dinh lai ranh gigi sir dung dat.

Xac dinh 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi H duoc quyén sir dung thira dét
s6 44, véi kich thudc, ranh gigi nhu sau:

- Canh phia Tay Nam, giap duong Lé Quy DPon kich thudc: 9,97m;

- Canh phia Bac, giap ranh thoat nudc R3, kich thugc: 9,91m;

- Canh phia DPong, giap thtra dat s6 45, kich thudc 23,37m;

- Canh phia Tay, giap thira dat s6 42 cta 6ng Hoang Tuan H, kich thudc
22,06m.

3.2. Xac dinh 6ng Hoang Tuan H duoc quyén sir dung thira dat s6 42, véi
kich thudéc, ranh gidi nhu sau:

- Canh phia Tay Nam, giap duong L& Quy Pon kich thuadc: 9,73m;

- Canh phia Bac, giap ranh thoat nudc R3, kich thuée: 10,14m;
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- Canh phia Déng, giap thura dat so 44 cua 6ng Pham Vin N, kich thudc
22,06m;

Cac bén duong su c0 quyen nghia vu lién h¢ v6i co quan Nha nudc €6 tham
quyén dé thuc hién thu tuc diéu chinh bién dong va ding ky quyén sir dung dat
theo ranh gidi dugce xac dinh theo ban an theo quy dinh caa phap luat.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khang cdo cta cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 01/10/2025 bi don 6ng Hoang Tuan H lam don
khang cdo toan b ban an so tham, dé nghi gilt nguyén Gidy chimg nhan quyén st
dung dat do S& Nong nghiép va mdi truong cap. Ngay 10/10/2025 nguyén don 6ng
Pham Vin N lam don khang céo dé nghi stra ban an so tham vi canh phia béc cta
thira dat s6 44 thudc quyén sir dung cia 6ng c6 chiéu dai 13 10m theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat cip ngay 28/12/1996 nhung ban 4n so tham chi xac dinh
dai 9,91m, thiéu 0,09m. Ngay 23/10/2025, nguyén don Pham Vian N ¢ don xin bo
sung khang cdo, yéu cau Toa phuc tham xac dinh rd ranh gidi giita thia dat 42 va
thira dat 44 theo ho so cip dat nim 1996, khong cong nhan cac kich thudc bién
dong tang lén 10,13 hoac 10,39m cua canh phia Bic thua dat sé 42 duoc thé hién
trong cac lan do dac, cap doi gidy chimg nhan cta thira dat s6 42 va budc cac co
quan co tham quyén thuc hién viéc chinh ly ban d6 dia chinh, hd so ky thuat thura
dat va gidy chung nhan quyén st dung dat ctia 6ng Hoang Tuan H dé thong nhat
theo ranh gidi gdc.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, rat
phan yéu cau khoi kién nhu & cdp so tham, gilt nguyén khang cdo. Bi don giir
nguyén khang cao.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Tri phat biéu quan diém: Vé to
tung: nhiing nguoi tién hanh t6 tung va nhing nguoi tham gia t6 tung da tuan thu
dung, day du cac quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan khang cio cta nguyén don va bi don, gilt nguyén
ban an so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 10/9/2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 1,
tinh Quang Tri. Puong su phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phuc
tham xét thay:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don, bi don lam trong han luat
dinh, nd1 dung, hinh thirc diing quy dinh va da nop tién tam Grng an phi phuc tham.
Vi vay, Toa an cap phiic tham thu 1y vu an dé giai quyét theo trinh ty, thu tuc phic
tham 1a pht hop véi quy dinh tai cac Dicu 272, Piéu 273 B9 luat td tung dan su.

[2] Xét khang cao cua nguyén don 6ng Pham Vin N, Hoi dong xét xir nhan
thay: Ong Pham Vin N va ba Nguyen Thi H nhan chuyen nhuong tur ong Nguyén
Vian H va ba Lé Thi Y thira dat sb 68, nay 1a thira dat s 44, to ban do s6 05, dia

8



chi: Phuong Béqg Héi, tinh Quang Tri, theo Gidy ching nhan quyén st dung dét
s0 1 993223, do Uy ban nhan dan tinh Quang Binh cap ngay 28/12/1996, mang tén
6ng Pham Van N, ba Nguyén Thi H véi dién tich 200m” (10m x 20m) dét &. Tuy
nhién, nam 2007 khi chu thira dat 11, TBD 06 (nay la thira 42, TBD 05) ba Hoang
Thi Téc Tién 1am thi tuc cap GCNQSDD lan dau véi dién tich 201,2m* (c6 canh
phia Nam, gidp duong L€ Quy Don dai 9,65m; canh phia Bac, giap ranh thoat nudc
R3 dai 10,13m) thi ho lien ke 6ng N, ba H cling dong y ky xac dinh lai ranh gidi.
Giay chung nhan cap cho ba T duoc cap trén co s¢ Bién ban tham dinh v/v cap
GCNQSD dat va Bién ban thoa thuan ve ranh gigi c6 ky xac nhén cua ho lien ke
la 6ng Nguyen Vén Nam, ba Nguyen Thi H (chu thira dat s6 44). Nhu vay, cac bén
da tu xac dinh lai ranh gi6i dat cuia moi bén, 6ng N, ba H ciing dong y véi su thay
do1 ranh gidi theo hién trang nén thua dat 11, TBD 06 (nay 1a thira 42, TBD 05) da
duogc cap GCNQSDD theo quy dinh, do d6 khang cdo cia ong 1a khong cé co s6.
[3]. Xét khang cdo cua bi don 6ng Hoang Tuan H, Hoi dong xét xir nhan
dinh: Sau khi nhan chuyén nhugng tir c6 rudt 1a ba Hoang Thi Toc T d6i vdi nha,
dat tai s6 D duong L, phuong B, tinh Quang Tri, ngay 02/3/2023 6ng Hoang Tuan
H duoc So Tai nguyén va Moi trudong tinh Quang Binh cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sd hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 DI
844389, dbi voi quyén str dung dat, tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 42. Vé
dién tich, kich thudc thira dat, tai san gan lién véi dat dugc giir nguyén theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 DG 024109 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Binh cép cho ba
Hoang Thi Téc T ngay 17/6/2022. Tir khi nhan chuyén nhugng cho dén thoi diém
xay ra tranh chap vé ranh giéi giita ho ong Pham Vian N thi 6ng Hoang Tuan H
chua thuc hién viéc thay d6i hién trang sir dung dét va tai san gan lién vai dat. Tuy
nhién, qua trinh cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6 DG 024109 do So Tai nguyén va Moi truong
tinh Quang Binh cap cho ba Hoang Thi Téc T ngay 17/6/2022 dbi voéi thira dat s6
42 d3 c6 su chénh léch tang ca vé dién tich va kich thudc cac canh so voi GCN
duoc cap lan dau vao ngay 06/12/2007. Cu thé: canh phia Bac cua thira dat s6 42
c6 kich thudc tang tir 10,13m Ién 10,39m (tang 0,26m); canh phia Nam cua thia
dat c6 kich thudc tang tir 9,65m I1én 9,73m (ting 0,08m). Nhung thira 44 lai giam:
canh phia Bac chi con 9,66m, canh phia Nam chi con 9,97m. Tir viéc ting, giam
kich thuéc nay da dan dén 1am thay doi vé ranh giéi, méc gidi cua thira dat sé 42
va 44. Nhu vay, nguyén nhan dan dén co thay doi vé dién tich theo GCN cip nim
2014 cua thira dat s6 42 tang so véi dién tich theo GCN cap nam 2007 14 do da c6
thay dbi vé ranh gii thira dat, moc gisi cua thira dat chix khéng phai ting do sai s6
do dac nhu noi dung duoc ghi trong ban mé ta ranh gidi, méc gioi thira dat sé 42
ngay 25/11/2012. Mat khac, ban mé ta ranh gidi, mdc gisi ngay 25/11/2012 va két
qua do dac dia chinh thia dat ngay 17/8/2013 khong phan anh dtng hién trang sir
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dung dat cua hai thira dat. Nguoi sir dung dat da ky vao bién ban ngudi sir dung dat
¢6 su nham 13n khi doc cac thong tin dugc mé ta trong ban ranh gidi & muc: “Tinh
hinh thay d6i ranh gigi thira dat so véi gidy to dd ghi noi dung: Ranh gidi khong
thay déi, khéng chénh léch...”. Do d6, Toa an cap so thdm xac dinh viéc cip doi
Gidy chting nhan quyén sir dung dat di véi thira dat sb 42 vao nim 2014 1a khong
dung quy dinh cua phap luat nhung hién tai thira dat s6 42 da chuyén nhuong cho
chu sir dung dat khéc va viéc chuyén nhuong, mua ban dit nay 1a ding quy dinh
phap luat nén khdng huy GCN s6 DI 844389, do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
Quang Binh cip cho dng Hoang Tuan H ngay 02/3/2023 ma chap nhan mot phan
yéu cau khai kién cua nguyén don, xac dinh lai ranh gigi hai thira dat s6 42 va 44
theo ranh gidi, moc gisi da dugc 6ng Pham Van N, ba Nguyén Thi H va ba Hoang
Thi Téc T thoa thuan tai bién ban 1am viéc ngay 10/8/2006, bién ban tham dinh vé
viéc cap GCNQSD dat ngay 22/5/2007 1a phu hop. Mat khéac, phan dién tich dat
hién dang c6 tranh chap c6 vi tri nam giira 02 thira dat s6 42 va s6 44 véi dién tich
2,7m? thudc dién tich da dwoc ghi nhan trong gidy chung nhan quyén sir dung dét
cap cho 6ng Hoang Tuan H. Nhu nhan dinh & trén, phan dién tich d6 can giao cho
6ng Pham Vian N va ba Nguyén Thi H sé hitu va st dung vi viéc cap doi tang dién
tich st dung dat cho ba Hoang Thi T6c T khong dung quy dinh. Nhu vay, can phai
diéu chinh gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua 6ng Hoang Tuan H sau khi ¢6
su thay ddi chu s hitu d6i véi phan dién tich 2,7m?* dat nai trén. Do d6, khang co
ciia 6ng Hoang Tuan H dé nghi gitr nguyén giay ching nhan quyén st dung dat do
S& Nong nghiép va méi truong cap cho 6ng la khdng c6 co sé chap nhan.

[4]. T nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xtr chap nhan ¥ kién dé nghi
ciia Kiém sat vién tai phién toa. Can ctr khoan 1 Diéu 308 BO luat td tung dan su,
khong chap nhan khang céo cta nguyén don, bi don gilt nguyén ban an so tham s6
29/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh Quang Tri.

[5]. V& an phi dan sy phtic thim: Do khang céo cta cac bén duong su khong
duoc chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

[5.1]. Ong Pham Vian N 1a ddi twong ngudi cao tudi va c6 don xin mién an
phi nén duoc mién an phi theo quy dinh ctia phap luat.

[5.2]. Ong Hoang Tuan H phai chiu an phi dan sy phuc tham 300.000 dong
nhung duoc khau trir vao so t1en tam Ung an phi dan su phuc tham da ndp theo

Bién lai thu phi, 1& phi Toa 4n s6 0000724 ngay 10/10/2025 ctia Thi hanh an dan su
tinh Quang Tri.
Vi cac lé trén; ,
QUYET DINH:
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Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat té tung dan sy nam 2015; Diéu 12, Piéu
15, khoan 1 Biéu 29 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé &n phi, 1& phi Toa an; Xir:

1. Khéng chap nhan khang céo cua cac bén duong su, giit nguyén Ban an so
tham sb 29/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — tinh
Quang Tri.

2. Vé an phi dan su phiic thim: Do khang cdo cua cac bén duong su khong
duoc chap nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

2.1. Ong Pham Vin N dugc mién 4n phi theo quy dinh cua phap luat.

2.2. Ong Hoang Tuan H phai chiu an phi dan sy phic tham 300.000 ddong
nhung duogc khau trir vao sb tlen tam Ung an phi dan su phuc tham da ndp theo
Bién lai thu phi, 1¢ phi Toa an s6 0000724 ngay 10/10/2025 caa Thi hanh an dan su
tinh Quang Tri.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (15/01/2026).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéang Tri ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Thi hanh 4n dan su KV1;
- TAND khu vuc 1;
- Cac duong su; (da ky)
- Luu hd so vu an;
- Luu an van.
Hoang Thi Thanh Nhan
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