TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NINH BiNH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 07/2026/DS-PT
Ngay 15 - 01 - 2026
VIV “Tranh chdp kién doi
tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Sim

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Hai

Ong Pinh Huy Ludng.

- Thar ky phién tda: Ong Pang Nam Tung - Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéin déan tinh Ninh Binh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Yén - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét
xt phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 104/2025/TLPT-DS ngay 27 thang 10
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp kién doi tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 13/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 6 - Ninh Binh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 119/2025/QD-PT ngay 01 thang 12
nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa sé 115/QD-PT ngay 31/12/2025 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Puc Ph, sinh nim 1985; Dia chi: t6 dan phd L,
phuong PM, tinh Bac Ninh, (c6 mit).

2. Bi don: Anh Pham Van N, sinh nam 1970; Dia chi: thon AB, x& BL, tinh
Ninh Binh, (cO mat).

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Chi Truong Thi Nh, sinh nam 1989; Dia chi: t6 dan phé KLH, phuong VH,
tinh Bac Ninh. (ving mat).

- Ong Pham Vin Th, sinh nim 1969; Pja chi: thon AB, x4 BL, tinh Ninh
Binh. (c6 don xin ving mit).

4. Ngwoi lam chirng: Anh Hic Ngoc H, sinh nam 1980. Hién dang bi tam
giam tai Trai tam giam Cong an tinh BG. (vang mat).

5. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don anh Nguyén Dirc Ph.

6. Khdng nghj: Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuce 6 - Ninh Binh.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngdy 18/10/2024, bdn tw khai, trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa nguyén don anh Nguyén Pirc Ph trinh bay:

Anh Ph c6 quen biét chi Truong Thi Nh va anh Pham Vin N thong qua viéc
kinh doanh budn ban dit. Qua nhiéu lan tiép xuc thi anh Ph duoc biét 1a anh N ¢6
dat phan 16 thuoc du an khu do6 thi LT, X TA, huyén Yén Diing, tinh Bic Giang
(sau ddy goi tit 1a du an LT) va du an khu dan cu thuong mai va CV - Thanh Hod
(sau day goi tat 1a CV - Thanh Hoa) dé ban, do anh N 1a dau mdi phan phdi dat
ctia anh Hac Ngoc H, anh H 1a Chu tich Hoi dong quén tri ciia Cong ty c6 phan
dau tu Mr 1a chil dau tu cac du an d6. Sau d6 anh Ph va chi Nh dé nghi anh N ban
cho anh Ph va chi Nh 70 16 dat ctia dy an LT, duoc anh N dong ¥ va hen ngay
19/4/2021 gip nhau tai tru s& Cong ty ¢ phan dau tu Mr (sau ddy goi tat 1a Cong
ty Mr) dé 1am thu tyc mua béan.

Ngay 19/4/2021 khi gdp nhau tai tru s& Cong ty Mr, anh Ph va chi Nh da
théng nhat thoa thuan v4i anh N vé viéc anh N ban cho anh Ph va chi Nh 70 16
dat thuoc du an LT; viéc thoa thuan chi ndi miéng véi nhau ma khong lap thanh
van ban. Sau d6 anh N va chi Nh bao anh Ph chuyén 10 ty dong cho anh N Ia tién
dat chd mua 35 16 dat thuoc du an LT. Anh Ph da chuyén tién cho anh N s6 tién
10 ty dong tir tai khoan cta anh Ph tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam c6
s6 19188013566666 tén chu tai khoan Nguyén Ptic Ph sang tai khoan cua anh N
tai Ngan hang Vietinbank c¢6 s6 018 352 36789 mang tén Pham Vian N; chi Nh
chuyén cho anh N 09 ty. Tong cong 1a 19 ty dong, anh N chuyén cho anh H 12 ty
déng, 07 ty dong con lai anh N huéng. Sau d6 anh N din anh Ph va chi Nh dén
gip anh Hac Ngoc H dé ky hop dong. Anh N, anh H ndi 1a dyu an chua hoan thanh
can phai bao mat thong tin nén chi 01 nguoi dung ra ky, anh Ph dong ¥ dé mot
minh chi Nh ky hop dong. Do d6, chi Nh va anh H da ky thoa thuan mua 70 16
dat & du an LT théng qua anh N. Sau khi nhan duoc tién, anh N va anh H khong
lam thu tuc chuyén nhuong 70 16 dat thudc du an LT theo thoa thuan cho anh Ph
va chi Nh, anh Ph tim hiéu thi duoc biét anh H khong phai 13 chu dau tu cua du
an LT, anh H khong c6 dét tai du 4n LT dé ban, do d6, anh Ph va chi Nh yéu cau
anh H va anh N tra lai tién. Anh H hién da bi xét xtt hinh sy vé toi Lira dao chiém
doat tai san va anh N 1a bi hai trong vu an ctia anh H.

Do c6 lién quan dén anh H da nhén tién ctia anh Ph théng qua anh N, nén
anh Ph cong nhan sd tién duge ddi trir v6i anh N nhu sau:

Lan 1: Ngay 15/10/2022 anh Pham Vian Than (1a anh trai anh N) da chuyén
khoan cho anh Ph sé tién 300.000.000 ddng 1a dé khic phuc tra cho anh N.

Lan 2: Ngay 08/02/2023 anh Ph nhan tir tai khoan cta anh Pham Vin N
800.000.000 d6ng theo vin ban thoéa thuan s 2803 ngay 08/02/2023 dy an CV -
Thanh Hoa.
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Lan 3: Ngay 28/3/2023 anh Ph nhan tir tai khoan cua anh Pham Vin N
2.137.500.000 ddng theo vin ban thoa thuan 2803 ngay 08/02/2023 du 4an CV -
Thanh Hoa.

Lan 4 : Chi Nh chuyén khoan cho anh Ph 3.000.000.000 dong.

Tong sb tién anh Ph cong nhan anh N di tra lai 1a: 6.237.500.000d; s6 tién
con lai anh N chua tra anh Ph 12 3.672.500.000d6ng.

Anh Ph dé nghi Toa &n giai quyét: budc anh N phai tra cho anh Ph sb tién 1a
3.672.500.000d6ng, khong yéu cau anh N phai tra 13i sb tién nay. Do trudc khi
khoi kién anh Ph khong gap dugc chi Nh nén khong xac dinh duoc s6 tién anh H
va anh N khéc phuc hau qua. Sau khi gip chi Nh tai Toa an va di chiéu tai khoan
thi anh Ph théng nhét véi chi Nh vé so tién chi Nh da chuyén cho anh Ph dé khac
phuc hiu qua viéc mua dat cua dy an LT. Nhu vay, anh Ph xac dinh anh N khic
phuc hiu qua bang cach chuyén khoan 2.937.500.000 déng dé anh Ph duoc mua
dat tai du an CV - Thanh Hda va chi Nh da chuyén khoan cho anh Ph s tién
4.250.000.000 dong (day 1a tién anh H, anh N khac phuc hau qua viéc mua 70 16
dat dy an LT ngay 19/4/2021) va 300.000.000 dong anh Than chuyén cho anh Ph
(thay anh N dé khic phuc hau qua).

Do vy, ddi trir thi anh N da tra cho anh Ph 7.487.500.000 dong. Anh Ph yéu
cau anh N phai tra cho anh Ph s6 tién con lai 1a 2.512.500.000 dong va khong
yéu cau phai tra 1ai sd tién nay.

Tai bin tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don anh Pham Vin N
bay nhw sau:

Ngay 18/3/2021 anh N c6 ky Cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat s6
1803-CK va Hop dong vay von sd 1803/2021/MRC-HDVYV véi Cong ty c¢b phan
dau tu Mr (viét tat 1a Cong ty Mr) do 6ng Hac Ngoc H 1a Chu tich Hoi dong quan
tri dé mua cua Cong ty Mr 300 16 dat thudc du an LT. (Cdc van ban nay kém theo
phiéu thu ciing toan bé gidy to ¢é lién quan anh N déd nép cho Co quan canh st
diéu tra Cong an tinh Bdc Giang de phuc vu cho viéc xu Iy hinh sy doi véi Hic
Ngoc H).

Pén gilta thang 4 nam 2021, qua cac mbi quan hé xa hoi, chi Truong Thi Nh
tim gdp anh N va dat van dé anh N chuyén nhuong lai mdt s6 16 dat thudc du an
LT cho chi Nh. Sau khi gip nhau va trao d6i qua dién thoai, thi anh N va chi Nh
thong nhat 14 anh N chuyén nhugng cho chi Nh 70 16 dat thudc du an LT va hen
nhau dén try s& Cong ty Mr dé 1am hop déng cho chi Nh. Khoang 14 gir ngay
19/4/2021 anh N c6 mit tai tru s& Cong ty Mr, dia chi tai s6 180, TDH, phudng
TH, quan Cau Giéy, Ha Noi gap chi Nh; di cung chi Nh ¢6 anh Thinh (la chéng
chi Nh) va mét nguoi nira ma chi Nh gidi thiéu tén la Ph 1a ban lam an cung véi
chi Nh. Lic nay anh N méi biét anh Ph, trudc d6 thi anh N khong quen biét anh
Ph. Tai tru s¢ Cong ty Mr, thi chi c6 anh N va chi Nh thao luan va di dén théng
nhat 12 anh N nhuong lai cho chi Nh 70 16 dit cta du an LT, voi diéu kién 1a
Cong ty Mr ky hop ddng truc tiép voi chi Nh va chi Nh 1a nguoi dung tén trong
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hop dong; gia tri cia viéc chuyén nhuong 1a 19 ty ddng bao gom 12 ty ddng tién
dong vao Cong ty dat chd va 07 ty dong 1a tién 13i anh N dugc huong. Sau d6 chi
Nhunng chuyén khoan cho anh N 09 ty déng va anh Ph chuyén khoan cho anh N
10 ty dong. Anh N thac mac hoi chi Nh sao anh Ph lai chuyén khoan cho anh N
10 ty dong, thi chi Nh ¢ n6i v6i anh N 13 chi can biét anh N da nhan du sé tién
19 ty ddng va tach hop dong ra cho chi Nh 1a dugc; con ai chuyén tién cho anh N
thi khong quan trong. Khi chi Nh néi nhu vay, thi anh Ph khong c6 ¥ kién gi, nén
anh N cung chap nhan. Sau d6 anh N din moi nguoi di gip anh Hic Ngoc H dé
ky hop ddng; khi gap anh H thi chi anh H va mdt minh chi Nh da ky Cam ket
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 1904-CK va Hop dong vay von so
1904/2021/MRC-HDVV va Phu luc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat sb
19-04/PL ngay 19/4/2021 vé viéc Cong ty Mr chuyén nhuong cho chi Nh 70 16
dat thudc du an LT, lac nay anh Thinh, anh Ph di cting déu biét va nhat tri khong
ai y kién gi. Sau d6 anh N di chuyén khoan cho anh H 12 ty dong 1a tién chi Nh
dat chd mua 70 16 dat cua du 4n LT. Pén gitta nam 2022 do Cong ty Mr khong
thuc hién ding theo nhu hop ddng da ky véi chi Nh, thi chi Nh da doi Cong ty Mr
phai thanh 1y hop dong va doi anh H tra lai tién. Sau d6 anh H c¢6 tra lai cho chi
Nh 06 ty ddng va mot sb manh dat & du an CV - Thanh Hoa tri gia 6,5 ty dong.
Con lai s6 tién 10 ty 100 triéu dong, anh N di phai dtng ra tra cho chi Nh bang
7.000m? dat & Phu Quéc va chi Nh da viét gidy xac nhan di tra du so tién 19 ty
dong dat chd mua 70 16 dat du 4n LT, khong thac mic hay khiéu nai gi.

Nay anh Ph khoi kién doi anh N s tién 10 ty dong, do anh Ph chuyén vao
tai khoan cua anh N dé mua dat du an LT; Quan diém anh N khong dong y, vi
giita anh N va anh Ph khong c6 bat ctr mot giao dich nao tir hgp déng mua ban 70
16 dat ¢ du an LT cho dén hop dong ¢ du an CV - Thanh Hoéa, anh N hoan toan
khong lién quan.

Pbi v6i so tién 10 ty dong anh Ph chuyén vao tai khoan ctia anh N cung voi
viéc vo chong chi Nh, anh Th chuyén cho anh N 09 ty dong, thi anh N va Cong ty
Mr d3 hoan tra hét lai cho chi Nh, vi chi Nh 1a nguoi dung tén Ky trén hop dong
mua 70 16 dt cta dy an LT. Néu anh Ph khong mua duoc dat cia dy an LT, thi
anh Ph phai doi chi Nh chir khéng phai doi anh N, vi s6 tién 19 ty dong anh N
nhan tir chi Nh dat chd mua 70 16 dat, 3 dugce anh N cling Cong ty Mr di thanh
toan va tra hét cho chi Nh; ngay 18/6/2023 chi Nh da viét gidy xac nhan cong no
ghi nhan anh N d2 tra chi Nh toan b so tién 19 ty dong ma chi Nh chuyén khoan
cho anh N dé mua 70 16 dét ctia du 4n LT.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Trwong Thi Nh trinh bay: Chi
Nh quen biét anh Nguyén Pic Ph thong qua viéc mdi gidi bat dong san. Trudc
ngay 19/4/2021 chi Nh va anh Ph khong quen biét anh N, thdng qua mot ngudi
tén T, thi chi Nh va anh Ph duoc biét thong tin 1a anh Pham Van N 1a nguoi dtng
ra phan phéi ban dit nén cta dyu an khu d6 thi LT, & xa TA, huyén Yén Diing,
tinh Bac Giang (nay 1a Bac Ninh). Chi Nh va anh Ph théng nhat cung nhau gop
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tién ddt mua 70 16 dat cua khu do thi LT ctia anh N; mdi nguoi gbp mot nira tién.
Sau d6 chi Nh lién lac v6i anh N va dugc anh N noi dé)ng y ban cho 70 16 dat tai
Du an LT. Hai bén thong nhat gip nhau tai tru sé Cong ty Mr 1a chii dau tu du 4n
LT dé thuc hién giao dich. Ngay 19/4/2021 chi Nh cung chong 13 anh Ta Tién
Thinh, anh Ph va anh T (ngudi moi giéi) dén gap anh N nhu da hen. Tai day chi
Nh va anh Ph cung trao d6i v6i anh N va hai bén di dén théng nhat 1a anh N s&
ban cho chi Nh va anh Ph 70 16 dét cta dy 4n LT va thda thugn trd tién theo tién
d6 cta du 4n; trudc mat chi Nh va anh Ph phai dit coc cho anh N 19 ty déng,
trong 19 ty déng nay chi Nh duogc biét bao gdm 12 ty dong tién ndp vao Cong ty
Mr 13 cht du tu du 4n LT dé dit chd va 07 ty dong 14 tién 131 anh N duoc huong
do ban lai 70 16 dat cho chi Nh. Ngoai 19 ty dong chuyén cho anh N, thi chi Nh,
anh Ph va anh T théng nhat chi Nh va anh Ph phai tra cho anh T tién cong moi
gidi 1a 2,1 ty dong, twong duwong 30 triéu dong/01 16. Sau d6 chi Nh chuyén
khoan tién dit coc cho anh N 14 09 ty dong va anh Ph chuyén khoan tién dit coc
cho anh N 1a 10 ty dong; con tién cong mdi gidi ciia anh T thi chi Nh tra anh T 02
ty 50 triéu dong va anh Ph tra anh T 50 triéu dong (chi Nh trd anh T bang chuyén
khodn, con anh Ph trd anh T bang hinh thire gi thi chi Nh khdng rd).

Nhu vay, trong tong sé 21,1 ty dong mua dat, thi chi Nh va anh Ph mdi
nguoi tra mot ntra. Sau khi chi Nh va anh Ph chuyén tién cho anh N, thi anh N
giai thich Cong ty Mr do anh Hac Ngoc H lam giam doc méi 1a cha dau tu thyc
su cia du an LT; anh N 1a ngudi mua cua anh H va ban lai cho chi Nh va anh Ph;
nhung ky hop dong phai 1a ky v6i anh H. Chi Nh va anh Ph déng ¥, nén anh N
dan chi Nh va anh Ph di gip anh H dé chi Nh va anh Ph ky hop dong mua 70 16
dat v6i anh H. Khi gip anh H thi anh H c6 néi véi chi Nh va anh Ph 13 do du 4n
dang trong qua trinh hinh thanh, nén khong ky hop dong dit coc véi nhicu nguoi.
Chi Nh va anh Ph théng nhat chi Nh s& 1a ngudi ding tén ky hop dong mua 70 16
dat ciia du an LT v6i Cong ty Mr. Sau d6 chi Nh da ky hop dong v6i anh H bang
hinh thitc Cam két chuyén nhuong QSDP va Hop dong vay vén, nhung thuc chat
day 1a tién dat coc dé gitr chd mua 70 16 dét, vi lac d6 chi Nh va anh Ph dugc anh
H cung cép 1a du an mdi duoc phé duyét, 1ap ban do 1/500 chua dugc phép ban.
Thuc chat tong gia tri cua hop dong chi Nh va anh Ph mua 70 16 dat ctia dy an LT
1a 70 ty ddng, twong duong 01 ty ddng/01 16; chi Nh va anh Ph phai tra trude 12
ty dong dé dit coc giit chd (sé tién nay anh N la nguoi chuyén cho anh H vi anh
N dd nhdn 19 ty dong tie chi Nh va anh Ph); s tién 58 ty dong con lai ctia hop
dong thi chi Nh va anh Ph sau nay sé& thanh toan truc tiép cho anh H theo tién do
hoan thanh ctia du an LT.

Sau khi chi Nh dimg ra ky hop dong dit coc giit chd mua 70 16 dét cua du 4n
LT, thi anh Ph ¢ noi véi chi Nh 1a phai tach hop ddng dé dam bao quyén loi cua
mdi bén trong giao dich. Chi Nh dong ¥ va cing anh Ph lién hé v6i anh H dé lam
thi tuc tach hop dong. Pén ngay 08/6/2022 thi chi Nh, anh Ph va anh H da lam
thu tuc tich hop dong, theo d6 chi Nh dung hop dong mua 35 16 dat va anh Ph
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dung hop dong mua 35 16 dat. Viéc chi Nh va anh Ph tach hop dong khong lién
quan gi voi anh N. Sau khi chi Nh va anh Ph tach hop dong, thi hop dong khong
dugc thuc hién, do anh H khong phai 13 chu dau tu dy an LT; chi Nh va anh Ph
yéu cau anh H tra lai tién. Anh H nhat tri tra lai chi Nh va anh Ph 19 ty dong. Anh
H néu phuong 4n tra 13 tra mot phan bang tién va mot phan tra bang dat tai du an
khu dan cu CV, tinh Thanh Héa. Chi Nh va anh Ph déng y. Do d6, anh H 1am thu
tuc chuyén cho chi Nh 05 16 dit va chuyén cho anh Ph 04 16 dit tai CV - Thanh
Hoa. Bong thdi anh H chuyén vao tai khoan cho chi Nh sé tién 8.850.000.000
ddng. Sau khi nhan duoc sd tién tir anh H, thi chi Nh di chuyén cho anh Ph mot
nira la 4.425.000.000 dong. Chi Nh xac dinh s6 tién nay 1a cta anh N va anh H
chuyén dé khéc phuc viéc mua ban 70 16 dat dy an LT khéng thanh.

Chi Nh xé4c dinh trong s6 tién 10 ty dong ma anh Ph chuyén cho anh N, thi
c6 01 ty dong la tién tra cong moi gidi cho anh T, con lai 09 ty dong la tien dat
coc. Sau khi viéc mua ban dat khong thanh, anh H va anh N da khic phuc tra cho
anh Ph 4.425.000.000 dong va 04 16 dat thudc du 4n Khu dan cu thuong mai CV,
tinh Thanh Hoa c6 tong tri gia 1a 2.937.500.000 dong; ngoai ra anh Ph con nhan
ctia anh Pham Vian Thén (12 anh trai caa anh N) sd tién 300.000.000 dong; Tong
s6 tién anh Ph di nhan tir anh H va anh N (thong qua chi Nh) 1a 4.425.000.000
déng + 2.937.500.000 déng + 300.000.000 dong = 7.662.500.000 dong.

Nay anh Ph khoi kién anh N doi tién do viéc mua ban dat khong thanh, chi
Nh c6 quan diém la: Sau khi su viéc xay ra thi chi Nh da cung anh H va anh N
khac phuc tra anh Ph tong sd tién 1a 7.662.500.000 dong. S6 tién con lai coi nhu
day 1a lam an budn ban thua 15. Ban than chi Nh ciing bi thua 16 nhu anh Ph,
nhung chi Nh khong kién anh H, anh N dé doi lai tién, do vay chi Nh xac dinh
khong lién quan gi dén viéc anh Ph kién anh N. Do diéu kién xa, di lai khé khan
cling nhu cong viée, chi Nh dé nghi Toa an cho chi Nh ving mat trong qué trinh
Toa an giai quyét.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Pham Vin Thén trinh bay:
Anh Than 1a anh trai cia anh Pham Van N. Anh Than c6 quen biét chi Truong
Thi Nh va anh Nguyén Btrc Ph qua cac 1an chi Nh va anh Ph vé nha anh N choi,
vi nha anh Than & gan nha anh N. Ngay 15/10/2022 anh Ph c¢6 gip anh Than hoi
vay 300.000.000d6ng. Do tin anh Ph 13 ngudi quen biét anh N, nén anh Than da
ddng ¥ cho anh Ph vay sé tién 300.000.000 dong, bang hinh thtrc chuyén khoan;
viéc anh Than cho anh Ph vay tién hai bén chi néi miéng véi nhau va chuyén
khoan ma khong 1ap thanh vin ban gidy to gi. Mot thoi gian anh Than goi dién
thoai cho anh Ph dé doi tién, nhung anh Ph khéng tra. Sau d6 anh Ph khéi kién
anh N dé doi tién mua ban dat va cho rang sb tién 300.000.000d6ng anh Than
chuyén khoan cho anh Ph 1a dé tra ng thay cho anh N. Anh Thén khong dong ¥,
vi anh Thén khong lién quan gi dén viéc 1am an cua anh N. Nay quan diém cia
anh Than 1a s6 tién 300.000.000 ddng ma anh Than di chuyén khoan cho anh Ph
vay, anh Than (I anh trai anh N) anh Than cho lai anh N; anh N ¢6 toan quyén
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quyét dinh sé tién 300.000.000 dong nay, viéc anh N c6 doi lai hay khong doi lai
anh Ph tra so tién nay 1a do anh N quyet dinh. Do cong viéc nén anh Than dé nghi
Xin duoc vang mit khi Toa an giai quyét vu an.

Tai ban an so tham sé 13/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cua Toa an nhan dan
khu vue 6 - Ninh Binh di quyét dinh: Can ctr khoan 2 Diéu 26; Biéu 35; cac diém
a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 4 DPiéu 91; khoan 1 Diéu 147 B luat T tung dan su.
Cin ctr Luat phi va Ié phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Qudc hoi khoa
13 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi, 1€ phi Toa an va Danh muc an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua anh Nguyén Buc Ph veé
viéc yéu cau Toa an buoc anh Pham Van N tra lai s tién 2.512.500.000 dong
trong téng s6 10.000.000.000 dong ma anh Ph chuyén khoan cho anh N tir tai
khoan ctia anh Ph tai Ngan hang thuong mai c6 phan Hang Hai Viét Nam c6 sb
19188013566666 tén chu tai khoan Nguyén Dirc Ph sang tai khoan ctia anh N tai
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Cong thuong Viét Nam c6 s6 018 352 36789
mang tén Pham Vin N vao ngay 19/4/2021, & cung chi Truong Thi Nh mua lai
quyén dit chd mua 70 16 dat thudc du an khu d6 thi LT, x& TA, huyén Yén Diing,
tinh Bic Giang.

2. An phi dan sy so thim: Anh Nguyén D¢ Ph phai chiu 82.250.000 dong.
Chuyén 57.380.000d0ng tién tam tng an phi anh Ph da ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Binh Luyc, tinh Ha Nam theo Bién lai s6 000651 ngay
01/11/2024 thanh an phi dan sy so thim anh Ph phai ndp. Anh Nguyén Puc Ph
phai tiép tuc nop 24.870.000 dong dong 4n phi dan su so tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang co cua cac duong sy theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 01/10/2025 anh Nguyén Purc Ph ¢6 don khang co toan bo Ban an so
tham s6 13/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 6 - Ninh
Binh véi Iy do: Toa an so thdm danh gia ching ctr va giai quyét khong ding phap
luat, xac dinh quan hé phap luat khong dung, dan dén hau qua bac yéu cau khéi
kién ciia nguyén don, anh huong nghiém trong dén quyén, lgi ich cia nguyén
don. Pé nghi Toa an cap phiic tham stra ban 4n so tham s6 13/2025/DS-ST ngay
19/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 6 - Ninh Binh theo hudng “Chap nhan
toan by yéu cau khai kién cua nguyén don, budoc anh N phai tra cho nguyén don
s6 tién con lai 12 2.512.500.000 dong”.

Ngay 03/10/2025 Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 - Ninh
Binh, Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 01/QD-VKS khang nghi Ban 4n dan
su so thdm s6 13/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cta Tda 4n nhan dan khu vuc 6 -
Ninh Binh, véi 1y do: Cong ty Mr do anh Hic Ngoc H, chu tich hoi dong quan tri
la dai dién, khong phai 1a chu dau tu dy an khu do thi LT, cling khong tham gia
hop tac dau tu du 4n nay, nén Cong ty Mr do anh H chu tich hoi dong quan tri 1a
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dai dién khong cé dat & du an dé ban, viéc anh H dua ra thong tin ban dAt 14 hoan
toan sai su that (anh H da b1 xét xur vé t0i Lira dao chiém doat tai san). Vi vay, cac
giao dich dit chd, dit coc, mua ban giita anh H, anh N, chi Nh, anh Ph lién quan
dén cac 16 dat cua dy 4n LT, déu 1a cac giao dich vo hiéu do bi lira dbi, khong co
d6i tuong ctia hop dong. Do cac giao dich déu 1a hop dong vo hiéu, vi vay sb tién
anh N, anh H da nhan ctia anh Ph thi phai hoan tra lai cho anh Ph. Cu thé anh N
phai tra anh Ph 4 ty, anh H phai tra anh Ph 6 ty. Anh Ph xac nhan anh N, anh H
d3 thanh toan tra anh Ph thong qua chi Nh sé tién 7.487.500.000d6ng, nhung tai
lidu trong hd so vu an chua thu thap ddy du ching cit xac dinh trong sé tién trén
thi anh N tra bao nhiéu, anh H tra bao nhiéu? Toa an so tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua anh Ph doi tai san anh N 1a khong c6 can ctr, khong xéac
minh thu thap ddy du tai liéu, chimg ct 1a Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh
d6i voi Cong ty Mr dé xac dinh tu cach tham gia t6 tung ciia Cong ty do ngudi
dai dién ky hop ddng giao dich v6i anh N, chi Nh, anh Ph. Trong vu 4n nay anh
Ph va chi Nh théa thuin mua dat ctia anh N va chuyén toan bd tién dit chd cho
anh N. Sau d6 chi Nh ky hop déng v6i Cong ty Mr do anh H dai dién, anh H da
nhan tién cta chi Nh va anh Ph thong qua anh N, nén anh H phai c6 nghia vu tra
lai tién cho anh Ph va chi Nh khi hop dong vo hiéu. Anh H ciing di thuc hién viéc
tra lai tién va tai san cho chi Nh, anh Ph. Toa 4n so thAm khong dua anh H vao
tham gia t0 tung voi tu cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ma dua
anh H tham gia véi tu cach 1a ngudi 1am chang 13 khong dung. Ban an so tham da
vi pham nghiém trong vé thu tuc td tung, thu thap danh gia chimg ctr khong day
du, khong dung 1am anh hudéng dén quyén, loi ich cta cac duong su. Dé nghi Toa
an cap phuc tham hity ban 4n so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phuc tham: nguyén don anh Nguyén Ptc Ph van giir nguyén
yéu cau khoi kién, giit nguyén ndi dung yéu cau khang cdo cua minh, dé nghi hoi
ddng xét xr phuc tham stra ban 4n so thim, chip nhan yéu cau khang cdo ctia anh
Ph.

Bi don anh Pham Vin N van giir quan diém ctia minh, khong dong ¥y yéu cau
khoi kién ctia anh Ph, d& nghi HDXX phuc tham giir nguyén ban an so tham.

Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh gitt nguyén ndi dung quyét dinh
khang nghi. Bé nghi HDXX phuic tham Huly ban 4n so thim dé giai quyét lai theo
tha tuc so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Viéc tuan theo phap luat tb tung
ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va cta nhitng nguoi tham gia
t tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan xét xtr phlic tham da thuc hién
day du, dtng quy dinh cua Bo luat Té tung dan su;

V& quan diém giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3
Piéu 308, Piéu 310, khoan 3 Diéu 148 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
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dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an; Chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan
khu vuc 6 - Ninh Binh. Huy ban an so thim s6 13/2025/DS-ST ngay 19/9/2025
Toa an nhan dan khu vuc 6 - Ninh Binh; chuyén ho so vu 4n cho Toda 4n nhan dan
khu vuc 6 - Ninh Binh dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so thim; Yéu cau anh
Nguyén Dtic Ph s& dugce Toa an so tham xem xét giai quyét; Vé an phi dan su phuc
tham: anh Nguyén Dtric Ph khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cua
Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an, Hoi dong xét xtr phiic thim nhan
dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o ctia anh Nguyén Dtrc Ph va Quyét dinh khéng nghi cta
Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 - Ninh Binh duoc lam trong thoi han luat dinh;
hinh thac, ndi dung don khang cdo, khang nghi ding theo quy dinh tai Diéu 272,
biéu 273, biéu 276, Picu 278, biéu 279 va 280 cua B luat TH tung dan su, nén
duoc xét xir theo trinh ty, tha tuc phic tham.

[1.2] Vé pham vi xét xtr phtic tham: Nguyén don anh Nguyén Birc Ph khang
c4o toan bd ban an so thAm; Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 - Ninh
Binh khang nghi ban an so thAm. Do d6, cin cir vao Diéu 293 ctia Bo luat T tung
dan su. Ho1 déng x€t xur phtlic thadm xem xét lai toan bo ban an so tham theo noi
dung don khang cdo ctia ngudi khang cao va khang nghi caa Vién kiém sat nhan
dan khu vuc 6 - Ninh Binh.

[1.3] Vé sy tham gia to tung tai phién toa phic tham: Nhitng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan dén viéc khang céo: ong Pham Van Than vang mit (cO
don xin xét x{r vang mat), chi Truong Thi Nh di duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ lan
thr hai ma Véng mit. Do d6, cin cir vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat TH tung
dan sy, Toa 4n van tién hanh phién tda phlc thim xét xir ving mit theo quy dinh
phap luat.

[2]. V& noi dung vu 4n va yéu cau khang céo, khang nghi:

[2.1] V& noi dung vy an: Cian ¢l vao cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu
a4n xac dinh: anh Ph va chi Nh quen biét nhau c¢6 mdi quan hé kinh doanh buén
ban bat dong san, théng qua ngudi tén 1a T. Chi Nh biét anh N ¢6 dat thudc du an
LT dé ban, chi Nh lién lac v&i anh N hoi mua dét thi duge anh N ddng ¥. Sau d6
chi Nh va anh Ph ban bac, thong nhat cing nhau gép vén mua 70 16 dat tai du an
LT, chi Nh va anh Ph phai tra cho anh T tién méi gidi 2,1 ty déng, twong tng 30
triéu dong/16. Theo thoa thuan hen ngay 19/4/2021 chi Nh cing chong 1a anh Ta
Tién Thinh, anh Ph va (anh T & ngudi moi gidi) dén gap anh N tai tru sé Cong ty
Mr, (anh N gi6i thiéu Cong ty Mr 1a chu dau tu du an LT). Tai ddy anh N méi
biét anh Ph. Sau d6 chi Nh, anh N di thong nhét thoa thuin anh N chuyén nhuong
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lai quyén mua 70 16 dit ctua du an LT cho chi Nh véi gia 19 ty dong; trong d6 bao
gdém 12 ty ddng ndp vao Cong ty Mr 1a chii dau tu dy an LT dé dat chd; 07 ty
ddng 1a tién 13i ctia anh N do ban lai quyén dit chd mua dat; dong thoi chi Nh s&
truc tiép ky hop dong v6i Cong ty Mr dé 1am can cir tiép tuc dong tién theo tién
d6 du an voi mirc gia 01 ty dong/16. Sau khi thong nhét véi anh N xong, chi Nh
bao anh Ph chuyén khoan 10 ty ddng vao tai khoan ctia anh N, s tién con lai chi
Nh chuyén cho anh N 09 ty ddng. Theo 10i chi Nh thi anh Ph da chuyén tién cho
anh N 10 ty dong tir tai khoan ctia anh Ph tai Ngan hang TMCP Hang Hai Viét
Nam c6 s6 19188013566666 tén chu tai khoan Nguyén Pic Ph sang tai khoan
ctia anh N tai Ngan hang Vietinbank c6 s6 01835236789 mang tén Pham Vin N.
Sau khi anh N nhén du sd tién 19 ty dong, anh N dén chi Nh cing anh Thinh, anh
Ph, anh T di gap anh Hic Ngoc H (anh N gioi thiéu la Chu tich Hoi déng quan tri
Cong ty Mr), dé chi Nh ky hop dong véi Cong ty Mr. Khi gip anh H chi c6 chi
Nh 1a nguoi truc tiép ky v6i anh H nhiing vin ban bao gom: Cam két chuyén
nhugng quyén st dung dat sé6 1904-CK va Hop dong vay von sb
1904/2021/MRC-HDVV va Phu luc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat sb
19-04/PL vé& viéc Cong ty Mr chuyén nhuong cho chi Truong Thi Nh 70 16 dét
thudc du an LT, tit ca cac van ban ky cung ngdy 19/4/2021. Sau d6 anh N da
chuyén cho anh H 12 ty dong 1a tién dit chd mua 70 16 dat ma chi Nh da ky két
v6i anh H. Giira anh Ph va anh N khéng c6 van ban théa thuan vé viéc anh N
chuyén nhuong QSDPD cho anh Ph.

[2.2] Xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 - Ninh Binh:

Ly do: Toa an so tham khong chap nhéan yéu cau khoi kién ciia anh Ph kién
doi tai san d6i v6i anh N 1a khong c6 can cir; khong dua anh H vao tham gia t6
tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ma dua anh H 13 nguoi
lam chung la khong ding. Do vi pham nghi€ém trong thu tuc td tung, thu thap
danh gia chtimg ctr khong ddy du, anh huong dén quyén loi ich hop phap cua
duong su. D& nghi Toa an cp phiic tham xur theo huéng Huy ban an dan sy so
tham, chuyén h6 so vu an cho Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Ninh Binh giai quyét
lai theo thi tuc so tham.

Héi dong xét xir phiic tham xét thdy: Can ¢t vao céc tai liéu, ching ctr ¢o
trong hd so vu 4n, 101 khai cia cac duong su khéng dinh anh Ph va chi Nh cung
chung nhau gép von lam an, theo yéu cau cta chi Nh thi anh Ph da chuyén vao tai
khoan cho anh N 1a 10 ty dong, chi Nh chuyén cho anh N 09 ty dong, dé cung chi
Nh mua 70 16 dét tai du an LT. Sau khi nhan s6 tién 19 ty dong, anh N da chuyén
12 ty dong vao Cong ty Mr cho anh H, s tién 07 ty dong anh N dugc huong do
ban lai quyén dit chd mua 70 16 dat. Anh Ph va chi Nh d3 thdng nhat chi Nh 1a
ngudi dai dién cho anh Ph trong viéc ky hop dong mua lai quyén dit chd mua 70
16 dét tai dy an LT voi anh H. Sau d6 anh Ph yéu cau chi Nh 1a phai tach hop
dong dé dam bao quyén loi cia mdi bén trong giao dich. Pén ngay 08/6/2022 chi
Nh, anh Ph, anh H di lam tha tuc tach hop dong, mdi ngudi dting hop dong 35 16
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dat (anh Ph 35 16, chi Nh 35 18), viéc tach hop dong khong lién quan dén anh N
ban lai quyén dit chd mua 70 16 dét tai du an LT véi chi Nh.

Sau khi biét anh H khong phai 1a chii dau tu va khong c6 dét tai du an LT dé
chuyén nhugng nhu di thoa thuan, thi chi Nh va anh Ph d yéu cau anh H, anh N
tra lai tién. Anh H, anh N d3 khic phuc hau qua bang viéc chuyén nhuong 09 16
dat tai CV - Thanh Héa (chi Nh 05 16, anh Ph 04 16) va chuyén tra tién cho chi
Nh, chi Nh d3 c6 Gidy x4c nhan ng ngay 18/6/2023 anh N di khic phuc xong hau
qua toan bd s6 tién anh N d3 nhan 19 ty d@)ng cua chi Nh ngay 19/4/2021 vé viée
mua 70 16 dat tai du an LT. Hon nita anh H x4c dinh d4 khic phuc xong hau qua
viéc nhan tién cta anh Ph va chi Nh trong viéc chuyén nhuong 70 16 dt tai dy an
LT.

Céc tai liéu c6 trong hd so vu an va cac duong su khang dinh giao dich mua
ban 70 16 dat tai du an LT gita chi Nh va Cong ty Mr ¢6 lién quan dén yéu cau
khoi kién cta nguyén don. Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an cdp so tham
d3 dua anh H vao tham gia té tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan. Nhung sau khi thu thap duoc tai liéu ching ct, 101 khai ctia cac duong
su anh H va chi Nh, thi Toa an so tham xac dinh anh H tham gia t6 tung véi tu
cach la ngu’(‘ri lam chimg, ma khong dwa anh H tham gia t6 tung voi tu cach la
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan la khong chinh xac. Tuy nhién, qua trinh
giai quyét vu an, ciing nhu’ tai phién toa phuc tham anh Ph thira nhan anh Ph chi
khoi kién anh N yéu cau anh N tra s tién do anh Ph da chuyén cho anh N. Do
vy, Hoi dong xét xtr xét thdy day 1a vu kién doi tai san giira anh Ph khai kién yéu
cau anh N hoan tra s tién con thiéu; dong thoi anh Ph ciing khdng ¢6 yéu cau
giai quyét trach nhiém ddi v6i anh H phai tra. Do d6, cin cir theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 5 ctia B luat Té tung dan su: Pham vi khai kién, quyén quyét dinh
va tu dinh doat cua duong su “Duong sw c6 quyén quyét dinh viéc khoi kién, yéu
cau Toa dn gidi quyét. Toa an chi thu Iy gidi quyét vu viéc dan suw khi ¢é don khéi
kién, don yéu cau cia dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi khéi kién, yéu
cau dé”.

Nhu vay, Toa an cép so thAm da thu Iy vu an vé tranh chép kién doi tai san
va da xac minh, thu thap day du tai liéu chimg ct. Vién kiém sat cho rang Toa 4n
cap so thim vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, chwa thu thap tai liéu ching ctr
va khong dua anh H vao tham gia to tung v&i tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan. Hoi dong xét xtr phuic tham xét thay 1a khong can thiét phai huy ban
an so tham dé dua anh H vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan vi khong 1am thay doi ban chéat vy an. Vi day 14 vu an kién doi
tai san, ma nguyén don |a anh Ph khai kién va bi don 1a anh N, anh Ph yéu cau
anh N phai hoan tra s6 tién con thiéu, cht khong yéu cau anh H phai tra. Hon nita
trong vu 4n ndy chi Nh khong yéu cau Toa 4n giai quyét trach nhiém cta anh H,
anh N trong viéc chuyén nhuong 70 16 dat ctia du an LT.
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Do d6, can cir vao pham vi khoi kién, Toa an chi giai quyét yéu cdu cua
duong su. Néu anh Ph xét thdy khong dam bao, anh huong dén quyén loi cua
minh trong viéc chung nhau gop von cung chi Nh mua 70 16 dat tai du an LT
ngay 19/4/2021, thi anh Ph yéu cau chi Nh xem xét trach nhiém cua nguoi dai
dién, néu anh Ph va chi Nh khong théng nhat duoc cach giai quyét ma xay ra
tranh chép, thi anh Ph c6 quyén khoi kién chi Nh, Cong ty Mr theo quy dinh cia
phap luat t6 tung dan suy.

[2.3] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don: anh Ph yéu cau Toa an phuc
tham stra ban an so tham, chdp nhan yéu cau khoi kién cta anh Ph, budc anh N
phai tra cho anh Ph sé tién con lai 1a 2.512.500.000 déng. Anh Ph cho rang ngay
19/4/2021 anh Ph da chuyén khoan 10 ty dong vao tai khoan ciia anh N dé ciing
chung véi chi Nh dat chd mua 70 16 dat ciia dy an LT; khi ky hop dong chi Nh la
nguoi dai dién ky hop dong véi anh H. Do anh H, anh N khong c6 dat dé ban, nén
anh N phai c6 trach nhiém tra lai anh Ph s tién nay. Anh Ph x4c dinh anh N da
tra dugc sd tién 7.487.500.000d6ng (bao gom chi Nh dd tra cho anh Ph
4.250.000.000 dong; anh H trd bang 04 16 dat tai dw an CV - Thanh Héa tri gid
14 2.937.500.000 déng va anh Than (anh trai anh N) chuyén khodn 300.000.000
dong). Do vay, so tién con thiéu 14 2.512.500.000d6ng, anh N phai ¢6 trach nhiém
tra cho anh Ph sé tién nay.

Hoi dong xét xir xét thay: Can ct tai lidu co trong hd so va 10i trinh bay cia
cac duong su xac dinh: chi Nh va anh Ph thng nhat cung nhau chung gop vén
mua 70 16 dét tai du an LT, mdi ngudi bo ra 1/2 tri gia 70 16 dat. Sau khi thong
nhat, anh Ph chuyén khoan cho anh N 10 ty dong, chi Nh chuyén anh N 09 ty
dong, tong sb tién 1a 19 ty dong 1a tién dit chd mua 70 16 dat tai du an LT. Ngay
19/4/2021 khi ky Hop ddng véi anh Hac Ngoc H-Chu tich hoi dong quan tri Cong
ty Mr, chi c6 minh chi Nh dtng ra ky hop déng véi anh H; Cam két chuyén
nhuong quyén st dung dat sé6 1904-CK va Hop dong vay von sb
1904/2021/MRC-HPVV va Phu luc vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat sb
19-04/PL, tat ca cac van ban ky ngay 19/4/2021 déu thé hién ndi dung Cong ty
Mr chuyén nhuong cho chi Nh 70 16 dat tai dy an LT. Mic du anh Ph ciing c6
mat tai thoi diém chi Nh ky hop ddng, nhung anh Ph khong ky cung chi Nh vao
C4c van ban nay. Piéu nay thé hién anh H xac dinh tai thoi diém ky hop dong
ngay 19/4/2021 chi Nh, anh Ph 1a nguoi gép von véi nhau dé mua 70 16 dat tai du
an LT va chi Nh 1a nguoi dai dién ky hop dong mua 70 16 dat.

Sau khi chi Nh ky hop dong vdi Cong ty Mr, mot thoi gian sau thi anh Ph
yéu cau chi Nh tach hop dong dé dam bao quyén lgi caa anh Ph. Sau khi chi Nh
va anh Ph thoa thudn tach hop déng thi hon mot nam sau ngay 08/6/2022 anh Ph
da ky v6i Cong ty Mr cac van ban gdm: Cam két chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 0806-CK; Hop dong vay von sd 0806/2022/MRC-HDVV; Phu luc vé viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat va Gidy bién nhan tién s6 39/2022/GBNT. Tat
ca cic van ban déu thé hién ndi dung Cong ty Mr chuyén nhuong cho anh Ph 35
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16 dat ciia du 4n LT va anh Ph d ndp tién 06 ty dong dit chd dé mua 35 16 dat
thudc du an LT cta Cong ty Mr va chi Nh 35 16. Sau khi phat hién anh H cung
Cong ty Mr khong phai 1a chi dau tu dy an LT, khong c6 dat dé chuyén nhuong
nhu da thoa thuan, thi anh Ph va chi Nh d yéu cau anh H, anh N ¢6 trach nhiém
tra lai tién. Do d6, anh H va anh N da cung nhau khic phuc hau qua bang viéc tra
tai san va chuyén tra tién. Tuy nhién, anh H va anh N chi khic phuc hiu qua
chuyén tién tra cho chi Nh véi Iy do chi Nh méi 1a nguoi ding ra thoa thuan ky
hop dong mua ban 70 16 dat cia du 4n LT voi anh H, sau d6 chi Nh méi chuyén
tién cho anh Ph. Chi Nh thira nhan anh H, anh N d3 khic phuc hau qua bang viéc
tra bang dat tai CV-Thanh Hoa va chuyén tién cho chi Nh, anh N va anh H da
khic phuc xong hau qua; diéu ndy thé hién bang Gidy xac nhan cong no ngiy
18/6/2023 do chi Nh 1ap x4ac nhan anh N d khic phuc xong toan bo so tién anh N
da nhan 19 ty dong caa chi Nh vao ngay 19/4/2021 vé viéc mua ban 70 16 dat cia
du an LT. Ngoai ra, anh H ciing xac dinh ban than anh H di khac phuc xong hau
qua viéc anh H nhén tién cta chi Nh, anh Ph trong viéc chuyén nhuong 70 16 dat
cta du 4n LT. Diéu nay ciing thé hién viéc anh Ph, chi Nh, anh N, anh H déu mic
nhién thira nhan chi Nh 1a ngudi dai dién thay mat anh Ph dé giai quyét hau qua
ctia viéc mua ban dit ctia dy an LT. Mic du biét anh H khéng c6 dat du an LT dé
ban va anh H dang bi tam giam dé diéu tra, truy t6, xét xir vé hanh vi Ira dao
chiém doat tai san lién quan dén dat dy an LT, nhung anh Ph, chi Nh khong c6
yéu cau dé nghi gi cac co quan co thAm quyén xem xét trach nhiém cta anh H
trong viéc anh H, chu tich HDQT cong ty ky hop ddong ciing nhu viéc cam két
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Ph va chi Nh mdi nguoi 35 16 dat cua
du an LT.

Péi vai so tién 300 triéu dong anh Ph xac dinh anh Pham Vin Than 12 anh
trai anh N chuyén cho anh Ph dé khac phuc hau qua cho anh N do ban 70 16 dat
cta du an LT cho anh Ph khéng thanh. Viéc nay anh Than khong thira nhan, anh
Than xé4c dinh do quen biét anh Ph thdng qua anh N, do tin tuéng anh Ph hoi vay
tién, nén anh Than chuyén khoan cho anh Ph vay s tién 300 triéu dong. Pong
tho1 anh Than da c6 van ban cho anh N s tién nay, qua trinh giai quyét tai Toa an
anh N khong yeu cau giai quyét viéc nay, do Vay Toa an khong giai quyét viéc
anh Than chuyén khoan cho anh Ph 300 triéu dong voi muc dich gi Va giai quyét
s6 tién nay nhu thé nao. Néu sau ndy cac bén co tranh chap thi c6 quyén khai kién
giai quyét bang mot vu kién khac theo quy dinh phép luat.

Péi voi viée anh Ph xuat trinh 02 Gidy bién nhan tién dé ching minh anh N
chuyén cho anh Ph 2.937.500.000 déng dé anh Ph dugc mua dat tai du an CV -
Thanh Hoéa, nham dé khic phuc hiu qua cia viéc mua ban dat du an LT. Hoi
ddng xét xtr xét thay: 01 Gidy bién nhan tién ngdy 08/02/2023 thé hién 1a cua
Cong ty Mr va bén giao tién 1a anh H Minh Ngoc, bén nhan tién 13 anh Ph sé tién
800.000.000 ddng, Iy do nhan theo thoa thuan giita Cong ty Mr va anh H Minh
Ngoc, (tién tir tai khoan cua anh N). Tuy nhién, anh H xac dinh khong biét “H
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Minh Ngoc” 1a ai; Gidy bién nhan tién th 2 12 gidy bién nhan ngay 28/3/2023 thé
hién gidy nay 1a ctia Cong ty Mr va bén giao tién 13 anh Nguyén Duc Ph, bén
nhan tién 1a Cong ty Mr, sé tién 2.137.500.000 ddng, 1y do nhan theo thoa thuan
giita Cong ty Mr va anh Nguyén Puc Ph, (tién tir tai khoan ctia anh N). Nhu vay,
cac gidy bién nhan tién ngay 08/02/2023 va ngay 28/3/2023 chi thé hién viéc anh
Ph nhan tién, giao tién voi Cong ty Mr, ma khong chimg minh dugc giita anh Ph
va anh N truc tiép phat sinh giao dich chuyén tién qua tai khoan dé thé hién viéc
anh N di khic phuc hau qua giao dich mua 70 16 dét tai du an LT ngay 19/4/2021
v6i chi Nh cho anh Ph.

Ngoai ra anh Ph khong chitng minh dugc gitta anh Ph va anh N c6 thoa
thuan bang van ban vé viéc anh N chuyén nhuong quyén sir dung dét cia du an
LT cho anh Ph. Anh Ph ciing khong chimg minh dugc anh N 13 ngudi yéu cau
anh Ph chuyén khoan cho anh N 10 ty dong dé dit coc mua dat ctia du an LT vao
ngay 19/4/2021. Viéc anh Ph chuyén khoan 10 ty dong cho anh N 14 theo yéu cau
ctia chi Nh dé cung chi Nh chung nhau gép mua 70 16 dat dy an LT. Ban than anh
Ph va chi Nh déu thira nhan 1a chi Nh va anh Ph mdi nguoi gop 1/2 s6 tién dé dat
coc mua dat. Viéc mua ban dét thi chi Nh 14 nguoi ding ra thay mit anh Ph dé
tién hanh thoa thuén voi cac bén lién quan trong viéc mua ban dit tai du 4n LT.

Tt nhitng nhan dinh néu trén Hoi dong xét xir xac dinh: anh Ph va chi Nh
cung nhau gop tién dé mua lai quyén dat chd mua 70 16 cta du an LT (chi Nh,
anh Ph mdi nguoi gop 1/2 gié tri hop dong), nhu vay, anh Ph va chi Nh ¢6 quyén,
nghia vu ngang nhau trong giao dich. Viéc anh Ph chuyén khoan 10 ty dong tir tai
khoan ctia anh Ph vao tai khoan cta anh N 1 c6 that, nhung d6 1a theo yéu cau
ctia chi Nh cht khong phai yéu cau cta anh N; muc dich anh Ph chuyén tién cho
anh N 1a dé gop tién cung chi Nh mua lai quyén dat chd 70 16 dat ctua dy an LT tur
anh N. Trong 10 ty déng c6 mot phan tién ndp vao CONg ty Mr va c6 mot phan
tién anh N duoc huong 14i khi ban lai dat. Do d6, giita anh Ph va anh N khéng c6
bat ky thoa thuén giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat hay giao dich mua
lai quyén dat chd 70 16 dat cua dy 4n LT. Sau khi viéc mua ban 70 16 dat cia du
an LT khong thanh, thi anh H, anh N d3 khac phuc hau qua doi véi chi Nh.

Mic du anh Ph khong c6 vin ban ty quyén nao cho chi Nh 1a ngudi dai dién
cho anh Ph, nhung khi giao thi chi c6 minh chi Nh diémg ra trao d6i, thoa thuan ky
cac van ban. Tai phién toa phuc thAm anh Ph thira nhan anh Ph va chi Nh thong
nhat dé minh chi Nh dimg ra dai dién ky hop dong v6i anh H. Sau khi chi Nh ky
Céc van ban mua 70 16 dat ciia dy 4n LT véi anh H ngay 19/4/2021 thi dén ngay
08/6/2022 giita anh Ph va chi Nh théng nhat tach hgp dong dé anh Ph, chi Nh mbi
nguoi dimg tén ky hop dong mua 35 16 dat cua du an LT. Piéu nay thé hién anh
Ph da cong nhan giao dich mua lai quyén dit chd mua 70 16 dit cua dy an LT ma
chi Nh di thoa thuan véi anh N va ky hop dong véi anh H vao ngay 19/4/2021.
Do d6, giao dich mua lai quyén dit chd mua 70 16 dat cia du 4n LT ma chi Nh da
thoa thuan voi anh N da lam phat sinh quyén, nghia vu cta ngudi dai dién 13 chi
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Nh va nguoi duoc dai dién 12 anh Ph. Diéu nay ciing dugc thé hién qua trinh khic
phuc hau qua thi anh H va anh N chi 1am viéc véi chi Nh va chuyén tra tién cho
chi Nh, sau d6 chi Nh chuyén lai tién cho anh Ph (diéu nay anh Ph va chi Nh thira
nhan). Vi vy, néu anh Ph théy réng minh bi thiét hai vé quyén loi trong vige
chung nhau gép vén cung chi Nh mua 70 16 dat cua dy an LT vao ngay 19/4/2021
thi anh Ph yéu cau chi Nh xem xét trach nhiém ctia nguoi dai dién; néu anh Ph va
chi Nh khéng thong nhit dugc thi anh Ph c6 quyén khoi kién chi Nh theo quy
dinh cua phap luat T6 tung dan su.

Tur nhiing nhan dinh trén, Toa an cép so tham khong chip nhan yéu cau khoi
kién cua anh Ph vé viéc budc anh N tra lai s6 tién con thiéu 1a 2.512.500.000
d6ng 1a hoan toan c6 cin cir dung phap luat. Vi vay, khang cdo cua anh Ph khong
dugc chap nhan.

[2.4] Do d6, ndi dung khang nghi va Quan diém cia dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Ninh Binh tai phién toa phtic tham khoéng pht hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir, nén Hoi dong xét xtr phic tham khong chap nhan.

[2.5] Tir nhitng nhéan dinh trén, cin cir khoan 1 Diéu 308 ctia Bo ludt T6 tung
dan su; Hoi dong xét xtr phuc tham: Gilt nguyén ban 4n dan su so tham sd
13/2025/DS-ST ngay 19/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Ninh Binh.

[3] Vé an phi dan sy phtic tham: Do yéu cau khang c4o anh Nguyén Ptrc Ph
khong duoc chap nhan, nén anh Ph phai chiu 300.000d6ng an phi phic tham theo
quy dinh tai khoan 1 Biéu 148 Bé luat T tung dan su va khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ct: khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su;
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an; xu:

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khang cao cta anh Nguyén Pic Ph va Khang nghi cua
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vue 6 - Ninh Binh.

2. Giit nguyén ban an dan su so tham s6 13/2025/DS-ST ngay 19/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Ninh Binh.

3. An phi dan sy phtic tham:

Anh Nguyén Ptc Ph phai chiu an phi dan sy phtc tham 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong); duoc trir vao s6 tién tam ung an phi phiic thim anh Nguyén
Puc Ph d ndp 300.000 dong, theo Bién lai thu tién tam tng an phi phuc tham s6
0001702 ngay 14/10/2025 tai Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh.
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4. Ban 4n déan sy phuc tham c6 hiéu lyc phap lut ké tir ngay tuyén an, (ngdy
15 thang 01 nam 2026).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu
7a, Diéu 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh dn ddn su; thoi hiéu thi hanh én duoc thuc
hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; (dﬁ ky)

- TAND khu vuc 6 - Ninh Binh;

- THADS tinh Ninh Binh;

- Phong GBKT, TT&THA,
- Cac duong su; .
- Luu hd so vu an; Tran Thi Sam

- Luu Toa Dan su;
- Luvu HCTP.



