TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 16/2026/DS-PT
Ngay 15/01/2026
Vi “Tranh chap hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Chi Cong.

Céc Tham phdn: Ong Tran Van Thuong

Ba Cao Thi Thanh Huyén

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Gia Lal.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Gia Lai: Ba Hoang Hai Ly - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 15 thang 01 ndm 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Gia Lai

xét xur phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy so 210/2025/TLPT-DS ngay
10/10/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”

Do ban an dén sw so tham s6 16/2025/DS-ST ngay 31/7/2025 va Quyet dinh
stra chita, bo sung ban an so tham s6 248 ngay 24/8/2025 cia Toa an nhan dan
khu vuc 7- Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit phtic tham s6 295/2025/QD-PT ngay
25 thang 11 nam 2025 va Thong bao s6 617/2025/TB-TA ngay 04/12/2025, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pao Thi T; dia chi: To A, xi I, tinh Gia Lai. C6 mit.

Nguoi bdo vé quyeén va loi ich hop phép cho nguyén don: Ong Bui Thanh T1
va ong Lé Vi T2 - Luat su cia Van phong L1- Poan luat su thanh pho H; dia chi: A
V, phuong T, thanh phé Ho Chi Minh. Ong T1 c6 mit; 6ng T2 dé nghi xét xtr vang
mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thuy S, sinh nam 1976; dia chi: Thon C, phuong
P, tinh Gia Lai. Vang mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Nguyen Thi Huyén T3; dia chi:
F T, phuong D, tinh Gia Lai. C6 don dé nghi xét x{r ving miit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia bi don: Ong Pham Ngoc Q -
thudoc Cong ty L2 - Poan Luat su tinh G; dia chi: F T, phuong D, tinh Gia Lai. Co
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mat.

3. Nguoi khang cao: Ba Pao Thi T.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don trinh bay:

Vao cudi nim 2023 ba Pao Thi T va ba Nguyén Thi Thiy S c6 thoa thuan, ba
S s& chuyén nhuong cho ba Pao Thi T khoang 07 ha dat ray c6 trong ciy ca phé
dang kinh doanh tai xa I, huyén C, tinh Gia Lai véi gia 650.000.000d/ha, cu the:
Thira dat s6 30, to ban do s6 66, dién tich 34449m?, tai sudi la L, xa I, huyén C,
tinh Gia Lai, theo giay chitng nhan quyén str dung dat so Al 437787, do UBND
huyén C cap ngay 11/6/2007; Thira dat s6 74, to ban d6 so 66, dién tich 25265m?,
tai thon G, xa I, huyén C, tinh Gia Lai, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat so
CM 403827, do UBND huyén C cap ngay 24/01/2018; Thura dat s6 35, to ban do6
s6 66, dién tich 10192,3m?, tai thon G, xa L, huyén C, tinh Gia Lai, theo giay
ching nhan quyén st dung dat so6 DD 890239, do UBND huyén C cap ngay
18/5/2022. Tai thoi diém hai bén thoéa thuin chuyén nhuong thi ca 03 thua dat
nay ba S dang thé chap tai ngan hang H chi nhanh G phong G1. Ba S ¢6 hira dén
cudi thang 4/2024 sé& rut bia ngan hang ra dé lam thu tuc chuyén nhuong dat cho
ba Dao Thi T. Viéc thoa thuan chuyén nhuong, dat coc tién hai bén déu thoa thuan
bang miéng. Theo thoa thuan d6 nén ngay 26/01/2024 ba Pao Thi T di chuyén
khoan cho ba Nguyén Thi Thuy S so6 tién 200.000.000dong dé dat coc cho viéc
chuyén nhuong dat. Ngay sau d6 ba S giao ray cho ba Pao Thi T tiép quan, quan
1y, twdi nude cho ca pheé, ba Dao Thi T lam khoang 10 ngay thi ba Pao Thi T tra lai
ray cho ba S vi cac bén chua thoa thuin duoc cong tudi va chim soc cay ca phé
trén 3 thira dat trén. Nhung sau d6, ba S cir bat ba Pao Thi T phai chuyén thém cho
ba S 1 ty dong thi ba S mdi rut bia vé, sau lai bat ba Pao Thi T dua 4 ty dong ra
ngan hang dé tra cho ba S thi ba S méi rut bia d6 vé sang tén cho ba Pao Thi T, ba
Pao Thi T nhan thay ba S d3 vi pham thoa thuan, thay khong an toan, khong tin
tuéng ba S nén ba Pao Thi T di tra ray lai cho ba S, ba Pao Thi T khong chim séc
nira, dong thoi khong chuyén thém tién cho ba S nita. Pén nay so tién dit coc
200.000.000 dong ba Dao Thi T da chuyén cho ba S thi ba Pao Thi T d3 doi ma ba S
khong tra cho ba PBao Thi T.

Nay ba Pao Thi T yéu cau Toa 4n budc ba Nguyén Thi Thay S phai tra cho ba
DPao Thi T s6 tién tong cong la 400.000.000 dong, trong d6: Tién dit coc la
200.000.000 dong va tién phat coc 1a 200.000.000 dong vi ba S vi pham d6i véi
théa thuan dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat, nguyén nhan ba S vi pham
toan bo hop df’ing dat coc vi hai 1y do:

Thit 1: Sau khi nhan tién dat coc thi ba S da khong lam thu tuc rat 03 giéy
chitng nhan QSDD trén tir ngan hang vé dé chuyén nhuong cho ba Pao Thi T ma
yéu cau ba T phai chuyén thém sé tién 4 ty dong thi ba S méi di rat. Thoi diém xéc
dinh ba S vi pham hop dong dit coc la thang 4/2024.

Thir 2: Ba S yéu cau ba T phai boi thuong cay ca phé bi hu hai va chét khi
ba T tra lai 03 thira dat trén khong cham soc.
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Vé an phi: nguyén don yéu cau bi don phai chiu toan bo vi bi don vi pham
hop df’Sng dat coc.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don rit mot phan
yéu cau khoi kién: Yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi Thuy S phai tra cho ba
Pao Thi T sb tién di dat coc 1a 200.000.000 déng va rut yéu cau phat coc la
200.000.000 dong. Va trinh bay thay doi nguyén nhan, thoi diém ba S vi pham
hop dong dit coc véi ba T vi mot 1y do: Sau ngay 26/01/2024 ba T chuyén tién dat
coc cho ba S s6 tién 1a 200.000.000 df“)ng thi ba S yéu cau ba T dit coc thém s tién
1a 300.000.000 dong. Vi ba S thay doi s6 tién yéu cau dat coc, nén ba S da vi pham
hop df‘)ng dat coc, do do ba T yéu cau ba S tra lai so tién d3 dit coc 1a 200.000.000
dong nhung ba S khong tra.

Dbi véi noi dung tin nhan 20 ban photo hinh chup man hinh dién thoai do
bi don cung cap kém theo don trinh bay ¥ kién ngay 13/2/2025 thi nguyén don
chi cong nhan nodi dung tin nhan lac: 16 gid 24 phuat ngay 26/01/2024, bi don nhan
tin zalo cho nguyén don ndi dung: “Sinh ban dat ray cho chi 7 héc gia
650.000.00d/1 héc thanh tién 4.550.000.000d (bon ty nam trdm muwoi triéu dong)
da nhan coc 200 000 000 d (hai tram triéu dong). Va lic 12 gid 26 phut ngay
27/01/2024, nguyén don tra 1oi tin nhan zalo cho bi don: “E ré rang vay, chi cam
on em nhe". Ngoai ra, nhirng tin nhan con lai di bi bi don cét khong lién mach va
khong c6 loi cho nguyén don, nguyén don khong cung cap dugc doan tin nhan
trong may nguyén don. Nén nguyén don khdng cdng nhan.

* Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thuy S la chu st dung hon 07 ha dat dang c6 cay ca phé kinh
doanh tai xa L, huyén C, tinh Gia Lai thudc 03 thira dat ¢o thong tin nhu sau: Thira
dat s6 30, to ban d6 s6 66, dién tich 34.449 m?, tai sudi la L, xa L, huyén C, theo
Giay chung nhan s6 Al 437787, do UBND huyén C cap ngay 11/6/2007; Thira dat
sO 74, to ban do so 66, dién tich 25.265 m2, tai thon G, x3 L, huyén C, theo Giay
chimg nhan s6 CM 403827, do UBND huyén C cap ngay 24/01/2018; Thira dat s6
35, t& ban d6 so 66, dién tich 10.192,3 m?, tai thon G, x L, huyén C, theo giay
chitng nhan s6 DD 890239, do UBND huyén C cap ngay 18/5/2022.

Ngay 25/01/2024, nguyén don va bi don théa thuan vé viéc bi don sé
chuyén nhuong cho nguyén don 07 ha dat dang c6 cay ca phé kinh doanh néu trén
voi gia chuyén nhuong 1a 650.000.000d/hecta, thanh tién la 4.550.000.000 dong.
Bi don c6 nhan zalo so tai khoan 14677197 tai Ngan hang A dé nguyén don chuyén
tien dat coc. Ngay 26/01/2024, nguyén don di chuyen khoan cho bi don so tién
200.000.000 dong véi ndi dung: “Dao Thi Thom dat coc tien ray 7 hec dat ca phe,
dia chi suoi la L, Ta N, Chu P”. Pén 16:24 26/01/2024, bi don nhan tin zalo cho
nguyén don ndi dung: “Sinh ban dat ray cho chi 7 héc gia 650.000.00d/1 héc thanh
tien 4.550.000.000d (bon ty nim tram muoi triéu dong) da nhan coc 200 000 000 d
(hai tram triéu dong). Luc 12:26 27/01/2024, nguyén don tra 11 tin nhin zalo: “E
rd rang vay, chi cam on em nhé". Sau ngay 26/01/2024, bi don da giao cho nguyén
don 07 ha dat dang c6 cay ca phé kinh doanh dé nguyén don tiép quan, tudi nudc
(nhu thtra nhan ciia nguyén don).
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Tuy nhién, nguyén don da vi pham thoéa thuan dat coc va phat sinh tranh
chap, cu the:

Ngay 29/01/2024, nguyén don bao véi bi don 1a khong mua 07 ha dat dang
coO cay ca phé kinh doanh nhu da thoa thuan dat coc véi bi don va nhén tin "Chi
mua 16 ngoai 700, mai di cong chung chi tra tién luon em nhe". 10 ngay sau
nguyén don tra lai cho bi don 07 ha dat dang co6 cay ca phé kinh doanh cta bi don
thi vo1 1y do “Gia do cao qua. Ca ko co thu", "Chi lay 1 het thoi em". "Con cho
nhiéu chi dang kiém nguoi chung”. Nhu vay, so véi thoa thuan dit coc ban dau
vao ngay 26/01/2024 thi trong khoang thang 02/2024 (khi chua dén thoi han cong
chimg hop dong chuyén nhuong) nhung nguyén don di tir y thay doi ndi dung co
ban cua thoa thuan dat coc va khong duoc bi don déng y. Nhim tao diéu kién cho
nguyén don thuc hién dung thoa thuan dit coc dé nhan chuyén nhuong 07 ha dat
dang c6 cay ca phé kinh doanh thi ngay 23/02/2024 bi don di nhan tin cho nguyén
don no6i dung: “Chi coi 20 thang giéng nay chi o lam la em lam chi mat coc day.
Em da wu tién cho chi lam roi". Dén ngay 02/3/2024, nguyén don tra loi: “Chj ¢é
viéc vé qué em thong cam. Thir 3 hét vé may bay thir 4 chi méi vé dwoc". Tuy
nhién, nguyén don da khong thuc hién dung thoa thuan, khong nghe dién thoai
nén dén ngay 05/4/2024 bi don d3 nhan tin cho nguyén don véi noi dung "Chi cir
nhue théa thudn hém miing 8 tét ma lam va dong thoi tinh tién phan bén va tién
twéi nmuede dot 2 cho téi con o muon di téi dau téi di hau t6i do”, “Toi di o muon
léy 200 cuia chi mdéi tao diéu kién cho chi lc‘fy 1 hec”. “Ma chi dc’):i)? miét con 16i ¢
tien riit ra t6i da o ban", "Chi suy nghi ky di quyét dinh roi y nhw nao nhan lai cho
tor”, “Trong vong 10 ngay nita chz o lay téi o thiwong Zu’cmg nita tuy chi", "Con o
doi khi ndo téi bén dioc ray roi toi tra" Sau cac tin nhan trén thi bi don da nhiéu
lan goi dién cho nguyén don yéu cau thuc hién viéc chuyén nhuong nhung nguyén
don khong nghe may, khong lién lac lai va dén 22:33 ngay 15/11/2024 (tic hon
11 thang tinh tir ngay dit coc 200 triéu) thi nguyén don nhan tin cho bi don: “Em
tinh sao vé sé tien dat coc 200 triéu ciia chi, gio chi sé mua 7 hec ca phé cua em
luon gia, nhu thoa thuan ban dau, Em rut bia do vé chi tra du tién ko thiéu mot
xu, cuéi nam roi chi ko nhan nhwong voi em nua".

Nhu vay, nguyén don da vi pham nghia vu co ban cua thoa thuan dat coc
vo1 bi don, cu thé la:

Thir nhat, nhiéu lan thay d6i vé dién tich dat nhan chuyén nhuong (lac dat
coc thi mua 7 ha véi gia 650.000.000 d/ha; sau d6 dén ngay 29/01/2024 doi ¥ chi
mua 1 ha véi gia 700.000.000/ha; sau d6 dén 15/11/2024 lai d6i ¥ mua 7 ha véi
gia 700.000.000d/ha); Viéc lam nay cua nguyén don da thé hién rd ¥ chi khong
nhat quan, cac lan thay d6i y dinh mua dat d3 thé hién rd viée tir chdi thue hién
thoa thuan dat coc nén da vi pham nghia vu cua bén dat coc. Thir hai, qua thoi han
thuc hién viéc chuyén nhuong nhung khong thuc hién viée chuyén nhuong. Sau
khi hai bén lap thoa thuan mdi 1a nhan chuyén nhwong 1 hecta dat véi gia
800.000.000 dong, ngay thuc hién viéc chuyén nhuong 1a 29/02/2024. Tuy nhién,
nguyén don di khong thuc hién dung thoa thuan veé thoi gian cong chimg chuyén
nhuong quyén st dung dat. Thir ba, co tinh cat lién lac, khong nghe cudc goi,
khong tra 161 tin nhan va khong c6 thién chi thuong luong giai quyét; Phai hon 11
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thang tinh tr ngay dat coc 200 triéu va biét ro bi don d3 thiét hai rat nhiéu nén
phai ban dat cho nguoi khac dé tra no thi nguyén don méi nhén tin chi bi don dé
nghi tiép tuc viéc mua 7 ha dat nhu gia thoa thuan ban dau, trong khi gia dat ca
phé da tang Ién nhiéu lan. Thit tw, vi pham phap luat vé théa thuan dit coc tai
Piéu 328 B0 luat Dan su 2015, néu bén dit coc tir chdi viée giao két, thuc hién
hop di“)ng thi tai san dit coc thudce vé bén nhan dat coc. Nay nguyén don da vi
pham thda thuan, nén bi don tir choi viée tra lai so tién dit coc 200.000.000 df‘mg la
hoan toan dung quy dinh phap luat.

D6i véi hai Iy do nguyén don cho rang 16i vi pham hop dong dit coc hoan
toan 1a do bi don la khong dung, vi: Thir nhat: Khong co tai liéu, chimg cir nao
thé hién bi don yéu cau nguyén don tra thém sob tién 4 ty dong cho bi don dé bi
don di rat 3 GCNQSDD tir Ngan hang thé chap ra dé lam thu tuc sang nhuong
cho nguyén don. Thir hai: Bi don khong c6 yéu cau phan t6 ciing nhu ¥ kién budc
nguyén don phai tra lai s6 tién hu hai cay ca phé do nguyén don khong cham soc
sau khi bi don giao dat cho nguyén don.

Bi don khong c6 16i va khong vi pham thoa thuan dat coc, vi: Khi nhan dat
coc, bi don da thong bao cho nguyén don biét tai san chuyén nhuwong 1a 07 hecta
dat ray dang duoc thé chap tai ngan hang H chi nhanh G, phong G1 va sé cha dong
tra no ngan hang dé co du giay to phap Iy nham chuyén nhuong cho nguyén don
dting thoi han thoéa thuan. Bi don khong tir choi chuyén nhuong va chi chuyén
nhuong cho ngudi khac khi nguyén don tir choi thue hién viée chuyén nhuong va
qua thoi gian hai bén thong nhat vao thang 02/2024 va thang 4/2024.

Vay, bi don c6 du can cir xac dinh nguyén don ba Pao Thi T tur chdi thuc
hién hop df‘)ng dat coc; khong thuc hién ding nghia vu lam cho cac bén khong dat
duwoc muc dich cua viéc giao két hop déng la ¢6 16i toan bo. Bi don hoan toan
khong c6 16i nén yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra
sO tien dat coc 200.000.000 dong va chiu phat coc 200.000.000 1a khong c6 can
ctr, khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 328 cia BLDS. Do vay, dé nghi Hoi
dong xét x1r can ¢t cac quy dinh cta phap luat, xir khong chap nhan toan bo yéu
cau khai kién cuia nguyén don.

Vé an phi: Yéu cau nguyén don phai chiu toan bo an phi dan su so tham
doi vadi yéu cau cua nguyeén don khong duoc chap nhan theo quy dinh phap luat.

Tai phan hdi dap tai phién toa: ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén
don rat yéu cau phat coc 1a 200.000.000 dong thi phia bi don dong ¥ va khong cé
y kién gi. D6i v6i phan trinh bay thay doi nguyén nhan, thoi diém bi don vi pham
hop dong dit coc chi mot 1y do: Vi ba S thay doi so tién dat coc sau ngay 26/1/2024,
nén da vi pham thoa thuan hop dong dit coc bang miéng nén ba T yéu cau ba S tra
lai sb tién da dit coc 1a 200.000.000 df’ing la khong c6 can ctr vi: Sau khi dat coc
ngay 26/1/2024 bi don da giao quyén sir dung 3 thira dat trén cho nguyén don va
nguyén don da tiép nhan cham séc va quan 1y, nhung nguyén don da tu ¥ tra lai
sau 10 ngay khong phai 16i ctia bi don. Poi véi so tién dit coc ban dau thoa thuan
1a 500.000.000 dong, sau d6 ngay 26/1/2024 nguyén don chi dit coc 200.000.000
dong thi bi don van dong ¥ xac nhan tai tin nhan 16 gio 24 phut ngay 26/01/2024
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nhu nguyén don d3 cong nhan va khong yéu cau nguyén don tra thém tién coc
moi chuyén nhuong QSDD nhu nguyén don trinh bay.

* Tai ban én dan sw so tham sé 16/2025/DS-ST ngay 31/7/2025 ciia Toa én
nhan dan khu viee 7- Gia Lai da quyét dinh: Can cir khodan 3 Diéu 26 va cac Diéu
35, 39,92, 147, 217, 218, 227, 228, 273 B¢ ludat To tung Dén siwe; Can cik Diéu
328 cua B ludt dan sw; Can cir diém d khoan 1 Diéu 12; khodn 2 Diéu 26 Nghi
quyét sé 326/201 6/UBTVOHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thirong
v Quéc héi vé mike thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sur dung an phi va lé phi
toa an. Can cir khoan 2 Diéu 26 cua Nghz quyét 326/20] 6/UBTVOHI14 ngay 30-
12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi va l¢ phi Toa an

Xur: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ba Dao Thi T vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Thuy S tra lai s6 tien 200.000.000 déng (hai tram triéu déng) dat coc;

Dinh chi gidi quyét phan yéu cau phat coc sé tiéen 200.000.000 dong (hai
tram triéu dong).

Ngoai ra cap so tham con tuyén nghia vu chiu an phi dan su so tham va
quyén khang cao cua cac duong su.

* Khang c4o: Ngay 11/8/2025, nguyén don ba Pao Thi T khang céo dé nghi
stra ban an so tham theo hudng budc ba Nguyén Thi Thay S phai tra cho ba T s6
tien coc 200.000.000 dong va 14i suat theo ngan hang quy dinh. Néu ba S khong
tra tién thi phai rat bia @6 dang thé chap ngan hang dé di cong ching san nhuong
cho ba T 7ha dat trong ca phé tai Sudi ia L, x4 I, huyén C, tinh Gia Lai (cii). Cu the
1a thtra dat s6 30, to ban do so 66, dién tich 34.449m? theo bia s6 AI 437787 cap
ngay 11/6/2007; thira dat so 74, t& ban do s6 66 dién tich 25.265m? theo bia s6
CM 403827 cap ngay 24/01/2018; thira dat so6 35, to ban do s6 66 dién tich
10.192,3m? theo bia so BD 890239 cap ngay 18/5/2022; cac bia d6 ndi trén déu
do UBND huyén C cap cho ba S.

* Tai phién toa phuc tham: Nguyén don khong rat don khdi kién va giir
khang c4o. Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai dé nghi Ho1 df’ing Xét xu
can ctt khoan 1 Diéu 308 B6 luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang cao, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo cua ba DPao Thi T trong thoi han luat dinh nén dugc xem
xét, xét xtr theo trinh tir phiic tham. Tai phién toa phiic tham bi don va nguoi dai
dién uy quyén cua bi don vang mat nhung ¢6 van ban dé nghi xét xr vang mat;
Toa an xét xu Véng mat ho theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 Bo luat TO tung
dan su.

2] Cudi nam 2023 ba Pao Thi T v6i bi don ba Nguyén Thi Thuy S thoa thuan
"miéng" v&i nhau la ba T s& nhan chuyén nhuong 07 ha dat ray c6 cay ca phé kinh
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doanh cua ba S tai khu vuc huyén C, tinh Gia Lai (nay la xa C, tinh Gia Lai).
Ngay 26/01/2024 ba T dat coc cho ba S 200.000.000d nham muc dich bao dam
cho viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung (1) dién tich 34.449m? tai
thira dat s6 30, to ban do s6 66, dia chi sudilal, x4 1, huyén C, tinh Gia Lai theo
giay chirng nhan quyén str dung dat s6 AI 437787 do UBND huyén C cap ngay
11/6/2007; (2) dién tich 25.265m? tai thira dat so 74, to ban do so6 66, dia chi thon
G, xa I, huyén C, tinh Gia Lai, theo giay chirng nhan quyén st dung dat s6 CM
403827 do UBND huyén C cap ngay 24/01/2018 va (3) dién tich 10.192,3m? tai
thira dat s6 35, to ban do so 66, dia chi thon G, xa L, huyén C, tinh Gia Lai theo
giay ching nhan quyeén st dung dat so DD 890239 do UBND huyén C cap ngay
18/5/2022; trén dat c6 trong cay ca phé dang trong thoi ky kinh doanh; gia thoa
thuan toan bd cac dién tich dat va cay ca phé la 4.550.000.000d. Hai bén thoa
thuan, thoi han dat coc ké tir ngay 26/01/2024 dén cudi thang 4 nam 2024 (tirc
ngay 30/4/2024), ba S c6 nghia vu tra no Ngan hang lay cac gidy chtimg nhan
quyén st dung dat ra dé thuc hién viéc cong chirng hop dong chuyén nhuong va
ba T sé& thanh toan ndt so tién con lai. Su thoa thuén trén cua cac duong su la giao
dich dat coc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 Bo luat Dan su. Mic du thoa
thuan cua cac duong su khong duoc lap thanh van ban nhung khi xac 1ap cac bén
tham gia déu co diiy du nang luc hanh vi dan su, ndi dung thoa thuan trén co s¢ tu
nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc x3 hoi nén giao
dich dat coc ndi trén c6 hi¢u luc phap luat.

[3] Thuc hién thoa thuan trén, ngay 26/01/2024 nguyén don di chuyén vao
tai khoan ngan hang cho bi don s6 tién 200.000.000d, sau khi nhan tién, bi don c6
nhan tin cho nguyén don véi ndi dung " Sinh ban dat ray cho chi 7héc gia
650.000.000d/1héc thanh 4550 000 000 (bon ty nim trim nim muoi triéu dong),
da nhan coc 200.000.000d (hai tram triéu dong)”; nguyén don ciing nhan tin lai
cho bi don " Em r6 rang vay, chi cdm on em nhé". Sau d6 bi don giao toan bd 03
thira dat va cay ca phé néi trén cho nguyén don tiép quan dé cham soc va thu hai
sau nay. Tuy nhién dén ngay 29/01/2024, nguyén don nhan tin cho bi don "chi
mua 16 dat ngoai 700, mai di cong chirng tra tien luén em nhé". 10 ngay sau
nguyén don thong bao tra lai 03 thira dat va ca phé cho bi don va nhan tin " Gid
do cao qua. Ca khéng cé thu", "Chi lay 01 héc théi em, con ché nhiéu chi dang
kiém nguwoi chung”. Sau d6 ngay 23/02/2024 bi don nhan tin cho nguyén don véi
ndi dung "Chi coi 20 thang giéng nay chi khéng lam la em lam chi mat coc day.
Em da wu tién cho chi lam roi". Dén ngay 02/3/2024 nguyén don nhan lai v6i noi
dung " Chi cé viéc vé qué em théng cam, thir ba hét vé may bay thit tw chi moi vé
diroe”. Sau d6 bi don nhiéu 1an nhan tin va goi dién yéu cau nguyén don thuc hién
cam két nhu d3 thoa thuan nhung nguyén don khong tra 1oi. Dén ngay 15/11/2024
thi nguyén don mdi nhan tin yéu cau thuc hién cam két nhu ban dau. Nhu vay
ngay tir dau bi don d3 mong mudn chuyén nhuong cac thtra dat ray noi trén cho
nguyén don, nhung trong qué trinh thuc hién hop dong nguyén don lai thay doi,
khi thi chi nhan chuyén nhuong mot thira dat, khi thi cho riang gia chuyén nhuong
qua cao, ca phe khong c6 thu hodc ri ngudi mua chung. Mic du khi dén han thuc
hién hop dong, bi don ludn lién hé thic - giuc va tao diéu kién cho nguyén don
thue hién hop dong nhung nguyén don van vién ra nhiéu 1y do dé tir choi ky hop

7



dong chuyén nhuong. Do d6 dén hét ngay 30/4/2024 cac bén khong ky duoc hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a do 16i hoan toan cuia nguyén don.

[4] Khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan su quy dinh "Zrwong hop hop dong dioc giao
két, thuc hién thi tai san ddt coc diroc trd lai cho bén ddt coc hodc dwoc trir dé
thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat coc tir choi viéc giao ket, thirc hién hop
dé‘ng thi tai san ddt coc thudc vé bén nhan ddit coc; néu bén nhan ddt coc tir choi
viéc giao keét, thiec hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va
mét khoan tién tuwong dwong gia tri tai san ddt coc, trir truong hop co thoa thuan
khac". Toa an cap so tham xac dinh nguyén don la nguoi 6 16i 1am cho hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong duoc giao két nhu da thoa thuan, nén da
quyét dinh so tién dat coc thudc quyén so hitu ciia bi don 1a c6 can cir va ding
phap luat.

[5] Nguyén don khang céo cho rang, sau khi nhan s tién coc 200.000.0004d
bi don da tu y thay doi thoa thuan, cu thé bi don doi sb tién coc tir 200.000.000
dong 1én 500.000.000 dong nén bi don 1a ngudi ¢ 16i. Tuy nhién nguyén don
khong cung cap duogc tai liéu ching cir dé chirg minh cho 1o trinh bay ciia minh
va ndi dung nay ciing khong bi don thira nhan nén khong cé co s& dé chap nhan.

[6]. An phi dan su phic thim: Ngudi khang cdo phai chiu 4n phi dan su
phtic tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ci Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su va Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Quoc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao cia nguyén don ba Dao Thi T. Gilt nguyén Ban
an dan su so tham so6 16/2025/DS ST ngay 31/7/2025 va Quyét dinh stra chira, bo

sung ban an so tham so6 248/2025/QD-SCBSBA ngay 24/8/2025 cta Toa an nhan
dan khu vuc 7- Gia Lai.

2. An phi dan su phuc thAim: Ba Pao Thi T phai chiu 300.000 ddng an phi
dan su phuc tham nhung duoc trir vao so6 tién 300.000d da nop theo bién lai thu s6
001394 ngay 11 thang 8 nam 2025 cua Thi hanh an dan su tinh Gia Lai. Ba T da
ndp du an phi dan su phuc tham.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 7- Gia Lai;

- THADS tinh Gia Lai;

- Cac duong su;
- Luvu HSVA, TDS, VT.



Diang Chi Cong



