TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 29/2026/DS-PT
Ngay: 15-01-2026

V/v: “Tranh chip hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat,
hop dong uy quyén, kién doi tai
san”.

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin H¢i dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Tam

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Tam — Thu ky Toa 4n, Toa an nhan dan tinh
Lam DPong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Lam Déng: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 01 nim 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh LAm Pong; xét
xt phuc tham cong khai vy an Dén su s6 393/2025/TLPT-DS ngay 05 thang 11
nam 2025 vé tranh chdp: “Hop dong dat coc chuyén nhieong quyén sir dung dat,
hop dong iy quyén, kién doi tdi san”.

Do Ban an Dan su so tham sb 48/2025/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2025 cua
Toda an nhan dan khu vuc 1 - Lam Pong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 545/2025/QD-PT ngay 13
thang 11 nam 2025; Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé 385/2025/QD-PT
ngay 27/11/2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa phuc tham sé 69/2025/QD-PT
ngay 25/12/2025; Thong bao vé viéc mo lai phién toa xét xir phtc tham vy an Dan
su s6 658/TB-PT ngay 31/12/2025 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Pham Thi H, sinh nam: 1951; cu tra tai s6 E (sé M), duong
C, phuong L - b, tinh Lam Pong, ving mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Lé Van HI, sinh nim: 1983; dia chi: s
A, duong N, phuong L - B, tinh Lam Pong. Ong Pham Manh H2, sinh nam: 1990;
dia chi: s6 G, khu phd B, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh (Van ban uy quyén



s6 1755, quyén s6 03/2025 TPCC-SCC/HPGD do Vin phong C chimg nhan ngay
24/3/2025), 6ng Van H1 c6 mit, 6Gng Manh H2 ving mit.

Bi don:

1/ Ong Vii Puc T, sinh nam: 1979; cu tru tai t6 E, L, phuong L - B, tinh Lam
Pong, vang mit.

2/ Ong Mai Huy H3, sinh nam: 1976; cu tra tai phong A - E, to A, T, phuong
b, Thanh ph6 Ha N§i, vang mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép ctia 6ng H3: Luat su Lé Vin T1, sinh
nam: 1974; cu tra tai s6 D, duong L, phuong H, Thanh phdé H6 Chi Minh; Luat su
cua Van phong L - Poan Luat su Thanh phd H, c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Trung T2, sinh nam: 1986; cu tri tai s6 D, duong N, phuong
L - b, tinh Lam Déng, cO mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

+ Ong Pham Thanh V, sinh nam: 1981; cu tra tai s6 G B, duong N, phuong L
- P, tinh Lam Pong (Van ban uy quyén sd 3520, quyén s6 06/2024 TP/CC-
SCCHDGD do Van phong C chung nhan ngay 19/6/2024), c6 mat.

+ Chj Nguyén Thi Cam V1, sinh nam: 2002, cu trd tai thon H, xi B, huyén B,
tinh Binh Phudc (nay 1a x4 B, tinh Pong Nai), 1a nguoi dai dién theo ty quyén
(Vin ban uy quyén sd 9042/2025/CCGD ngay 05/12/2025), vang mit.

2/ Vin phong C; dija chi: s6 C, duong P, phuong L - D, tinh Lam Ddng.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Anh T3, 13 nguoi dai dién theo phap
luat (Truéng Vin phong), ving mit.

Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi H — Nguyén don; ong Mai Huy H3 — Bi don;
ong Nguyén Trung T2 — Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Theo nd1 dung don khéi kién ghi ngay 06/5/2023 va ngay 13/6/2023 cua ba
Pham Thi H, 161 trinh bay tai cac ban ty khai va trong qua trinh tham gia tb tung tai
giai doan so tham cua ong Lé Van H1 va 6ng Pham Manh H2, nguoi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don, thi: Lo dat co dién tich 3.338m? thudc cac thira sb 213,
214, 215, 220, 221, 218, 219, t& ban d6 sd 28 toa lac tai Phuong G, thanh phd D
(nay 1a phuong L - D) duoc Uy ban nhan dan thanh phé P (cii) cp Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 K351004 ngay 15/09/1997 cho ba Pham Thi Hitu . Do
ba H ¢6 nhu cau chuyén nhuong 16 dat noi trén nén khi ong Vit Ptc T hoi dé nhan
chuyén nhuong, 6ng T dd xem dat va thoa thuan viéc chuyén nhuong. Ngay
01/7/2022 6ng T va ba H da ky hop dong dat coc chuyén nhugng 07 thia dat noi
trén theo s6 coéng chimg 3724, quyén sé 07/2022TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong C voi gia 1a 22.000.000.000d; ong T da dat coc 4.000.000.000d cho ba H;
thoi han dat coc 13 45 ngay ké tir ngay ky hop dong va trong thoi gian nay hai bén



phai tién hanh xong viéc ky hop ddng chuyén nhugng cong ching dé sang tén va
thanh toan tiép sd tién khi ky hop dong cong chimg 1a 15.800.000.000d. Sé tién
2.200.000.0004 con lai bén nhan chuyén nhuong s€ tra du sau khi nhan dugc ban
chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat dtng tén éng T.

Ngay sau khi ky hop dong dat coc vao ngay 01/7/2022, ong T muon Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia ba H dé di lam cac tha tuc hanh chinh. Qu4 thoi
han thoa thuan, do ong T chua c6 tién dé ra ky hop dong cong chimg nén da tra lai
Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba H, diéu nay thé hién ong T khong c6
thién chi dé nhan chuyén nhuong cac thira dat néu trén. Vi da qua thoi han thoa
thuan trong hop dong hon 09 thang nhung bén B 14 ong Vii Ptc T khong c6 kha
nang tai chinh dé ky hop dong nhan chuyén nhuong va phai thanh toan sd tién
15.800.000.000d cho ba H nhu d& cam két tai Diéu 3 ghi trong hop dong dit coc;
ong T khong thuc hién nghia vu theo nhu cam két da gay anh hudng nghiém trong
dén quyén loi ich hop phap cling nhu diéu kién kinh té cua ba H. Pé khong lam
phat sinh hau qua phap 1y va gay thiét hai cho cac bén, ba H da thong bao bang vin
ban dé nghi ong T phai c6 trach nhiém dén tai Vin phong C dé hiy hop dong dat
coc. Tuy nhién, ong T van tim cach né tranh khong dén ky van ban hiy hop dong
dit coc, nén ho so bi treo tai Van phong cong chimg vi thé ba H khong thé chuyén
nhuong 16 dat nay cho bat ky ai dé 1y tién chira bénh va thanh toan cac khoan no
can thiét. Do vdy ba H phai yéu cau Vin phong Thira phat lai thanh phd D 1ap vi
bang sb 452/2023/2023/VB-TPL ngay 29/5/2023 dé lam bang chimg.

Nay ba H c¢6 don khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Huy hop dong dit coc
gitra ba H va ong Vi Ptc T s6 cong ching 3724, quyén sd 07/2022TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 01/7/2022 tai Vin phong cong chiung Nguyén Anh T3 va
tuyén bd ong T mat sb tién da dit coc cho ba H 1a 4.000.000.000d, ddng nghia véi
viéc ba H s& dugc hudng sb tién 4.000.000.000d ma 6ng T da dit coc.

Ngay 26/6/2025 ba H khoi kién bd sung dé nghi budc ong Vil Bic T va ong
Mai Huy H3 lién d6i chiu trach nhiém mat s tién coc 4.000.000.000d ma gitta ba
H va éng T ky két ngay 01/7/2022, sé cong ching 3724, quyén s6 07/2022TP/CC-
SCC/HDGD ky ngay 01/7/2022 tai Van phong C.

Ngay 07/7/2025 ba H khoi kién bd sung yéu ciu tuyén huy hop ddng uy
quyén s6 1696, quyén sd 04/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/4/2023 duoc lap tai
Van phong C gitra 6ng Vi Buc T va 6ng Mai Huy H3.

Nguyén don khong dong ¥ voi yéu cau phan t6 cia ong T vé viée yéu cau ba
H tra sb tién 8.000.000.000d vi 1y do 6ng T cho ring ngay 24/8/2020, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd P (nay 1a Vin phong dang ky dat dai khu
vuc D) nhan don yéu ciu ngin chin ngay 19/8/2020 cua ong Truong Quang T4
nén khong chiu ra Vian phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét theo dung thdi han thoa thun trong vong 45 ngay 1a khong ding su



that. Vi tai thoi diém 01/7/2022 ong T di tim hiéu thong tin vé thira dat va biét rd
vu viéc nén dd dong ¥y dit coc sé tién 4.000.000.000d dé ba Hiru thanh T5 lai cho
ong T4 sd tién hon 3.000.000.000d, dé 6ng T4 lam don xin rat don dé nghi ngan
chin. Sau khi 6ng T4 rat don thi ba H di thanh toan du s tién hon 3.000.000.000d
cho 6ng T4 va c6 1ap vi bang lam bang chimg cho su viéc giao nhan tién nham
dam bao cho viéc ky két hop dong cong chimg chuyén nhugng sang tén cho ong T
duoc thuan loi. C)ng T htra hen sau khi ba H giao tién dé ong T4 rat don thi s¢é
chuén bi du sd tién 15.800.000.000d dé ra ky hop ddng cong chimg va giao sb tién
nay cho ba H theo nhu thoa thuan trong hop dong dat coc. Viéc éng T dua ra 1y do
07 thira dat khong c6 16i di vao tir dwong giao thong vao khu dat caa ba H chuyén
nhuong cho 6ng T 1a khéng dung. Trong tong sd 07 thira dat dd dugc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thi con c6 phan dat nam ngoai Gidy chtrng nhén thi
cac ho lién ké da thoa thuin lam duong di chung vao khu dat. Con duong nay da
sir dung 6n dinh khong c6 tranh chap voi bat ky ai. Ngay 23/5/2023 ba Pham Thi H
ra vin ban Thong bao don phuong cham dat hop ddng dit coc, yéu cau ong T ra
cong chung huy Hop dong dat coc vi ong T di vi pham nghia vu thuc hién hop
dong, di qua thoi han dit coc hon 09 thang nhung éng T khéng co du sd tién
15.800.000.000d dé thanh toan nhu thoa thuan ghi trong hop dong. Ba H da rat
mong chd 6ng T ra Van phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong dé ba
duoc nhan sd tién 15.800.000.000d dé trang trai ng nan va lo thudc thang chira
bénh tudi gia nhung 6ng T di khong gitr dung 161 htra. Hét 1an nay dén lan khac
tim cach nin ni kéo dai thoi gian ky két hop dong chuyén nhuong tai Van phong
cong ching dé lam thu tuc sang tén doi chi. Ong T da ¢6 tinh vi pham hop dong
nhung lai d6 16i ndy cho ba H 1a khong thé chap nhan dugc. Vi vdy, ba khong dong
¥ voi yéu cdu phan td cua 6ng Vi Pac T yéu cau ba tra lai sd tién coc 1a
4.000.000.000d va s6 tién 4.000.000.000d phat coc.

Tuy nhién, ngay 28/8/2024 6ng T di c6 don rat don yéu cdu phan t6 thi ba
khong c6 ¥ kién gi, dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Ba H ciing khong dong ¥ véi viéc 6ng H3 yéu cau ba tra lai cho 6ng H3 sb
tién coc 1a 4.000.000.000d theo hop dong dit coc sd cong chimg 3724, quyén sd
07/2022TP/CC-SCC/HDPGD ky ngay 01/7/2022 tai Vian phong C duoc ky két giira
ba H va ong T va s tién phat coc 1a 4.000.000.000d; tong cong 1a 8.000.000.000d
vi 1y do ciing nhu trinh bay & phan yéu cau ctia 6ng Vii Puc T.

- Theo ndi dung don phan té ngay 27/6/2023 cua ong Vii Ptc T, 16i trinh bay
ciia 6ng Lé Minh T6, nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng T tai giai doan so
tham, thi:

+ DPo6i voi yéu cau khai kién ctua ba Pham Thi H thi: Do ¢6 nhu ciu nhan

chuyén nhugng quyén st dung dat, khi biét duoc ba Pham Thi H mudn chuyén
nhuong dién tich 3.338m? thudc cac thira sé 213, 214, 215, 220, 221, 218, 219 to



ban dd s6 28 tai Phuong G, thanh phd P (nay 1a phuong L - D), tinh Lam Pong, ba
H cam két cac thira dat trén thudc quyén sir dung hop phap cia riéng ba H, khong
c6 tranh chap, khiéu kién, khiéu nai. Ngay 01/7/2022 6ng T va ba H ky két hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi cac thir dat trén.

Cu thé: Thé hién trong ndi dung bién ban bén A 1a ba H, bén B la ong T:
“Piéu 2. Thoi han dit coc:

Thoi han dat coc 1a 45 (bén muoi 1dm) ngay ké tir ngdy hop dong nay duogc
chirng nhan.

Piéu 3. Gi4 ca va phuong thirc thanh toan

Gia ca: 22.000.000.000d (hai muoi hai ty déng).

Phuong thire thanh toan:

Dot 1: Bén B (6ng T) dit coc cho bén A (ba H) s tién 1a 4.000.000.000d (bén
ty d6ng) ngay sau khi hai bén ky vao hop dong nay.

Dot 2: Bén B thanh toan cho bén A sé tién 1a 15.800.000.000d (muoi 1am ty
tam tram triéu dong).

Pot 3: Bén B thanh todn cho bén A s6 tién con lai 1a 2.200.000.000d (hai ty
hai trdm triéu dong) sau khi nhan dugc ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung
dat dung tén bén B.

Diéu 4. Nghia vu quyén cta bén A:

a/ Cam két quyén st dung dat hoan toan thudc quyén str dung cta bén A hién
khong c6 tranh chép hodc di hira ban, hira ban htra chuyén nhugng cho bat ki ai.

b/ Sau khi nhan tién dit coc cia bén B ma vi bat ky 1y do gi khong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho bén B thi bén A phai hoan tra sb tién bén A di nhan
dit coc 1a 4.000.000.000d (bon ty ddng) va phai boi thirong cho bén B sd tién 1a
4.000.000.000d (bdn ty dong).

Diéu 5. Nghia vu va quyén cta bén B:

a/ C6 nghia vu hoan tat thi tyc chuyén nhuong quyén sir dung dét

b/ Néu bén B vi bat ¢t 1y do gi ty y khong nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét nira thi s& mat sd tién dit coc 12 4.000.000.000d (bén ty dong)”.

Theo d6, 6ng T d3 thuc hién thanh toan tién dot 01 1a dit coc cho ba H (bén
A) s6 tién 4.000.000.000d, ding thoi han dit coc 1a 45 ngay ké tir ngay hop dong
dat coc duogc chung nhan (01/7/2022).

Tai don khéi kién, ba H cong nhan da nhan 4.000.000.000d dat coc ctia ong T
vao ngay 01/7/2022, tirc 1a cung ngay ki hop dong dit coc, bao dam dang thoi han
dat coc dugc quy dinh tai Piéu 2 cua hop déng dat coc. Viéc ong T thanh toan dot



01 s6 tién dit coc nhu trén 1a phu hop va lam dung v6i quy dinh tai Diéu 2 va Diéu
3 clia hop dong dat coc. Tuy nhién, khi 6ng Thai P cung ba H ky hop dong chuyén
nhuong vi di chuan bi du tién dé thanh toan dot 2 sau khi ky hop déng chuyén
nhuong nhu quy dinh tai hop dong dit coc thi 6ng T duge biét: Ngay 24/8/2020
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd D (nay 1a Van phong ding ky dat
dai khu vuc D) nhan don yéu cdu ngin chin ngay 19/8/2020 cta 6ng Truong
Quang T4 khéng cho chuyén dich (chuyén nhuong, ting cho, thé chép) tai san 1a
quyén st dung dat dang tranh chip trong vu an chia thira ké (trong d6 c6 07 thira
dat ma ba H d3 nhan dit coc cua 6ng T) do ngudn gdc dat 1a cia cha me 6ng
Nguyén Vin H4 (chong ba H) dé lai, chtr khéng phai dat ctia vo chong ba H khai
pha nhu ba H cam két hop dong dit coc v6i 6ng T va trinh bao voi Uy ban nhan
dan Phuong G (nay 13 Uy ban nhan dan phuong L — D) khi c6 don ngin chin cia
ong T4.

Tai thoi diém 01/7/2022 éng T va ba Hiru ky hop dong dit coc thi yéu cau caa
ong Truong Quang T4 tai vu kién chia thira ké chwa dugc giai quyét. Theo ban dd
dia chinh tai Phong Tai nguyén va méi trudng thanh phd D thi 07 thira ¢t ma ba H
thoa thuan chuyén nhuong cho éng T khéng c6 16i di vao tir duong giao thong vi bi
bao boc tir cac thira dat lién ké cla nguoi khac, trong dé dién tich céc thira 522 va
102 ngin cach cac thira cua ba H voi duong giao théng nhung khi chuyén nhuong
thi ba H lai néi v6i 6ng T 1a c6 con dudng di vao cac thira ¢t ma ba H chuyén
nhuong dat cho ong. Qua tim hiéu duogc biét thira 102 1a ctia ba Nguyén Thi Ngoc
H5 va thira 522 thudc quyén sir dung ciia nguoi khac, cac thira dat nay déu dugc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Ngay 23/3/2023 ba Pham Thi H d4 ra
thong bao don phuong chdm dat hop dong dit coc va yéu cau 6ng T ra céng chimg
huy hop ddng dit coc, khi phét hién cac van dé trén nén 6ng T da trao doi véi ba H
dé xu 1y tuy nhién ba H d3 khong giai quyét duoc nén ong T khong thé tién hanh
hop dong chuyén nhuong. Nhiing viéc 1am trén cta ba H di vi pham tai diém b, ¢
Piéu 4 cua Hop dong dit coc. Do d6 ba H phai chiu thyc hién nghia vu quy dinh
diém ¢ Diéu 4 hop déng dit coc. B&i vi sb tién dit coc rat 16n nén tai thoi diém do
ong T rat mong mudn ky két hop ddng chuyén nhuong tuy nhién do ba H da cung
cap thong tin khong trung thuc nén 6ng T khong thé tién hanh ky hop dong chuyén
nhuong.

Véi nhitng 1y do trén, éng T ¢ ¥ kién: Dbi véi yéu cau cua ba Hiru huy hop
doéng s6 cong chimg sb 3724, quyén sd 07/2022TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
01/7/2022 tai Vian phong C giita ba Pham Thi H va ong Vii Ptic T thi ong dong ¥,
ong khong dong ¥ voi yéu ciu cua ba H vé viéc s& dugc huong sb tién
4.000.000.000d ma 6ng da dat coc.

Pong thoi ong ¢d yéu cau phan td yéu cau ba Pham Thi H phai ¢6 trach nhiém
tra lai cho ong sb tién dit coc 1a 4.000.000.000d va sb tién 4.000.000.000d phat
coc. Tong sb tién ong T yéu cau ba H phai tra cho 6ng 1a 8.000.000.000d.



Tuy nhién ngay 28/8/2024 thi ong T di c6 don rat don yéu cau phan té ddi véi
viéc yéu cau ba H tra cho ong sd tién 8.000.000.000d (trong d6 4.000.000.000d 1a
tién dit coc va 4.000.000.000d tién phat coc) vi ly do sau:

Viéc ong T ky két hop ddng s6 cong chimg sé 3724, quyén sé 07/2022TP/CC-
SCC/HDPGD ky ngay 01/7/2022 tai Van phong C gitra ba Pham Thi H va ong la
ong duoc 6ng Mai Huy H3 nhd dung tén ky két vai ba H vi ong H3 & Ha Noi, viéc
di lai bat tién nén ong H3 nho 6ng va viéc ndy thé hién qua van ban thoa thoa
thuan dung tén gitta 6ng va 6ng H3 ngay 30/6/2022. Vao ngay 01/7/2022 hai bén
ky két hop dong thi 6ng khong giao sb tién 4.000.000.000d cho ba H nhu trong
hop ddéng di néu. Bai vi trude d6, 6ng Nguyén Trung T2 ¢6 ky hop dong dit coc
v6i ba Pham Thi H, éng T2 dit coc cho ba H s tién 2.000.000.000d, 6ng T2 nhéan
chuyén nhuong cac thira dat ctia ba H voi gid 22.000.000.000d, sau d6, 6ng T2 rao
chuyén nhuong cac thira dat nay thi 6ng H3 biét duoc nén cé thoa thuan nhan
chuyén nhuong thira dat ciia ba H véi gia 28.100.000.000d. Luc dé, giita ong T2 va
ong H3 thoa thuan 6ng H3 s& chuyén cho 6ng T2 sé tién 10.100.000.000d chia lam
02 dot, dot 01 ong H3 chuyén cho ong T2 sé tién 500.000.000d, dot 02 6ng H3 s&
chuyén cho 6ng T2 s6 tién 9.500.000.0004.

Tong sb tién 6ng H3 chuyén cho 6ng T2 13 10.100.000.000d, trong d6 6ng T2
thoa thuan v&i 6ng H3 trong sd tién 4.000.000.000d dé thuc hién viéc thanh toan
tiép phan dit coc con thiéu theo hop dong dat coc sb6 4511 ky ngay 25/11/2021 tai
Vin phong cong chimg Nguyén Thi Lé M giita 6ng T2 va ba H, cho nén sau nay
6ng H3 nhan chuyén nhuong thira dit ctia ba H ¢6 nhd ong T ding tén dum trong
hop dong dit coc ngay 01/7/2022 gitta ong va ba H thi c6 ghi dng c6 dit coc cho
ba H, nhung that ra 6ng T2 di chuyén tién cho ba H tir tién 6ng H3 chuyén cho ong
T2 va ba H cling da c6 giéy nhén tién thé hién di nhan sé tién coc 4.000.000.000d
tir 6ng H3. Thuc chét s tién 4.000.000.000d duoc néu trong hop dong ma éng va
ba H ky két véi nhau 14 tién cua 6ng H3.

S tién Toa an cho ong T di nop tién tam mg an phi dbi v6i yéu cau phan to
trén s6 tién 8.000.000.000d 13 58.000.000d thi 6ng T chi 1a nguoi dung tén trong
don phan té va 1a nguoi ndp tién tam Gng an phi Dan sy so tham thay cho éng H3
(xac dinh s tién 58.000.0004 12 tién cta 6ng H3).

- Theo ndi dung don yéu cau doc 1ap ngay 16/8/2023 cua 6ng Mai Huy H3 thi:
Ong 14 ngudi nhan chuyén nhuong cac thira dat s6 213, 214, 215, 220, 221, 218,
219, to ban dd s6 28 tai Phuong G, thanh phd D (nay 1a phuong L - D), tinh Lam
Béng VOl téng dién tich nhan chuyén nhuong 1a 3.338m? cua ba Pham Thi H
nhung nho ong Vii Bic T dung tén ky hop dong dit coc véi ba H cu thé nhu sau:
vao ngdy 25/11/2021 ong Nguyén Trung T2 di thoa thuan dit coc dé nhan chuyén
nhuong véi ba Pham Thi H céc thira dat s6 213, 214, 215, 220, 221, 218, 219, to
ban d6 sb 28, dia chi tai Phuong G, thanh phd D (nay 13 phuong L - D), tinh Lam



Pong, co tong dién tich nhan chuyén nhuong 14 3.338m? v&i gid nhan chuyén
nhuong 14 22.000.000.000d va 6ng T2 chi méi dit coc cho ba H véi sb tién 1a
2.000.000.000d theo hop dong dat coc sé 4511 do Vian phong C chimg nhan ngay
25/11/2021. Sau d6, thong qua méi gidi, ong duoc biét ong T2 ¢6 nhu cau chuyén
nhuong lai toan b cac thira dat néu trén nén da gap ong T2 va thod thuan nhéan
chuyén nhuong quyén str dung dét tir 6ng T2, 6ng T2 dong ¥ chuyén nhugng cho
ong véi gid 28.100.000.0004 vi vay vao ngay 22/04/2022 6ng va 6ng T2 da ky hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy tay dé nhan chuyén
nhuong lai toan bo cac thira dat néu trén tir 6ng T2 véi gia 28.100.000.000d véi
cac diéu kién:

+ Thir nhét, 6ng T2 phai tién hanh thanh 1y hop ddng dit coc véi ba H tai Vian
phong cong chirng trong vong 13 ngay.

+ Thir hai, ong T2 cam két chiju trach nhiém lam viéc voi ba H dé éng duogc
hudng tat ca quyén loi va nghia vy ma 6ng T2 da thoa thuan trude d6 voi ba H va
hop ddng gitta 6ng véi 6ng T2 van con hiéu lyc vi 6ng va ong T2 co thoa thuan
ong T2 phai chiu trach nhiém cho dén khi 6ng hoan tat viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat véi ba H va ong duoc cip nhat ding tén trong Gidy ching nhan quyén
str dung dat nén 6ng va 6ng T2 chua thanh 1y hop dong va hién nay van con ton tai
hop ddng giita 6ng va ong T2.

Tiép theo d6, sau khi c6 sy dong thudn giita ba bén gém ba H, ong T2 va ong
thi ngay 09/5/2022 ong di ky Hop dong dit coc véi ba H dé nhan chuyén nhuong
toan b thira dat néu trén theo dung véi gia chuyén nhuong giita ong T2 va ba H da
ky trude dé 1a 22.000.000.000d theo hop dong dit coc sé 2294 do Vian phong C
chtng nhan. Trong qu4 trinh thyuc hién hop dong, vi 6ng & xa (6 Ha Noi), diéu kién
di lai kho khan nén da chi dinh nguot dimg tén dum 6ng la ong Vi Buc T (1a b1
don trong vu 4n) thay mit éng dimg tén ky hop déng dit coc véi ba H vao ngay
01/7/2022 theo hop ddng dit coc s6 3724 do Vin phong C ching nhan sau khi 6ng
va ba Hitu ky huy hop dong dit coc cing ngay 01/7/2022, éng da giao tién dit coc
cu thé nhu sau: 6ng giao cho cho ba H s tién 1a 4.000.000.000d, giao cho dng T2
50 tién 1a 6.100.000.0004.

Sau d6 ong phat hién phan dat ba H chuyén nhuong cho éng c6 don ngan chin
ngay 05/9/2020 ciia 6ng Truong Quang T4 1a ngudi thira ké nhung bi ba H bo sot,
nghia 13 tai thoi diém ba Hiru ky hop dong dit coc voi ong va ong T thi phan dat
nay da bi ngan chian nhung ba H cd tinh khong thong bao cho éng va ong T biét,
chi dén khi 6ng phat hién thi ba H méi thira nhan 1a c¢6 tranh chip. Ngoai ra, ba H
cam két v6i ong 1a c6 16i di vao dat nén 6ng c6 lién hé Phong Tai nguyén va moi
truong thanh phd D thi mai biét toan bo cac thira dat ba H chuyén nhugng cho 6ng
H3 khong c6 16i di vao dat nhu hoa do do ba H cung cép, toan bd phan dat nay da
bi cac thira dat s6 102 va 522 do ngudi khac str dung bao quanh, trong qué trinh



trao d6i voi ba H vé viéc nay, ba H chi cho biét 16i di chung duoc v& dua trén su
thoa thuan ctia cac ho xung quanh nhung ciing khong cung cip dugc vin ban phap
Iy ¢6 viéc thoa thuan 16i di chung nay. Thay vi ba H phai c6 thién chi giai quyét
cac rui ro cho 6ng H3 la nguoi nhan chuyén nhuong thi lai bé mac, sau d6é ba H
gri “Vin ban thong bao don phuong cham dit Hop dong dit coc” ngay 23/5/2023
c6 ndi dung tai diéu 2 cua hop déng dat coc da ghi ro: “Thoi han dat coc 1a 45 ngay
ké tir ngay hop ddng duogc ky 1a 01/7/2022 tirc 1a dén ngay 15/8/2022 bén B phai
c6 nghia vu hoan tit cac thu tuc dé 2 bén ra Vin phong cong chimg ky hop dong
chuyén nhuong”. Ngay 24/8/2020 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd
P (nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khu vuc D) c6 nhan don yéu cau
ngan chin ciia 6ng Truong Quang T4. Pén ngay 12/9/2022 Chi nhanh nhan dugc
don xin rat don ngan chin cua dong T4. “Diéu nay cho thiy thoi diém 45 ngay ké tir
ngay hop dong duoc ky 1a 1/7/2022 tic 1a dén ngay 15/8/2022 bén B phai c6 nghia
vu hoan tat cac thi tuc dé 2 bén ra Vian phong cong ching ky hop dong chuyén
nhuong” nhu thong bao ctia ba H giri cho ong T thi tai thoi diém nay dat cia ba H
van con bi ngan chin, 6ng T4 13 nguoi thira ké bi bo sot. Diéu nay chimg minh
phia ba H 1a ngudi vi pham. Nhu vdy, v6i viée dd c6 don ngin chin chuyén
nhugng va cac thura dat khong co 16i di 1a hai rui ro qua lén véi muc dich nhan
chuyén nhuong chinh ctia dng 13 dau tu va muc dich nay duoc 6ng T2 va ba H biét
rd. Ngoai ra, theo thoa thudn gitta 6ng va ong T2 vé trach nhiém cua 6ng T2 ddi
v6i viéc hoan tat thyc hién hop dong giita 6ng véi ba H nén hién nay hop dong
gitta 6ng véi ong T2 van chua duge thanh 1y va van con hiéu luc thuc hién.

Vi¢c ong va ong T x4c nhan 6ng 1a nguoi nho 6ng T ding tén dum nén ngay
01/7/2022, 6ng T thay mit ong ding tén ki két hop dong dit coc voi ba H, sau do
ong T da ky hop dong uy quyén cho 6ng trong thoi han 10 nam (dinh kém hop
ddng uy quyén) vi vy nay ong dong y huy hop dong dit coc sé cong chimg sb
3724, quyén s6 07/2022TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 01/7/2022 tai Van phong
cong chimg Nguyén Anh T3 giita ba Pham Thi H va éng T.

Do d6, 6ng c6 don yéu cau doc 1ap dbi véi ong Nguyén Trung T2 nhu sau:

+ Yéu cau Toa an tuyén bd hiy hop dong dit coc bang gidy tay duoc ky két
ngay 22/4/2022 va phu luc hop dong ngay 22/4/2022 dugc ky giita ong Nguyén
Trung T2 va 6ng do vo hiéu.

+ Yéu cau Toa an tuyén budc ong Nguyén Trung T2 phai tra lai toan b so
tién dd nhan cua 6ng 13 6.600.000.000d, boi vi trong sé tién 6.100.000.000 éng
chuyén khoan cho 6ng T2 thi c6 500.000.000d 14 tién dit coc theo hop dong dit
coc ngay 22/4/2022 thé hién noi dung trong phu luc hop dong 1a néu ong T2 khong
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng thi 6ng T2 phai tra lai s6
tién 500.000.000d da dit coc va bodi thuong thém 500.000.000d. Vi vy, éng yéu
cau 6ng T2 phai co trach nhiém tra cho dng T2 s tién 6.600.000.0004.



+ Yéu cau ba H tra lai cho dng 4.000.000.000d tién coc va 4.000.000.000d
phat coc; tong cong 1a 8.000.000.0004 vi sb tién 4.000.000.000d theo hop dong dat
coc sO cong ching 3724, quyén sd 07/2022TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 01/7/2022
tai Van phong C duoc ky két giita ba H va 6ng T 1 tién ctia ong.

+ Tuyén huy hop dong uy quyén sé 1696, quyén sé 04/2023TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 04/4/2023 duogc lap tai Van phong C gitra 6ng Vi Ptrc T va ong,
vi Iy do vu 4n nay da duogc giai quyét nén hop dong uy quyén sé 1696 khong con
co gia tri.

S tién 58.000.000d ma Toa an thong bao cho éng T ndp tam Gng an phi ddi
v6i yéu cau phan té trén sé tién 8.000.000.000d thi ong T chi 1a nguoi dung tén
trong don phan té va 13 nguoi ndp tién an phi thay cho ong.

- Theo 10i trinh bay cta 6ng Nguyén Trung T2, ba Tran Thi Hoai T7, nguoi
dai dién theo iy quyén ctia 6ng T2 tai giai doan so tham, thi: Ngay 25/11/2021 6ng
Nguyén Trung T2 c¢6 1ap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat véi
ba Pham Thi H, qua d6 6ng T2 dat coc nhan chuyén nhuong 07 thira dat gém cac
thira dat s 213, 214, 215, 220, 221, 218, 219 thudc to ban d6 s6 28, dién tich
3.338m?, toa lac tai Phuong G, thanh phé D (nay la phuong L - D) theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 K 35004 do Uy ban nhan déan thanh phd P cap
ngay 15/9/1997 cho ba Pham Thi H, Hop dong dit coc dugc cong ching tai Vin
phong C sb cong ching 4511 ngay 25/11/2021. Theo hop dong dit coc trén, éng
T2 da dat coc cho ba H sé tién 2.000.000.000d, thoi han dit coc 13 08 thang ké tir
ngay 25/11/2021. Sau khi ky hop dong dit coc ba H da giao toan bd dién tich
3.338m? dét cho 6ng T2 cai tao, nAng nén mit bang. Trong thdi gian 6ng T2 céi tao
mit bang thi thong qua mdi gii 6ng Mai Huy H3 d4 lién hé voi ong T2 dit van dé
mudn nhan chuyén nhuong lai quyén dit coc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta ba H va ong T2. Qua d6, ong H3 dé nghi 6ng T2 tir bo quyén dit coc
da ki két trudec d6 v6i ba H bang cach 6ng T2 va ba Hiru ki hop dong Huy hop
dong dit coc trude do; dong thoi H3 s& 1a ngudi tiép tuc ki Hop dong dit coc mai
v6i ba H dé 6ng T2 tir bé quyén dit coc v6i ba H thi 6ng H3 sé& giao cho éng T2 s6
tién 1a 10.100.000.000d, 6ng T2 c6 trach nhiém giao cho ba H 4.000.000.000d dé
ong H3 duoc ki két. Hop dong dat coc v6i va H va ddy ciing 1a sb tién dat coc cta
ong H3 cho ba H dé dit coc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, sb
tién con lai 6.100.000.000d 1a tién chénh léch (tién 14i) 6ng T2 duogc hudng do tir
b6 quyén dit coc cua minh d6i voi quyén st dung dat cuia ba H. Ong T2 di dong ¥
v6i dé nghi cia 6ng H3. Dén ngay 22/4/2022, 6ng T2 va 6ng H3 1ap hop dong dit
coc chuyén nhuong quyén st dung dat nhung thuc chat ddy 1a hop dong chuyén
nhuong quyén mua lai dat cia ba H theo thoa thuan trudc d6. Boi, ddi tuong cia
hop ddng dugc hai bén thong nhéat ghi nhan 13 hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén sit dung dat cong chimg sb 4511 ngay 25/11/2021 tai Vin phong C theo hop
ddng thi cac bén thoa thuan.
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Piéu 2: Thoi han dit coc 13 13 ngay hai bén phai dén van phong cong chimg
dé tién hanh 1ap va ky hop dong dit coc dot 2 va thanh 1y hop dong dit coc trude
doé gitta bén A (6ng T2) voi ba H.

Diéu 3: Ngay 22/4 bén B dit coc cho bén A sb tién 500.000.000d; dot 2 ngay
4/5/2022, bén A tién hanh thanh 1y hop dong véi ba H tai Vian phong cong chimg.
Pong thoi cling ngay bén B tién hanh 1ap hop dong dit coc véi ba H, khi d6 bén B
s€ thanh toan cho bén A thém 9.600.000.000d va bén A phai giao cho ba H
4.000.000.000d va khoan tién nay la tién bén B dit coc cho ba H. Tuy nhién, do
dén ngay 04/5/2022 6ng H3 co viéc dot xudt nén cac bén théa thuin ngay
09/5/2022 thi 6ng T2, ong H3, ba H s& dén Vin phong cong chimg dé thoa thuan
vé viéc 6ng T2 huy hop dong véi ba H va ba Hiru ky hop ddng dit coc méi véi ong
H3. Ngay 09/5/2022 ong T2 va ba H da ki hop dong hay bo hop dong dit coc cong
chtng s6 2299 tai Van phong C, qua hop dong nay thi ong T2 da tir bo quyén dat
coc quyén sur dung dat cua ba H theo dung thoa thuan véi ong H3. Ciing trong
ngay 22/5/2022 ba H di ki hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat
cong chung sd 2294 tai Van phong C. Qua hop dong dit coc nay thi quyén nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba H da duoc 6ng H3 xéc 1ap theo dung
thoa thuan giita ong H3 va ong T2. Pén ngay 01/7/2022 6ng H3 va ba H da ky hop
dong hay hop dong dit coc sd 2294 ngay 9/5/2022 tai Vian phong C, dong thoi ba
H ky hop dong dit coc voi ong Vii Pac T theo hop ddng dit coc cong ching sd
3724 tai Van phong C. Sau d6, 6ng H3, ong T di v& hoa dd dé phan 16 va ki hop
déng moi gidi bat dong san véi Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién V2
nham muc dich ban nén ddi véi quyén st dung dat da dit coc véi ba H. Do éng T
vi pham nghia vy thanh toan theo hop dong, ngay 12/6/2023 ba H khéi kién 6ng T
tai Toa an yéu cau hity Hop dong dit coc cong ching sb 3724 tai Vin phong C; ba
H duoc quyén hudng 4.000.000.000d do ong T vi pham thdi han ky hop dong
chuyén nhuong.

Péi voi yéu cau doc 1ap ctia ong H3 yéu cau ong tra sd tién 6.600.000.000d,
thi 6ng T2 khong dong ¥. Bai 1&:

+ Thong qua mdi gi6i ong H3 1a ngudi chu dong lién hé 6ng T2 dé nghi ong
T2 tir bo quyén dit coc d6i voi quyén sir dung dit ciia ba H dé 6ng H3 duoc quyén
dit coc va dung tén trén Hop dong dit coc véi ba H néu 6ng T2 thuc hién ding
theo dé nghi cua 6ng H3 thi 6ng H3 sé& tra cho 6ng T2 tién lai chénh léch la
6.100.000.000d.

+ Vao ngay 22/4/2022 éng T2 va 6ng H3 da ky hop dong dit coc, hop dong
nay do 6ng H3 lap nhung thuc chat day 1a hop dong chuyén nhuong quyén dit coc,
boi 1& di tuong cua hop dong nay 1a hop dong dat coc duge cong chung tai Vin
phong C s cong ching 4511 ngay 25/11/2021 gitta 6ng T2 va ba H. Tai thoi diém
ong H3 ki hop ddng voi 6ng T2 thi ong H3 khong bi ép budc, hoan toan tinh tao va
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c6 day du nang lyc hanh vi dan sy. Vé ndi dung cta hop dong ngay 22/4/2022
ding theo quy dinh tai Piéu 385, 398 ctia Bo luat Dan su. Hop déng khong vi
pham diéu cam, khong trai dao dirc x4 hoi va hop dong nay da co hiéu luc phap
luat.

+ Vé thuc hién hop déng ong T2 da thuc hién dang céc théa thuan tai hop
déng; ding thoi han dat coc theo biéu 2, huy hop déng dat coc véi ba H, giao cho
ba H 4.000.000.000d, 1am viéc véi ba H dé 6ng H3 duogc ki hop dong dit coc véi
ba H theo dung thoa thu4n tai Diéu 3 cua hop dong; dong thdi éng T2 ciing da thyuc
hién dung muc 2 cta phy luc hop dong ngay 22/4/2022 “Bén A ¢6 trach nhiém lam
viéc voi ba H dé bén B duoc dung tén va thira hudng moi quyén lgi va trach nhiém
ctia Hop dong dit coc giira bén A da ki két véi ba H”.

+ Khi ong H3 ki hop dong huy hop dong dat coc véi ba H thi dwong nhién
quyén va nghia vy gitta 6ng T2 va ong H3 di chdm dat. Do vay, s tién 1ai 6ng T2
hoan toan dugc hudng theo dung quy dinh cia phap luat va dang theo ndi dung
hop ddng ngay 22/4/2022. Do vay, ong H3 yéu cau ong T2 tra 6.600.000.000d 1a
khong co6 c& s0.

Déi v6i viée ong H3 yéu cau Toa an tuyén bd hiy hop dong dit coc bang gidy
tay duoc ky két ngay 22/4/2022 va phu luc hop dong ngay 22/4/2022 duoc ky giita
ong va ong Mai Huy H3 thi ong dong .

Pbi v6i don phan t6 ctua 6ng T va 6ng H3 thi 6ng T2 c6 y kién: Ong T cho
rang quyén su dung dat cia ba H khi dén thoi han 02 bén ky hop ddng chuyén
nhuong cong ching thi c6 don ngin chin ctia 6ng T4 va khéng ¢o 16i di chung 13
khong co co so: Boi 18, ong T 1a nguoi c6 day du niang luc hanh vi dan sy, trude
khi ky hop dong dit coc véi ba H, 6ng T da tim hiéu vé ngudn goc dat, quan sat,
tham dinh thuc té rdi méi ky hop dong.

V& 16i di chung: tai Cong van sb 40 ngay 19/01/2024 ctua Uy ban nhan dan
Phuong G, thanh phd P (nay 1a phuong L - D) xac dinh tai thira 213, 214, 215,
220, 221, 218, 219 td ban d6 s6 28 (ban d6 nim 1996) thé hién thia 219, 221 tiép
giap thira s6 102 r6i méi dén duong hém hién trang; tai cac thira dat s6 221, 7082,
215, 214, 213 (banTecos mdi) thé hién thira 221 tiép giap v6i duong hém hién
trang. Nhu vdy vin ban ctua Uy ban nhan dan Phuong G, thanh phd P (nay la
phuong L - ) di xéac dinh thira dat s6 221 cua ba H tiép giap véi dudng hém hién
trang nén 1y do ong T dua ra 1a dat khong co duong di 1a khong co can cu. Déi voi
don yéu cdu ngin chin cia ong T4, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh
phd P dd nhan duogc tir ngay 24/8/2020 1a ¢ trude ngay ong T ky hop dong dit
coc voi ba H, trude khi dat coc voi ba H 6ng T da kiém tra thong tin thira dat, ong
T biét rd don ngin chin ndy nhung van dong ¥ nhan chuyén nhuong. Mit khac
don ngan chan nay chua duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd D
xtr Iy boi 1& chua phat sinh tranh chip, bdi tai cong van sb 121 ngay 02/8/2021 cua
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Tda an nhan dan tdi cao trao doi nghiép vu véi T8, Bo T9, xac dinh “Tranh chép
hop dong vé quyén sir dung dét 13 tranh chip dat dai. Do d6, thong bao ctia Toa an
vé viéc thu 1y vu 4n tranh chap hop dong vé quyén st dung dét 1a co so dé co quan
dang ki dat dai xem xét viéc tir chdi hd so dé nghi diang ki bién dong dat dai theo
thAm quyén”.

Do vay, don dé nghi ngin chin cta éng T4 chua c6 thong bao thu 1y giai
quyét ctia Toa an nén chua c6 co s& dé ngan chin quyén giao dich quyén st dung
dat cua ba H. Dong thoi khi dén han ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a ngay 16/8/2022 ong T khong dén Vin phong C dé ky hop dong nén khong
du co s& dé xac dinh quyén st dung dat cua ba H ¢c6 bi ngan chan giao dich hay
khong. Ngoai ra, ngay sau khi ky hop doéng voi ba H, ong T da tién hanh vé phan
16 va ky hop dong dich vu mdi gidi bat dong san dé ban nén dat phan 16 trén cac
thira dat ciia ba H, dong thoi ong T cling di san gat mat bang, do duong bé tong
ndi bé nham muyc dich phan 16 ban nén trén quyén sir dung dat da dit coc véi ba H.
Do vy, Iy do ong T, 6ng H3 dua ra dé xac dinh ba H c6 15i 1a khong c6 cin cir ma
16i hoan toan thudc vé ong T, ong H3. Tu cac phan tich va nhan dinh néu trén,
khong chap nhan don phan t6 ctia 6ng T, khéng chap nhan don yéu cau ctia 6ng H3
d6i voi ong T2 va d6i voi ba H va chap nhan toan bd don khai kién ctia ba H.

- Theo 1061 trinh bay cuia nguoi dai dién hop phép cia Van phong C thi: Hop
déng dat coc s6 3724, quyén sb 07TP/CC-SCC/HPGD, chung nhian ngay
01/7/2023 dugc giao két gifta bén dat coc 1a 6ng Vi DBuc T; bén nhan dat coc 1a ba
Pham Thi Hitu . Tai san dit coc 1a Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
K351004, s6 vao s6 cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat 00082 duoc Uy ban
nhan dan thanh phé D, tinh Lam Pong cap ngay 15/9/1997 voéi dién tich
3.338,0m?, myc dich st dung la dat tréng rau, mau, gém thira dat s6 213, 214, 215,
220,221, 218 va 219, thudc to ban do sé 28, phuong G (nay 1a phuong L - D), tinh
Lam Dong. Tai thoi diém giao két hop dong, cac bén tham gia giao két hop dong
d3 thoa thudn va thong nhat thoi han dat coc 1a 45 ngay ké tir ngay hop dong duoc
chtng nhan (hop ddng dit coc chimg nhan ngay 01/7/2022), nhung do bén dit coc
(6ng Vi Buc T) khong thuc hién ding thoi han di dugc giao két tai Piéu 2 cua
hop ddng dit coc, sé cong chung 3724, quyén sé 07/2022TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 01/7/2022. Tur cac nd1 dung phén tich néu trén va can cit quy dinh cia phap
luat hién hanh, viéc ba Pham Thi H (bén nhan dit coc) khéi kién yéu cau hay bo
hop ddng dit coc, sé cong chiung 3724, quyén sé 07/2022TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 01/7/2022 1a c6 co s& phap 1y dugc quy dinh tai Diéu 328 Bo luat Dan su
2015.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.
Tai Ban an s6 48/2025/DS-ST ngay 10/9/2025; Toa an nhan dan khu vuc 1 —
Lam Dong da xu:
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1.1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi Hiru

- Cong nhan sy thoa thuan gitra nguyén don ba Pham Thi H va bi don 6ng Vii
Puc T vé viée huy hop doéng dit coc gitta ba Pham Thi H va 6ng Vil Duc T sb
cong chimg 3724, quyén sd 07/2022TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 01/7/2022 tai
Véan phong C.

- Chap nhan yéu cu khoi kién ciia ba Pham Thi H va yéu cau khoi kién cia
6ng Mai Huy H3 vé& viéc tuyén huy hop ddng uy quyén sb 1696, quyén sb
04/2023TP/CC-SCC/HDBGD ngay 04/4/2023 duoc 1ap tai Van phong C gifta 6ng
Vi Dtic T va 6ng Mai Huy H3.

1.2. Khong chép nhan yéu cau cta ba Pham Thi H veé viéc duoc s& hitu sd tién
coc 4.000.000.0004 cua bi don 6ng Vi Buc T va dng Mai Huy H3.

1.3. Pinh chi yéu cau phan té cta 6ng Vi Buc T vé viéc yéu ciu ba Pham Thi
H tra sd tién 4.000.000.000d tién dit coc va boi thuong tién phat coc la
4.000.000.0004.

1.4. Chap nhan mot phan yéu ciu phan to cua ong Mai Huy H3 ddi véi ba
Pham Thi Hiru .

Budc ba Pham Thi H ¢6 trach nhi€m tra lai cho 6ng Mai Huy H3 s6 tién coc
da nhan 1a 4.000.000.000d.

1.5. Khong chip nhan yéu cau ctua é6ng Mai Huy H3 vé viéc phat coc dbi voéi
50 tién 1a 4.000.000.0004.

1.6. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién doc 1ap ctia ong Mai Huy H3 d6i
v6i ong Nguyén Trung T2.

Budc ong Nguyén Trung T2 phai ¢ trach nhiém tra lai cho 6ng H3 sd tién 1a
6.100.000.000d.

1.7. Khong chip nhan yéu cau ctua é6ng Mai Huy H3 vé viéc phat coc dbi voéi
50 tien 500.000.000d.

1.8. Cong nhan sy thoa thuén gifta dng Mai Huy H3 va 6ng Nguyén Trung T2
vé viéc huy hop ddng dit coc bang gidy tay duoc ky két ngay 22/4/2022 va phuy luc
hop ddng ngay 22/4/2022 dugc ky gitra ong Nguyén Trung T2 va 6ng Mai Huy
H3.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 16/9/2025 ba Pham Thi H c6 don khang cdo dé nghi Toa an cip phuc
tham tuyén bd 6ng Mai Huy H3, 6ng Vii Puc T phai chiu mat sb tién dit coc
4.000.000.000d do vi pham hop dong, hity hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
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str dung dat da ky giita ba H va o6ng T, huy hop dong ty quyén giita ong H3 va éng
T.

Ngay 24/9/2025 ong Mai Huy H3 c6 don khang cdo dé nghi Toa an cap phuc
tham budc ba Pham Thi H phai bdi thuong sd tién 4.000.000.000d twong duong
v6i sb tién dit coc, budc ong Nguyén Trung T2 phai bdi thuong sb tién
500.000.0004 twong dwong véi sd tién dit coc.

Ngay 16/9/2025 6ng Nguyén Trung T2 khang cdo dé nghi Toa 4n cap phuc
tham khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Mai Huy H3 vé viéc budc ong phai
tra lai s6 tién 6.100.000.000d, budc ong H3 phai chiu mét s tién noi trén.

Ngay 23/12/2025 6ng Mai Huy H3 xin rat toan by don khang céo.

Tai phién toa,

Ong Lé Van H1, nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Pham Thi H; ong
Nguyén Trung T2 van giit nguyén khang c4o.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va cac
duong sy tai giai doan phuc tham cling nhu phién toa hom nay: di chip hanh dung
quy dinh cua B§ luat T tung Dan su. Vé noi dung: pé nghi khong chép nhan
khang cdo cta ba Pham Thi H, 6ng Nguyén Trung T2; chdp nhan viéc rat don
khang cao ctia ong H3; dinh chi xét xir phuc tham ddi voi ndi dung khang céo cia
6ng Mai Huy H3, giit nguyén Bén an so tham ddi v6i noi dung ma ba H va 6ng T2
khéang cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé tranh chap giita cac bén da duoc Toa an cap so tham xéac dinh
theo ding quy dinh cua phap luat; don khang cdo cia ba Pham Thi H, 6ng Mai
Huy H3, dng Nguyén Trung T2; thi tuc khang cdo dugc thuc hién dung theo quy
dinh tai cac Didu 271, 272, 273 B ludt T6 tung Dan sy nam 2015 nén du diéu kién
dé Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Qua xem xét thi thay rang:

[2.1] Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, gia tri chuyén
nhuong, s6 tién dat coc; thoi han dit coc déu duoc cac bén thira nhan; nay chi
tranh chip vé viéc yéu cau huy cac giao dich noi trén cling nhu xir 1y s6 tién da dat
coc va phat coc. Do d6, can ctr Piéu 92 Bo luat T6 tung Dan sy thi ddy 1a nhiing
tinh tiét, su kién khong phai ching minh.

[2.2] Xét khang cdo ctia ba Pham Thi H yéu cau Toa an tuyén bd 6ng Mai
Huy H3, 6ng Vi buc T phai chiu mét sb tién dit coc 4.000.000.000d do vi pham
hop ddng, huy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky giira ba
H va 6ng T, huy hop ddng ty quyén giita 6ng H3 va ong T thi thiy rang:
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[2.2.1] Theo ho so thé hién thi 16 dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong cd
dién tich 3.338m? thudc cac thira s 213, 214, 215, 220, 221, 218, 219, t& ban dd
s6 28 toa lac tai Phuong G, thanh phd P (nay 1a phuong L - D) dugc Uy ban nhan
dan thanh phé P cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat sé K351004 ngay
15/9/1997 cho ba Pham Thi Hitu . Do ba H ¢6 nhu cau chuyén nhuong dién tich
dat noi trén nén khi 6ng Vi Ptc T d3 di xem va thoa thuan viéc chuyén nhuong.

Ngay 01/7/2022 6ng T va ba H da ky hop dong dit coc chuyén nhuong 07
thira dat noi trén, hop déng dugc Vin phong C ching nhan sé 3724, quyén sd
07/2022TP/CC-SCC/HPGD, gia tri thdéa thuéan chuyén nhuong la
22.000.000.000d. Sau khi ky hop dong ong T da dat coc so tién 4.000.000.000d
cho ba H; thoi han dit coc 1a 45 ngay ké tir ngay ky hop dong va trong thoi gian
nay hai bén phai tién hanh xong viéc ky hop ddng chuyén nhuong céng chimg dé
sang tén va thanh toan tiép s6 tién khi ky hop dong cong chung la
15.800.000.000d. S6 tién con lai 2.200.000.000d sau khi nhan dugc ban chinh
Gidy chung nhan quyén st dung dit dimg tén bén 6ng T thi ong T sé& thanh toan
du.

Xét thay, giita ba H va ong T ky két hop ddng dit coc ngay 01/7/2022 néi trén
1a c6 xay ra trong thuc té. Tuy nhién ba H khong nhén s tién 4.000.000.000d tir
ong T ma vao ngay 09/5/2022 ba H nhan tién ciia 6ng H3 (1a nguoi nho ong T
dung ra ky hop dong dit coc). Ngay 25/11/2021 tai Vian phong C ba H nhén tir éng
T2 s tién 2.000.000.000d (1a ngudi trude day dit coc cho ba H va di sang coc cho
6ng H3). Lan tht hai ba H nhan sé tién 2.000.000.000d tir ong Nguyén Trung T2
(trong lan thir 2 nay thi gitra 6ng Mai Huy H3 va ong Nguyén Trung T2 da co sy
thoa thuan dé cho ong Mai Huy H3 thay ong T2 tiép ndi dit coc nhan chuyén
nhuong thira dat ctia ba H nén ngay 09/5/2022 ba H c6 viét gidy nhan tién 1a da
nhan s tién tir 6ng Mai Huy H3 1a 4.000.000.000d) (BL 552). Nhu viy, tong s6
tién ma ba H nhan cta 6ng H3 14 4.000.000.0004d (gidy nhan tién ngay 09/5/2022).

Qua trinh giai quyét vu 4n ba H cho rang vi da qua thoi han thoa thuan trong
hop ddng hon 09 thang nhung éng Vii Puc T khong c¢6 kha ning tai chinh dé ky
hop dong nhan chuyén nhugng va phai thanh toan sd tién 15.800.000.000d cho ba
nhu d3 cam két tai Diéu 3 ghi trong hop ddng dit coc dugc ky két giira ba va ong
T. Ong T, dng H3 cho rang khi ky két hop dong ba H che gidu thong tin lién quan
dén viéc thira ké cia thira dat ma hai bén dang ky két dat coc, trudc thoi diém dit
coc di c6 don ngdn chin dbi voi tai san dang tranh chap nay vi vay éng Vi Dtc T
da lién lac vo1 ba H, ba H htra s€ thu xép viéc nay va bén c6 don ngan chan s€ rat
don. Tuy nhién, can cit vao thoi diém hai bén thoa thuan dé ra cong ching ky hop
dong sang tén (ké tir ngdy dit coc cho dén khi ra cong ching viéc chuyén nhuong
1a 45 ngay) thi ba H van chua giai quyét xong don ngan chan ddi véi tai san dang
tranh chip.
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[2.2.2] Tai Cong van s6 689/CV ngay 17/7/2023 va Cong van s6 820/CV
ngay 03/6/2024 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé D (nay 1a
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khu vuc B) c6 noi dung: “Ngay 24/8/2020
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé P ¢6 nhdn dwoc don yéu cau
ngan chan cua ong Truong Quang T4 tai thua dat sé 213, 214, 215, 220, 221,
218, 219 to ban dé s6 28 tai Phuong G, thanh phé B. Pén ngay 12/9/2022 Chi
nhanh da nhan dwoc don xin rut don ngan chan cua ong T4” (BL 330, 564). Nhu
vay, hop dong dit coc giita ba H va éng T duogc ky vao ngay 01/7/2022, thoi han
hop ddng 1a 45 ngay tirc 1a dén ngay 15/8/2022 14 hét thoi han hop dong dit coc.
Tuy nhién, ong Truong Quang T4 lai ¢4 don ngin chan ddi véi cac dién tich dat
noi trén 1a tir ngay 24/8/2020 (trude thoi diém hai bén thue hién viée dit coc) dén
ngay 12/9/2022 (sau thoi gian thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong gitra cac
bén) ong T4 mdi co don xin rat. Vi vay, dén hét ngay hai bén thoa thuan ky két
hop ddng chuyén nhuong thi dién tich dat noi trén van con dang tranh chap.

Theo thoa thuan tai khoan b Piéu 4 cua hop déng dit coc thé hién ndi dung
“Bén A cam két quyén sir dung ddt hoan toan thudc quyén ciia bén A hién khong
c6 tranh chdp hodc da hita bdn, hira chuyén nhwong cho bat ky ai khdc” (BL 38).
Do dién tich dét trén van con dang bi tranh chap giita ba H va ong Truong Quang
T4 thé hién ong T4 c6 don ngan chin giri dén Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phd D (cii) ngay 24/8/2020 nhung trong thoi gian tranh chap d6 ba H
van thoa thuan ky két hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat voi
ong T, xac dinh dat khong tranh chap 1a khong ph hop véi ndi dung cac bén da
thoa thudn tai hop dong dit coc vira vién dan nén c6 cin ct xac dinh bén chuyén
nhuong d3 vi pham hop dong dat coc néi trén.

Ngoai ra, ong T, ong H3 cho ring trong qua trinh giao két hop dong; 6ng T co
di xem xét hién trang dién tich d4t thi ba H cam két réng 6 16i di vao thira dat, sau
d6 bén bi don tim hiéu thi biét dugc rang khong c6 16i di vao cac thira dat da ky két
hop déng dat coc (cu thé thira 102 d4 chan ngang cac thira dat cua ba H). Xét théy,
ong H6 cho ring thira dat cua ong 1a thira 102 trong ¢6 mot phan dién tich dat lam
16i di chung dé di vao céc thira dat ctia ba H. Do 1a chi em trong gia dinh nén viéc
ong dé cho ba H quan 1y, str dung phan dat nay 6n dinh tir trudc dén nay khong co
tranh chap gi (BL 395).

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/9/2023 do Toa an nhan dan
thanh phd Da Lat (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 — Lam Ddng) thyuc hién thi
nguoi dai dién bi don va nguyén don déu xac dinh hién trang khi nhan chuyén
nhuong dat déu gidng véi hién trang khi Toa an tién hanh xem xét thim dinh tai
chd, gia dinh ba H ¢6 rao hang rao coc gb, kém gai 16i di vao dé bao vé dat. Nhu
vay, theo hién trang c6 16i di vao cac thra dat néu trén nhung phan 16i di nay
khong dugc thé hién trén Gidy chimg nhin quyén st dung dat, phan 16i di hién
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trang thi ba H khong cung cap duoc van ban thoa thuan cua cac hd vé viée sir dung
16i di chung. Do d6, vé mat phap 1y thi 16i di nay chua dugc nha nudc ghi nhan
trén Giéy chung nhan quyén su dung dat. Nhu vay trén thuc té dién tich dit cac
bén thoa thuan dit coc chuyén nhuong dang tranh chap thira ké giira 6ng T4 va ba
H; ddng thoi phan 16i di chua duge ghi nhan trén Gidy chimg nhan quyén st dung
dat nhung ba H van ky két hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat voi
ong T dan dén hét thoi han dit coc thi viéc chuyén nhuong khong thuc hién duoc.
Do d6 viéc ba H khang cdo yéu ciu tuyén bb 6ng Mai Huy H3, ong Vii Pt T phai
chju mét sé tién dit coc 4.000.000.000d do vi pham hop dong 1a khong ¢ cin cir
chap nhan.

Dbi véi yéu cau huy hop ddng dit coc, ddong Gy quyén sd 1696, quyén sb
04/2023TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/4/2023 dugc lap tai Van phong C. Qua trinh
giai quyét vu an ba H, ong T dong ¥ hity cac hop dong noi trén nén Toa an cap so
tham da cong nhan sy thoa thuan hiy hop dong dit coc giita ba Pham Thi H va ong
Vi Pac T sb cong chimg 3724, quyén s6 07/2022TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
01/7/2022 tai Van phong C; hop ddng uy quyén sb 1696, quyén sb 04/2023TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 04/4/2023 dugc 1ap tai Vin phong cong chimg Nguyén Anh T3
la ding quy dinh ctia phap luat.

[2.4] D6i véi khang cao cua 6ng Mai Huy H3 yéu cau Toa an budc ba Pham
Thi H phai bdi thudng sb tién 4.000.000.000d, budc dng Nguyén Trung T2 phai
bdi thuong s tién 500.000.000d do vi pham hop dong dit coc thi thdy rang: Qua
trinh giai quyét vu 4an tai giai doan phuc tham, ngay 23/12/2025 6ng H3 c6 don xin
rt toan bo don khang cdo. Do d6 can dinh chi xét xtr phic tham ddi voi ndi dung
khang cao cua 6ng H3.

[2.5] Xét khang cdo cia 6ng Nguyén Trung T2 yéu cau Toa an khong chap
nhan yéu cau doc l1ap cua 6ng Mai Huy H3 vé viéc bude ong T2 phai tra lai s6 tién
6.100.000.000d, budc ong H3 phai chiu mat so tién noi trén thi thay rang:

Ong H3 va 6ng T2 déu thira nhan viéc ong H3 thoa thuan véi 6ng T2 dé nhan
chuyén nhuong lai dién tich dat noi trén cua ba H 1 ¢o xay ra trong thuc té nén
ngay 22/4/2022 gitta 6ng T2 va ong H3 c6 ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat gidy tay voi nhau véi gia 28.100.000.000d va thoa thuan ong
H3 s& chuyén cho ong T2 sb tién 10.100.000.000d chia 1am 2 dot, dot 01 6ng H3
chuyén cho 6ng T2 s6 tién 500.0000000d, dot 02 ong H3 sé& chuyén cho ong T2 sd
tién 9.600.000.000d. Trong d6 c6 4.000.000.000d la s6 tién ma 6ng T2 c6 trach
nhiém dit coc cho ba H dé nbi tiép hop dong dit coc cho dng H3. Noi dung hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat gidy tay 1a ong T2 dong ¥ cho 6ng
H3 tiép tuc nhan chuyén nhuong tir ba H va duoc huong quyén loi nhu 6ng T2 va
ba H da thoa thuan trudc d6. Tai thoi diém hai bén ky két hop dong thi dién tich
dat nay van dang dung tén ba Pham Thi H; cht khong phai dit cua 6ng T2 nén
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viéc 6ng T2 ky hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong H3 1a
khong ding chu thé theo quy dinh cta phap luat, khong duoc ba H uy quyén dé
giao két hop dong dat coc.

Xét thiy, gitta ba H va éng H3 ky hop ddng dit coc nhung trude d6 ong T2
va 6ng H3 khong huy hop dong ndy nén trach nhiém va nghia vu ciia éng T2 trong
hop ddng nay van con sb tién 28.100.000.000d, day 1a gia tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat cao hon ma sb tién ma 6ng T2 nhan chuyén nhuong ctia ba H 1a
6.100.000.000d nén chi khi nao hgp ddng chuyén nhuong gitra 6ng H3 va ba H
hoan thanh thi 6ng T2 méi dugce hudng sd tién nay.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng T2 thira nhan 6ng H3 da giao cho dng T2 sb
tién 1a 10.100.000.000d, trong d6 éng T2 cb trach nhiém giao cho ba H sb tién
4.000.000.000d dé 6ng H3 duogc ky két hop dong dit coc v6i va H, sd tién con lai
6.100.000.000 dong 1a tién chénh léch (tién 13i) ong dugc huong do tir bo quyén
dit coc ctia minh d6i véi quyén st dung dat cua ba H.

Xét vé trach nhiém cua ong Nguyén Trung T2 trong hop dong dat coc chuyén
nhuong céc thira dt cia ba Pham Thi H gitta 6ng T2 ky v6i 6ng Mai Huy H3 ngay
22/4/2022 da thé hién: Thoi han dit coc 1 13 ngdy, hai bén phai dén Vin phong
cong chtng dé tién hanh lap va ky hop dong dit coc dot 2 va thanh 1y hop dong dat
coc truéc d6 cua ong T2 v46i ba Pham Thi H, gid chuyén nhuong la
28.100.000.000d. S tién dat coc duoc chia 1a cac dot nhu sau:

+ Pot 1: Ngay 22/4/2022 éng H3 dit coc cho éng T2 s6 tién 500.000.0004.

+ Dot tiép theo: Ngay 04/5/2022 bén 6ng T2 thanh 1y hop dong dit coc véi ba
Pham Thi H tai Vin phong cong ching. Pong thoi cing ngay bén 6ng H3 tién
hanh 1ap hop dong dit coc tai Vian phong cong ching va thanh toan sé tién bo
sung cho bén ong T2 1a 9.600.000.000d. Trong d6: 4.000.000.0004d 1a s tién ma
bén 6ng T2 c6 trach nhiém dat coc cho ba Pham Thi H dé nbi tiép hop déng dat
coc cho bén ong H3. Bén 6ng T2 co trach nhiém va cam két 1am viéc véi ba
Pham Thi H c6 mit dé cing bén ong H3 ky két cac hop dong lién quan; chiu
trach nhiém ky két cac gidy to ciia bén 6ng H3 lién quan dén viéc thyc hién hop
ddng nay khi co quan c6 thim quyén yéu cau, hop déng nay chi c6 6ng T2 va dng
H3 ky. Téng sd tién ma ong H3 di chuyén cho 6ng T2 nhan 1a 10.100.000.0004.
Tuy nhién, trong s tién nay 6ng T2 da dua cho ba H thém 2.000.000.000d; tong
cong 13 4.000.000.000d, day ciing 1a sb tién ctia 6ng H3 dit coc cho ba H dé nhan
chuyén nhuong dit cua ba H thay vao chd 6ng T2.

Tai phu luc hop ddng (BL 651) thé hién nodi dung: “Néu bén A (6ng T2) khéng
thuc hién viéc ban cho bén B (ong H3) thi bén A (ong T2) phdi tra lai tien dat coc
va dén gdp hai ldn s6 tién da nhdn ciia bén B (6ng H3), trong vong 03 (ba) ngay”.
Trong thuc té, 6ng T2 di thyc hién ndi dung giup cho dong H3 va ba Hiru K hop
ddng dat coc dé nhan chuyén nhuong cac thira dat cua ba H. Riéng dbi voi trach

19



nhiém cuia ong T2 trong viéc ky hop dong dit coc cia 6ng H3 véi ba H thi tai hop
dong dat coc viét tay gitta 6ng T2 va ong H3 di thé hién 13 1a sau khi 6ng H3 va ba
Hiru ky hop dong dat coc xong nhung ong T2 van phai ¢ trach nhiém, tai hop
ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Trung T2 va ong
Mai Huy H3 (BL 741) thé hién: “Bén dng T2 ¢ trach nhiém va cam két lam viéc
v6i ba Pham Thi H ¢6 mdt dé cing éng Mai Huy H3 ky két cdc hop dong lién
quan. Chiu trach nhiém ky két cdc gidy to cia bén éng Mai Huy H3 lién quan dén
viéc thue hién hop dong nay khi co quan nha nude cé tham quyén yéu cau. Thire
hién diing va dii cdc théa thudn theo ndi dung ciia hop dong nay”. Ngoai ra tai phu
luc hop dong thé hién: “...Bén éng Nguyén Trung T2 cé trach nhiém lam viéc véi
ba Pham Thi H d@é bén éng Mai Huy H3 dwoc dimg tén va thira hwong moi quyén
loi va trach nhiém cia hop dong dat coc ma bén éng Nguyén Trung T2 da ky véi
ba H...” (BL 737). Tuy nhién, dén nay hop dong dat coc gitta ba H va ong H3 da
khong thuc hién duoc; trach nhiém cta 6ng T2 van chua hoan thanh nén ong T2
khong duoc huéng s tién chénh léch cua viéc chuyén nhuong tir gia tri
22.000.000.0004 1én 28.100.000.000d nhu hai bén da thoa thuén trudc do. Do do
Toa an cip so thim tuyén budc 6ng T2 phai tra lai cho 6ng H3 sb tién da nhan 1a
6.100.000.000d 1a c6 can cur, dang quy dinh cua phép luat.

[3] Tl nhitng phan tich trén, khong c6 cian cir dé chap nhan khang céo cta ba
Pham Thi H, ong Nguyén Trung T2; gitt nguyén Ban an so tham dbi v6i noi dung
khang cdo ctia ba H va 6ng T2; chp nhan viéc rat khang cdo ctia 6ng Mai Huy H3;
dinh chi viéc xét xtr phiic thAm d6i voi ndi dung khang cdo cua ong H3.

[4] V& chi phi t6 tung: tai giai doan so tham 6ng Nguyén Trung T2 c6 yéu cau
giam dinh chir ky va chir viét cua 6ng Vil Dtc T trong hop dong dit coc s6 3724,
quyén s6 07/2022TP/CC-SCC/HPGD dugc Vian phong C chung nhan ngay
01/7/2022 hét 15.000.000d (d4 tam ndp va duoc Toa an quyét toan xong). Ong
Nguyén Trung T2 ty nhan chiu sb tién nay nén can ghi nhan.

[5] Vé an phi: Do khang cdo khong dugc chép nhan nén ba Pham Thi H, 6ng
Nguyén Trung T2 phai chiu 4n phi Déan su phtc thim. Céc dwong su phai chiu an
phi Dan sy so thim theo quy dinh.

Tuy nhién, ba Pham Thi H 1a ngudi cao tudi theo Luét Nguoi cao tudi va cod
don mién 4n phi theo quy dinh; cin ct diém d khoan 2 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mrc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;
mién toan b an phi Dan su so thdm va phuc tham cho ba H.

[6] Cac phan khac cta Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi da c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé tren,
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QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Piéu 308, Piéu 312 B luat TH tung Dan su nim 2015;
- Can ctr Diéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12, cac khoan 1, 2, 4, 5, 6 Piéu 26, khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan viéc rit don khang cao ctia ong Mai Huy H3. DPinh chi xét xtr phuc
tham ddi v6i ndi dung khang céo ctia 6ng Mai Huy H3 vé viéc yéu cau ba Pham
Thi H phai chiu tién phat coc 1a 4.000.000.000d (bon ty dong); yéu cau ong
Nguyén Trung T2 phai chiu tién phat coc 13 500.000.000d (ndm trdm triéu dong).

Khéng chap nhan khang céo ctia ba Pham Thi H, ong Nguyén Trung T2; giit
nguyén Ban an Dan sy so thim s6 48/2025/DS-ST ngay 10/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Lam Péng d6i voi ndi dung khang céo cia ba H va ong T2.

Tuyén xu:

1.1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién ctia ba Pham Thi H vé viéc:
“Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong uy
quyén” ddi véi ong Vit Puc T va 6ng Mai Huy H3.

Chép nhan mdt phan yéu cau phan t6 va yéu cau doc 1ap ciia 6ng Mai Huy H3
vé viéc: “Tranh chap hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat, hop
d6ng iy quyén, kién doi tai san” d6i véi ba Pham Thi H va ong Nguyén Trung T2.

- Cong nhén su thoa thuan gitra ba Pham Thi H va ong Vil Pt T vé viée hiy
hop dong dit coc s6 3724, quyén sd 07/2022TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong
C chting nhan ngay 01/7/2022 gitta ba Pham Thi H va 6ng Vii Buc T.

- Huy hop ddng ty quyén sb 1696, quyén sé 04/2023TP/CC-SCC/HPGD
dugc Van phong C chirng nhan ngay 04/4/2023 gitta 6ng Vi Buc T va 6ng Mai
Huy H3.

- Budc ba Pham Thi H c¢6 trach nhi¢m tra lai cho 6ng Mai Huy H3 sb tién dat
coc da nhan 13 4.000.000.000d (bon ty dong).

- Budc ong Nguyén Trung T2 phai ¢ trach nhiém tra lai cho 6ng H3 sb tién
6.100.000.0004 (sdu 1y mot trdam triéu dong).

1.2. Khong chép nhan yéu cu khai kién ctia ba Pham Thi H vé viéc duoc so
hitu s tién coc 4.000.000.000d (bon ty dong) cua 6ng Vii Puc T va 6ng Mai Huy
H3.
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1.3. Cong nhan sy thod thuan giita 6ng Mai Huy H3 va 6ng Nguyén Trung T2
vé viéc huy hop ddng dit coc bang gidy tay dugc ky két ngay 22/4/2022 va phu luc
hop dong ngay 22/4/2022 giita 6ng Nguyén Trung T2 va ong Mai Huy H3.

2. Vé chi phi té tung:

Ong Nguyén Trung T2 tu nhan chiu sd tién 15.000.000d chi phi giam dinh (da
tam nop va duoc Toa 4n quyét toan xong).

3. V& 4n phi:

- An phi so tham:

Mién toan bo an phi Dan sy so tham cho ba Pham Thi Hiru .

Budc 6ng Vi Buc T phai chiu 450.000d an phi Dan su so tham, dugc trir vao
s6 tién 58.000.000d tam mg 4n phi Dan sy so tham da ndp theo Bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi Toa an s6 0011964 ngay 28/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su thanh ph6 Pa Lat, tinh LAm Pong (nay 1a Phong Thi hanh 4n Dan sy khu vuyc 1
— Lam Pong). Ong T dugc nhan lai s6 tién 57.550.000d tam tng an phi Dan sy so
tham con thira.

Budc 6ng Mai Huy H3 phai chiu 136.150.000d an phi Dan su so tham; dugc
trir vao sd tién 127.950.000d tam Gmg an phi Dan su so thim d3 ndp theo cac Bién
lai thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6 0012121 ngay 05/9/2023; s6 0000798 ngay
22/5/2024; s6 0001035 ngay 07/8/2024; s6 0001181 ngay 07/10/2024, s6 0002347
ngay 19/6/2025 déu cua Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh phd Da Lat (nay la
Phong Thi hanh an Déan sy khu vuc 1 — Lam Pong) va Bién lai thu tam g 4n phi,
1& phi Toa an s6 0000147 ngay 10/7/2025 cta Thi hanh an Déan sy Lam Pong. Ong
Mai Huy H3 con phai nop 8.200.000d an phi Dan su so tham con thiéu.

- An phi phuac tham:

Mién toan bo an phi Dan sy phiic tham cho ba Pham Thi Hitu .

Ong Mai Huy H3 phai chiu 300.000d 4n phi Dan su phuc tham, duoc trir vao
s6 tién 300.000d tam Umg an phi Dan sy phic tham da nop theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1¢ phi Toa 4an s6 0003944 ngay 06/10/2025 ciia Thi hanh 4n Dan sy
tinh Lam Pong; 6ng H3 da ndp du an phi Dan su phic tham.

Ong Nguyén Trung T2 phai chiu 300.000d an phi Dan sy phiic tham, duogc trir
vao sb tién 300.000d tam Gmg an phi Dan sy phuc thAm di ndp theo Bién lai thu
tam Umg &n phi, 1& phi Toa an s6 0004118 ngay 07/10/2025 cta Thi hanh an Dan
su tinh Lam Pong; 6ng H3 da ndp du an phi Dan su phiic tham.

4. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat va ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cta nguoi dugce thi hanh an (d61 voi cac khodn tién phéi trd cho nguoi
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dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 clia Bo luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an Dan su, thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

5. Cac phan khac ctiia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi di co
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong Gd, Ktr, Ttr & THA (01);
- TAND khu vyc 1 — Lam Pdng (01);
- Phong THADS khu vyc 1 - Lam Pdng
(01);
- Cac duong su (06);
- Luu: bo phan luu trit, hd so vu an (03).

Huynh Chau Thach
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