TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 30/2026/DS-PT
Ngay 15-01-2026
V/v Tranh chap hop dong tin dung, hop
ddng thé chép

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Thdam phdan: Ong Lé Phan Cong Tri

Ong Ping Minh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Quyén — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 01 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu
phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly sO: 475/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 11
nam 2025 vé viéc: Tranh chip hop dong tin dung, hop dong thé chap.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 21/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb: 526/2025/QP-PT ngay 02
thang 12 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan () Phuong Pong
Dia chi: Toanha T, SO A, dudng T, phuong A, Thanh phd Ho Chi Minh.

 Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Trinh Van T, chirc vu: Chi tich Hoi
dong quan tri.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Lé Thi Tudng V, chtrc vu: Nhan vién xt Iy
ng (Co6 mat).

- Bi don:
1. Ong Tran Thanh C, sinh nam 1992 (Vang mat);
2. Ba Kim Thi My H, sinh nam 2001 (Vang mit);
Cung dia chi cu tru: Ap A, xa V, tinh Ca Mau.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Kim Son Q, sinh ndm 1976 (Ving mit);



2. Ba Thach Thi T1, sinh nam 1977 (Véng,mef\t);

3. Ba Kim Thi Ngoc Y, sinh nam 1995 (Vang mat);

4. Ong Nguyén Pht T2, sinh ndm 1998 (Vang mit);

5. Chau Kim Pht H1, sinh nim 2014 (Ving mit);

Nguoi dai dién hop phdp theo phép ludt ciia chau Kim Phi HI: Ong Kim Son
Q va ba Thach Thi T1 (l1a cha, me rudt cia chau Kim Phu H1).
Cung dja chi cu tra: Ap A, xa V, tinh Ca Mau

6. SO Nong Nghiép va Mbi truong tinh C (Vang mit);

Dia chi: S6 G, N, phuong A, tinh Ca Mau.

7. Ong Thach T3, sinh nim 1955 (Vang mit);

8. Ba Thach Thi C1, sinh nam 1957 (Véng mat);

9. Chi Thach Thi T4, sinh nam 1983 (Ving mit);

10. Anh Thach N, sinh ndam 1986 (Vang mit);

11. Anh Thach B, sinh nim 1988 (Vang mit);

12. Anh Thach Y1, sinh nim 1991 (Vang mat);

Cung dia chi cu tra: Ap A, xa V, tinh Ca Mau.

- Nguoi khdng cdo: Ngan hang Thuong mai C6 phan P, 1a nguyén don.

NOIDUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va trong qud trinh giai quyet vy an dai dién Ngdn hang

Thuong mai Co phan P trinh bay:
Ngay 14/6/2023, vo chéng ong Tran Thanh C va ba Kim Thi My H v6i Ngan hang
TMCP P co ky két hop dong tin dung s6 0040/2023/HDTD-OCB-CN; Ngén hang
cho 6ng C va ba H vay s0 tién 600.000.000 dong, muc dich vay d€ nudi tom, thoi
han vay 24 thang, 05 thang dao han 01 lan, 1ai suat vay trong han la 7,9 %/nam, lai
suat qua han bang 150% lai suat trong han; 1ai tra hang thang, goc tra cudi ky.
Cung ngay 14/6/2023 6ng C va ba H da dugc giai ngan s tién 600.000.000 dong.
D¢ dam bao nghia vu tra ng cho khoan vay, 6ng C va ba H v6i Ngan hang c6 ky
két hop dong thé chép so 0040/2023/HD ngay 14/6/2023 dbi voi Quyén str dung
dat theo gidy chimg nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién vé6i dat sb DL 194061, s6 vao s6 GCN: CS04287 do So Tai nguyen va
Méi truong tinh B cdp ngay 15{5/2923 cho ba Kim Thi My H2 dpl v6i phan dat
dién tich 11.910m? thudc thira dat so 82, to ban do so 6, toa lac tai ap A, xa V, tinh
Ca Mau.

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng C va ba H2 d3 vi pham nghia vu tra ng
theo thoa thuan. Tinh dén ngay 21/8/2025, 6ng C va ba H2 con ng Ngan hang s6
tién la: 655.842.985 dong (trong d6 no goc la 595.998.000 dong, no lai la
69.844.985 dong). Nay Ngan hang khoi kién yéu cau budc 6ng C va ba H2 co trach
nhi¢m thanh todn cho Ngan hang s6 n¢ tinh dén ngay 21/8/2025 1a 655.842.985



dong (trong d6 ng gdc 1a 595.998.000 dong, no 1ai 1a 69.844.985 dong) va 1ai phat
sinh k& tir ngay 22/8/2025. Truong hop ong C va ba H2 khong tra dugc ng hodc tra
no khong day du thi Ngan hang d€ nghi phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Déi véi viée tai san thé chip bi cap sai thira khong phai 16i ctia Ngan hang;
do do, tru’orng hop Toa an tuyén hop dong thé chp vo hiéu thi Ngan hang yéu cau
Toa an giai quyét hau ‘qua cua hop dong vo hiéu. Budc co quan cap gidy chung
nhan quyén st dung dat 1a So Tai nguyén va Mai truong tinh C  bdi thu:orng thiét
hai cho Ngan hang hoic khac phuc hau qua bang cach diéu chinh lai gidy chimg
nhan quyén su dung dat da bi cép sai thira va cap nhat lai noi dung thé chép cho
Ngan hang TMCP P.

- Poi véi éng Trdan Thanh C va ba Kim Thi My H:

Tda an tién hanh téng dat hop I¢ cac van ban t6 tung, nhung 6ng C va ba H khong
c6 y kién phan hoi dbi voi yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP P va ciing
khong c6 mat tham gia tb tung trong suét qué trinh qua trinh giai quyét vy an.

- Theo éng Kim Son Q va ba Thach Thi T1 thong nhat trinh bay:

Ong ba la cha me rudt cia ba Kim Thi My H, la cha me vo ctia 6ng Tran
Thanh C va ¢ cing nha voi ba H va éng C. Ong ba c6 biét viéc 6ng C va ba H ky
két hop ddng tin dung, hop ddng thé chap tai san voi Ngan hang TMCP P.

Nay Ngan hang TMCP P khéi kién yéu cau éng C va ba H tra no theo hop
d6ng tin dung néu trén va Khé uwéc nhan no s 0040.2/2024/KUNN-OCB-CN ngay
04/4/2024 va tién 13i phat sinh tir ngdy 08/10/2024 theo thoa thuan trong hop dong
tin dung cho dén ngay thanh toan diit no thi ong ba dong ¥, vi thuc té gia dinh 6ng
ba c6 vay tién ctia Ngan hang nhung do gia dinh kho khan khong thé o tién tra no
ngay cho Ngan hang dugc. Pbi v6i yéu cau ciia Ngan hang vé viéc phat mai tai san
thé chap dé thu héi no thi 6ng ba khong dong ¥, do gidy ching nhan quyen st dung
dat hién bi cap sai thira, khi Ngan hang cho vay thi Ngan hang dé khong tham dinh,
kiém tra, cing khong lam vi€c v6i nhimg nguoi ¢ trén dat. Ong ba yéu cau Toa an
huy gidy chtng nhan quyén str dung dat sé6 DL 194061 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 15/5/2023 cho ba Kim Thi My H2 dbi voi phan dat dién
tich 11.910m? thudc thira dat sb 82, to ban do so 6 toa lac tai Ap A, xa V, tinh Ca
Mau dé gia dinh 6ng ba dugc cap lai gidy chirmg nhan quyén st dung dét theo ding
quy dinh phap luat.

- Theo ba Thach Thi Cong trinh B1:

Phan dét dién tich 11.930m? thudc thira dat s6 658, tO ban do s6 11 (ban do
nam 1997), theo ban d nam 2022 thugc thua sO 82, to ban d6 s6 6 toa lac tai Ap
A, X3 V, tinh Ca Mau c6 nguén gbc cta cha me dé lai cho vog chong ba, hién nay
do gia dinh ba dang truc tiép quan 1y, st dung dé & va nudi cua. Viéc ph?ln dat cua
gia dinh ba va phan dat cta gia dinh ba H2 bi cip nham thira cu thé nhu thé nao thi
ba khong biét. Pbi véi yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP P yéu cau ba H2
trd no theo hop déng tin dung, truong hop khong tra no hodc tra ng khong day du
thi Ngén hang yéu cau phat mai tai san thé chap thi ba khong co y kién hay yéu cau
gi. Ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.
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- Poi voi S¢ Nong nghiép va Méi trieong tinh C, anh Nguyén Phii T2, chi
Kim Thi Ngoc Y, ong Thach T3,chi Thach Thi T4, anh Thach Y1, anh Thach N, anh
Thach B:

Toa an da dugc téng dat hO’p I¢ cac van ban t6 tung nhu:ng khong c6 y kién
gi va cling khong c6 mat tham gia t6 tung trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Tai ban dn déan sy so tham sé: 21/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhdn dan khu vuc 7 — Ca Mau quyét dinh:

Pinh chi toan bd yéu cau doc 1ap ctia 6ng Kim Son Q vé viée yéu cau Toa
an huy hop dong thé chap s6 0040/2023/HD ngay 14/6/2023 gilia bén thé chép la
ba Kim Thi My H va bén nhén thé chap la Ngén hang TMCP P thé chap Quyén str
dung dat theo gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s0 DL 194061, s6 vao s0 GCN: CS04287 do S& Tai nguyén
va Mai trudng tinh B cap ngay 15/5/2023 cho ba Kim Thi My H2 ddi voi phan dat
dién tich 11 910m thudc thira dat sb 82, to ban d6 s6 6 toa lac tai ap A, xa V, tinh
Ca Mau va huy glay ching nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s0 DL 194061, s6 vao s6 GCN: CS04287 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cép ngay 15/5/2023 cho ba Kim Thi My H2 dbi véi phan dat
dién tich 11.910m? thudc thira dat s6 82, to ban do sé 6 toa lac tai 4p A, xa V, tinh
Ca Mau.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan P ddi véi
o6ng Tran Thanh C va ba Kim Thi My H vé viéc yéu cau 6ng C, ba H tra ng theo
hop ddng tin dung s6 0040/2023/HDTD-OCB-CN ngay 14/6/2023 tinh dén ngay
21/8/2025 1a: 655.842.985 dong (trong d6 no goc 1a 595.998.000 dong, no 13i 1a
69.844.985 dong) va lai phat sinh ké tir ngay 22/8/2025.

Budc ong Tran Thanth Vé} ba Kim Th‘i My H C('), tréch nhiém thanh toan cho
Ngan hang thuong mai c6 phan P s0 tién tinh dén hét ngay 21/8/2025 la:
655.842.985 dong (trong do ng goc la 595.998.000 dong, n¢ lai la 69.844.985
dong)

Ké tir ngdy 22/8/2025 6ng Tran Thanh C va ba Kim Thi My H con phai tiép
tuc chiu khoan tién 141 qué han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo muc 1ai
suat ma cac bén thoa thuan trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay. Truong hop, trong hop ddng tin dung cac bén co6 thoa thuin vé viée diéu
chinh 13i suit cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho _vay theo quyet dinh
ciia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua
Ngan hang cho vay.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP P vé viéc yéu cau
Toa an tuyén phat mai tai san thé chap theo hop dong thé chap s6 0040/2023/Hb
ngay 14/6/2023.
~ Tuyén b6 hop dong thé chap s6 0040/2023/HD ngay 14/6/2023 giira bén thé
chap 1a ba Kim Thi My H va bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP P v0 hi¢u.



Bugc Ngan hang TMCP P ¢6 trach nhiém tra cho ba Kim Thi My H ban géc
gidy ching nhén quyén suir dung dat va quyen s& hitu nha & va tai san khac gén lién
v6i dat sb phat hanh DL 194061, sd vao s6 GCN: CS04287 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cép cho ba K1m Thi My H ngay 15/5/2023 d6i v6i phan dat dién
tich 11.910m? thudc thira dat s 82, to ban dd sb 6 toa lac tai ép A, xa V, huyén H,
tinh Bac Liéu (nay la Ap A, xa V, tinh Ca Mau).

Huy bo toan bd gidy ching nhan quyén st dung dat va quyen s hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh DL 194061, 56 vao s6 GCN: CS04287
do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Kim Thi My H ngay 15/5/2023
ddi véi ph?m dét dién tich 11.910m? thudc thira dat s6 82, to ban dd s 6 toa lac tai
ap A, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (nay 12 Ap A, xa H, tinh Ca Mau).

Ba Kim Thi My H c6 quyén lién h¢ co quan Nha nudc co tham quyén dé lap
thu tuc ké khai, dang ky cap giay chirng nhan quyén str dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé€ chi phi td tung, &n phi va quyén khang
cdo cua duong su.

Ngay 28/8/2025, Ngan hang TMCP P ¢6 don khang cdo, yéu cau stra ban an
so tham: Cong nhan hop dong thé chap 0040/2023/BP ngay 14/06/2023 giita Ngan
hang TMCP P véi ba Kim Thi My H va ong Tran Thanh C ¢6 hiéu lyc phap luat.
Truong hop ba Kim Thi My H va 6ng Tran Thanh C khong thuc hién hodc thyc
hién khong dung va day di nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang TMCP P dugc
quyen yéu cu co quan thi hanh an c6 tham quyén ap dung cac bién phap cudng
ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xir 1y tai san bao dam da thé chap theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat s 0040/2023/BP ngay 14/06/2023 dé thu hoi toan bo
khoan n¢ cho Ngan hang TMCP P theo quy dinh cta phap luat.

Tuyén budc ap dung diéu 152 Luat dat dai naim 2024 dé cac bén ¢ lién quan
cdn ctr quy dinh thyc hién khic phuc noi dung sai sot trong viéc cap sai s6 thira dat
trén Gzay chung nhan Quyen su dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san gan lién
véi dat s6 DL 194061, s6 vao s6 cap GCN: CS04287 do S¢ Tai nguyén va Moi
triwong tinh Bac Liéu cdp ngdy 15/05/2023" cho dung voi hién trang str dung dat.

Trong truong hgp hop dong thé chip bi v6 hiéu thi Ngén hang TMCP P dé
nghi Toa 4n xem xét va giai quyét hau qua phap 1y cua hop ddng vo hiéu theo quy
d;rnh tai Diéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 va huéng dan tai muc H,I 2 Cong van
s0 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cta Toa an nhan dan Toi cao dé bao
dam vu an duoc gidi quyét khach quan, toan dién va dung quy dinh phép luat.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Ngan hang TMCP P giitr nguyén khang
cao.

Phén tranh luan tai phién toa:

Pai dién Ngan hang TMCP P khong c6 ¥ kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham g1a phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
dong xét xir va nhiing ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung tai phién toa
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dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308 cua
B ludt t tung dan su, 'khong chap nhén khang cao cua Ngan hang TMCP P, sua
mot phan ban 4n so thim vé phan tuyén huy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat
cap cho ba Kim Thi My H dung tén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang céo ciia Ngan hang TMCP P, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Ngay 14/6/2023, Ngan hang TMCP P vdi 6ng Tran Thanh C va ba Kim
Thi My H ky két Hop dong tin dung s6 0040/2023/HDTD-OCB-CN, theo hop
dong the hién Ngan hang TMCP P cho 6ng Tran Thanh C va ba Kim Thi My H
vay s6 tién 600.000.000 dong, muc dich vay dé nudi tom, thoi han vay 24 thang,
1ai suat vay trong han 1a 7,9 %/nam, 1i suat qua han bang 150% lai suat trong han,
1ai tra hang thang, gdc tra cudi ky. Pé dam bao cho khoan vay, cung ngay
14/6/2023 gitra 6ng C va ba H v6i Ngan hang co ky két hop dong thé chap so
0040/2023/HD, theo d6 6ng C va ba H thé chap cho Ngan hang Quyén sir dung dat
theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 DL 194061, cap ngay 15/5/2023 cho ba Kim Thi My H ddi v6i phan
dat dién tich 11.910m? thudc thira dat s6 82, t ban dd sb 6, toa lac tai ap A, xa V,
huyén H, tinh Bac Li€u. Trong qua trinh thyc hién hgp dong, do 6ng C va ba H vi
pham nghia vu thanh toan nén Ngéan hang khoi kién yéu cau budc ong C va ba H
thanh toan von, 13i cho Ngan hang va yéu cau xur ly tai san thé chap dé thu hoi no
theo hop dong tin dung, hop dong thé chp da ky két.

[2] Déi véi Hop dong tin dung: Toa an cap so thAm chip nhan yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang, budc ong C va ba H thanh toan cho Ngan hang no goc va 1ai
tinh dén hét ngay 21/8/2025 13: 655.842.985 dong (trong d6 ng goc 1a 595.998.000
dong, no 14i 1a 69.844.985 dong) va lai phat sinh ké tir ngay 22/8/2025 cho dén khi
ong C, ba H thanh toan dut ng cho Ngan hang theo 14i suat ma cac bén da thoa
thuan trong hop dong. Ngan hang, ong C va ba H khong c6 khang cdo ddi v4i phan
nay.

[3] Dbi v6i hop dong thé chap: Toa 4n cdp so tham khong chdp nhan yéu
cau cua Ngan hang d6i v6i ong C va ba H vé viée yéu cau xir 1y tai san thé chap dé
thu héi no. Sau khi xét xtr, Ngan hang c6 don khang cao yéu cau chdp nhan yéu
cau khai kién cta Ngan hang; truong hop hop dong thé chép bi vo hiéu thi Ngan
hang TMCP P dé nghi Toa an xem xét va giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong
vO hiéu theo quy dinh.

[3.1] Xét thay Theo hop dong thé chap 0040/2023/HD ngay 14/6/2023, ong
C vaba H thé chap cho Ngan hang Quyén st dung dat theo giay ching nhéan quyén
st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DL 194061,
cap ngdy 15/5/2023 cho ba Kim Thi My H ding tén d6i v6i phan dat dién tich
11.910m? thudc thira dat s6 82, to ban d6 sb 6 toa lac tai ap A, xa V, huyén H, tinh
Bac Li€u. Tuy nhién, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15/01/2025
cua Toa 4n nhan dan huyén Hoa Binh va ban v€ do dac cua Trung tam ky thuat Tai
nguyén va Moi truong tinh B ngay 21/01/2025 thé hién dién tich dat gia dinh 6ng



C va ba H dang quan ly sir dung theo do dac thuc té 12 11.903,6m? thudc thira sd
86, t& ban d6 sd 6.

[3.2] Tai Cong vin s6 263/CN.VPPK ngay 02/4/2025 cua Chi nhanh Vin
phong D, tinh Bac Li€u (nay la Chi nhanh Van phong D, tinh Ca Mau) xé4c dinh:
Phéan dat c6 dién tich 11.903,6m? thudc thira 86, to ban dd sb 6 (tirc 1a phan dét gia
dinh ong C va ba H dang quan ly st dung) va phan dat dién tich 11.910m? thudc
thira dat s6 82, to ban d6 s0 6 toa lac tai ap A, xa V, tinh Ca Mau (tirc la phan dat
theo gidy chimg nhén quyén su dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 DL 194061, cap ngay 15/5/2023 cho ba Kim Thi My H dung tén da
thé chap theo hop dong thé chap) 1a khong cuing mot vi tri dat.

[3.3] Tai Cong van §6 94/CNVPDKDDKVHB ngay 12/8/2025 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc Hoa Binh, tinh Ca Mau xac dinh:

Thira dat s6 86, td ban d6 sd 6 (Ban dd dia chinh nam 2022) tuwong ung voi
thira dat s6 658, to ban d6 s6 11 (Ban d6 dia chinh nam 1997), dién tich 11.930m?,
da duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Thach T3, dia chi
thuong tra: ap A, xa V, tinh Ca Mau;

Thira dat s6 82, to ban d6 sd 6 (Ban d6 dia chinh nam 2022), dia chi thua
dat: ap A, xa V, tinh Ca Mau, da duoc cap glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén so huil nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6 DL 194061, cap ngay
15/5/2023 cho ba Kim Thi My H.

[3.4] Ngoai ra qua xem xét thAm dinh tai chd, co quan chuyén moén cua
UBND x& V xac dinh hién nay thira dat s 82, to ban dd s 6 toa lac tai Ap A, xi
V, tinh Ca Mau trén thuc té do ho 6ng Thach T3 dang truc tiép quan 1y st dung.
Nhu véy, ¢ can cir xac dinh, phan dat dién tich 11.910m? thudc thira dat s6 82, t0
ban do sb 6 toa lac tai ap A, xa V, tinh Ca Mau theo gidy ching nhéan quyén su
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 DL 194061, cap
ngay 15/5/2023 cho ba Kim Thi My H dung tén da thé chap cho Ngan hang theo
hop ddng thé chap s6 0040/2023/HP ngay 14/6/2023 khong phai 1a thira dat ma
bén thé chép dang quan 1y st dung trén thuc dia, nén khong thé thyc hién duge
viéc xtr 1y ddi voi tai san thé chap dé thu hoi no trong truong hop ba H va ong C
khong thanh toan ng cho Ngén hang. Do do, hop ddng the chap bi vo hiéu ngay tu
khi xac 1ap; Toa an cap so tham khong chip nhan yéu cau ctiia Ngan hang vé viéc
xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no 13 ¢o can ci.

[3.5] Vé giai quyét hau quéa ctia hop ddng vo hiéu, do hop dong thé ch?ip VO
hi¢éu nén Toa an cap so tham budc Ngan hang giao tra lai cho ba H ban goc glay
ching nhén quyen str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s0 194061, cap ngay 15/5/2023 cho ba Kim Thi My H dung tén 14 c6 cén ctr.

[3.6] Pi voi yéu cau bdi thuong thiét hai ciia Ngan hang, do vugt qua pham
vi khoi kién ban dau, chua duge cap so tham xem xét nén cap phiic tham khong co
co s& dé xem xét.

[3.7] D01 v6i dé nghi cua dai dién Vién klem sat vé stra ban an so thim phan
tuyén huy gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho ba Kim Thi My H dimg tén,

7



x¢ét théy Theo khoan 1 Piéu 34 cua B luat Té tung dan su quy dinh: “Khi giadi
quyét vu viéc dan s, Toa dn c6 quyen huy quyét dinh ca biét trdi phap ludt cua co
quan, t6 chirc, ngueoi cé tham quyén xam pham quyén, loi ich hop phap cua dwong
sw trong vu viéc dan sw ma Toa dn c6 nhiém vu giai quyét”. Hon nita, cac duong
su cling khong c6 khang cdo d6i v6i phan noi dung nay, nén khong c6 co s¢ dé sira
ban an so tham theo dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[4] TUr nhan dinh trén, cdp phuc thAm khong chip nhan khang cao Ngén
hang TMCP P, gitt nguyén ban an so tham 1a phu hop. Tuy nhién, cap phuc tham
c6 diéu chinh cach tuyén cta phan quyét dinh ban an so tham.

[5] An phi dan su phuc tham Ngan hang TMCP P phai chiu theo quy dinh.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xxeét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ct khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy; Nghl quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cia Ngan hang Thuong mai C6 phan P.

Giit nguyén ban an dan sy so thim sd: 21/2025/DS-ST ngay 21 thang 8 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 7 — Ca Mau.

Tuyén xu:

- binh chi yéu cau doc 1ap cua ong Kim Son Q vé viéc yéu cau huy hop
dong thé chap sé 0040/2023/HD ngay 14/6/2023 gitra ba Kim Thi My H v6i Ngan
hang Thuong mai C6 phan P va huy glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat sé DL 194061, cap ngay 15/5/2023 cho
ba Kim Thi M§ H2 dimg tén ddi v6i phan dat dién tich 11.910m? thudc thira dat s6
82, to ban d6 sb 6 toa lac tai 4p A, x4 V, tinh Ca Mau.

- Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai Cb
phan P.

Budc ong Tran Thanh C va ba Kim Thi My H ¢6 trach nhiém thanh toén cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan P sb tién no gbc va 1di tinh dén hét ngay
21/8/2025 1a: 655.842.985 ddng (trong d6 no gbc 1a 595.998.000 ddng, no 1ai 1a
69.844.985 dong).

Ké tir ngay 22/8/2025, ong Tran Thanh C va ba Kim Thi My H con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qua han cta sb tién ng goc chua thanh todn, theo muc 1ai
suat ma cac bén thoa thuan trong hop d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng
gbc nay. Truong hop, trong hop ddng tin dung cc bén cb thoa thuin vé vige diéu
chinh 13i suat cho vay theo ting thdi ky cua Ngan hang cho vay thi 14i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
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cua Toa an cling s€ dugc diéu chinh cho phu hop véi sy di€u chinh 1ai suat cia
Ngan hang cho vay.

- Khong chap nhan yéu ciu khai kién cua Ngan hang Thuong mai C6 phan P
vé viéc yéu cau xir 1y tai san thé chip theo hop dong thé chap sé 0040/2023/HD
ngay 14/6/2023 dé thu hoi no.

Tuyén bo hop dong thé chap s6 0040/2023/HP ngay 14/6/2023 giira ba Kim
Thi My H v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan P 1a vo hiéu.

Budc Ngén hang Thuong mai Co phan P tra lai cho ba Kim Thi My H ban
goc gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat sd DL 194061, cap ngay 15/5/2023 cho ba Kim Thi My H dtmng tén.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s phat hanh DL 194061, do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng
tinh B cdp cho ba Kim Thi My H ngay 15/5/2023 dbi véi phan dat dién tich
11.910m? thudc thira dat s 82, to ban d6 sb 6 toa lac tai ép A, xa V, huyén H, tinh
Bac Liéu (nay 1a Ap A, xa H, tinh Ca Mau).

Ba Kim Thi My H ¢6 quyen lién h¢ co quan Nha nude co tham quyén dé lap
tht tuc ké khai, dang ky cap gidy chimg nhin quyén str dung dét theo quy dinh.

- V& chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd: Ngan hang Thuong mai C6 phan P
phai chiu 8.067.816 dong, Ngan hang da ndp xong.

- An phi dan su so tham: Ong Tran Thanh C va ba Kim Thi My H phai chiu
30.233.719 d6ng. Ngan hang Thuong mai C6 phan P chiu 300.000 dong. Ngay
20/11/2024, Ngan hang thuong mai c¢6 phan P da du ndp 14.126.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0005756 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Binh, tinh
Bac Liéu (nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy khu vuc 7 - Ca Mau), ddi trir duwoc nhan
lai 13.826.000 dong.

- An phi dan su phuc thim: Ngan hang Thuong mai C6 phan P phai chiu
300.000 dong. Ngay 12/9/2025, Ngan hang Thuong mai C6 phan P da du ndp
300.000 dong theo bién lai thu s6 0013231 caa Thi hanh 4n dan sy tinh Ca Mau,
dugc ddi trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong bi khang co, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdai thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn} TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuc 7- Ca Mau;



- Phong THADS khu vuc 7- Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

10

Nguyén Thanh Lap



