TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 34/2026/DS-PT

Ngay: 15-01-2026

V/v: Tranh chap hop déng chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xit phiic tham gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thu.

Céc Tham phén: Ong Lé Quang Ninh;

Ong Vii Hong Luyén.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Anh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Péng Nai tham gia phién toa: Ba
Dao Thi Tan - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 01 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh DPong Nai
xét xr phtic tham cong khai vu 4an dan su thu Iy so: 501/2025/TLPT-DS ngay 11
thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung

dat”. Do Ban an dan su so tham so 250/2025/DS-ST ngay 13/9/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr so: 528/2025/QDXXST-DS ngay 17
thang 11 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa s6 1151/2025/QDPT-DS ngay
12/12/2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 13/2026/QDPT-DS ngay 06/01/2026, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Van T, sinh nim 1960. Dia chi: D, t6 A, khu phd D,
phuong L, tinh Pong Nai.

Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T: Ba Lé Thi H, sinh nim 1963 (Theo
van ban Uy quyén ngay 07/6/2024). Dia chi: D, to A, khu ph6 D, phuong L, tinh
DPong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng T: Ong Dinh Cong T1 — Luat
su Van phong L — Poan luat su tinh D. Dia chi: 2, khu pho T, phuong T, tinh Pong
Nai.

- Bi don: Ong Lé Vin T2, sinh nim 1963.

Ba Lé Thi T3, sinh nam 1969.
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Cung dia chi: To A, khu pho L, phuong T, tinh Pong Nai.
- Ngwdi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian Q, sinh nim 1949. Pia chi: D, t6 A, khu phd D, phuong
L, tinh Pong Nai.

2. Ong Lé DPinh T4, sinh nim 1971.
Ba Hoang Thi H1, sinh nam 1973.
Cung dia chi: D, to A, khu pho D, phuong L, tinh Pong Nai.
3. Ong Phan Xuan C, sinh nam 1987.
Ba Luu Thi S, sinh ndm 1987.
Cung dia chi: Xa D, tinh Nghé An.
4. Ong V& Van C1, sinh nam 1983.
Ba Lé Thi TS, sinh nam 1991.
Cung dia chi: D, to B, khu pho E, phuong L, tinh Pong Nai.
5.Ba L& Thi H, sinh ndm 1963. Dia chi: D, to A, khu ph6 D, phuong L, tinh
Dong Nai.
6. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1963.
Ba Nguyén Thi Trudong G, sinh niam 1992.
Ong Bui Qubc T6, sinh nam 1989.
Chau Nguyén Ngoc T7, sinh nim 2016.
Chau Nguyén Ngoc H2, sinh nim 2017.
Cung dia chi: D, to A, khu phd D, phuong L, tinh Pong Nai.
Nguroi dqf dién theo phdp ludt ciia chau T7, chéu H2: Ba Nguyén Thi Truong
G, ong Bui Quoc Té.
(Tai phién toa ba Lé Thi H, ong Dinh Céng T1, éng Lé Vian T2, 6ng Nguyéen Vin O,
ong Lé Pinh T4 co mat,; cac dieong su khac vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, qua trinh giai quyét vu an va tqi phién toa, nguyén dO’n
ong Ho Vin Tdo ba Lé Thi H dai dién theo 1y quyén, dong thoi ba H la nguoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ngay 16/9/1989, éng H6 Vian T va 6ng Nguyén Vin Q nhan chuyén nhuong
10.000m? dat rimg L tir Tap doan S1 khu vuc trong rimg véi gia mua ban 1.000.000
dong (Mét triéu dong). Viéc chuyén nhuong khong 1ap hop dong riéng ma ghi truc
tiép vao so ruong dat, ho khau lao dong do 6ng Nguyén Vin T8 tap doan trudng ky
tén dong dau ngay 16/9/1989. Khi chuyén nhu:ong co thuce dia, xac dinh tir can ranh
moc dat. Hién nay 6ng Nguyén Van T8 da chét.
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Qua trinh quan 1y dat, ong T, 6ng Q chua dang ky ké khai cap giay chtimg nhéan
quyén sir dung dat va thuc hién phan 16 chuyén nhuong dat cho nguoi khac. Khi
phan 16 chuyén nhuong dat thi ca 6ng T va dng Q cung c6 mat ky giay sang nhuong
dat, cung nhan tién, chia tién sang nhwong dat. Hién nay, nhirng ngudi nhan chuyén
nhuong dat tir ong T, 6ng Q c6 ngudi chét, c6 nguoi di khoi dia phuong.

Ong T khong biét viéc 6ng Q chuyén nhuong dat cho 6ng T2 theo cac Gidy
sang nhuong dat ky ngay 20/9/1993 ¢6 ndi dung 6ng Q chuyén nhuong cho 6ng T2
dién tich dat ngang Sm x dai 38m. Nhung két qua do dac thuc té hién nay dat c6 dién
tich 228.3m? thudc thira dat 315, to ban do 120, phuong L, thanh pho B tinh Pong
Nai (nay la phuong L, tinh DPong Nai) duwoc gi6i han boi cac moc
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,13,14,15,16,1) theo ban dd hién trang thira dat s6 2964/2025 do
Vin phong dang ky dat dai tinh D — chi nhanh B cap ngay 03/6/2025.

Ong T khong ky vao gidy sang nhuong, khong nhan tién chuyén nhuong tir
ong Q, ong T2. Nam 1999, ba Lé Thi H 1a vo ong T ky hop dong nhan chuyén nhuong
nha dat tir 6ng T2. Pén nam 2008 chi em bat hoa, ba T3 ndi ra thi 6ng T mdi biét la
ba H c6 nhan chuyén nhuong véi éng T2. Sau vu kién tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba H va 6ng T2, ba T3 thi 6ng T mdi biét 1a dng Q ban
cho 6ng T2 chtr khong phai 1a 6ng Q va ba H ban. Sau khi Toa an xét xtr xong, ba H
Xin sao chup lai ho so thi méi biét cuing thira dat trén nhung 6ng Q va 6ng T2 lap 02
giay sang nhuong dat, mot giay ghi ngang 5Sm x dai 38m va gidy ngang 5m x dai
40m. Ong T xac dinh khong biét, khong ky vao 02 gidy sang nhuong nay.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr ngay
21/7/2025, dng T2 trinh bay thuc té chi sit dung Giay sang nhuong dat ghi ngang 5m
x dai 40m Iy do k¥ lai sau khi trir di dién tich muong nuée. Pong thoi hién nay da c6
két qua do dac thuc té, nén ba H yéu cau su dung két qua do dac thuc té theo ban do
hién trang thira dat s6 2964/2025 do Van phong dang ky dat dai tinh D — chi nhanh B
cap ngay 03/6/2025 va chung thu tham dinh gia s6 009/2025/062607 ngay 26/6/2025
do Cong ty co phan T10 d¢ giai quyét vu an.

Tai phién toa, ba H dai dién cho ong T thay doi, xac dinh yéu cau khoi kién dé
nghi Toa an giai quyet cac ndi dung sau:

- Tuyén vd hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
Nguyén Vin Q va 6ng Lé Van T2 ky ngay 20/9/1993 ¢6 noi dung 6ng Q sang nhuong
cho 6ng T2 dién tich dat ngang Sm x dai 40m (nay la thiua dat 315, to ban d6 120,
dién tich 228.3m? phuong L, thanh pho B tinh Pong Nai (nay 1a phuong L, tinh Pong
Nai) theo ban do hién trang thira dat s6 2964/2025 do Vin phong dang ky dat dai tinh
D — chi nhanh B cap ngay 03/6/2025).

- Budc 6ng Lé Van T2, ba Lé Thi T3 tra lai dién tich dat thuoc thira dat 315, to
ban d6 120, dién tich 228.3m? phuong L, thanh pho B tinh Pong Nai (nay la phuong
L, tinh Pong Nai) duoc gidi han bdi cac moc (1,2,3,4,5,6,7,8,9,13,14,15,16,1) theo
ban do hién trang thira dat so 2964/2025 do Van phong dang ky dat dai tinh P — chi
nhanh B cap ngay 03/6/2025) cho ba H.

Ngoai ra, ong T khong con yéu cau khoi kién nao khac va khong dong v véi



toan bo yéu cau phan t6 cua 6ng T2.

* Theo don phan to, qud trinh giai quyét vu an, bi don éng Lé Van T2 trinh
bay:

Ong T2 va éng H6 Van T 1a anh em coc chéo (vo 6ng T2 1a ba Lé Thi T3 la em
gai rudt cua vo 6ng T - ba Lé Thi H). Nam 1993, ong T2 tir Nghé An vao choi, tham
nha 6ng T, ba H tai tinh Pong Nai va in ¢, sinh hoat tai day. Thoi diém d6, ong T cho
biét ong T va dng Nguyén Van Q c6 mua dugc mot ha dat trong rimg (10.000m?) cia
Tap doan S1. Néu 6ng T2 c6 nhu cau, 6ng T va 6ng Q sé& ban lai mot phan (khoang
200m?). Theo 101 gi6i thiéu trén, 6ng T2 da tim hiéu thira dat trong khoang 01 tuan
thi dwoc biét dng Q, 6ng T co chia thira dat 1on (10.000m?) ra thanh nhiéu thira nho,
ban cho nhiéu nguoi. Vi vay, ngay 20/9/1993, 6ng T2 dong ¥ nhan chuyén nhuong
tr 6ng T va ong Q khoang 200m?, ngang 5m, dai 40m c6 tr can nhu sau: Phia PDong
giap duong dat, phia Tay giap dat ba V, phia Bic giap dat ong T4, phia Nam giap dat
ong T, ba H. Thoi diém nay, do mdi quan hé cia vo chong ong T2 va vo chong ong
T rat than thiét nén 6ng T noi quan trong 1a c6 chit ky ciia 6ng Q, ong T2 ciing khong
yéu cau ong T ky tén vao Giay mua ban. Theo nhu 6ng T2 tim hiéu, thoi diem do, da
c6 nhitng giay to mua ban dat ma ong Q mot minh ding tén, khong co chir ky cua
ong T. Mt khac, cling c6 nhu’ng giay t& mua ban mot minh dng T dtng tén, khong
c6 chir ky cta dng Q (nhu Giay sang nhuong lap ngay 20/3/1992 gitra 6ng T va ong
Lé Dinh T4). Gia tri nhan chuyén nhU’O’ng tir ong T va ong Q 1a 2 chi vang. Ong T2
da thanh toan du 2 chi vang theo Hop dong. Sau d6, ca ong T2, ong T va 6ng Q déu
c6 mit khi do dat d&é cam mdc, ban giao dat cho 6ng T2. Viéce nay duoc 6ng Lé Dinh
T4 - hang x6m ké bén dat chirg kién. Sau doé cac bén thong nhat ky lai giay sang
nhuong ghi dién tich ngang Sm, dai 38 m vi trtr di dién tich muong nudc.

Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat ctia ong T va ong Q, vo chong ong T2
sit dung on dinh, lau dai, lién tuc, khong tranh chap véi ai cho dén khi vo chong 6ng
T, ba H tién hanh khoi kién.

Nam 2008, gia dinh dng T2 duoc Cong an tinh B cap So6 ho khau thuong tra s6
190065211 tai s6 nha :, to A, Khu pho D, phuong L, thanh ph6 B, tinh Dong Nai (dia
chi trén thudc thira dat 315, to ban do 120). Tir khi nhan chuyén nhuong, gia dinh
ong T2 truc tiép dong thué nha, dat. Hién, ong T2 c6 giit lai cac bién lai thu thué s6
0028290 ngay 17/11/2008, Bién lai thu thué s6 0014337 ngay 13/4/2009 va Bién lai
thu thué s6 0042198 ngay 23/7/2010. Truéc thang 10/2016, do vi tri thira dat nim
trong quy hoach khu cong nghiép A nén nha nudc khong to chirc cho ngudi dan ké
khai, dang ky cap Giay Chung nhan Quyén sir dung dat.

Dén thang 10/2016, khi quy hoach thay d6i, trén co s& thong bio ctia nha
nuée, ong T2 da tién hanh ké khai, dang k¥, nop ho so xin cap Giay Chirng nhan
Quyén st dung dat. Ngay 15/10/2016, Vin phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh
B cép cho 6 ong T2 Bién nhan ho so dang ky s6 19949. Viéc to chic do dac va diang
ky cap Giay Chimg nhan Quyen su dung dat duoc nha nudc thong bao cong khai
toan dia phuong. Ong T ciing biét vé viéc nay.
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Ngoai ra nam 2010, vo chong ong T, ba H d3 tién hanh khoi kién 6ng T2 tai
Toa an nhan dan thanh ph6 Bién Hoa. Vu an di duoc giai quyét bang Ban 4n so6
71/2017/DS-PT ngay 24/5/2017. Trong sudt qua trinh khai kién tir 2010 dén 2017,
ong T thira nhan 6ng T2 1a chu s& hitu quyén stir dung dat tai thira dat s6 315, to ban
do 120. Ban an ctia Toa an ciing d3 xac dinh 6ng T2 1a chu s& hiru. Do d6, ong T
hoan toan biét vé giao dich chuyén nhuong, biét rd vé ngudn goc, qua trinh quan Iy
sir dung dat cua gia dinh 6ng T2, qua trinh ké khai ding ky va qua trinh giai quyét
tranh chap. Ong T khong c6 ¥ phan doi tir 1993 dén nay. Vi vy, ong T2 khong dong
¥ v6i toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng T.

Két qua do dac thuc té theo ban dd hién trang thira dat s6 2964/2025 do Vin
phong dang ky dat dai tinh D — chi nhanh B cap ngay 03/6/2025) thi dat sang nhuong
hién nay c6 dién tich 1a 228.3m? thudc thira dat 315, to ban d6 120, toa lac tai phuong
L, thanh pho B, tinh Pong Nai, sau sap nhap ngay 01/7/2025 la phuong L, tinh Dong
Nai).

Vi vay, ong T2 van gir nguyén yéu cau phan t0, yéu cau Toa 4n giai quyét
cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay 20/9/1993 gitra
ong Lé Van T2 véi ong Nguyén Vin Q va ong Ho Vin T c6 dién tich ngang 5m, dai 40m
(nay la dién tich dat 228.3m? thuoc thira dat 315, to& ban d6 120, phuong L, tinh
Pong Nai) duoc gidi han boi cac moce (1,2,3,4,5,6,7,8,9,13,14,15,16,1) theo ban do
hién trang thtra dat s6 2964/2025 do Vin phong ding ky dat dai tinh D — chi nhanh B
cap ngay 03/6/2025).

* Qud trinh giai quyét vu én, bi don ba Lé Thi T3 khéng tham gia t6 tung,
khong cung cap v kién, khéng cung cap tai liéu, chirng cit.

* Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan ong Lé Dinh T4 trinh bay:

Nam 1992, 6ng T4 tir Thanh Hoa vao M c6 tim hiéu dé mua dat lam nha, duoc
biét ong Q va ong T c6 ban dat cua hai ngudi chung nhau, khi mua ban cé hai nguoi
nhan tién hodc vang, khi do dat, dong coc cling hai nguoi 6ng Q va 6ng T, nhung khi
viét gidy mua ban chi mot nguoi viét va ky giay.

Cu thé nhu dat cia 6ng T4 nay la thira dat so 314 to ban d6 120, phudng L,
tinh DPong Nai gidp ranh véi dat ong T2 1a chi mot minh ong T viét va ky, khong co
chir ky ctia 6ng Q. Khi do dat dong coc, nhan tién hodc vang thi ca 6ng T va éng Q
nhan. Nhu dat ciia 6ng H3 nay la thira dat s6 313 to ban do 120, phuong L, tinh Dong
Nai khi do dat, dong coc nhan tién thi 6ng T va dng Q nhan, nhung khi viét giay mua
ban thi chi mot minh 6ng Q viét khong c6 chir ky ong T. Hoic dat cta 6ng D nay la
thira dat s6 67 to ban do 121, phuong L, tinh Pong Nai khi do dat va nhan vang thi
ong T va 6ng Q nhan, nhung khi viét giay chi mot minh 6ng T viét, khong c6 chir ky
ong Q va nhiéu gia dinh khac mua dat cia ong T, ong Q chi mot ngudi viét va ky.

Thira dat ciia 6ng T2 ma 6ng T dang khdi kién 1a thira dat 315 to ban 120 1a
giap ranh véi dat ciia 6ng T4, thira 314 va dat cia 6ng T4 duogc co quan nha nudc
thAm quyén cap quyén sit dung s6 13657-2014. Ong T4 lam nha trude ong T2. Ngay
thang 6ng T2 lam nha 6ng T4 khong nh¢ rd nira nhung khi 6ng T2 xay nha la ong Q
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va ong T cam thude day ra do dat cho 6ng T2 xAy nha thi nha 6ng T4 giap ranh voi
dat ong T2, ong T4 c6 ra xem va ho tro 6ng Q, ong T phan ranh gidi giira dat ong T4
va dat ong T2. Ngoai ra ciing c¢6 anh Lé Dinh T9 & ngoai qué mdi vao nha ong T4
choi, c6 ¥ dinh tham do mua dat nén ciing ra xem va chtng kién viéc 6ng T, d6ng Q
do dat dong coc cho 6ng T2 xay nha. Cung lic d6 c6 ong H3 & canh nha 6ng T4 ciing
ra xem va chirng kién va mot so6 ba con d¢a mua dat cia ong T 6ng Q va mot s6 ba con
c6 y dinh mudén mua nén ciing ra xem va chimg kién viéc ong T va 6ng Q do dat dong
coc cho ong T2 xay nha.

Vé thoi gian 6ng T2 d3 sinh song, 1am nha st dung 20 nim on dinh di dong
thué nha nudc day du, da ké khai hd so dat véi nha nude theo quy dinh ctia Phap
luat. Hon nira, nha 6ng T d6i dién nha éng T2 cach nhau chi 1 con hém 4 mét nén noi
ong T khong biét viéc chuyén nhuong nay 1a khong co co so.

D6i vé6i don yéu cau doc 1ap yéu cau toa an cong nhan Hop dong chuyén
nhuong sit dung dat ngay 20/09/1993 giita 6ng Nguyén Vian Q, Ho Van T, Lé Vian T2
doi véi thira dat 315 to ban do 120, ong T4 xac dinh d6 khong phai yéu cau doc lap
ma la ¥ kién cia ong T4 khong dong ¥ véi toan bod yéu cau khéi kién cua ong T,
thong nhat véi toan bd yéu cau phan td cua ong T2.

* Qua trinh giai quyét vu én va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Van Q trinh bay:

Nam 1989, ong T va ong Q nhan chuyén nhuong chung tir Tap doan S1, khu
vuc trong ring L, dién tich 10.000m?2.

Nam 1993, 6ng T2 tir Nghé An vao choi, thdm nha 6ng T, ba H va ¢6 an ¢, sinh
hoat & d6. Thoi diem nay, Ong T dan 6ng T2 1én nha 6ng Q (cach nha & ong T 200m) de
tham nha va ban bac vé viéc mua ban dat. Theo d6, ong T2 duoc biét ong T va 6ng
Q c6 chung nhau mua dugc mot ha dat trong rimg (10.000m?) ciia Tap doan S1. Nay,
néu 6ng T2 c6 nhu cau, 6ng T va o6ng Q sé& ban lai cho 6ng T2 mot phan (khoang
200m?).

Khoang 1 tuan sau, ngay 20/9/1993, 6ng T2 dong ¥ nhan chuyén nhuong tir
ong T va 6ng Q khoang 200m?, ngang Sm, dai 40m (nay la thira dat so 315, to ban do
120, toa lac tai phuwong L, thanh phd B, tinh Pong Nai) ¢6 tir can nhu sau: Phia Pong
giap duong dat, phia Tay giap dat ba V, phia Bac giap dat ong T4, phia Nam giap dat
ong T, ba H. Hai bén c6 lap Giay sang nhuong. Thoi diém nay, do moi quan hé cua
vo chong 6ng T2 va vo chong ong T rat than thiét nén 6ng T néi quan trong la c6 chir
ky cua 6ng Q, 6ng Q ciing khong yéu cau ong T ky tén vao Giay mua ban vi éng Q
1a ngudi nhan tién thi méi can ky chu dat thi dng Q s& ban giao day du.

Ngoai viéc ban dat cho dng T2, 6ng Q va 6ng T ciing ban dat cho nhiéu nguoi
khac. Co6 nhitng giay to chi co6 ong Q ky tén, c6 nhitng giay to chi co6 6ng T ky tén.
Gia tri thira dat 6ng Q va 6ng T chuyén nhuong cho 6ng T2 1a 2 chi vang. Ong Q va
ong T di nhan du tir dng T2 2 chi vang theo Hop dong, hoan tat viéc chia tién cho
nhau, khong c6 tranh chap gi trong bao nhiéu nim qua. Khi giao dat cho 6ng T2, ca
ong Q va ong T déu c6 mat khi do dat dé cam mdc, ban giao dat cho ong T2. Viéc nay
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duoc 6ng Lé Pinh T4 - hang x6m ké bén dat chung kién. Tir d6, gia dinh 6ng T2 quan
1y, stt dung dat on dinh, khong tranh chap véi ai cho dén khi ong T, ba H khéi kién.

Do6i véi don yéu cau doc 1ap yéu cau toa an cong nhan Hop dong chuyén
nhuong sit dung dat ngay 20/09/1993 giita 6ng Nguyén Vian Q, Ho Van T, Lé Van T2
doi voi thira dat 315 to ban d6 120, dng Q xac dinh d6 khong phai yéu cau doc lap
ma la ¥y kién cia ong T4 khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khéi kién cua ong T,
thong nhat véi toan bd yéu cau phan td cua ong T2.

* Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng V6 Vin C1, ba Lé Thi TS trinh
bay: Ong C1, ba TS nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng Luu Xuéan
C2, ba Luu Thi S. Sau d6, 6ng C1, ba T5 d3 chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Pinh T4.
Ong C1, ba T5 xé4c dinh khéng lién quan dén vu an va khong c6 yéu cau doc lap
trong vu an.

* Ngueoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba P hién
nay dang sinh song tai thira dat 315, to ban d6 120, phuong L, tinh Pong Nai trén co
s& thué nha tir ong T4. Ba P khong c6 yéu cau gi trong vu 4n, s& chap hanh theo quyét
dinh cua Toa an.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Phan Xuan C, ba Luu Thi S, ba
Hoang Thi H1, ba Nguyvén Thi Truong G, éng Bui Quéc T6, dong thoi ba G, ng 16 la
dai dién theo phdp ludt ciia chéu Nguyén Ngoc T7, Nguyén Ngoc H2 khéng cung cdp y
kién, tai liéu chung cir.

* Tai Ban an ddn sw so thdam sé 250/2025/DS-ST ngay 13/9/2025, Téa dn
nhan dan khu viec 1 - Dong Nai tuyén xik:

Cin ctr cac Diéu 26, 30, 35, 39, 147, 158, 227, 228, 266 va 273 cia Bo luat
To6 tung dan sy ndm 2015; Luat stra doi, bo sung mot so diéu cua Bo luat To tung
dan suy nam 2025;

Cian ctr Diéu 2, Diéu 13, Diéu 14 Phap 1énh hop dong dan s nim 1991;

Can ct Piéu 5 Luat Pat dai nam 1987;

~ Can cir Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong

Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan 4p dung phap luat trong viéc giai
quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh;

Cian ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng H6 Van T d6i véi 6ng Lé Van
T2, ba Lé Thi T3 vé viéc tuyén vo hiéu Hop dong clluyén nhuong quyén st dung dat
ngay 20/9/1993 gitra ong Lé Van T2 vdi1 ong Nguyén Van Q va budc ong Lé Van T2
phai tra cho 6ng H6 Van T dién tich dat thudc thira dat 315, to ban do 120, dién tich
228.3m? phuong L, thanh pho B tinh Pong Nai (nay la phuong L, tinh Dong Nai)
duoc gidi han bai cac moce (1,2,3,4,5,6,7,8,9,13,14,15,16,1) theo ban d6 hién trang
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thira dat s6 2964/2025 ngay 03/6/2025 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh D — chi
nhanh B.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Lé Vian T2 vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Ho Van T.

Cong nhan Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira 6ng Lé Van T2
voi dong HO Vin T, dng Nguyen Vin Q (Giay sang nhuong dat ngay 20/9/1993) d6i
VO’l thu’a dat 315, to ban d6 120, dién tich 228.3m? phuong L, thanh phd B tinh Dong

i (nay la phuong L, tinh Dong Nal) dugc gidi han bd1 cac moc
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,13,14,15,16 1) theo ban do hién trang thura dat s6 2964/2025 ngay
03/6/2025 cua Vian phong dang ky dat dai tinh B — chi nhanh B.

Ong Lé Van T2, ba Lé Thi T3 duoc quyén lién hé co quan chirc nang thuc hién
thu tuc cap Giay ching nhan quyén st dung dat doi voi thira dat so 315, to ban do
120, dién tich 228.3m? phuong L, thanh phd B tinh Pong Nai (nay la phuong L, tinh
Dong Nai).

3. Vé 4an phi dan su so tham:

Ong Ho6 Vin T phai chiu s6 tién an phi 1a: 105.015.320 dong (Mét trdm 1é nam
triéu khéng tram muwoi lam nghin ba trdm hai mwoi dong). Puoc can trir vao so tién
tam Ung an phiong T dd ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 003863 ngay
19/12/2017, s6 tién 5.000.000 dong theo bién lai thu s6 003862 ngay 19/12/2017
cia Chi cuc Thi hanh 4an dan su thanh pho Bién Hoa (nay la Phong Thi hanh 4n dan
su khu vuc 1 — Pong Nai) va s6 tién 10.686.440 dong theo bién lai thu s6 0007811
ngay 24/7/2025 cta Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai.

Hoan tra cho 6ng Lé Vin T2 s6 tién tam tmg an phi 300.000 dong (Ba trdm
nghin dong) theo bién lai thu tam tng 0000788 ngay 08/4/2021 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh ph6 Bién Hoa (nay 1a Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 —
Dong Nai).

4. V& chi phi t6 tung: Ong Hd Van T phai chiu chi phi té tung 1a 38.172.727
dong (6ng T da thuc hién xong).

Ngoai ra, ban an con tuyén quyén khang cdo cia cac duong su trong vu an.

Sau khi xét xit so tham, ngay 23/9/2025, nguyén don 6ng H6 Van T c6 don
khang céo voi yéu cau: dé nghi Toa an cap phuc tham stra Ban an dan su so tham so6
250/2025/DS-ST ngay 13/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai theo
huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao; bi don giir
nguyén yéu cau phan t6; Cac duong su khong thoa thuan duoc giai quyét vu 4n va
khong cung cap tai liéu chirng ¢t mai.

Y kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Dé
nghi Toa an cap phuc tham stra toan bo ban an so tham theo huéng chap nhan toan
bo yéu cau khoi kién cua nguyén don o6ng T.
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* Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai phat biéu:

- Viéc chap hanh phép luat trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham:
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién day da va dung céc thu tuc quy dinh
cua Bo luat T6 tung dan su; nhitng ngudi tham gia té tung chap hanh ndi quy phién
toa va thuc hién day du quyén, nghia vu ctia minh khi tham gia t6 tung.

- Vé viéc giai quyet vu an: Pay la vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, cin cr Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong va Quoc hoi (quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an) Toa an cap so tham khong
chap nhan yéu cau cia nguyén don, cac duong su khong phai thuc hién nghia vu vé
tai san nhung Toa 4n cap so tham budc nguyén don phai chiu 4n phi c6 gia ngach la
khong ding. Pé nghi Hoi dong xét xtt ap dung khoan 2 Diéu 309 Bo luat To tung
dan su chap nhan mot phan khang cao cuia nguyén don dé stra mot phan Ban an dan
su so tham s6 250/2025/DS-ST ngay 13/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 -
DPong Nai vé phan an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hod so vu 4n va phan tranh tung tai
phién toa, Ho1 dong xét x1r xét thay:

[1] Ve thii tuc to tung:

[1.1] Pon khang céo ctia 6ng Ho Van T duogc thuc hién trong thoi gian luat
dinh tai cac Dieu 272, 273 B luat TO tung dan sy nén Hoi dong xét xit chap nhan dé
xem Xét giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[1.2] Vé su Vang mat cua cac duong su tai phién toa: bi don ba Lé Thi T3 c6
don de nghi xét xur ving mat, can cu khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su, Toa
an tién hanh xét xir phic tham vang mit theo quy dinh.

[2] Xét don khang cio, thay rang:
[2.1] Xac dinh phan dat tranh chap:

Can ctr bién ban xem xét tham dinh, do vé dat tranh chap 22/5/2025 va yéu
cau khéi kién cia nguyén don tai phién toa so tham c6 du cin cir xac dinh: f)ng
Nguyén Vin Q va ong Lé Van T2 ky vo1 nhau 02 Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat 1a Giay sang nhu’(mg dat ngay 20/9/1993 c6 noi dung ong Q chuyen
nhuong cho dng T2 dién tich dat dai 38m x ngang Sm va Giay sang nhuong dat ngay
20/9/1993 c6 ndi dung dng Q chuyén nhwong cho dng T2 dién tich dat c6 chiéu dai
40 m x ngang 5Sm. Khi lap cac gidy sang nhuong dat trén cac bén chi ang ching dién
tich. Gidy sang nhuong dat thé hién dién tich chuyén nhuong 40 m x 5m thay thé
cho Gidy c6 noi dung dién tich chuyén nhuong 1a 38m x rong 5m. Pong thoi, cac
bén xac nhan chi tranh chap Giay sang nhuong dat thé hién dién tich chuyén
nhuong chiéu dai 40 m x ngang 5m. Qua do dac thuc té va dién bién tai phién toa,
xac dinh dién tich dat tranh chap la thira dat 315, to ban d6 120, dién tich 228.3m?
phuong L, thanh ph6 B tinh Pong Nai (nay 1a phuong L, tinh Pong Nai) duoc gidi
han béi cac moc (1,2,3,4,5.6,7,8,9,13,14,15,16,1) theo Ban do hién trang thira dat s6
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2964/2025 ngay 03/6/2025 cua Van phong dang ky dat dai tinh D — chi nhanh B.
Hién nay quyén sir dung dat nay chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
(c6 ban trich do dia chinh va bang toa do cac moc gi61 kem theo).

[2.2] Vé nguon goc, str dung dat:

Can cur 101 khai ctia cac duwong su va dién bién tai phién toa, c6 cod s& xac
dinh: Dién tich dat tranh chap 228,3m?, thudc thira dat 315, t& ban do 120, toa lac tai
phuong L, tinh Pong Nai c6 nguon goc do ong T, dng Q nhan chuyén nhuong
1000m? dat tir Tap doan S1 khu vuc trong rimg nam 1989, sau d6 ong T, 6ng Q phan
thanh cac 16 nhé dé chuyén nhuong cho nguoi khac.

[2.3] Xét yéu cau lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat:

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (thue chat 1a giay viét tay) duoc
ong Q va 6ng T2 ky vé6i nhau, khong cé chir ky ctia ong T (la dong s hitu cing voi
ong Q). Bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng T2 da thanh toan du tién va nhan dat, cac
bén chua thuc hién cong ching, chimg thuc hop dong, vi pham quy dinh bat budc
vé cong chung, chimg thuec.

Sau khi chuyen nhuong, vo chong 6ng Q da thuc hién dang ky ké khai xin cap
giay chirng nhan quyén st dung dat va duoc Vian phong dang ky dat dai tinh B — Chi
nhanh B cap cho 6ng T2 Bién nhan ho so ding ky so 19949. Vo chong ong T2 xay
nha vao nam 2006, sinh song on dinh, lau dai, cong khai trén dat nhan chuyén
nhuong tir ong Q. Trong khi 6ng T 1a hang xém vé&i ong T2 nén khong thé khong biét
viéc dng T2 xay nha va & on dinh trén dat. Thé nhung tr thoi diém 6ng T2 nhan
chuyén nhuong dat, xay nha, & 6n dinh va chuyén nhuong lai dat cho nguoi khéc thi
ong T lai khong c6 v kién gi, khong phan doi.

Theo quy dinh tai diém b.3, muc 2.2, phan II, Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 thi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat trong thoi
diem tir 01/7/1980 dén truéc ngay 15/10/1993 thudc trudng hop bén nhan chuyén
nhuong da xay nha ¢, cong trinh trén dat khong vi pham quy hoach va bén chuyén
nhuong khong phan d6i khi bén nhan chuyén nhuwong xay nha, cong trinh trén dat
thi ban chat hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat da duoc thuc hién nén Toa
an cong nhan hop dong. Nhu vay, tong truong hop khong phat sinh thém tai liéu,
chiig ctr nao khac thi viéc Toa an cap so tham tuyén cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira 6ng Q va dng T2 theo yéu cau phan t6 cia 6ng T2 la
co cO s0.

Mat khac, nam 2015, ba H khéi1 kién vo ché“mg ong T2, ba T3 tai Toa an nhan
dan thanh pho Bién Hoa (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 - Dong Nai) yéu cau
Toa 4an giai quyét budc ong T2, ba T3 tra lai nha dat tai so D, t6 E, Khu pho D, phuong
L, Thanh pho B, tinh Pong Nai (nay la thira dat tranh chap theo don khoi kién cua
ong Ho Vin T). Ban 4n dan su so tham s6 116/2016/DS/ST ngay 16/09/2016 Toa an
nhan dan thanh pho Bién Hoa (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai) va
Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai d3 gidi quyét xong vu an noi trén, trong qua trinh
giai quyét vu an, ong T khai “sé tiéen mua dat cita ong T2 nam 1999 la tién riéng ciia
ba H, khéng phdi tién chung ciia hai vo chong, do dé ba H diroc quyén dinh doat
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trong viéc nay, éng xin dwoc rit don khéi kién va xin diroc vang mdt trong qua trinh
gidi quyét vu an”’. Nhu vay, ong T biét viéc ba H nhan chuyén nhuong nha dat tir ong
T2 c6 nguon goc do ong T, 6ng Q nhan chuyén nhuong chung nhung khéng phan doi,
khong co6 ¥ kién, khong c6 yéu cau gi d6i véi Hop dong chuyén nhuong dat giira
ong T2 va 6ng Q. Ban an con thé hién “cdc dirong sur thira nhén tie ndm 1999 thi nha
dat tranh chap thuéc quyén quan Iy, sir dung ciia ba T3, ong T2 .

Tir nhitng phan tich trén, c6 co s& xac dinh 6ng T, ba H biét va chap nhan Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat (thuc chat la Giay sang nhuong dat lap ngay
20/9/1993 gifra 6ng Q, 6ng T2). Vi vay, ong T cho rang minh khong biét, khong tham
gia vao viéc chuyén nhuong dat giita 6ng Q, 6ng T2 la khong dung. Do d6, d6i voi
yéu cau cia ong T budc ong T2 phai tra lai cho dng T dién tich dat thudc thira dat 315,
td ban d6 120, dién tich 228.3m? phuong L, tinh Pong Nai ciing khong c6 co s& nén
khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Tai giai doan phuic tham, nguyén don 6ng T cung cap Pon xin trinh bay y kién
phan bac lai ¥ kién ctia bi don (dé ngay 29/12/2025), ba H cung cap don trinh bay ¥
kién (dé ngay 26/12/2025), xét thay nodi dung don chi trinh bay lai ¥ kién giong nhu
y kién ctia ba H d4 trinh bay tai cap so tham va tai phién toa phuc tham, khong c6 gi
mdi. Nhu vay, phia nguyén don khang cao nhung khong dua ra duogc tai li¢u, ching
ctr ndo méi chimg minh cho yéu cau khang c4o ctia minh la c¢é can ctr. Do vy, khang
cdo cuia nguyén don khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Vé an phi va cac chi phi to tung khic:

- Vé an phi dan su so tham: day la vu an tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, cin ctt khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326, Toa an cap so tham
khong chap nhan yéu cau cia nguyén don, cac duong su khong phai thuc hién nghia
vu vé tai san nhung cap so tham budc nguyén don phai chiu 4n phi c6 gia ngach la
khong dting. Do d6, can chap nhan mét phan khang céo ciia nguyén don dé stra mot
phan ban an so tham vé phan an phi.

- Vé an phi dan su phuc tham: nguyén don ong T phai chiu, tuy nhién, do dng

T c¢6 don dé nghi duoc mién ndp tién tam g 4n phi, an phi phuc tham va thudc
truong hop dugc mién ndp tién an phi Toa an theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu

12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 nén dng T dwoc mién
dong tién an phi phic tham.

- Vé chi phi t6 tung khac: Can ctt Diéu 157 Bo luat T6 tung dan su, ong T phai
chiu chi phi t6 tung 1a 38.172.727 dong (6ng T da thuc hién xong).

[4] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phu
hop véi tai liéu chirg ctt, quy dinh phap luat va nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén
dwoc chap nhan.

[5] Xét quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don chua phu hop véi nhan dinh ctia Hot df‘)ng xet xur nén khong duoc chép nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T6 tung dan su;
Chap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don.

Stra mot phan Ban an dan su so tham so 250/2025/DS-ST ngay 13/9/2025,
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai.

Can ¢t cac DPiéu 26, 30, 35, 39, 147, 158, 227, 228, 266 va 273 cua Bo luat
TO tung dan sy ndm 2015; Luat stra d01, bo sung mdt so6 diéu cua Bo luat To tung
dan sy nam 2025;

Can ctt Diéu 2, Diéu 13, Diéu 14 Phap lénh hop dong dan su nim 1991;
Can ctr Piéu 5 Luat Pat dai nam 1987;

~ Can cir Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ciia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao huéng dan 4p dung phap luat trong viéc giai
quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;

Can cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia dng H6 Vian T doi véi ong Lé Vin
T2, ba Lé Thi T3 vé viéc tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 20/9/1993 gitta 6ng Lé Vian T2 véi ong Nguyén Vian Q va budc dng Lé Van T2
phai tra cho 6ng Ho Van T dién tich dat thudc thia dat 315, to ban do 120, dién tich
228.3m? phuong L, thanh pho B tinh Pong Nai (nay la phuong L, tinh Dong Nai)
dugc gidi han bai cac moc (1,2,3,4,5,6,7,8,9,13,14,15,16,1) theo ban d6 hién trang
thira dat s6 2964/2025 ngay 03/6/2025 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh D — chi
nhanh B.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Lé Vian T2 vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Ho Van T.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Lé Van T2
voi 6ng HO Vin T, ong Nguyén Vin Q (Giay sang nhuong dat ngay 20/9/1993) d6i
voi thira dat 315, to ban d6 120, dién tich 228.3m?2 phuong L, thanh phd B tinh Pong

i (nay la phuong L, tinh DPong Nai) duwoc giéi han boi cac moc
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,13,14,15,16,1) theo ban do hién trang thira dat s6 2964/2025 ngay
03/6/2025 cua Van phong dang ky dat dai tinh D — chi nhanh B.

Ong Lé Van T2, ba Lé Thi T3 duoc quyén lién hé co quan chirc nang thuc hién
thu tuc cap Giay ching nhan quyén sit dung dat doi voi thira dat so 315, to ban do
120, dién tich 228.3m? phuong L, thanh phd B tinh Pong Nai (nay 1a phuong L, tinh
DPong Nai).

3. Vé an phi va chi phi t6 tung:

- V& an phi dan su so thAm: Ong T chiu 300.000d (ba trim nghin dong) an phi

dan su so tham, trir vao tién tam ng an an phi ong T da nop 300. 0004 (ba tram
nghin dong) theo bién lai thu s6 003863 ngay 19/12/2017, so tién 5.000.000 dong
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theo bién lai thu s6 003862 ngay 19/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
pho Bién Hoa (nay 1a Phong Thi hanh 4an dan su khu vuc 1 — Pong Nai) va so tién
10.686.440d (muodi triéu sau trim tdm muoi sau nghin bon trim bon muoi dong)
theo bién lai thu s6 0007811 ngay 24/7/2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Pong
Nai. Hoan tra lai cho ong T so tién 1a 15.686.440d (muo1 lam triéu sau tram tam
muoi sau nghin bon traim bon mwo1 dong).

- V& an phi dan su phuc tham: 6ng T duwoc mién ndp.

- V& chi phi t6 tung: Ong H6 Vin T phai chiu chi phi t6 tung 1a 38.172.727d
(Ba muoi tAm triéu, mot traim bay muoi hai nghin, bay tram hai muoi bay dong),
ong T da thuc hién xong.

Cécqph?:‘m khac ctia ban 4n dan su so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc ké tir ngay héet thoi han khang cao, khang nghi.

Ban 4n phutic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong sw; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pong Nai,

- THADS tinh Péng Nai;

- TAND khu vue 1 - Pong Nai;

- Luu.

Nguyén Van Thw



