TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 11/2026/DS-PT
Ngay 16 - 01 - 2026 ’
V/v “Tranh chap quyén sir dung dat”.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dtc Thuy;
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Sam va ba Nguyén Thi Phuong.

- Thw ky phién toa: Ong Tur Van Hai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Thanh Van - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét
xur phic tham cong khai vu an thy ly s6 71/2025/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nam
2025 ve viéc “Tranh chap quyén sw dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 ndm 2025
cua Toa an nhan dan huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh (nay 1a Toa 4n nan dan
khu vuc 11 - Ninh Binh) bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra x¢t xur phuc thAm §6 110/2025/QD-PT ngay
26 thang 11 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 94/2025/QD-PT ngay 19
thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cy Vi Thi O, sinh nim 1937; ngudi dai dién theo uy quyén
ctua cu Vi Thi O: Ong Vi1 Van C, sinh nam 1964; cung noi thuong tra: Xoém A,
xa N, tinh Ninh Binh; ¢6 mat 6ng C, vang mat cu O.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia Vi Vin C: Ba Hoang Thi D -
Luat su cua Van phong Luat su H, thuoc Poan luat su Thanh ph6é Ha Noi; c6 mat.

- Cdc bi don: Ong Nguyén Vian Cl, sinh nam 1950 va ba Nguyén Thi M,
sinh nam 1946; cung noi cu tri: Xom A, xa N, tinh Ninh Binh; c6 méat ong C1,
vang mat ba M.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng CI : Van Phong luat su D, thudc
Doan luat su tinh Ninh Binh; dia chi tru s&: S6 A, duong L, t6 dan pho V,
phuong H, tinh Ninh Binh; Van phong luat su ctir ong Trinh Hoang H, sinh ndm
1996,; noi cu tra: SO B, ngd C, duong T, phd B, phuong H, tinh Ninh Binh, tham
gia t0 tung; c6 mat.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua éng Nguyén Vin Cl: Ba
Nguyén Thi Thu H1 - Luéat su cua Van phong Luat su D, thudc PBoan luat su tinh
Ninh Binh; dia chi tru sé: S6 S6 B, ngd C, duong T, phd B, phuong H, tinh Ninh
Binh; c6 mat.

- Ngwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Vi Van C, sinh nam 19§4; ong Vii Van H2, sinh nam 1973; chi Vi
Hoai P, sinh nam 2004; anh Vi Quoc D, sinh nam 1988; ba Nguyén Thi T, sinh
nam 1940; chi Nguyén Thi S, sinh nim 1968; anh Nguyén Vin T1, sinh nim
1971; anh Nguyén Van T2, sinh ndam 1973; anh Nguyén Van T3, sinh ndm 1978;
chi Nguyén Thi H3, sinh nam 1980; ba Nguyén Thi C2, sinh nam 1952; anh
Nguyen Van T4, sinh nam 1975; ba Nguyen Thi C3, sinh nam 1985. Cung noi
cu tra: Xom A, xa N, tinh Ninh Binh; c6 mat 6ng C, ba T, anh T1, ba C2, anh
T4, ba C3, con lai vang mat.

+ Ong Vi Xuan TS5, sinh nam 1966; noi cu tra: Xém A, xa B, tinh An
Giang; vang mat.

+ Ba Vii Thi T6, sinh nam 1971; noi cu tra: Xom B, xa N, tinh Ninh Binh;
vang mat.

+ Chi Vii Thi T7, sinh ndm 1994; noi cu tru: Xom C, xa Q, tinh Ninh Binh;
vang mat.

+ Chi Vi Thi B1, sinh nam 1982; chi Nguyén Thi S1, sinh nam 1984.
Cung noi cu tra: X6m D, xa N, tinh Ninh Binh; vang mat.

+ Chi Vi Thi T8, sinh nam 1993; chi Vi Thi Thu H4, sinh nam 1999.
Cung noi cu tra: X6m E, xa T, tinh Hung Yén; vang mat.

+ Ba Nguyén Thi HS, sinh nam 1951; noi cu trd: Xom G, xa N, tinh Ninh
Binh; c6 mat.

+ Ba Nguyén Thi C4, sinh ndm 1954; noi cu tr: Xom B, xa N, tinh Ninh
Binh; c6 mat.

+ Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1957; noi cu tri: Xém H, xa N, tinh Ninh
Binh; c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Vil Xuan T5, ba Vi Thi T6, 6ng Vi
Van H2, chi Vii Hoai P, chi Vi Thi T7, anh Vii Quoc D, chi Vii Thi B1: Ong Vi
Van C, sinh ndm 1964; noi cu tra: Xom A, xa N, tinh Ninh Binh; c6 mét 6ng C.

- Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Van C1 14 bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN
Theo don khéi kién cua nguyén don va Ban 4an dan sy so tham cing cac tai
ligu trong ho so vu &n, nd1 dung vu an nhu sau:

Nguén géc thira dat s6 384, to ban dd sb 6b tai xa N 1a cta cu Vi Van T9
de lai cho cu Vii Cong D1 va da dugc cap Giay ching nhan quyén st dung dat
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ngay 20/3/1992 mang tén Vii Cong D1, véi cac canh tiép giap: Phia Bic giap
duong dong xom; phia Nam giap duong lang; phia Tay giap dat nha ong Ho,
ong D2; phia Pong giap dat nha cu P1. Qua trinh cap Glay ching nhan quyén st
dung dat cac bén da nhan mé méc voéi nhau va sir dung 6n dinh. Khi con song cu
D1 va cu O sinh duge 07 nguoi con gdbm: Vii Van B3 (di chét), Vil Van C, Vi
Xuan T5, Vii Duy L (d3 chét), Vii Thi T6, Vii Van H7 va Vi Van V (dd chét).
TAt ca cac con cta cu O di 1ap gia dinh. Do diéu kién chd & chit chdi nén vo
chong cu O da cho ong H7, ong V, 6ng C xay nha va cac cong trinh trén dat
nhung chwa 1am thu tuc sang tén cho cac con, dén nam 2017 cu Vii Cong D1
chét. V& phan dat nha cu P1 trudc d6 dd nhan mo mébc v6i nha cu O day da va
str dung 6n dinh. Khi cu P1 con séng di cho hai con cy P1 13 6ng C5 va 6ng C1
xdy dung nha ctra trén dat nhung méi c6 éng C5 duoc cdp Gidy ching nhan
quyén sir dung dat con éng C1 chua lam tha tuc sang tén thi cu P1 va éng C5
chét. Trong qua trinh sir dung dat nha ba M (vo 6ng C5) va ong C1 lién tyc xay
dung nhu’ng cong trinh 14n chiém sang dat nha cu O. Mic du, cu O va gia dinh
d3 nhiéu 1an khuyén ngan nhung phia gia dinh nha ba M va ong C1 khong nghe.
Gia dinh 6ng d3 c6 don dén Uy ban nhan dan xd N hoa giai nhung khong thanh.
Nay nguyén don dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Nghia Hung yéu cau nha ba M
phai tra lai cho nha cu O 15,6m? dat. Phia Bac 1a Om, phia Nam 1a 1,2m; dai
26m va nha 6ng C1 phai tra lai cho nha cy O 1a 39,6m?; phia Bic 1a 1,2m, gilta
1a 1,8m va phia Nam la Om dai 44 m.

Quan diém cua bi don (6ng Nguyén Vian C1) xac dinh: Thua dat dang co
tranh chap voi nha cu O hién nha 6ng C1 dang su dung mang tén cu Tran Thi
Phén, véi tong dién tich 1a 810m?, tai to ban do sd 6, thira s6 385; trong d6 dét ¢
360m?, dat vuon ao 450m?>. Phla Pong giap dat nha ong Y, phla Tay giap dat
nha cu D1, phia Bic gidgp dit nha éng C5, _phia Nam giap duong lang. Cu
Nguyen Van P1 sinh dugc 07 nguoi con gom: Cac ong ba Nguyén Thi K,
Nguyén Thi T, Nguyén Vian C5, Nguyén Vin C1, Nguyén Thi HS, Nguyén Thi
C4, Nguyén Thi M. Nam 1987 bé cu P1 chét, nim 1998 me 6ng C1 chét va dé
lai thira dat cho 6ng C1 va ba Nguyén Thi T. Nguon gdc thira dt nay do cac cu
dé lai va cung di chung ngd ngay ngd vao nha bé me 6ng C1 nudi trau nén lam
chudng Iui vé bén nha 6ng C1 con ngang nha cu 1 lam bép thoi phia dang sau
la nha v¢€ sinh. Nam 1984 gia dinh 6ng C1 da xay tuong bao phia sau va moi nha
cu B1 sang nhan chi mbc ¢di; sau do, gia dinh ong C1 da xay lui lai bén canh
cum tre (cum tre gidp giita nha cu P1 va rudng). Sau ndy ong C pha cum tre dé
xdy bo ao va xdy tudng bao giap dat nha ong C5. Nam 2004, gia dinh 6ng Cl
xdy nha v¢ sinh, cu D1 cling ra xem va ngoi choi voi tho hang ngay. Ben nam
2006, gia dinh pha bép cii dé xay nha cho ba T. Khi d6 cu P1 ciing chi mdc cdi
cho nha 6ng C1 xay nha. Qua trinh hoan thién gia dinh 6ng C lai n6i nha 6ng
xdy 1an chiém sang dat nha cu P1; sau d6 hai nha di xay ra tranh chap. Nam
2010 cu D1 sang ndi dé cho 6ng V 1am mong nha kién cd phia trudc va hai bén
da cang giay coi glu:a nha ba T va hai bén déu dong y. Khi 1am moéng nha éng V
dén goc Pong Bic giap ngd nha 6 ong thi bi phinh sang dat nha 6 ong va cu D1 sang
noéi chuyén voi gia dinh 6ng phan moéng d6 & dudi ngam thi xin dimg thao d&.
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Thang 4 nam 2020, xay cong trinh phu lai choi sang dat nha éng ¢ giita thd,
trudc ctra s6 dai 6m. Gia dinh ong da néi nhiéu 1an nhung gia dinh 6ng V khong
nghe. Sy viéc xay ra Uy ban nhan dan xa N da hoa giai nhung khong thanh. Nay
gia dinh cu O khéi kién, 6ng C1 khong nhat tri vi hai bén gia dinh da nhan cdi
v6i nhau tir 1au va sir dung 6n dinh.

Quan diém cua bj don (ba Nguyén Thi M) xac dinh: Ba 1a vo cua ong
Nguyén Vin C5 (6ng C5 chét ndm 2013) va 1a con dau cu P1; vo chéng ba M
sinh dugc 07 ngudi con gém chi S, anh T1, anh T10, anh T4, anh T3, chi H3 va
chi S1. Nam 1992 nha cu P1 tach cho vo chéng ba thira dat s6 354, to ban d6 s
6 xa N, v4i dién tich 325m?. Nam 2005, nha cu O va nha dng C1 xdy ra tranh
chap; khi d6 ong C 1én néi v6i anh T1 (con trai ba) 1a dau trén nhan cdi v6i nhau
va nha ong C da xay coi gitra hai nha. Nay nha cu O khoi kién, ba M khong nhat
tri vi trudc md mdc nhu thé nao nay van nhu vay. Phan dat giap gianh gitta nha
ba va nha cu O hién 6ng C dang sir dung do 6ng C va nha ba M da théa thuan
mdc gidi, ong C 1a ngudi xay tuong bao dé xac dinh mé mdc giita hai nha va s
dung 6n dinh tir trudc dén nay.

Nhing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (chi Vi Thi T6 va chi Vu
Thi Phuong) déu nhat tri véi quan diém cua ong C di trinh bay va khong bd

sung thém.

Nguot dai dién theo uy quyén cua éng Vil Xuan T5, 6ng Vi Van H2, chi
Vi Thi T7, anh Vii Quéc b, chi Vi Thi D1 la 6ng Vi Van C nhat tri v6i quan
diém nguyén don da trinh bay.

Quan diém cua chi Nguyén Thi C3 tai phién toa so tham xac dinh: Chi 1a
vo éng Vil Vin V (d4 chét ndm 2021) va 1a con diu ctia cu P1 va cy O. Sau khi
két hon véi 6ng V vo chong chi séng tai thir dit cua cu O va cu P1. Pén nam
2008, vo chéng chi C3 dugc cu O va cu Pl cung anh em trong gia dinh cho
phép 1am cin nha ¢ phia Nam cua thira dat trude nha cu O dang ¢ va vo chong
chi da lam mong nha vao nam 2008. Khi [am méng nha, gia dinh 6ng C1 da xac
dinh m6é mdc v6i nhau & phia Nam thira dat 1a mong nha cua vo chong chi. Dén
nam 2014, vo chdng chi 1am tiép can nha va hoan thién xong vé d6 dé ¢. Do khi
xdy nha chua 1am cong trinh phu nén ndm 2020 vg chong chi tiép tuc lam cong
trinh phu & sau nha & va da n6éi chuyén véi gia dinh ong C1. Gia dinh chi da dao
mong cong trinh phyu cach mong bép cii nha éng C1 xay trude ddy 0,3m. Khi db
mong xong va bat dau xay dung, vo chéng 6ng C1 cung anh em nha 6ng Cl1 dén
can tro khong cho xay dung va hai bén gia dinh da xay ra tranh chap. Nay chi
nhat tri voi quan diém cuia 6ng C da trinh bay.

Quan diém cua anh Nguyén Vin T1 tai phién toa so tham xac dinh: Anh 1a
con trai ctia 6ng Nguyén Vin C5. Sinh thdi cy P1 sinh duge 07 ngudi con nhu
ong C1 di trinh bay. Sau khi lap gia dinh sinh dugc 07 ngudi con gom chi S,
anh T1, anh T10, anh T4, anh T3, chi H3 va chi S1. Nam 1992, nha cu P1 tach
cho gia dinh ong C5 thtra dat s6 354 td ban dd sd 6 xa N véi dién tich 325m?;
nam 2013, 6ng Nguyén Vin C5 chét. Trong qué trinh sir dung thira dat nha ba
da lam nha tir ndm 1975 sau nha gid muong séng cua lang vong sang nha cu O
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1a dat rudng, khi d6 nha cu O con ciy rudong. Nam 2005, nha cu O va nha ong
C1 xay ra tranh chap; khi do 6ng C 1én ndi v6i anh T1 1a du trén nhan coi voi
nhau va nha 6ng C da xay c0i gitra hai nha. Nay nha cu O khoi kién, anh T1
khong nhét tri vi truéc mdé mde nhu thé nao nay van nhu vay, gia dinh cu O xay
cac cong trinh trudc.

Tai Vi bing s0 261/2025/VB-TPLTD ngay 03/4/2025, nhimg ngudi lam
ching gom: Ba Tran Thi K, sinh nim 1957, qué quan xa N, hién dang thuong
tra tai 300/24/6 T, phudng H, Thanh phd H6 Chi Minh; 6ng Tran Van K1, sinh
nam 1954 & Thon B, x3 N; ba Tran Thi T11, sinh nim 1957, & Xém B, xi N
trinh bay: Nam 1967, do chién tranh xay ra tai khu vuc xa N, ma khi vuc chi ¢co
mot 16p 2 nén tat ca d3 nho nha cua vo chéng cu B1, cu O dé 1am khu 16p hoc
khang chién. Thoi diém d6, do mday bay ban pha nhiéu nén c6 dao hao quanh
nha cu D1, O va c6 16i thoat dé tién cho viéc di hoc truc tiép tai day. Hién nay,
cu P1 di chét nhung hién trang 16p hoc van con giir nguyén nhu ngay xua va la
ngoi nha ngang cu O dang sinh séng, cac 16i thoat xudng hién da duoc lap di va
la ranh gitra nha cu D1 va nha cu P1 nhu hién nay.

Két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san thé hién:

Thira dat s6 384, to ban d6 6b xa N: Phia Bic giap duong dong xém; phia
Tay giap dat nha ong H6, ong D2 va dat UB; phia Dong giap dat nha cu P1 va
ong C5; phia Nam gidp duong lién xi. V& cong trinh xay dung trén dit c6 01
nha & mai bang 6ng H7 dang sir dung, 01 nha & mai bang gia dinh ong V dang
sir dung, 01 nha cip 4 bon gian cu O dang st dung, 01 nha cap 4 bon gian, 01
bép, 01 nha vé sinh 6ng C dang sir dung, 01 tudng bao xay gach cao 1,28m.

Thira dat s6 385, to ban do 6b xa N: Phia Bic giap nha ong C5; phia Tay
giap dat nha cu P1 cu O; phia Pong giap dat nha 6ng Y; Phia Nam giap duong
lién xa. Trén dat c6 01 nha & cap 4 ong C1 dang sir dung, 01 nha bép, 01 nha vé
sinh, 01 chudng chin nudi va cac cong trinh khac.

Thira dat s 354, to ban dd 6b xa N: Phia Bic giap duong dong xém; phia
Tay giap dat nha cu D1, cu O; phia Pong giap dat nha ong Y va dat UB; phia
Nam giap dat nha cu P1. Trén dit c6 01 nha mai ngdi, 01 tuong bao va cac cong
trinh khac.

V& gia tri dét theo gia thi truong: Dat & tri gia 1.375.000d/m?2, dat vuon ao
tri gia 1.075.000d/m?.

Quan diém cua ij ban nhan dan xa N xac dinh: Tai Ban do 299 nam 1986
thé hién, thira dat s6 384, to ban d6 6b, x4 N mang tén Vii Cong D1 voi dién tich
1.685m>; trong d6 dat ¢ 1a 250m>, dat vuon 300m?, dat lua 775m> Thira dat s6
385, to ban do 6b, x4 N mang tén Tran Thi P1 véi dién tich 810m?; trong d6 dat
& 1a 360m>, dat vuon 230m?, déat ao 220m? Thira dat 354, to ban do 6b, xa N
mang tén Nguyén Van C5 dién tich 325m? dat & (phia Bac dat 6ng C5 c6 dat
UBTS do UBND x4 quén 1y v6i dién tich 150m?).

Tai so do 299 1ap nam 1986, xac dinh ranh gié1 gifra d4t nha cu P1 va nha
ong CS5, cu P1 1a mot dudong thang va theo so d6 cap Gidy chiing nhan quyén st
5



dung dét 1ap ndm 1991, twong tu nhu so d6 299 lap nam 1986. Tir khi ban d6
dén nay cac ho gia dinh chua chuyén nhuong mot phan dién tich dat nao cho ai.
Nam 2006, nha ong Vi Van C (con trai cu 1) va 6ng Nguyén Vin C1 (con trai
cu P1) dé xay ra tranh chap va co yéu cau Toa an nhan dan huyén Nghia Hung
giai quyét nhung sau d6 da dinh chi giai quyet vu an. Nhiing nam gan déy, nha
ong Vii Vin C (con trai cu 1) c6 mua thém dat rudng ctia nha 6ng Nguyén Vin
D2, tai thira 357, dién tich 390m? (d4t lua) va thira dat 358, véi dién tich 90m?
(dat 0). Pén dau nam 2020, gia dinh cu P1 va gia dinh ong C5, 6ng C1 xay ra
tranh chip va duoc Uy ban nhan dan x4 N tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n dan su so tham sd 17/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2025;
Thong béo sira chita, bo sung ban 4n so tham sé 05/2025/TB-SCBSQP ngay 26
thang 5 ndm 2025 va s6 02/2025/TB-SCBSQP ngay 10 thang 10 nam 2025 cua
Toa an nhan dan huyén Nghia Hung, tinh Nam DPinh (nay 1a Toa an nhan dan
khu vuc 11 - Ninh Binh) da can c biéu 203 Luat Dat dai; cac Diéu 158, 164,
166 va 175 Bo luat Dan sy; cac Dicu 26, 35, 39, 147, 271 va Dicu 273 Bo luat
T tung dan su va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xt chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cta cu Vi Thi O, cu thé: Xac
nhan gia dinh ong Nguyén Vin C1 da lan chiém cua gia dinh cu Vii Thi O mot
phan dién tich dat & phia Tay thira dat duoc gidi han bai cac diém (26,18,19, 20,
21,22, 25,24,23,26) voi dién tich 31,4m?,

Giao cho gia dinh cy Vil Thi O dugc vquyén sit dung phan dién tich dat
dang c6 tranh chap duoc gioi han béi cac diém (22, 23, 24, 25,22) voi dién tich
6,9m?, theo so do do hién trang cua Cong ty An Khanh.

Giao cho gia dinh 6ng Nguyén Vian C1 duoc quyén sir dung phan dién tich
dat dugc gii han bai cac diém (26,18,19, 20, 21, 22, 23, 27, 26) véi dién tich
24,5m?, theo so d6 do hién trang cia Cong ty An Khanh. Gia dinh 6ng Nguyén
Vian C1 c¢6 trach nhiém thanh toan cho cu Vit Thi O s6 tién 13 33.687.500 dong
(ba muoi ba triéu sdu trim tAm muoi bay nghin nim trim dong).

Céac duong su c6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nude ¢ tham quyén
dé dang ky quyén sir dung dét theo quyét dinh cta Toa an. Bac cic yéu ciu con
lai cia nguyén don (cu Vii Thi O). Ngoai ra ban 4n so thim tuyén quyén yéu cau
thi hanh 4n va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 02 thang 6 nam 2025, 6ng Nguyén Van C1 khang cdo Ban 4an so
tham s6 17/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 niam 2025 va dé nghi Toa an giir
nguyén phan mong nha vé sinh phia nguyén don di xay sang dat nha éng C1
dang sir dung trudc cira nha ba T dang &; khong nhét tri boi thuong cho nguyén
don vi dién tich dat nha 6ng C1 dang con thiéu. Tai phién toa, bi don va dai dién
theo uy quyén cuia bi don déu giit nguyén nodi dung khang cio; tuy nhién, lai dé
nghi bac yéu cau khai kién cua nguyén don.
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Quan diém tranh luan ctia nguoi bao vé quyén lo1 ich hop phap cho bi don
cho rang cap so thim da vi pham nghiém trong t6 tung, bo sot nguoi tham gla t6
tung (ngu:0’1 thira ké); ap dung gia dat sai... Luat su dé nghi huy ban 4n so tham
dé giai quyét lai theo trinh tu so tham.

Bi don, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don déu nhat tri vai quan diém
cua Luat su va khong tranh luan bo sung.

Quan diém tranh luan ciia ngudi bao vé quyén, loi ich hgp phap cia nguyén
don khong nhat tri véi quan diém cua phia bi don va xac dinh day 1a vu 4n tranh
chap quyén st dung dat, khong phai chia di san thira ké. Vi vy, dé nghi khong
chap nhén khang cdo cta bi don; giir nguyén ban an so thim.

Cac duong su khac khong c6 v kién tranh luan.

Quan diém cua Kiém sat vién tai phién toa xac dinh: Qua trinh thy 1y, giai
quyét xét xr Tham phéan; Hoi dong xét xtr; Thu ky Toa an va cac duong su di
tuan thu dung cac quy dinh cta phap luat vé té tung dan su; viéc ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phép cta bi don (6ng C1) cho rang cip so tham bo sot
nguoi tham gia t6 tung (khong dua ba Nguyén Thi N 1a con géi ciia cu P1 vao
tham gia t6 tung) 1a khong can thiét; véi 1y do: Pay 1a vu an tranh chap quyén sir
dung dat chtr khong phai chia di san thira ké. V& hudéng giai quyét vu an dé nghi
Ho1 déng x€t xur ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy va diém
d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sit dung 4n phi va 1¢ phi Toa an; Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng
Nguyén Vin C1. Giit nguyén ban an so thim va mién an phi dan su phtc tham
cho 6ng Nguyén Vin C1 theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe Ki€m sat vién phat bicu
¥ kién, sau khi thdo luan va nghi &n, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Noi dung don khang cdo ctia nguoi khang cio trong thoi
han luat dinh, don khang céo thé hién day du noi dung theo quy dinh tai Diéu
272 ctia Bo luat T6 tung dan su va hop 1€ nén dugc cép phtc thaim xem xét, giai
quyét theo quy dinh tai Piéu 293 Bo luat TH tung dan su. Pdi véi cac duong su
khac vang mat phién toa lan thir hai khong anh hudng dén viée xét xir vu an, nén
Hoi dong xét xir can ctr Dicu 296 ctia B luat To tung dan sy tién hanh xét xir
theo thu tuc chung.

[2] Xét khang c4o cua bi don ong Nguyén Van C1, Hoi dong xét xtr thay:
Thira dat s6 384, to ban do sb 6b, dién tich 1.685m? (trong d6 dat & 250m>, dat
vuon 300m?, dat laa 775m?) di dugc cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dét
mang tén cu Vi Cong D1 (chdng cu O). Thira dat sé 385, to ban d6 sb 6b, dién
tich 810m? (trong d6 dat ¢ 360m?, dat vuon 230m?, dat ao 220m?) da duoc cap
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Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén cu Tran Thi P1. Thira dit cua cu
P1 tach cho 6ng C5 1a thira dat s6 354, to ban d6 s6 6b, dién tich 325m? dat ¢ da
dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ong Nguyén Vian C5
(con trai cu P1). Phia Bic dat nha 6ng C5 ¢ dit cia UBTS do Uy ban nhan dan
x4 quan 1y vai dién tich 150m?2,

Theo so d6 299 1ap ndm 1986, xac dinh ranh gioi gitra cac thura dat nha cu
D1, 6ng C5 va cu P1 1a mot duong thang. Theo so d6 cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat 1ap nim 1991 twong tu nhu so d6 nim 299 1ap nim 1986.
Cin ctr vao so d6 do hién trang ctia Cong ty An Khanh cim mdc xac dinh ranh
gidi giita cac thira dét thi ranh gidi giita nha cu O va nha éng C dugc gidi han
boi diém 11 va diém 26. Nam 2008, khi vg chéng anh Vién, chi C3 (con trai cu
O) xay dung mong nha va dén nim 2014 xay dung, hoan thién nha, hai bén gia
dinh d4 ty nhan mdc v6i nhau tir diém 11 dén diém 25 theo so dd do hién trang
ciia Cong ty An Khanh. Viéc nhan méc gidi tir diém 11 dén diém 25 giita hai
bén gia dinh 14 hoan toan ty nguyén nén can giit nguyén hién trang ranh gidi
gilra hai nha dugc gi61 han boi céac diém (11, 25) theo so dd do hién trang cua
Cong ty An Khanh.

Dbi véi vi tri dat duge gidi han boi cac diém (26,18,19, 20, 21, 22, 25, 24,
26) dang c6 tranh chap dugc xac dinh theo so d6 do hién trang ciia Cong ty An
Khanh 1a 31,4m? Phan dit dang tranh chap gém: Cong trinh do gia dinh nha cu
O dang xay dung tai vi tri dugc gidi han boi cac diém (22, 23, 24, 25, 22) c6
dién tich 6,9m? Cong trinh do gia dinh nha éng Nguyén Vin C1 xay dung da
lan chiém cua gia dinh cu Vi Thi O mot phan dién tich dat ¢ phia Tay thira dat
duogc gidi han boi cac diém (26, 18,19, 20, 21, 22, 23, 26) véi dién tich 24,5m>.

Theo hién trang cua thira dit do gia dinh 6ng C1 va nha ba T (1a ngudi
khuyét tat va c6 don) c6 xay dung phan bép, cong trinh nha vé sinh dé st dung
tor ndam 2005-2006, khi 6ng C1 xay dung cdc cong trinh trén hai bén gia dinh c6
xay ra tranh chap va c6 don khai kién dén Toa 4n nhan dan huyén Nghia Hung,
sau d6 nguyén don (cu Vi Vian D1) da rat toan bo yéu cau khoi kién; dan dén,
Toa an d3 ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n vao nam 2009. Sau do, gia
dinh 6ng C1 co xdy, stra lai mot sé cong trinh kién c¢d khac vao nim 2020 ma
phia gia dinh cu D1, cu O khong co ¥ kién gi. Mit khac, cac cong trinh 6ng C1
xdy dyng trén dat 1 cong trinh kién ¢6 nén viéc thdo d& lam anh hudng dén gia
tri cong trinh. Vi vay, budc gia dinh ong C1 phai thanh toan gia tri phan dién
tich dat da 1an chiém sang dat nha cu O duoc gi61 han boi cac diém (26,18,19,
20,21,22,23,26) véi dién tich 24,5m? 1a hoan toan phu hop.

Cin ctr Bién ban dinh gia ngay 20/5/2022 ctia Hoi dong dinh gia thi gia tri
phan dat dang tranh chap c6 gid tri 1.375.000d/m> x 24,5m? = 33.687.500 dong.
Déi voi cong trinh nha cu O dang xay dung tai vi tri dat dang c6 tranh chap
dugc gidi han boi cac diém (22, 23, 24, 25, 22), cép so thim tiép tuc giao cho
gia dinh nha cy O quan ly st dung 1a phu hop.
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Nhu vay, Toa an nhan dan huyén Nghia Hung, tinh Nam DPinh (nay 1a Toa
an nhan dan khu vuc 11 - Ninh Binh) d& chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don va xac nhan gia dinh 6ng Nguyén Van C1 di 1an chiém dat cua
gia dinh cu Vi Thi O véi dién tich 31,4m? 1a ¢6 cén cu.

Tai phién toa phiic thim, ngudi bao quyén va loi ich hop phap cua bi don
(Luat su Nguyén Thi Thu H1) cho rang thira d4t ctia cu P1 chua chia thira ké
nén 1a tai san chung ctia cac con cu P1. Viéc Toa an cip so thim khong dua ba
Nguyén Thi N (con gai cta cu P1) vao tham gia v6i tu cach 13 ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan 13 vi pham nghiém trong t6 tung; Hoi dong xét xir thay,
day 1a vu 4n tranh chip quyén st dung dit, cu thé phan dinh ranh gi6i, mbc giéi
giita hai tho dat, khong phai vu an chia di san thira ké. Vi vay, khong lam anh
huong dén quyén loi ciia cac ddng thira ké nhu quan diém ctia Luét su.

Ttr nhitng phan tich trén, khong chap nhan toan bd khang cio cua éng
Nguyén Van C1.

V& an phi phtc tham: Do 6ng Nguyén Vin C1 1a ngudi cao tudi (trén 60
tu6i) va c¢6 yéu cau mién an phi nén Hoi dong xét xtr mién toan bd an phi cho
nguoi khang cao 1a phu hop véi Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang co, khang nghi
Ho1 dong xét xir khong xem xeét, giai quyeét.
Vi cac lé trén, '
QUYET DINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Khéng chip nhan toan bd khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin Cl1, giit nguyén Ban
an dan su so tham sd 17/2025/DS-ST ngay 19 thang 5 nam 2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Nghia Hung, tinh Nam Pinh (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc
11 - Ninh Binh).

An phi dan su phtic tham: Mién toan bo an phi dan su phtc thim cho ong
Nguyén Van C1.

Céc quyét dinh khac cia ban 4n so thim khong co khang cdo, khang nghi
da co hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.



Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
T , . Tham phan - Chi toa phién toa

- Toa Phtic tham TANDTC tai Ha Noi;
- VKSND tinh Ninh Binh;

- Phong GPKTTT&THA Tda 4n tinh Ninh Binh; (da ky)

- TAND khu vuc 11 - Ninh Binh;

- VKSND khu vuc 11 - Ninh Binh; x , .

_ THADS tinh Ninh Binh; Nguyén Dire Thuy
- Cac duong su;

- B6 phan HCTP;

- Luu ho so vu an.
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