TOA ANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 22 /2026/DS-PT

Ngay 16 - 01 - 2026

V/v Tranh chip quyén st dung dat,

yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét, chia di san thira ké

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Qudc Ha.

Cdc Thiam phdn: Ong Y Phi Kbuér.

Ong Nguyén Vin Hong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bak Lak. . o

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhin din tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién. o

Ngay 16 thang 01 nam 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét
xt phic tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 346/2025/TLPT-DS ngay
15/10/2025 vé viéc “Tranh chdp quyén sit dung dat, yéu cau cong nhdn hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, chia di san thira ké”. Do ban an dan su
so tham sd: 32/2025/DS-ST ngay 18/8/2025 cua Tda an nhan dan khu vuc 1 -
Pik Lik bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 437/2025/QD-PT
ngay 02/12/2025 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so: 396/2025/QD-PT
ngay 25/12/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Kim V; dia chi: S6 B Thon C, x4 E, thanh ph
B, tinh Pak Lik (Nay la: S5 B Thon C, phuong E, tinh Pak Lik); C6 mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thanh L; dja
chi: S6 A P, phuong T, tinh Pak Lik (Vin ban ty quyén ngay 13/9/2024); Co
mat.

2. Bi don: Ba Tran Thi Thu L1; dia chi: Hém F N, xd H, thanh phd B, tinh
Pik Lak (Nay la: Hém F N, phuong T, tinh Pak Lik); Hién dang chap hanh an
tai Trai giam G - BO C; dia chi: Xa b, huyén M, tinh Gia Lai (Nay la: Xa H, tinh
Gia Lai) — Tir chdi nhan vin ban t6 tung va vang mit tai phién toa.



3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Pinh Thi Bao H; dia chi: S6 B Thén C, x4 E, thanh phé B, tinh
Pik Lak (Nay la: S6 B Thon C, phuong E, tinh Pak Lik); Vang mit.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba H: Ong Nguyén Thanh L; dia chi:
S6 A P, phuong K, thanh phd B, tinh Pak Lak (Nay 1a: S5 A P, phuong T, tinh
Pik Lik); C6 mit.

3.2. Ong Bui Vin P, ba Ha Thi N; dia chi: S6 H, thén C, xa E, thanh phd
B, tinh Pak Lak (Nay la: S6 H, thon C, phuong E, tinh Pak Lak); C6 mat.

3.3. Ba Pinh Y N1; Ving mit.

3.4. Ba Binh Y N2; Ving mit.

Cung dia chi: Hém F N, x3 H, thanh phd B, tinh Pak Lik (Nay la: Hém F
N, phuong T, tinh Pak Lak).

4. Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Bui Thi Kim V.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n va qud trinh gidi quyét, nguyén don ba Bui Thi Kim
V ¢6 dai dién iy quyén la 6ng Nguyén Thanh L trinh bay:

Vé nguon gbc dat: Ong Bui Vin P va 6ng Pinh Cong S (chong ba Bui Thi
Kim V) da c6 gidy mua ban dét viét tay vao ngay 15/5/1998; Pon xin xac nhan
ngudn gbc dit c6 xac nhan cua thoén truong thon C, xa E, thanh ph B; Ban
tuong trinh vé& ngudn gdc sir dung dat duoc 11 nguoi dan tai dia phuong biét rd
vé ngudn gdc str dung dat cua 6ng S va ba V 1am chimg, dugc trudong thon ky
x4c nhan; Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dit do Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai thanh phd B cung cap thé hién thira dat s6 47, to ban do
41, thudc thon C, xa E, thanh phd B.

Thuec té sir dung: Ké tir khi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat nim
1998 dén dau nam 2021, ong Bli Van S1 va ba Bui Thi Kim V sir dung canh
tac, quan 1y 6n dinh khong c6 tranh chdp. Pau nam 2021, vi kho khin trong
cudc séng nén ba V c6 di thanh phd H6 Chi Minh 1am an, ba Tran Thi Thu L1
da tu 1an chiém toan bo dién tich dat ba V da s dung 6n dinh nhu trinh bay ¢
trén. P& nghi Toa an giai quyét cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 15/5/1998 giita 6ng Bui Vin P va 6ng Pinh Céng S. Budc ba
Tran Thi Thu L1 tra lai phan dién tich dat 1an chiém theo két qua do dac 1a
202,3m? va yéu cau chia di san thira ké phan dién tich dat nay cho ba V va con
gai 1a Dinh Thi Bao H theo quy dinh phap luat, do éng S da chét vao nam 2013.
Hang thira ké thir nhat ctia 6ng S ngoai ba V va ba H thi khéng con ai khac.

Pbi v6i toan bo cdy trong trén dat do ba L1 trong nén nguyén don dong y
khau trir gia tri tién cay theo két qua dinh gia cho ba L1.

Tai bién ban ldy 10i khai, bi don ba Tran Thi Thu LI trinh bay:
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Nam 1994, vo chong t6i 1a Tran Thi Thu L1 va Pinh Tuin N3 c6 nhan
chuyén nhuong 01 quyén sir dung dat cua 6ng Bui Van P dién tich 4.210m? tai
thon C, xa E, thanh phé B, tinh Pik Lik. Sau do ching t61 da duogc cép
GCNQSDP vao nam 1995, t6i khong nhd sb thira dat va sb to ban db. Tai thén
C, x4 E t6i chi c¢6 01 thura dat néu trén. Vo chdng to6i dd quan 1y, sir dung va
trong ca phé trén dat tir ndam 1994 cho t6i nay khong tranh chap voi ai. Phan dat
ctia ong Pinh Cong S va ba Bui Thi Kim V khong tiép gidp véi phan dat cua toi.

T6i khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia ba V cho rang t6i 1an chiém
dat cua ba V. Phan dat nay thudc di¢n tich dét cua toi da duoc cép GCNQSDb
nam 1995; khi 6ng N3 va dng S con sdng, gia dinh t6i c6 cho 6ng S muon dé
trdng bap, sau khi ong S khdng trdng nita thi t6i da iy lai dé trong ca phé tir
nam 2013 cho téi nay khong tranh chip véi ai, khi 6ng S con sdng ciing khong
tranh chap gi v4i nhau, thoi diém t6i cho 6ng S muon dat ong S chua lay ba V.
Hién nay, ong Dinh Tuidn N3 d3 chét, hang thira ké thtr nhat ctia 6ng N3 gém
t6i, 02 con la Pinh Y N1 va Pinh Y N2, ngoai ra khéng con ai khac. Toan b tai
san trén do t0i quan 1y st dung, khong cAm cb thé chip cho ai, khong lién quan
t6i ai khac. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Bui Viin P va ba Ha Thi N
trinh bay:

Trude day toi cd6 mot phan dién tich dat khai hoang nam 1981, khéng nhé
rd dién tich cu thé, thoi diém d6 ciing chua duge cdp GCNQSDD. Dén ngay
15/5/1998, t6i c6 chuyén nhuong mot phan dién tich dat cho 6ng Pinh Cong S,
hai bén chi viét gidy nhuong dat khong thé hién dién tich ma thé hién phan dat
chuyén nhuong nam & ké phan dat cua 6ng Dinh Tuan N3, khong nhé dién tich
cu thé 1 bao nhiéu. Trudc do, toi co chuyén nhuong cho 6ng N3 4.000m? va cho
thém 01 hang ca phé, thoi gian chuyén nhuong khong nhé rd, toi da ban giao dat
cho ng N3 quan 1y sir dung, cac bén khong tranh chap cho téi nay. Phan dat toi
chuyén nhuong cho 6ng S 1a ké phan dat toi chuyén nhuong cho éng N3. Bdi
v6i dién tich dat chuyén nhuong cho ong S toi ciing di ban giao tir naim 1998
cho tdi nay, khong tranh chap gi.

Nay nguyén don khdi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gita toi va 6ng Dinh Cong S ngay 15/5/1998 thi toi
dong v va khong c6 ¥ kién gi. D6i véi phan dat ma nguyén don dang tranh chap
d6i voi ba L1 va da tién hanh do dac thi khong phai 1a phan dat toi chuyén
nhuong cho 6ng S vao nam 1998, phan dét t6i chuyén nhuong 1a phan dat khac.
Theo t6i dugc biét, sau khi 6ng S chét thi ba V khong canh tac thira dat nay va
phan dién tich dat nay gia dinh 6ng N3 dang trong ca phé.

Dai dién theo tiy quyén ciia nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Dinh Thi Ngoc HI trinh bay:



Ba DBinh Thi Ngoc HI1 la con rudt ctia 6ng Pinh Cong S va ba Bui Thi
Kim V. Phan dién tich dat 202,3m? 14 tai san cua bd me ba H1; ba H1 dugc biét
6ng S, ba V 1a ngudi truc tiép canh tac 6n dinh phan dién tich dat nay. Pén nim
2021 do kinh té kho khin, dién tich dat canh tac it nén ba H1 va ba V di lam
thué ¢ thanh phd Ho Chi Minh, sau nay dugc biét ba Tran Thi Thu L1 l4n chiém
phan dién tich dat nay. Ba V di yéu cau ba L1 tra lai phan dién tich dat lan
chiém nhung ba L1 khong dong y. Do d6, dé nghi Toa an chap nhan khai kién
ctia ba V dé budc ba L1 tra lai phan dién tich dat da 14n chiém cho ba V.

V& yéu cau chia di san thira ké: Ba H1 dé lai cho ba Bui Thi Kim V toan
quyén sir dung sau khi Toa an giai quyét xong.

Nguwoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan ba Pinh ¥ NI trinh bay: T6i 1a
con gai ciia ba Tran Thi Thu L1 va 6ng Dinh Tuan N3. Hién nay, ong N3 di
chét, ba L1 dang bi tam giam tai Phan trai tam giam khu vyc thanh phé B. béi
v6i phan dat tranh chip theo t6i duoc biét 1a ctia me t0i dang quan 1y va trudc
day do bd t61 quan 1y tir ndm 1995. T6i xac dinh tai san trén 1a cua me toi, khong
lién quan gi to1 toi.

Tai Bin dn dan sw so thim so: 32/2025/DS-ST ngay 18/8/2025 ciia Toa
dn nhan déan khu vuwee 1 - Pik Lik da quyét dinh:

Can ct diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu
147, Biéu 266, Diéu 271, Piéu 273 B6 luat TS tung dan su; Diéu 166, Didu 203
Luat dat dai; Piéu 394, Didu 400, Piéu 705 Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 27
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Bui Thi
Kim V vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(Gidy nhuong dat) ngay 15/5/1998 giita 6ng Bui Vian P voi ong Pinh Cong S;
yéu cau ba Tran Thi Thu L1 tra lai phan dién tich dat 1an chiém 1a 202,3m? va
yéu cau chia di san thira ké d6i véi dién tich dat 202,3m?, tai thén C, x4 E, thanh
phé B, tinh Pak Lak.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Bui Thi Kim V phai chiu chi phi do dac, xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 14.270.000 dong (Pa chi phi xong).

3. V& an phi: Ba Bui Thi Kim V phai chiu 900.000 dong an phi dan su so
tham, dugc khau trir 800.000 dong tién tam ung an phi da ndp (Ong Nguyén
Thanh L ndp thay) theo bién lai thu s6 0001281 ngay 16/4/2025 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pk Lik (Nay la Phong Thi
hanh 4n dan sy khu vuc 1 — Dak Lik, thuéc Thi hanh an dan sy tinh D). Ba Bui
Thi Kim V con phai ndp 100.000 dong tién an phi dan su so tham.
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Ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 29/8/2025, nguyén don ba Bui Thi Kim V ¢6 don khéng c4o toan b
ban an dan su so thAm véi ndi dung: Dé nghi cip phuc thim xem xét chap nhan
toan by don khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc thadm, nguyén don ba Bui Thi Kim V giit nguyén noi
dung don khdi kién va don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pk Lak phat biéu:

- Vé thil tyc t6 tung: Thiam phan va Hoi dong xét xir da chdp hanh ding
cac quy dinh cua B9 luat td tung dan su. Cac duong sy da tuan thu déy du va
thuc hién ding quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

- V& ndi dung: Qua phan tich danh gia cic chung ct, tai lidu duge thu
thap co trong ho so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, dai di¢n Vién kiém
sat dé nghi Hoi déng xét Xt can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy:
Khong chip nhin don khang céo cua nguyén don ba Bui Thi Kim V; Giir
nguyén Ban an dan su so thdm s6: 32/2025/DS-ST ngay 18/8/2025 cta Toa an
nhéan dan khu vuc 1 - Dk Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can clr vao cac tai liéu co trong ho so vu an di
duoc thim tra, tranh tung tai phién toa. HO1 déng x¢ét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

Don khang cao cua nguyén don ba Bui Thi Kim V lam trong han luat dinh
va d3 ndp tam Gng an phi phiic tham nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

Pbi voi bi don ba Tran Thi Thu L1 vang mit tai phién toa phuc tham do
hién dang chép hanh 4an tai Trai giam G - B6 C. Toa an da tién hanh téng dat cac
van ban to tung nhung ba L1 tir chdi nhan vian ban té tung ctia Toa an. Tai cap
so tham ba L1 di c6 don xin giai quyét vang mat, sau khi xét xtr so tham ba L1
khong khang cao. Do d6, HDXX quyét dinh xtr ving mit bi don.

[2] Xét ndi dung don khai kién va don khang cao ctia nguyén don ba Bui
Thi Kim V, Hoi dong xét xtr xét thay:

Gidy nhuong dat ngay 15/5/1998 giita ong Bui Van P véi ong Pinh Cong
S 1a gidy viét tay, khong co cong chimg, chimg thuc theo quy dinh va khéng
dugc xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Ong P xac dinh ngay 15/5/1998 co
chuyén nhugng cho ong S 01 dién tich dit nhung khong biét dién tich 1a bao
nhiéu, khong ghi vi tri tir can cia 16 dat trong gidy nhuong dat va cling khong
xac dinh duoc vi tri tir can cua 16 dat da chuyén nhuong cho 6ng S, ma chi nhé
sat ¢6 vi tri sat dudi chan dat riy ma ong P da chuyén nhuong cho 6ng Pinh
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Tuén N3 (La chong ba Tran Thi Thu L1). Tai bién ban do dac k¥ thuat thira dat
va tai phién toa so tham, ong P lai cho riang vi tri phan dat dang tranh chip
202,3m? khong phai 1a dién tich dat éng P dd chuyén nhuong cho 6ng S nim
1998, ma day 1a phan dat ong P da cho thém 6ng S. Nhung 6ng P khdng cung
cap duoc ching cir chimg minh cho trinh bay ctia minh. Phiéu xac nhan két qua
do dac do ba V cung cap thé hién don vi thi cong 1a Chi nhanh Vian phong D, do
dac theo yéu cau ctia ba V va ba V 1a ngudi chi ddn mdc ranh gidi dé do dac, tuy
nhién phiéu két qua do dac nay khong c6 xac nhan cta don vi thi cong va khong
dugc cac chu st dung dat lién ké ky xac nhan, nén khong c6 gi tri 1a chimg ctr
chtng minh vé hién trang sir dung dét ciing nhu ngudn gbc dat 1a caa ba V.

Podng thoi, dién tich 202,3m? dit dang tranh chip nam trong thira dat sb
70, t& ban d6 s6 16 (SO thira méi 1a 48, to ban dd méi s6 41), dd duge UBND
thanh phd B cdp GCNQSDD sé H 116750 cho ho 6ng Pinh Tudn N3 tir ngay
23/11/1995, ngay 08/8/2024 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh
phd D chinh 1y bién dong thira ké cho ba Tran Thi Thu L1. Gia dinh ba L1 da
quan 1y, st dung dién tich dat nay 6n dinh, khong c6 tranh chap tir d6 dén nay.

Tur nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thiy chua c6 dii co so dé
xéac dinh nguén goc dat tranh chap 1a ctia ba V. Toa an cdp so tham bac toan bo
don khoi kién ctia ba V 1a c6 can ctr, ding phap luat. HDXX phuc thAm quyét
dinh khong chip nhin khang cdo ctia ba V, ma can gilt nguyén quyét dinh cua
ban 4n so tham 1a phu hop.

[3] Vé 4n phi phtic thAm: Do khang cao khéng duoc chap nhan nén ba BUi
Thi Kim V phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t tung dan su;

- Khong chap nhan don khang cdo ctia nguyén don ba Bui Thi Kim V.

- Giit nguyén Ban an dan su so tham sd 32/2025/DS-ST ngay 18/8/2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Pk Lik.

[2] Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144,
Piéu 147, Biéu 266, Biéu 271, Piéu 273 Bo luat T tung dan su; Piéu 166, Diéu
203 Luat dat dai; Dicu 394, Diéu 400, Diéu 705 B9 luat dan sy nam 1995; Diéu
27, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



[2.1] Khong chdp nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Bui
Thi Kim V vé viéc yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat (Gidy nhuong dat) ngay 15/5/1998 giita 6ng Bui Van P véi 6ng Pinh Cong
S; yéu cAu ba Tran Thi Thu L1 tra lai ph?ln dién tich dit 14n chiém 13 202,3m? va
yéu cau chia di san thira ké d6i véi dién tich dat 202,3m?, thudc thira dat s 47,
to ban d6 41, tai thon C, x4 E, thanh phé B, tinh Pak Lak (Nay la: Thon C,
phuong E, tinh Pak Lak).

[2.2] Vé chi phi té tung: Ba Bui Thi Kim V phai chiu 14.270.000 dong
tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san la (Pa chi phi
xong).

[2.3] V& an phi:

[2.3.1] V& 4an phi dan sy so thim: Ba Bui Thi Kim V phai chiu 900.000
déng an phi dan su so tham, dugc khau trir 800.000 déng tién tam ung an phi da
nép (Ong Nguyén Thanh L ndp thay) theo bién lai thu sé6 0001281 ngay
16/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Buén Ma Thuot, tinh Dak
Lak (Nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 — Dak Lak, thuoc Thi hanh &n
dan sy tinh D). Ba Bui Thi Kim V con phai nop 100.000 dong tién an phi dan sy
so tham.

[2.3.2] V& an phi dan su phuc tham: Ba Bui Thi Kim V phai chiu 300.000
d6ng tién an phi dan sy phtic thim, duoc khau trir 300.000 dong tam tmg an phi
da nop nop (Ong Nguyén Thanh L ndp thay) theo bién lai thu s 0000896 ngay
22/9/2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Dik Lék.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic thdm TAND t6i cao tgi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Pa Nc%ng;

- Vién Céng t6 va kiém sat xét xir phiic

tham tai Pa Nang (Vién phiic tham 2);

- VKSND tinh Bdk Lak; (P ky)

- TAND khu vuc 1 — Dk Laik;

- Phong THADS Khu vuee 1 — Pk Lik;

- THADS tinh Dk Lik; Buii Qudc Ha
- Cac dvuong su;

- Luru ho so.






