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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hoi dong xét xit phic thaim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nong Pic Tho;

Cac Tham phan: Ba Té Thi Thuy Ngan;

Ong Vi Khanh Dan.

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Tam — Thu ky vién Toa an nhan dan
tinh Cao Bing.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba Luyén
Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 01 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan (TAND), tinh
Cao Bang xét xur cong khai vu an dan su thu Iy s6 14/2025/TLPT-DS ngay 05
thang 11 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap quyeén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham so 51/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua TAND khu
vuc 1 - Cao Bing bi khang co.

Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 12/2025/QD-PT ctiia TAND, tinh Cao Bang
mé& phién toa Dan su phuc tham ngay 08/12/2025; bi don ba Tran Thi Y moi Luat
su dé tham gia to tung tai phién toa. Ngay 22/12/2025 nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua bi don Luat su - Nguyén Hai Y1 c6 Pon dé nghi hodn phién toa.
TAND tinh Cao Bang c¢6 Thong bao so 21/TB-TA an dinh, mé lai phién toa vao
ngay 26/12/2025. Gitra:

- Nguyén don;

1. Ba Lé Thi N, sinh nim 1964 (C6 mat);

2. Ba Nong Thi N1, sinh nam: 1965 (C6 mat);

Cung dia chi: To H, phuong T, tinh Cao Bang.

3.Ba Lé Thi T, sinh nam: 1963 (C6 mat)

Dia chi: To H, phuong T, tinh Cao Bang.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su - Nguyén
Trung D. Vian phong luat su Nguyén Trung D, doan luat su tinh Cao Bang. Dia chi:
T6 dan phd H, phuong T, tinh Cao Bing (C6 mait).

-Bi don: Ba Tran Thi Y, sinh nam: 1930 (C6 mat);

Dia chi: T6 H, phuong T, tinh Cao Bang.

1



- Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Ba Pam Thi T1, sinh nim 1961,
dia chi: To H, phuong T, tinh Cao Bang (C6 mat).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su - Nguyén Hai
Y1. Cong ty L; dia chi: Tang D, s6 A ph6 Q, quan C, Ha Noi (C6 mat).

- Ngwoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan tinh C:

Nguoi dai dién theo phap luat: ()ng Lé Hai H - Chu tich; dia chi: Khu do6 thi
M, phuong T, tinh Cao Bang (C6 cong vin dé nghi xét xir vang mit).

2. Uy ban nhéan phuong T, tinh Cao Bang.

Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Nguyén Minh C- Chu tich; dia chi:
phuong T, tinh Cao Bang (Vang mit).

3. 8¢ hitu chung céng dong T6 H, phwong T, tinh Cao Bang. Nguoi dai dién:
Ba Pam Thi Thu H1 - T6 truéng; dia chi: T6 dan ph6 H, phuong T, tinh Cao Bang
(C6 don dé nghi xét xtr ving mat).

4. Ong Pam Cao T2, dia chi: Té H, phuong T, tinh Cao Bang (C6 mat).

5. Nguyén Thi B, sinh nim 1955 (C6 mit);

6. Ong Triéu Van C1, sinh nim 1966 (C6 mat).;

Cung dia chi: To H, phuong T, tinh Cao Bang

- Ngwoi lam ching:

1. Ba Triéu Thi O, sinh nam: 1954 (C6 Mat);

2. Ba Hoang Thi B1, sinh nam: 1942 (C6 mat);

3. Cac 6ng: Hoang S, sinh nim 1940 (Ving mit);

4. Nong D, sinh nam 1957 (C6 mat);

5. Ong Lé Viét S1, sinh nam 1961 (C6 mat);

Cung dia chi: To H, phuong T, tinh Cao Bang.

6. Ba Hoang Thi T3, sinh nam: 1940; dia chi: T6 H, phuong T, tinh Cao Bang
(C6 mat).

7. Ba Bam Thi T4, sinh nam 1937,

Dia chi: x6m T, xa H, tinh Cao Bang (C6 mit).

8. Ong Nguyén Vian B2, sinh nam 1950; dia chi: T6 Hoa C, phuong T, tinh
Cao Bing (C6 mit).

- Ngwoi khang cao: Nguyén don ba Lé Thi N, Lé Thi T va Nong Thi N1.

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu an tai Toa an cdp so
tham, nguyén don Lé Thi N, Lé Thi T, Nong Thi N1 trinh bay:

Bo6 ching t6i 6ng Lé Viét TS da chét nim 1984, me ba Pam Thi N2 da chét
nam 2007, ba N2 cé em trai ruot ong Pam Duc T6 di chét nim 2008, c6 vo ba
Tran Thi Y 1a bi don. Vé nguon goc dat tranh chap: Khi con song ong Lé Viét TS,
ba Pam Thi N2 di mua dugc mot so thira dat, g("Bm co (dat o, dat trf“)ng lua, dat
trong cay khac). Trong d6, co thira dat & s6 19, to ban d6 so 9, dién tich 1279m?2,
trén thira dat c6 nha &, cong trinh phu va mot phan dat lam vuon trong ciy an qua;
01 thtra dat ruong, dién tich (khoang 2000m?) khi con song me t6i (ba N2) cho gia
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dinh em trai ru¢t ong Pam DPtrc T6 va ba Tran Thi Y muon dé canh tac, trf“mg laa,
vé sau nay gia dinh 6ng T6 ba Y tur tién cai tao lam ao chin nuoi tha ca;

Thira dat so 19, to ban d6 so 9, dién tich 1279m? dd duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat (GCN-QSDD) s6 K272471 ngay 14/12/1998, vao sd cap so
00135 QSDD/110107 mang tén Lé Minh H2 (dd chét nim 2021) con trai ca cua
ong TS5, ba N2. Ngay 07/7/2022, Van phong D2 (VP-DKDD) - Chi nhanh thanh
pho C, tinh Cao Bang d3 chuyén quyén thira ké cho ba Nong Thi N1 vo ong Lé
Minh H2 1/2 dién tich thira dat, thira dat nay co vi tri tiép giap lién ké vé6i duong di
chung cong dong to dan pho H, tiép dén phia bén dudng la dat cia gia dinh ba Tran
Thi Y. Vi gia dinh ba Y 1an chiém sang mot phan dién tich dat, phan giap ranh
duong di chung cong dong, ngay 24/01/2003 To6 dan P da thanh 1ap Hoi dong hoa
giai dé giai quyét su viéc, gdbm co: Ong Hoang S (Bi thu chi bo), ong Nong D
(Trudéng thon -Truong ban MTTQ), ong Lé S1 (Thanh tra nhan dan) va ba Lé T7
(phu trach Phu nit thon) d3 két luan, yéu cau gia dinh dng T6, ba Y khong duoc lan
chiém vao dudng di chung cong dong va duoc xac dinh cam moc gidi, dia gidi,
phan dinh gitta dat duong di va cac vi tri tiép giap hai bén dudng, phan dién tich
dat ciia ong Lé Minh H2 tiép giap lién keé véi dat duong di chung va dat cua gia
dinh 6ng T6 ba Y duoc xac dinh rd rang, nhung hién nay gia dinh ba Tran Thi Y co
tinh lan chiém, day vi tri ranh giéi duong di chung l1an sang dat cua gia dinh toi.

Con thira dat s6 49, to ban d6 27, dién tich (khoang 2000m?) phia bén dudi,
c6 mot canh giap ranh lién ké véi thia dat s6 19, to ban d6 so 9. Trude day vo
chong 6ng Pam Duc T6 ba Tran Thi Y thudc gia dinh dong con, c6 khé khin vé
kinh té, khong du rudng dat san xuat, canh tac dé nudi con; do d6, dng T6 ba Y co
muon thtra trén cua chi gai rudt ba Pam Thi N2, dé c6 dat canh tac tréng lua, vi la
em trai rudt nén bo me chung t6i cho gia dinh 6ng T6, ba Y muon dat dé trong lia;
tuy nhién, thoi diém d6 viéc cho muon dat rudng khong duogc 1ap thanh van ban,
khi gia dinh ba Y b6t phan kho khin, me chung t6i co sang doi lai dat nhung 6ng
T6 ba Y khong tra, htra hen hét vu thu hoach lua sé& tra, nhung sau d6 khong tra dat
ma con tu cai tao dat rudng trong lta lam ao chin nudi, tha ca. Vi vay, c6 phat sinh
tranh chap, hai bén gia dinh, tuy da tu thoa thuan gidi quyét nhung khong thanh,
dén khi bé6 me chiing t6i qua doi, ching toi la cac con ciia ba N2, 6ng TS5 gom: Lé
Thi N, Lé Thi T, Lé Minh H2 tiép tuc doi dat nhung ba Y c¢6 y khong tra, hai bén
c6 dén gip nhau dé thoa thuan nhung khong dem lai két qua.

Dén thang 9/2024, do anh hudng ciia con Bio s6 03 (YAGI) lam d¢6 mot phan
btrc twong rao xay bang gach, gitta dat cia gia dinh t6i v6i duong di cong dong,
ching t6i di lam don gui dén Bi thu chi bo, Truéng x6m va Uy ban nhan dan
(UBND) phuong, dé xin cap phép, xay lai doan tudng xay bi do, khi thi cong xay
dung ba Tran Thi Y va cac con dén ngin can khong cho xay. Ngay 21/11/2024
UBND phuong H phan cong can bd dia chinh phuong va To6 truéng dan phd dén
hién truong lap bién ban, yéu cau gia dinh ba Y va cac con khong duogc can trd,
gay kho khan cho gia dinh toi khi xay dung lai doan tuong gach bi d6, nhung gia
dinh ba Y van khong cho xay dung tiép, xdm hai dén quyén dan su, quyén va loi
ich hgp phap chinh dang cua gia dinh to1.



Do d6, chiing t6i d 1am khéi kién dé Toa an giai quyét theo luat dinh:

- Thir nhat, yéu cau gia dinh ba Tran Thi Y cham dut hanh vi lan chiém dat
duong di chung cua cong dong, khong lan chiém dién tich sang dat duong di lai
cong dong va dat cia gia dinh nguyén don tai thira dat s6 19, to ban do s6 9, dién
tich 1279 m?;

-Thr hai, yéu cau gia dinh ba Tran Thi Y tra lai cho chung to1 toan bd dién
tich thira s6 49, to ban do6 27, dién tich 1705,7m? hién nay la ao tha ca; yéu cau lép
ao, khoi phuc lai dat rudng tra lai cho nguyén don.

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Dam Thi T1 trinh bay:

Toi khong nhat tri véi viée khoi kién cua nguyén don, chinh gia dinh nguyén
don xay tuong rao lan sang dién tich duong di lai cong dong va tu ¥ xay lan sang
dién tich duong di lai cua to dan phd, s viée trén c6 Bi thu, To6 truong dan pho va
can bo dia chinh phudng dén giai quyét, cho ding viéc xay dung trai phép. Nhung
gia dinh nguyén don ba N1 van 1én lat xay dung tudng gach, téi bao cdo su viéc
1én Chinh quyén giai quyét. Thang 4/2025, UBND phuong H tién hanh hoa giai;
sau d6, can bo dia chinh phuong c6 thong bao dén gia dinh nguyén don ba NI,
khong duoc tiép tu xay dung trai phép, theo toi moi cong dan lam viéc chi tuan
theo Hién phap va phap luat, viéc nguyén don khong chap hanh, con khéi kién gia
dinh t6i ra toa, trong khi xay dung lai tudng gach, khong dung vi tri trude d6 To
dan P di cim coc xac dinh moc gidi, tw ¥ xay lan vao phan dién tich dat duong di
lai cong dong, con ranh gisi dat c6 vi tri tiep giap duong cua gia dinh t6i, van duogc
gitt nguyén hién trang tir (nim 2003) dén nay, khong c6 viéc lan chiém vao dién
tich dat duong di va 1an sang dat cia ba N1 nén viéc khéi kién ciia nguyén don ba
N1 la khong c6 cin ctr. Nam 2003 gia dinh t6i d3 mua vat liéu va do doan duodng
nay, muc dich thuan loi cho viéc di lai, khi do6 gia dinh ba Nong Thi N1 con dau co
mau thuan me chong (ba N2) vé dat dai, duoc Ban hoa giai phuong giai quyét on
thda, rd rang vé ranh gidi va vi tri C2 ra vao nha ba N1 "ngay day ba Dam Thi N2
va 6ng Lé Minh H2 con song, d3 phan dinh rd rang bang tuong gach xay kién co,
do gia dinh nguyén don tu xac dinh, xay dung vao nam 2001".

Tai toa an nguyén don ba Lé Thi N, Lé Thi T va Nong Thi N1 khai kién yéu
cau tra lai dat ruong dién tich khoang 2000m? nay (la ao tha ca), yéu cau lap ao,
khoi phuc lai dat rudng 1a khong c6 cin cir, khong du tinh phap 1y. Vé nguodn goc,
gia dinh t6i sinh song trén manh dat nay trén 70 nam canh tac, san xuat thuong
xuyén, lién tuc va chua cé viéc tranh chap, khong c6 viéc vay muon ai ca, gia dinh
toi ting gia, canh tac trén thira dat cua gia dinh, khi gia dinh nguyén don con chua
c6 hon tha "Ba N2 chua c6 lay ong T5", cac thé hé hau sinh con chua c6. Thira dat
van nguyén trang, chimg minh rd dat c6 bo ving, thira va bd muong rd rang, gia
dinh toi va gia dinh nguyén don c6 ranh gi6i cu thé, nguyén don khéi kién gia dinh
t6i 1a khong c6 cin cu, viéc gia dinh t6i chuyén doi co cau cay trong, vat nudi
khong trong lua chuyén sang dao ao tha ca, chinh gia dinh nguyén don con ho cat
cO, chan c4, l1am theo mo hinh dao ao nudi c4, nguyén don ve ra sy viéc mau thuan
trong khu dan cu, tdi yéu cau toa an xuong thuc dia, xem xét tham dinh rd rang
hién trang cac vi dat c6 tranh chap dé c6 cin clr giai quyét dat diém vu an.
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Tai bién ban ngay 06/6/2025, nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan sé hitu
chung céng dong dai dién ba Dam Thi Thu HI - Té6 truéng H chung 01, phuong T,
tinh Cao Bang trinh bay:

Hién nay ba dang sinh hoat, cu trd tai t6 dan phd H, phuong T, tinh Cao Bang
nodi dung su viéc, chi duoc biét nu sau. Vé duong di lai; 1a duong dan sinh do Nha
nude va nhan dan cung 1am, duong da cé tir trude dén nay, trude day da tir co viée
tranh chap vé moc gidi giap ranh, theo Bién ban hoa giai cia T6 dan P (To6 02 cii)
vé viéc giai quyét tranh chap, gitta hai gia dinh ba N2 (me dé cta ba N, T, me
chong cua ba N1) véi gia dinh ong T6 ba Y. Nay nhan dan trong to dan pho thong
nhat ¥ kién nhu sau; dé nghi 02 gia dinh théa thuan véi nhau, ton trong ding moc
giéi do UBND phuong di xac dinh vi tri moc trude day dd duoc phan dinh, dé
nhan dan trong to dan pho c6 duong di lai duoc thuan tién hon; vé dat ao, chung toi
chi biét c6 nguon goc dat la cua to tién gia dinh nha 6ng T6, ba N2 dé lai, con qua
trinh quan 1y va st dung, phan chia dat dai trong gia dinh ra sao, chung toi khong
6. Xac nhan, dién tich dat ao hién gia dinh ba Tran Thi Y d3 duoc cﬁp GCN-
QSDD dang truc tiép quan ly, st dung canh tac, con cap ngay thang nim nao
chiing t6i khong dugc biét.

Tai ban tu khai ngay 12/9/2025 va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng Pam Cao T2 xac nhan: Nam 1995, sau khi, td6i xay dung gia dinh,
duoc bé me t6i chia dat cho cac con dé co noi & riéng, toan by dién tich dat toi
quan 1y van nam chung trong GCN-QSDDP mang tén Tran Thi Y (me t6i). Hién
nay, nguyén don khoi kién gia dinh t6i lan sang ranh gidi duong di cong dong va
doi lai toan bo dién tich thira dat s6 49, to& ban d6 27, dién tich 1992,7m? (1a ao tha
ca); tAt ca moi Xur 1y, vé quyén dinh doat déu do me toi quyét dinh, dién tich dat toi
dang quan ly da xay dung nha & va cac cong trinh phu trén thira dat tir nam 1997
dén nay, trong khi d6 ba N2 chét nam 2007 khi t6i xay nha &, khong c6 viéc tranh
chap hoic kién tung gi. Tai thoi diém gia dinh t6i xdy dung nha, khi d6 bo t6i 1a
Pam Duc T6 va ba Dam Thi N2, 6ng Lé Minh H2 tat ca déu con song, cac bén
khong c6 ¥ kién gi, gia dinh nguyén don xay dung hang rao bang tuong gach cach
biét, ong Lé Minh H2 tu xac dinh ranh gidi dat cua gia dinh ong tiép gidp voi
duong di lai cong dong. Tai phién toa, gia dinh to6i c6 ngudi dai dién trinh bay toan
bo su viéc va co ngudi bao vé quyen, loi ich hop phap cho me toi trinh bay nhirng
can cr cua minh tai phién toa.

Y kién trinh bay ciia cdc nhan chirng:

1. Theo bién ban lam viéc ngay 20/6/2025 cac ba Hoang Thi B1, Triéu Thi O
cung xac nhan: Chung t6i sinh song tai to B, tir khi chung toi sinh ra cho dén nay,
chi duoc biét nguon goc dat thira dat ao tha ca, trude day gia dinh ba Dam Thi N2
mua lai dat cia 6ng Tai P1. Sau nay, c6 viéc chuyén nhuong dat dai hay khong,
chung t6i khong rd, khong duoc biét va ciing chi duoc nghe ké lai, viéc 6ng Pam
DPurc T6 (em trai rudt cua ba N2) truée day kho khan, ba N2 cho em trai canh tac dé
trong laa, sau nay ba N2 c6 doi lai nhung gia dinh ong T6 khong tra, nhung thuc té
viéc doi lai dat hay c6 viéc chuyén nhuong dat ra sao, ching tdi khong biét tri tiét
cu the.



Ba Nguyén Thi B c6 dat lién ké, tiép gidp véi cac vi tri dat cua gia dinh ba Y
cho biét, tir truéc dén nay phan dat ao c6 tranh chap do gia dinh o6ng T6, ba Y quan
1y, str dung canh tac. Vé dudng di cia xom da co tir thoi ky Hop tac xa (HTX) Pai
Thang, khi d6 hai chi em ba N2 va éng T6 phat sinh méau thuan, dugc To dan pho
hoa giai, giai quyét tranh chap va cé bién ban giai quyét vao ngay 24/01/2003. Ké
tir khi c6 két qua hoa giai (nam 2003) hai bén gia dinh khong con c6 viéc tranh
chap xay ra. Nam 2024, do bi anh hudng cua con bio, mot phan tuong rao nha ba
Nong Thi N1 bi @6 & phan giira nén da xay dung lai tudng rao, trong khi tho dang
thi cong, bén gia dinh ba Y khong cho xay vi co tranh chap véi nhau vé moc gidi.

2. Bién ban 1am viéc ngay 20/6/2025 cac ong: H, Hoang D1, Lé Viét S1 cho
biét. Nam 2003, chung tdi thudc thanh phan giai quyét mau thuan dat dai (con
duong di) gitra hai h¢ gia dinh 6ng PDam T6 va ba Pam Thi N2. 02 gia dinh da c6
mau thuan vé ranh gidi, khi d6 T6 hoa giai da két luan va xac dinh rd vé ranh giéi
gitta dat duong di voi dat 02 bén gia dinh, xac dinh 1a dudng cong dong do nha
nuéc va nhan dan cung lam. Vé nguodn goc, c6 tir trude thoi HTX Pai Thang, khi
hai gia dinh phat sinh mau thuan, dugc T6 dan pho tién hanh giai quyét su viéc,
theo (Bién ban giai quyét ngay 24/01/2003), hai bén da ky cam két thuc hién. Khi
d6 da tién hanh cing day, dong coc theo ding noi dung cta bién ban, dé gia dinh
ba N2 cung tho xay thuc hién, cu thé: Kéo thing diém dau tién tir mép bén trong
cua cot dén cao ap thing xuong dén bui tre (hién nay la mép bén ngoai cot cong
thir 2 sat duong di tinh tir diém dau tién), tiép theo tir mép bén ngoai cot cong thir 2
xay theo duong thang xuong hét dat gia dinh ba N2. Tho xay, bat dau xay dung
vao ngay 24/01/2003 theo moc gidi cia Ban hoa giai thon. Sau 20 nam, ké tir ngay
hoa giai gitra hai bén gia dinh khong c6 tranh chap gi, dén khi tuong rao nha ba N1
bi do tai phan gitta do anh huéng ctia con B3 so 3 (YAGI) khi tién hanh xay lai
teong rao, gia dinh ba Y khong cho x4y vi ¢6 tranh chap vé moc giéi. Vé dién tich
dat ao dang phat sinh tranh chap, chiing t6i khong c6 thong tin gi dé cung cap.

3. Theo bién ban ngay 25/7/2025, ba Hoang Thi T3 sinh ndm 1940, dia chi:
To dan pho H, phuong T, tinh Cao Bang xac nhan: Ba sinh ra 16n 1én tai khu vuc
N, H khong c¢6 quan hé ho hang véi cac bén duong su, duoc biét. Vé duong di: La
duong di lai ciia nhan dan trong x6m, khong cua riéng ai, trude day c¢6 01 hang rao
tre chay doc tir dudng cai xudng ranh gidi, phan dat cia 6ng T6 ciing dugc ngin
cach bo1 01 hang rao tre gia dinh, gitra hai hang rao tre 1a con duong di chung cua
x6ém. Vé phan dat ao, truéc day 1a dat rudng, thing tir duong cai qua duong di
chung dén dam rudng, ngudn goc ba Pam Thi N2 mua véi ong Tai P1 tir khi chua
lay chong, sau nay gia dinh 6ng T6 canh tac, trong trot, khi con song ba N2 c6 gip
gia dinh 6ng T6 dé doi tra dat, nhung sau do6 cu thé ra sao tdi khong biét rd.

4. Ong Nguyén Vian B2, sinh nam 1950, dia chi: T6 E H, phuong T, tinh Cao
Bang xac nhan: Vé thira dat ao; c6 tir trude khi dua vao HTX Pai Thing (tir nhitng
nam 1960- 1961), khi d6 toi 1a Pho chu nhiém, nguon goc dat cua ai toi khong biét
rd. Nam 1987, khi tan HTX cac gia dinh dén nhan lai dat da cé phat sinh tranh
chap vé phan dat ao giira gia dinh ba N2 va 6ng T6, thong qua viéc xac minh, biét
duoc nguol mua dat 1a ba N2, chinh vi ba N2 va ong T6 la chi em rudt, khi d6 Ban
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hoa giai thong nhat dé 02 gia dinh tu théa thuan véi nhau. Sau nay toi giit chirc
Chu tich UBND xa H (giai doan 1993 - 06/2005) cac giay to, tai liéu lién quan, toi
khong co luu giit; vé con duong, da ton tai tir rat 1au, trude khi c6 HTX 1a duong di
lai cia nhan dan trong x6m, khi gia dinh ba N2 6ng T6 cé phat sinh mau thuan,
dugce T6 dan pho giai quyét su viéc theo (bién ban giai quyét ngay 24/01/2003).

5. Theo bién ban ngay 24/6/2025, ba Pam Thi T4 cho biét: T6i 1a em gai ruot
cua ba BDam Thi N2 va ong PDam Duc T6, toan bd dién tich dat ao hién hai bén
dang tranh chap, trudc day la dat rudng, vé ngudn goc do chi N2 khi d6 di budn
muoi co tién mua duoc, mua dat véi ong T8 Phi nguoi & pho cii. Khi dé t6i duoc
biét ba N2 va me dé téi c6 mat khi mua ban. Tai thoi diém do khi mua, ban dat
khong lap giay to gi, me toi c6 ndi rang (day 1a dam rudng cua chi N2 mua duoc,
khong phai tién ciia me), chi N2 cho gia dinh canh tac trong trot. Khi me t6i qua
do1, gia dinh vo chf‘mg anh T6 do hoan canh kho khan, tiép tuc muon chi N2 canh
tac, sau khi tan HTX, chi N2 c¢6 dén nhan dat, khi d6 anh T6 ndi hoan canh gia
dinh kho khan, c6 noi vdi chi N2 tiép tuc cho muon dat. Khi con trai anh T6 di bod
doi nghia vu vé, chi N2 cé doi dat nhung anh T6 tiép tuc hoi cho muon dat dé lam
ao tha ca, chi N2 vi lo gia dinh em trai kho khin nén dong ¥ cho tiép tuc st dung.
Do qua tin tudéng em trai rudt, chi N2 chua di lam thu tuc dé xin cap GCN-QSDD.
Sau nay, do gia dinh ba Y doi xir khong tot véi chi N2 nén da xay ra mau thuan,
chi N2 d3 nhiéu lan doi lai dat, nhung gia dinh ba Y khong tra.

* Toa an cap so tham tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh gia thira
dat tranh chap:

- Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/6/2025, cac thira dat tranh
chép duoc tién hanh do dac va c¢6 trinh luc cac thira, cu thé; Thira dat s6 20, to ban
do s6 09, ban d6 dia chinh nim 1995 (nay la thira s6 49, t& ban do s6 27, ban do
dia chinh nam 2015), dat ao c6 tong dién tich 1705,7m? dia chi: T6 A, phuong T,
thanh pho C, tinh Cao Bang (nay la T6 dan pho H, phuong T, tinh Cao Bang).

Vi tri tiép giap cua thira dat so 27, to ban do s6 2, dién tich 453,1 m? mang tén
Nong Thi N1 tiép véi duong di va thia dat s6 208, to ban dd s6 27, ¢6 dién tich
103,6 m? cua gia dinh ba Tran Thi Y 4p dién tich cac thira dat trén, so sanh véi
doan duong di chung cong dong.

- C6 cac vi tri tiép giap cia phan dat duong di:

Phia Bong, giap duong B;

Phia Tay, giap duong 1 - 4;

Phia Nam, giap dat ba Nong Thi N1;

Phia Bic, giap duong Bé tong.

- V& tr can tiép giap cua phan dat ao

Phia Pong, giap dat Triéu Vin C1;

Phia Tay, giap duong bé tong va dat ba Tran Thi Y;

Phia Nam, giap duong bé tong;

Phia Béc, giap dat ba Nguyén Thi B.

- Vé cong trinh xay dung trén dat duong di: Theo cac duong su, phan tudng
rao xay gach chi khong trat, cao 1,2m do gia dinh ba Nong Thi N1 xay dung.
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- Vé cong trinh x4y dung trén dat ao do gia dinh ba Y x4y dung. Vé hoa mau
trén phan dat ao: ca ro phi, ca cham co, ca chép.

*Tai bién ban dinh gia tai san ngay 19/8/2025:

1. Thtra dat tranh chap s6 49, to ban d6 s6 27 1a dat nudi trong thily san ving
1, dién tich 1992,7m? c6 tri gia bang so6 tién 139.559.000 dong,

2. Gia tri phan duong di cong dong, tranh chap: 10.886.400 dong,

3. Gia tri tai san trén dat: 110.730.229 dong,

4. Gia tri vat nuoi thuy san: 18.392.400 dong,

Tong gia tri tai san tranh chap: 279.568.029 dong,

* TAND khu vwe I- Cao Bing c¢6 van ban giti cac co' quan chuyén mén
Chinh quyén dia phwong dé thu thap tai liéu, chung ci:

Két qua tra 1o, the hién nhu sau:

* Tai van ban s6 3868/SNNMT-VPDKPP ngay 15/8/2025 vé viéc cung cdp
thong tin, tai liéu chimg cit dé gidi quyét vu én.

1. Can ctt quy dinh tai Muc I phan 2 Thong tu 346/TT-TCDC ngay 16/3/1998
cua Tong cuc dia chinh: Huéng dan thu tuc ding ky dat dai, 1ap ho so dia chinh,
cap GCN-QSDD va "Thu tuc dang ky dat dai, xét duyét cap Giay ching nhan
quyén str dung dat".

Ho so ké khai, diang ky cap GCN-QSDD cua 6ng Lé Minh H2 va gia dinh ba
Tran Thi Y duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai. Tuy nhién, qua
khai thac ho so tai kho luu trit chi ¢6 lwu trit thanh phé"m liét ké & muc dau nén chi
c6 thanh phan nhu vay nén s& Nong nghiép va moi truong khong co co s dé tra
101 d6i véi trinh tu, thu tuc thuc hién.

2. Ngoai cac nodi dung dang ky bién dong tai trang 4 va trang bo sung cua
Giay ching nhan (dinh kém bao cao) thi khong c6 ndi dung bién dong nao khac.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don khéi kién doi voi bi don ba Tran Thi Y, yéu cau cham dat hanh
vi lan chiém dat duong di chung cuia cong dong 10,1m?, cua thira dat so 19, to ban
do sb 9, dat ba Nong Thi N1; yéu cau gia dinh bi don ba Tran Thi Y tra lai cho
nguyén don toan bo tong dién tich dat 1705,7m?, lap ao, khoi phuc lai dién tich dat
rung.

Bi don ba Y khong chap nhan doi véi yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai
quyét, bac don khéi kién cua nguyén don vi khong c6 can ctr phap 1.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don Luat su - Nguyén
Trung D trinh bay: Pé nghi HDXX cén ¢ cac tai liéu ching ctt c6 trong hd so vu
an va can ct vao Diéu 166 cia Bo luat dan su (nam 2015) vé "Quyén doi lai tai
san”, chép nhan don khoi kién, budc bi don ba Tran Thi Y tra lai dién tich dat lan
chiém mot phan dién tich lién ké véi doan duong di chung cia cong dong, theo
Bién ban giai quyét ctia to dan pho ngay 24/01/2003 va thira dat so 49, to ban d6 so
27, dién tich 1705,7m? dat rudong, nay la ao tha ca.

Ban an sé 51/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ciia TAND khu viee 1 — Cao Bang.
Cén cir khoan 9, Diéu 26; diém a, khoan 1, Diéu 35; diém a, khodan 1, Diéu 39;



khodn 1, Biéu 147, 157, 165, va Diéu 262 ciia Bé luat To tung dan sw; Can ciwr cac
Diéu 163, 164, 165 B6 ludt dan sw nam 2015, Can cir Dieu 17, Diéu 26, Diéu 31,
Diéu 236 cua Ludt dat dai nam 2024; Cédn cir Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVOH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quéc héi quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va lé phi Toa an,

Tuyén xu:

2.1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi N, Nong
Thi N1, Lé Thi T yéu cau bi don ba Tran Thi Y cham dit hanh vi lan chiém dat
duong di chung ciia céng dong, khong di chuyén vi tri dwong sang dat ciia gia dinh
nguyén don tai thiea dat s6 19, to ban do so 09:; yéu cau, bi don ba Tran Thi Y tra
lai cho gia dinh nguyén don dién tich dat (khoang 2.000m?) thuéc thira dat sé 20,
tor ban do s6 09, ban do dia chinh ndm 1995 (nay la thira dat sé 49, to ban do sé
27, bén do dia chinh néim 2015) dién tich 1998m?, dia chi tai: 76 H, phuong T, tinh
Cao Bang, lap ao khéi phuc lai dat ruéng ciia nguyén don, vi khéng cé can cir
phap Iy.

2.2. Pé nghi hai bén nguyén don, bi don tén trong ranh gi¢i da dwoc cdp
GCN -0SDD ciing nhw ranh gidi tai bién ban giai quyét ngay 24/01/2003.

Ngoai ra, ban an con tuyén ve nghia vu chiu chi phi do dac, tham dinh, dinh
gid tai san tranh chap va an phi, vé quyén khang céo ciia cac bén dwong su.

Két thuc phién toa so tham, ngay 09/10/2025 nguyén don cac ba Lé Thi N,
Lé Thi T, Nong Thi N1 c6 don khang cao doi voi toan bo néi dung ban an dan su
so tham, dé nghi Toa an cap phiic tham xem xét cac ndi dung khang céo giai quyét
xét xu lai.

TAND khu vuc 1- Cao Bing d3 c6 Quyét dinh stra chita, bo sung so
07/2025/QD-SCBSBA ngay 13/12/2025 dinh chinh, bo sung tai phan quyét dinh
cua Ban 4n dan su so tham s6 51/2025/DS-ST ngay 30/9/2025. Theo ding véi tong
dién tich thuc té, do co quan chuyén mon x4c dinh, thong qua viéc xem xét, tham
dinh tai cho tai thira dat s6 49, to ban do s6 27, c6 tong dién tich 1705.7 m?2.

TAND tinh Cao Bang thu 1y vu an Dan su phtc tham s6 14/DS-PT ngay 05
thang 11 nam 2025. Bi don ba Tran Thi Y lam don moi Luat su - Nguyén Hai Y1,
sinh nim 1989 Coéng ty Luat TNHH -YJM tham gia t0 tung véi tur cach la nguoi
bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don.

Ngay 06/12/2025, ngudi bao vé quyeén, loi ich hop phap cho bi don c6 van
ban dé nghi TAND tinh Cao Bing tién hanh x4ac minh, thu thap tai liéu, ching cr
trong vu an, dé co6 cin cir cho viée giai quyét vu an. Yéu cau cac bén lién quan xuat
trinh tai liéu, ching ¢, quan 1y tai liéu, cung cap chimg ctt d6 dang giit, nhu ban
do dia chinh va so6 muc ké tir (nam 1954) d6i véi thira dat so6 20, to ban do so 9
(nam 1995), dién tich 1998m? dia chi; xa H, thi xd C, tinh Cao Bang (nay la thtra
dat so 49, to ban d6 s6 27, dia chi: T6 dan phd A, phuong H, tinh Cao Bing).

Tai phién toa phic tham:

Nguoi bao vé quyén va loi ich cho nguyén don 6ng Nguyén Trung D dit céac
cau hoi tranh tung, yéu cau bi don cho biét khi T6 dan P (t0 2 cii) gidi quyét su
viéc tranh chap, bi don c6 mit tai buoi giai quyét (ngay 29/01/2003) hay khong va
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thtra dat ruong hién nay la ao tha ca, bi don cho biét rd vé ngudn goc ai 1a nguoi
mua dat va mua voi voi nguoi nao khong, dua ra cac quan diém tranh luan véi
ngudi dai dién, nguodi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don, dé nghi HDXX
xem x¢ét, danh gia chung cu.

Nguyén don ba L& Thi N, Nong Thi N1 va Lé Thi T gitt nguyén ndi dung
khang cao, yéu cau bi don tra lai toan bo dién tich thira dat s6 49, t& ban do sb 27,
dién tich 1992.7m? (dz,"it ao) tai hién nay bi don ba Tran Thi Y d3 duoc cé‘ip GCN-
QSDD vao so cap giay: VP01348, cap ngay 01/11/2023. Nhat tri theo két qua xem
xét tham dinh tai chd cua Toa an cép so tham, theo trich do cia thira dat ao ca véi
tong dién tich thuc té trich do 1a 1.705,7m?2.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba Nguyén Hai Y1 tranh
tung: Khong nhat tri v6i ndi dung trinh bay ctia nguoi dai dién cho nguyén don
tranh luan tai phién toa. Dé nghi HDXX xem xét dén nguoi truc tiép quan Iy sur
dung, canh tac thudng xuyén vé qua trinh di ké khai dat dé duoc cap GCN-QSDD
khong c6 viéc tranh chap xay ra, nguyén don chi can cr duy nhat vao 10i khai cac
nhan chirmg, nhitng ngudi trén chi dugc biét hoic nghe ké lai, khong biét su viée rd
rang, ca nguyén don va cac nhan chimg ciing khong biét rd sy viée cu thé, chi duoc
nghe ké lai, néi rang sau khi mua dat, ba N2 c6 quan ly sit dung mot thoi gian
ngan, roi dua dat nhap vao HTX D3 va khi tan HTX ba N2 c6 1am don nhan dat,
trong khi gia dinh ba Y1 lai dén nhan dat. Khi do6 khong thé hién viéc c6 khéoi kién
va dén nam 1997 mdi phat sinh tranh chap. Tuy nhién, khong c6 bat ¢t tai liéu,
gidy to nao ching minh rang viéc gia dinh bi don c6 duoc muon dat véi gia dinh
ba N2 hay khong. Do dé, can xem xét trén co s& phap luat dé xac dinh rd rang.

Hon nira, khi gia dinh nguyén don ba N1 x4y dung lai tuong rao bang gach,
da ty ¥ lan chiém sang dién tich duong di cong dong 40cm, nhu vay gia dinh bi
don khong nhat tri nén c6 thong bao 1én chinh quyén dén giai quyét. Dat dai cua
gia dinh bi don khong cé bién dong gi van giit nguyén hién trang, khong co xay
dung méi vé cac vi tri co tiép giap véi duong di lai cong dong, ranh gidi van gitr
nguyén trang tir truéc dén nay, khong co6 viée xay dung lan chiém dat, nhu nguyén
don trinh bay. Mat khac, tir khi xay ra tranh chap (nim 2003) hai bén gia dinh da
dugc chinh quyén dia phuong giai quyét va xac dinh ranh gidi rd rang, toi dé nghi
HDXX xem xét vao két qua cia co quan chuyén moén, dé cé can cir xac dinh rd
moc gidi, dién tich cu thé dat cua hai bén gia dinh.

Tai phién toa nguyén don ba Nong Thi N1 trinh bay: Toi gilr nguyén quan
diém nhu d3 trinh bay tai phién toa so tham va giit nguyén nodi dung khang cao, dé
nghi cép phtc tham budc gia dinh ba Tran Thi Y tra lai dién tich dat da chiém mot
phan sang dudng di lai cong dong dién tich 10.1m?, khong duoc phép xé dich vi tri
dién tich con duong di chung lan sang mot phan dién tich dat cua gia dinh toi.

Kiém sat vién, dai dién vién kiém sat nhan dan (VKSND) tinh Cao Biing
phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Viéc tudan theo phdp ludt ciia Tham phén:

Tham phan ra quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham ngay 08/01/2026,

gtri VKSND tinh Cao Bing ngay 10/01/2026, chap hanh dang vé thoi han chuan bi
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xét xtr phuc tham, g quyét dinh ding thoi han, ndi dung quyét dinh day du theo
Piéu 290 BLTTDS. Chuyeén ho so cho Vién kiém sat nghién ctru, chuan bi tham
gia phién toa diing theo Piéu 292 BLTTDS;

Tham phan dugc phan cong xét xir vu an dan su, thuc hién nhiém vu, quyén
han theo Diéu 48, khai mac phién toa, thu tuc bat dau phién toa phuc tham dung tai
Diéu 297, diéu hanh phién toa phuc tham dung trinh tu, tha tuc cia BLTTDS.

Viéc tuan theo phdp ludt ciia Héi dong xét xir phiic tham, Thu ky phién toa:
Thanh phan HDXX phuc thAm ding Diéu 64, thi tuc khai mac, bat dau phién toa,
hoi vé viéc khang cao theo theo phap luat quy dinh. Thu ky kiém tra su c6 mait,
vang mat nhitng nguoi tham gia t6 tung, pho bién Noi quy phién tda, bao cao véi
HDXX nhitng ngudi duoc triéu tap vé su ¢O mat, Véng mat tai phién toa, ghi bién
ban phién toa...theo ding quy dinh Piéu 51 BLTTDS.

Viéc chap hanh phdp ludt ciia nguoi tham gia té tung: Ngudi tham gia to
tung chap hanh nghiém chinh nodi quy phién toa, thuc hién day du quyén, nghia vu
t6 tung cua minh khi tham gia to tung.

Vé quyén khoi kién ciia nguyén don déi véi yéu cau tranh chap dat dieong
di: Tranh chap dat duong di cong dong t6 dan pho H 01. Cac ba Lé Thi N, Lé Thi
T khong duoc cong dong dan cu iy quyén, cling khong duoc giao dai dién dé khoi
kién bao vé quyén loi cho cdng dong dan cu, d6i v6i con dudng di chung. Thuc té,
cong dong dan cu khong co tranh chap d6i véi con duong di; chi phat sinh gitra cac
ho gia dinh lién ké vé ranh gidi st dung dat. Viéc cac ba N, T dung tén khéi kién
khong nham bao vé loi ich chung cua cong d("‘)ﬂg, ma thuc chat 1a khoi kién dé bao
vé quyén loi cho ba Nong Thi N1.

Phap luat to tung dan su c6 quy dinh rd, ca nhan chi c6 quyén khoi kién khi
quyeén, loi ich hop phap cta chinh minh bi xAm pham, hoic khi duoc iy quyén hop
phap c6 dai dién, ba N, ba T khong bi xam pham, cling khong ¢6 tu cach dai dién
cong dong. Do do, khong co6 quyén khai kién dbi véi yéu cau tranh chap dat duong
di.

Ve xéc dinh nguoi tham gia té tung: Cap so tham cé triéu tap nhitng nguoi
c6 dat lién ké voi thira dat dang tranh chap, 6ng Triéu Van C1 va ba Nguyén Thi B
tham gia ¢é xem xét, tham dinh tai chd. Tuy nhién, khong dwa cic ca nhan dé tham
gia to tung véi tu cach nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi ho so vu
an khong thé hién y kién ctia ho d6i véi nodi dung tranh chap la thiéu soét, chua bao
dam viéc giai quyét vu an duoc toan dién, khach quan, vi pham quy dinh cua
BLTTDS.

Toa an cap phuc tham di khac phuc trong qua trinh giai quyét vu an, cu theé:
tién hanh triéu tap 6ng C1, ba B tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan, dong thoi lay 1o khai ciia dng C1, ba B cac ca nhan trén déu
nhat tri v&i két qua xem xét, tham dinh tai chd, xac dinh khong c6 tranh chap voi
nguyén don, bi don trong vu an. Do d6, quyén va loi ich hop phap cta nhiing
ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan d3 duoc dam bao theo quy dinh cua phap
luat.
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Xem xét yéu cau khoi kién cua ba Nong Thi N1 vé viéc yéu cau gia dinh ba
Tran Thi Y cham dut hanh vi lan chiém dat duong di chung; yéu cau khoi kién cua
nguyén don cac ba N, T, N1 vé viéc yéu cau gia dinh ba Tran Thi Y tra lai thira dat
s6 20, to ban d6 s6 9 va lap ao khoi phuc lai dat rudng.

Vé dwong 61 gidai quyét: Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu
an, can cr vao két qua tranh tung ciia cac duong su va tranh luan tai phién toa. Xét
thay, khong co can ctr chap nhan khang céo cia nguyén don ba Lé Thi N, Lé Thi T
va Nong Thi N1.

DPé nghi HDXX cin cir khoan 1, Diéu 308 BLTTDS nam 2015 (dugc stra doi
bo sung nam 2025). Khong chap nhan don khang cdo cia nguyén don Lé Thi N,
Nong Thi N1 va Lé Thi T. Gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 51/2025/DS-ST
ngay 30/9/2025 ctia TAND khu vuc 1- Cao Bang.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don c6 giao ndp chiung ctt méi (Pon deé
nghi stra doi bo sung Giay trinh bay cta nguoi lam chimg ba Hoang Thi T3) voéi
ndi dung “trudc day ranh gii phan dat cia 6ng Lé Viét TS 1a bo rudt cia cac
nguyén don, co6 mot hang rao tre chay doc tir duwong cai xuéng”. Ngoai ra, khong
bo sung thém duoc tai liéu, chimg ¢t méi dé chirng minh cho yéu cau khang cao.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don, yéu cau Toa an tién hanh
thu thap céc tai liéu, ching ct: Toa an da tién hanh thu thap cac tai liéu, chimg cr
do duong su khong tu thu thap dugc, c6 van ban de nghi.

Ngay 08/01/2026, TAND tinh Cao Bang c6 van ban dé nghi Vin phong ding
ky dat dai tinh D2 dé nghi so sanh dua trén két qua chuyén mon dé ap, doi chiéu
trich luc (Ban d6 dia chinh nam 1995 vé&i Ban do dia chinh nam 2015) dé biét 15
dién tich c6 tranh chap, xac dinh vé ranh gi6i, moc gidi va vi tri tiép giap cu the
cua dién tich dat theo yéu cau khoi kién cia nguyén don d6i véi bi don va cé viée
lan chiém duong di lai cong dong trong khu dan cu hay khong, dé co can cir giai
quyét.

Sau khi nghién ciru ho so va tham tra chimg cir tai phién toa, nghe 161 trinh
bay ciia cdac dwong sw, ¥ kién phat biéu cua kiém sat vién va can cik vao két qua
tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa an cap so tham thuc hién va tuan tha dung quy dinh cuia

Bo luat to tung dan su trong viéc thu 1y, xac dinh tham quyén, quan hé phap luat
tranh chap, thu thap va giao nop chitng ctr, hoa giai, trinh tur va thi tuc phién toa so
tham. Don khang cdo cia nguyén don nop trong thoi han luat dinh, da nop tién tam
ung an phi va gui bién lai cho Toa an trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét
theo trinh tur phtic tham.

[2] Xét nd1 dung khang céo va can ct khang cdo:

Tai phién toa, nguyén don ba Nong Thi N1 gilt nguyén ndi dung khang cao bi
don tranh chap ranh gi6i dién tich dat duong di cong dong.

2.1. TAND khu vuc 1- Cao Bang xét xirban hanh ban an so tham so
51/2025/DS-ST ngay 30/9/2025. Pén ngay 09/10/2025, nguyén don cac ba Lé Thi
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N, Lé Thi T va Nong Thi N1 c¢6 don khang cdo gii dén toa an. Do d6, nguyén don
khang cao hop 1€ trong han luat dinh va tiép tuc duoc thu 1y giai quyét theo trinh tu
phtic tham.

2.2. Noi dung khang cdo cia nguyén don, yéu cau toa an cap phuic tham giai
quyét tranh chap lan chiém dat duong di cong dong, xé dich hién trang dién tich
dat, vuot sang ranh gi6i dat cua nguyén don. Xét thay, bén gia dinh ba N1 co thira
dat s6 19, to ban do so6 9, dién tich 1279m? GCN-QSDD s6 K272471 ngay
14/12/1998 mang tén Lé Minh H2, chong ba N1 (da chét) hién nay ba Nong Thi
N1 duoc chia mot phan dién tich cua thira dat so 19 giap véi dat duong di chung
cua cong dong. Gia dinh ba Tran Thi Y c¢6 cac vi tri dat tiép giap, lién ké v6i duong
di cong dong, van duoc gitt nguyén hién trang tir truéc dén nay, khong co bién
dong gi va duoc gia dinh ba Y quan Iy stir dung dat riéng biét.

Tai phién tda nguyén don trinh bay; bi don di lan sang mot phan dat cia gia
dinh nguyén don, thuc té dién tich d3a thé hién ro trén to ban d6 dia chinh (ban do
nam 19935, so sanh véi dién tich dat theo ban do dia chinh nam 2015) hai bén gia
dinh can giir nguyén hién trang, theo dung dién tich dat duoc quan 1y st dung,
ding theo moc gisi da phan dinh ré (tir nAm 2003) d6i véi phan dién tich dat cua
hai gia dinh, da duoc cap trong GCN-QSDD khong tur ¥ phat sinh tranh chap, dan
dén vi pham phap luat trong linh vuc dat dai.

Xét dén nguon goc; dudng di lai cong dong to dan pho H, da ton tai tir trude
thoi ky Hop tac xa (HTX) Dai Thang. Pén nam 2003 khi hai gia dinh 6ng Pam
Puic T6 va ba Pam Thi N2 phat sinh tranh chap vé ranh gisi dat dai, da duoc (To 2
cli) To dan phd, tién hanh hoa giai va giai quyét tranh chap, theo Bién ban giai
quyét vao ngay 24/01/2003, hai bén gia dinh da ky cam két thuc hién.

Viéc tranh chap dat giap ranh véi dién tich duong di cong dong, thudc sé hiru
chung toan dan trong to dan phd, nhan dan van di lai thuong xuyén trén doan
duong nay, nguoi dai dién T6 dan phd di xac nhan, duoc thong bao trén ban tin
chung khu dan cu, dén véi cac ho gia dinh va ngudi dan di lai trén con duong duoc
biét, nhung khong ai c6 ¥ kién phan hoi hodc cé yéu cau gi khac. Ngoai ra, can cr
vao Vv kién ciia nhan dankhu dan cu, theo Bién ban hop T6 dan phd (ngay
21/12/2025). Y kién ctia nhan dan ddi véi doan duong D, t6 H, phuong T két luan,
nhan dan trong khu dan cu, khong c6 yéu cau khai kién riéng vé con dudng doi véi
hai gia dinh, dé nghi 02 bén gia dinh c6 tranh chap sém giai quyét on thoa, khong
gdy mat An ninh trat tu tai khu phd. Vé con duong di lai, to dan pho khong nam rd
dién tich va moc gidi cu thé nén khong c6 ¥ kién, chi mong hai gia dinh théa thuan
giai quyét, dé nhan dan co6 con duong di lai duoc thuan tién hon va dung theo hién
trang trude day. HDXX nhan dinh, dudng di lai cong dong 1a chu sé hitu chung, c6
ngudi dai dién ba Pam Thi Thu H1 — To6 truéng khong co yéu cau doc lap, cling
nhu cong dong so hitu chung con duong khong iy quyén cho nguyén don hodc bi
don dé khai kién, dong thoi nguyén don khong ching minh duoc bi don lan chiém
dién tich con duong vao thoi gian nao, khong co bién ban, tai liéu ching ctt chiing
minh. Cin ctt vao so do trich do d6i véi dién tich dat tranh chap ngay 13/01/2026,
doi voi yéu cau khoi kién trén cua nguyén don doi véi bi don 1a khong co can cu,
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khong thé hién co6 viéc lan chiém cua gia dinh bi don sang dat duong di lai cong
dong va sang mot phan dién tich dat cua nguyén don ba Nong Thi N1. Do d6, do6i
voi yéu cau khoi kién trén ctia nguyén don la khong cé cin ctr phap luat.

2.3. D6i vé6i ndi dung khang céo cia cac nguyén don ba Lé Thi N, Nong Thi
N1 va Lé Thi T, yéu cau bi don ba Tran Thi Y tra lai toan bd dién tich thira dat s6
49, to ban do s6 27, dién tich 1705.7m? yéu cau lap ao, khoi phuc lai dat rudng.

Xét noi dung khang c4o nay cia nguyén don; HDXX xét thay, bi don ba Tran

Thi Y 1a ngudi d3 truc tiép quan 1y, str dung lién tuc d6i véi tong dién tich thira dat
trén, khi c6 chu truong cua nha nude cho cac ho gia dinh ké khai toan bo dién dat,
trong do6 cé (thira dat ao tha ca) ba Y 1a ngudi truc tiép di ké khai dat dai, tai thoi
diém ké khai dat khong c6 viéc tranh ché‘ip xay ra, viéc ké khai dat duoc thuc hién
diing theo cac quy dinh cua phap luat vé dat dai. Dén ngay 10/12/1998 ba Tran Thi
Y d3 duoc cap GCN-QSDD so6 K 310995 vao so cap 00168 sau dé cap doi GCN-
QSDD s6 DE 572419 ngay 01/11/2023.
Mait khéc, tai thoi diém ké khai dat ba Pam Thi N2 va ong Pam Duc T6 khi d6 déu
con song, khong ai c6 ¥ kién hoic c6 tranh chap gi d6i véi tong dién tich 1992,7m?2
theo dién tich c6 trong GCN-QSDD mang tén Tran Thi Y hién nay la (ao tha ca)
cua gia dinh nguyén don.

Tai phién tda, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don tranh
tung va dat cac cau hoi d6i vdi bi don, tai phﬁn tranh luan dua ra quan diém trinh
bay chimg minh cho yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a ¢6 cin ctr phap luat.

Nguoi dai dién, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don tranh luan
doi dap voi cac ndi dung nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap da
trinh bay, dua ra cac can cr chirng minh, dé nghi HDXX xem xét, danh gia.

D6i vé6i yéu cau dé nghi thu thap chimg cr do duwong sy khong tr minh thu
thap dwoc va c6 van ban dé nghi toa an thu thap. Ngay 06/01/2026 TAND tinh Cao
Bang tién hanh xac minh thu thap cac tai liéu, chirg ct tai UBND phuong T.
Thong qua viéc xac minh, xac dinh duogc ro tai két qua tra ctu, ddi v6i s6 muc ké
va ban do dia chinh nam 1954, khong co Iuu triv ton tai.

Trong qué trinh giadi quyét & cap phic tham, nguoi khang cdo ba Lé Thi N,
Lé Thi T, Nong Thi N1 khong cung cap bo sung tai liéu, ching ctr dé ching minh
cho yéu cau cua minh. Do d6, khong c6 can cr dé chap nhan don khang céo cua
nguyén don.

[3] Quan diém cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Dé
nghi, xem xét danh gia, day du, toan dién cac chimg ctr da thu thap duoc, dé ching
minh vé qua trinh st dung, nghia vu nop thué va cac cin ctr dé dugc cap GCN-
QSDD dung véi cac quy dinh cua phéap luat vé dat dai. HDXX tién hanh xem xét,
danh gia, doi véi cac chimg ctr duoc thu thap cong khai, theo dung cac quy dinh
cua phap luat dé giai quyét vu an va khong co ¥ kién gi thém.

[4] Vé an phi so tham: Ban an so tham da tuyén khong chap nhan yéu cau
cua cac nguyén don nén nguyén don phai chiu an phi 1a phu hop véi khoan 1, Piéu
147 ctia Bo luat t6 tung dan su,
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[5] Vé an phi phtic tham: Do khang c4o ctia nguyén don Lé Thi N, Lé Thi T
va Nong Thi N1 khong duoc HDXX chap nhan nén phai chiu an phi dan su phic
tham theo luat dinh, dé ndp vao ngan sach Nha nudec.

[6] Cac nhan dinh khac: Quan diém cua dai dién VKSND tinh Cao Bﬁng tai
phién toa phu hgp vé1 nhan dinh cia HDXX va dugc ché‘ip nhan.
Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Cian cr khoan 1, Diéu 308, Diéu 148 cta Bo luat To tung dan su (duoc stra
doi bo sung nam 2025); khoan 1, Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mutrc thu, mién,
giam, thu nop, quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cao cia nguyén don ba Lé Thi N, Nong Thi N1
va L& Thi T.

Gitr nguyén phan quyét dinh ctia Ban 4n Dan su so tham s6 51/2025/DS-ST
ngay 30/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Cao Bang.

2. V& an phi:

Nguyén don ba Lé Thi N, Lé Thi T va Nong Thi N1 phai ndp so tién 300.000
dong, an phi dan su phic tham dé ndp vao ngan sach Nha nuée. N3 duoc khau trir
vao so tién d3 nop tam tmg 300.000 dong, tai Thi hanh 4n dan su tinh Cao Bing
theo bién lai s6 0000150 ngay 14/10/2025. Xac nhan, nguyén don da nop du an phi
phtic tham.

Cac quyét dinh khac cta Ban 4an so tham khong cé khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: ‘ TM HOI DONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Cao Bang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 - Cao Bang;

- THADS tinh Cao Biang;

- Phong THADS. KV 1- Cao Bang;

- Cac duong su; (Da kY)
- Luu hd so vu an;
- Luu Toa Dan su.
Nong Diwrc Tho

15



