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Vv tranh chap hop dong thué
nha xuong, kho; tranh chap
hop dong muon tai san va kién
doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Mai.
Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Thanh Nhan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 12 nam 2025 va ngay 09 thang 01 nam 2026, tai
diém cau trung tim: Phong xtr an D - tru so Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh (Co s¢ 2) va diém cau thanh phan Phan trai tam giam Lai Thi€u thudc
Trai tam giam B6 La — Cong an Thanh phd H xét xir phuc tham cong khai, truc
tiép két hop truc tuyén vu an kinh doanh, thwong mai thu 1y s6 271/2025/TLPT-
KDTM ngay 07 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha
xudng, kho; tranh chap hop dong muon tai san va kién doi tai san”.

Do Ban an kinh doanh, thuong mai so tham 04/2025/KDTM-ST ngay
16/7/2025 ctia Toa &n nhan dan Khu vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh bi khéng
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sé 6761/2025/Qb-PT ngay
13/11/2025; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sb 22305/2025/QD-PT ngay
05 thang 12 nam 20250, Quyét dinh tam ngung phién toa phuc. tham sd
195/2025/QDPT-KDTM ngay 26 thang 12 nam 2025 va Thong bao vé viéc mo
lai phién toa s6 23595/TB-TA ngay 30 thang 12 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh, giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty C6 phan T6; try so: s6 C, khu pl}é N, phuong B,
thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh); dia



chi lién hé: s6 C, du’(‘):ng A, Phuong H, Quén E, Thanh phé Ho6 Chi Minh (nay la
phuong A, Thanh phd Ho Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Lé Hong P - Chuce danh: Giam Péc,
cO mat.

- Bj don: Cong ty TNHH Mot thanh vién T6; tru so: s6 G, duong N,
Phuong A, Quén H, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong P, Thanh phd H6
Chi Minh); dia chi lién hé: so C, kh}l phé N, phuong B, thanh pho D, tinh Binh
Duong (nay l1a phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap:

Ong L& Thanh H, sinh nim 1991; noi thuong tra: 4p H, thi tran A, huyén
C, tinh An Giang (nay la xd A, tinh An Giang); dia chi lién h¢: s6 H, duong sb
B, khu nha ¢ V, thanh phd T, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a phuong H, Thanh
phb H6 Chi Minh) 1a nguoi dai dién theo y quyén, c6 mit.

Ong Trgm Phuc S, sinh nam 1991; dla’chlz Chung cu 0O, A K, phuong D,
Tha:lnh pho H6 Chi Minh; dia chi lién hé: s6 C, khu pho N, phuong B, Thanh
pho HO Chi Minh 1a nguoi dai dién theo uy quyén, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan tinh B; dia chi: Tang A, thap A, Toa nha T hanh
chinh tinh Binh Duong, duong L, phudng H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay
la phuong B, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi lgé thira quyén, nghia vu cua Uy ban nhan dan tinh B:‘Uy ban nhan
dan Thanh pho H; dia chi: S6 H, duong L, phuong S, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Thanh T la nguoi dai dién theo uy
quyen c6 don yéu cau giai quyet vang mat.

+ Qng :Fran Quoc T1; noi thuong tra: ) 782,’N, ‘Phu:(‘)‘ng A, Quan H,
Thanh ph6 HO Chi Minh (nay la phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh), dang bi
tam giam tai Phén trai tam giam L, thudc Trai tam giam B6 La — Céng an Thanh
pho H, c6 mat.

+ Ba Mai Thi Thanh T2, sinh nim 1977; dia chi: s6 D, duong P, khu phé
D, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phé Hb
Chi Minh), c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

+ Cong ty TNHH,T7; dia chi: sO E, duong D, td B, khu dan cu V, khq phé
H, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 Ho
Chi Minh); dia chi lién hé: so D, H, phuong H, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyen Thi Xuéan HI, chuc vu: Giam

dbc, c6 miat ngay 26/12/2025, c6 don yéu cau giai quyét ving mat ngay
09/01/2026.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Ho6 Nguyén L 1a Luat su
cua Cong ty L1, thuoc doan Luat su Thanh pho H, c6 mat.



+ Ngan hang Thuong mai C6 phan N1; tru s6: A T, phuong H, Thanh phd
Ha No¢i; dia chi chi nhanh: s6 E, Céng Truong M, phuong B, Quén A, Thanh
pho HO Chi Minh (nay 1a phuong S, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phap: Ong Vuong Minh N 14 nguoi dai dién theo uy
quyén, c¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khdng cao: Bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién T6; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Quoc T1 va Cong ty TNHH T7.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, don khoi kién bé sung, 101 khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don la éng Lé Hong P trinh
bay:

Cong ty Co phan T6 (sau day Vlét tét la Cong ty T6) khoi kién Cong ty
TNHH Mot thanh vién T6 (sau day viét tit 1a Cong ty T6) dé nghi Toa an giai
quyet cac yeu cau sau:

Tuyén Phu lyc hop dong cho thué nha xuong va kho sd 002-
17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 24/02/2017, Phu luc hop dong
cho thué nha xuéng va kho sd 003-17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS
ngay 25/02/2017 va Phu luc hop dong cho thué nha xuong va kho sé 004-
17/2023/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 02/01/2023 ky két gitra nguyén
don v&i bi don 13 v6 hiéu.

T3 chim dat Hop dong cho thué nha xuéng va kho sd
17/2015/HDCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/07/2015, phu luc hop dong cho
thué nha xudng va kho sé 001-17/2015/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay
02/08/2015, phu luc hop déng cho thué nha xudng, kho sb 003-
17/2022/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/02/2022 va Vian ban thoa
thuan ngay 01/07/2015 ky két giita nguyén don véi bi don.

Budc bi don giao tra lai toan bo tai san thué va tai san dang quan 1y s
dung trong khuon vién tru s& chinh cta nguyén don & s6 C khu phd N, phuong
B, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 13 phudong D, Thanh phé Ho Chi Minh)
cho nguyén don, trong d6 c6 cic cong trinh, vét kién tric nhu sau: tru so cong
ty, tram can, nha Van P1, san tennis, nha bao vé (1), chdt bao vé (2), kho thiét
bi, nha bao v¢, nha kho, nha kho thiét bi, tram bién thé 1500KVA, dai nuéc, kho
A, xudng B, xuong C, nha kho thanh pham, xudng co khi, nha kho thiét bi, van
phong, mai che, nha can tin, nha xe, nha rac; tai san xay dung trén cac quyen st
dung dét thué tra tién hang nim theo Gidy ching nhén quyén st dung dat s6
67/QSDD/2003 do Uy ban nhan dan tinh B cp ngay 11/3/2003; quyén sir dung
dat thué tra tién hang nam theo Gidy ching nhén quyén si dung dat so
537/QSDD/1999 do Uy ban nhan dan tinh B cp ngay 4/5/ 1999; quyén sur dung
dat thué tra tién hang nam theo Giay ching nhén quyén s dung dat so
618/QSDD/1997 do Uy ban nhan dan tinh B cip ngay 19/12/1997.



Do bi don st dung tai san cua nguyén don tir thang 02/2025 dén ngay x¢ét
xu so thdm, nén y€u cau bi don thanh toan cho nguyén don s6 tién tinh dén ngay
16/7/2025 1a 70.000.000 dong/thang x 5,5 thang = 385.000.000 dong.

Budc ba Mai Thi Thanh T2 ban giao kho xuéng B dién tich 1668m? tai
khu phd N, phudng B, Thanh phé H6 Chi Minh cho nguyén don.

* Cén cir doi v6i yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

Can ctt Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 03/2016/QD-
ADBPKCTT ngay 24/10/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong va Quyét
dinh thi hanh an cha dong s6 27/QD-CTHADS ngay 24/10/2016 cua Cuc thi
hanh 4n dén sy tinh Binh Duong d3 quyét dinh: “Budc nguoi dai dién theo phdp
ludt ciia Cong ty C6 phan T6 —Ong Trdan Quéc TI giao con dau ciia Cong ty Co
phan T6 cho Cuc Thi hanh dn dan sy tinh Binh Dwong tam thoi quan Iy cho dén
khi c6 quyét dinh cua Toa dn. Viéc dong ddu vao cdc van ban gidy to cia Cong
ty ké tir ngay ra quyét dinh nay cho dén khi ¢é quyét dinh ciia Toa dn phdi dwoc
thuc hién tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong khi co van ban déng y
ciia Toa dn nhdn dan tinh Binh Duong”. Tuy nhién, 6ng Tran Quédc T1 khdng
giao ndp con dau va ty ¥ ky, dong dau Phu luc hop dong cho thué nha xudng va
kho s6 002-17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 24/02/2017, Phu luc
hop ddng cho thué nha xuéng va kho sé 003-17/2015/PLHPDCTNX/TANTAN-
TANS ngay 25/02/2017 voi bi don 1a vi pham diéu cdm caa phap luat nén vo
hi¢u theo quy dinh tai Piéu 123 B luat Dan sy nam 2015.

Can ctr diém i khoan 2 DPiéu 153 Luat doanh nghiép nam 2020 va khoan 2
Picu 4, diém i khoan 2 Piéu 24 Diéu 1¢ Cong ty T6 duoc thong qua ngay
28/05/2022 thi Giam ddc — Ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty T6 do Hoi
ddéng quan tri bé nhiém, mién nhiém. Can ¢ Nghi quyét s6 01/2022/QD-HPQT
ngay 28/5/2022 cta Hoi dong quan trj COng ty T6 vé viéc mién nhiém Giam
dbc, nguoi dai dién theo phép ludt caa Cong ty T6 ddi véi ong Tran Qudc T1 va
quy dinh vé con ddu méi cia Cong ty T6 ké tir ngay 28/5/2022. Tuy nhién, ong
Tran Qudc T1 di tu ¥ ky, dong dau Phu luc hop ddng cho thué nha xudng va
kho s6 004-17/2023/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 02/01/2023 la vi
pham diéu cAm cua phap luat, nén bi v6 hi€u theo quy dinh tai Piéu 123 BO luét
Dan sy nam 2015.

Do Phu luc hop dong cho thué nha xuong va kho sd 002-
17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 24/02/2017 bi v6 hiéu nén thoi
han cho thué cua Hop dong cho thué nha xuéng va kho sb
17/2015/HDCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/07/2015 1a 06 (séu) nim ké tir
ngay 01/07/2015 theo quy dinh tai Piéu 1 Phy luc hop dong cho thué nha xudng
va kho s6 001-17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 02/08/2015, tirc 1a
hop dong da duoc hoan thanh tir ngay 01/07/2021. Nhu vay, Hop dong cho thué
nha xudng va kho sé 17/2015/HPDCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/07/2015,
Phu Iyc hop ddéng cho thué nha xuong va kho sd 001-
17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 02/08/2015, Phu lyc hop dong



cho thué nha xuong va kho sO 003-17/2022/PLHDCTNX/TANTAN-TANS
ngay 01/02/2022 ky ket gitta nguyén don voi bi don bi cham dut theo quy dinh
tai Diéu 422, bBicu 403 B luat Dan sy nam 2015.

Ngay 01/7/2015, nguyén don va bi don ky van ban théa thuén c6 ndi dung
cho bi don muon tai san dé bi don st dung 1a dé thuc hién Hop dong cho thué
nha xudéng va kho s6 17/2015/HPCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/07/2015. Do
vay, khi chidm dat Hop ddng cho thué nha xuéng va kho sb
17/2015/HDCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/07/2015 thi muc dich cho muon
tai san theo Van ban thoa thuan ngay 01/07/2015 cling da hoan thanh.

Can cir Thong bao sé 06-05/2024/TB-TANTAN ngay 08/05/2024 cua
Cong ty T6 vé viéc tiép quan va tién hanh hoat dong san xuat kinh doanh tai tru
so chinh cua cong ty gui bi don va bién ban lam viéc ngay 15/5/2024 cua Cong
an phuong B, thanh phd D véi nguyén don va bi don vé viéc nguyén don tiép
quan tai san trong khuon vién tru s& chinh cuia nguyén don. Nhu vay, nguyén
don yéu cau cham dat van ban thoa thuan ngay 01/07/2015 va yéu cau bj don
giao tra tai san tai tru s¢ chinh ctia nguyén don do bi don quan ly, stir dung theo
Vin ban thoa thuan ngay 01/07/2015 1a phu hop quy dinh tai Diéu 494, Diéu
499 va Diéu 422 B0 luat Dan sy niam 2015.

Tai don khéi kién nguyén don khéi kién bude bi don giao tra lai toan bo
tai san thué va tai san dang quan 1y st dung ctia nguyén don trong khudn vién
try so chinh ¢ sé6 C, khu phé N, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong cho
nguyén don, nhu sau: try s& cong ty dién tich 1.134,5m?, tram cin dién tich
54,4m?2, san tennis dién tich 665,1m?2, nha bao vé 1 dién tich 25,4m?, chdt bao vé
2 dién tich 24,2m? kho thiét bi - nha bao vé dién tich 53,9m?, nha kho dién tich
81,9m?, dai nudc dién tich 45,7m?, nha vé sinh dién tich 61,4m?, nha bao vé dién
tich 54,8m?, nha kho thiét bi dién tich 73,2m?, tram bién thé 1500KVA, kho A
dién tich 1.200m?, xudng B dién tich 1.500m?, xuéng C dién tich 2.469m?, nha
kho thanh pham dién tich 2.313,12m?, xudng co khi dién tich 460m?, nha kho
thiét bi dién tich 456,62m?, van phong, mai che dién tich 1.188m?, nha cin tin
dién tich 486m?, nha xe dién tich 349,8m?, nha rac dién tich 73,15m? cong sit.
Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd ctia Toa an nhan dan thanh phé Di An
ngay 17/12/2024: céac tai san ma bi don dang quan ly ctia nguyén don nhu sau:
nha xe dién tich 257,7m? nha bao vé sb 1 dién tich 14,9m?, nha bao vé sb 2 dién
tich 24,5m?, tru s& vin phong dién tich 1138,3m?, tram c4n dién tich 54,8m?, san
tennis dién tich 665,6m?, cin tin dién tich 513,2m?, am thd dién tich 8,6m?, mai
che dién tich 10,7m?, nha bao vé 3 dién tich 51,5m? kho thanh pham + kho C +
kho A + vian phong mai che + kho B c6 tong dién tich 11724,2m?, tram dién cao
thé dién tich 41,2m?, nha 10 hoi dién tich 63,3m?, nha hoi (giap kho C) dién tich
24,2m2, chét bao vé dién tich 4m?, nha kho dién tich 80,4m?, mai che dién tich
180m?, kho thiét bi dién tich 267,4m?, nha vé sinh dién tich 74,3m?, kho thiét bi
dién tich 66,1m?, dai nudc dién tich 45 ,7m?, xudng co khi dién tich 249,7m?,
nha tam dién tlch 149,3m?, cbng sat; san bé tong x1 mang, tuong xay son nudc,
gach block+sit. Do Hcrp déng cho thué nha xuéng va kho sd



17/2015/HDCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/07/2015, cac phu luc hop dong va
Vin ban thoa thuin ngay 01/07/2015 ky két giita nguyén don v6i bi don bi chdm
dat, vo hiéu nén bi don c6 nghia vu giao tra lai toan bd tai san thué va tai san
dang quan 1y, st dung ctia nguyén don trong khudn vién tru s¢ chinh ctia nguyén
don ¢ s6 C, khu phd N, B, Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai Diéu 166,
Diéu 482 B luat Dan sy ndm 2015.

Can ct Pon phan t6 ngay 13/12/2024 cta bi don thi bi don xac dinh chi
tién thué dén thang 01/2025. Nhu vay, tir thang 02/2025 dén ngay xét xtr so
thdm, bj don chua thanh toan tién thué. Can ct Piéu 1 Phu luc hop déng cho
thué nha xudng va kho sé 003-17/2022/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay
01/02/2022 ky két giita nguyén don véi bi don thi gia thué tir thang 02/2022 1a
70.000.000 dong/thang. Do d6, nguyén don yéu cau bi don thanh toan cho
nguyén don tién sir dung tai san thué ctia nguyén don tir thang 02/2025 dén ngay
xét xtr so tham ngay 16/07/2025 1a 385.000.000 dong, 1a phu hop quy dinh tai
khoan 4 Diéu 482 B¢ luat Dan sy nam 2015.

Viéc ba Mai Thi Thanh T2 st dung dién tich khoang 1668m? xudng B cua
nguyén don dé chira tai san theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
09/4/2025 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Duong la chiém
hitru, sir dung tai san ctia nguyén don khong c6 can cur phap luat theo quy dinh
tai Diéu 165 B0 luat Dan sy nim 2015. Do vdy, nguyén don yéu cau ba Mai Thi
Thanh T2 ban giao, tra lai mot phan nha xuwéng B dién tich 1,668m? tai s C,
khu phé N, B, Thanh phé H6 Chi Minh cho nguyén don 1a pht hop quy dinh tai
Diéu 166 B9 luat Dan sy ndm 2015.

* Y kién doi véi yéu cau phan t6 cia bi don

Nguyén don dong ¥ voi yéu cau phan t6 cua bi don vé viée yéu cau Toa
an cong nhan Hop ddong cho thué nha xuéng va kho sd
17/2015/HPDCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/07/2015, Phu luc hop dong cho
thué nha xuong va kho sé 001-17/2015/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay
02/08/2015, Phu luc hop dong cho thué nha xuong va kho sé 003-

17/2022/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/02/2022 ky két gilra nguyén
don vaé1 bi don.

Nguyén don khoéng dong ¥ dbi v6i yéu cau phan té cua bi don vé viée yéu
cau Toa an cong nhan Phy luc hop ddng cho thué nha xudng va kho sé 002-
17/2017/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 24/02/2017, Phu luc hop dong
cho thué nha xuéng va kho s 004-17/2023/PLHDCTNX/TANTAN-TANS
ngay 02/01/2023 va Van ban thoa thuan ngay 01/07/2015 ky két gitta nguyén
don véi bi don vi cac vin ban nay bi v6 hiéu do vi pham diéu cAm cta phap luat
theo quy dinh tai Diéu 123 B luat Dan sy nam 2015.

Nguyén don khong dong y doi véi yéu cau phan t6 cua bi don vé vige
budc nguyén don tiép tuc thuc hién Hop ddng cho thué nha xudng va kho sb
17/2015/HPDCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/07/2015, Phu luc hop dong cho
thué nha xudng va kho s6 001-17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay



02/08/2015, Phu luc hop dong cho thué nha xuong va kho sé 002-
17/2015/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 24/02/2017, Phu luc hop dong
cho thué nha xuéng va kho sd 003-17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS
ngay 25/02/2017, Phy luc hop déng cho thué nha xudéng va kho sd 004-
17/2023/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 02/01/2023 va Van ban thda
thuan ngay 01/7/2015 ky két giira nguyén don véi bi don.

Can clr cac Phiéu chi tién (bat luc s6 2182 — 2202, 2428 - 2433, 2602 —
2608) trong vu an hinh sy so thim thu 1y s6 160/2025/TLST-HS ngay 13/5/2025
ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 16 - Thanh phd Hd Chi Minh thé hién tong sb tién
6ng Tran Quédc Gia P2 chi cho dng Tran Qudc T1 1a 10.420.000.000 dong. Nhur
véy, ong Tran Qudc T1 13 nguoi nhéan sb tién 10.420.000.000 dong cua ong Tran
Quoc Gia P2, khong phai Cong ty T6. Hién nay, Cong ty T6 dang td cdo O6ng
Tran Quéc T1, dng Tran Quoc Gia P2 cau ket chiém doat s6 tién thué nha xudng
va kho 1 10.420.000.000 ddng theo Pon té cdo dé ngay 05/03/2025 ciia Cong ty
cd phan T6 va Cong vin sé 1939/CSKT-D5 ngay 27/3/202025 vé viée tra 10
don cua Co quan Canh sat dleu tra — Cong an tinh B. Do vay, dé co can ctr phat
hanh hoa don gia tri gia tang tién thué xudng va kho cho bi don thi can phai co
két qua diéu tra, xir Iy d6i voi hanh vi c6 dau hiéu chiém doat tién thué nha
xuong va kho cua 6ng Tan Qudc T4, 6ng Tran Qubc Gia P2. Bén canh do, hién
nay viéc phat hanh hoa don gia tri gia ting thi phai tuan thu quy dinh vé ching
tir thanh toan khong dung tién mit dugc quy dinh tai Piéu 26 Nghi dinh s6
181/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh Phu. Do d6, nguyén don khong
dong y voi yéu cau phan to ciia bi don vé yéu cau xuat hoa don gia tri gia ting
cho s6 tién thué tir thang 7/2015 dén thang 01/2025.

Pbi véi viee xuat‘ hoa don tir thang 02/2025 dén ngay xét xir so tham, sau
khi bi don thanh toan tién stir dung kho va nha xudéng cho nguyén don thi nguyén
don dong ¥ s€ xuat hoa don gia tri gia tang cho bi don.

Nguyén don dong y d6i v4i yéu cau phan t6 ciia bj don vé viée giai quyet
hau qua trong truong hop Phu luc hop dong cho thué nha xudng va kho sé 002-
17/2015/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 24/02/2017, Phu luc hop dong
cho thué nha xudong va kho sé 003-17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS
ngay 25/02/2017 va Phu luc hop dong cho thué nha xudng va kho sé 004-
17/2023/PLHPDCTNX/TANTAN-TANS ngay 02/01/2023 ky két giita nguyén
don voi bi don bi tuyén vo hi¢u nhu sau: Cham dat Hop dong cho thué nha
xudng va kho s6 17/2015/HPDCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/07/2015, Phuy
luc hop dong cho thué nha xuwéng va kho s 001-
17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 02/08/2015, Phy luc hop dong
cho thué nha xuéng va kho sd 003-17/2022/PLHDCTNX/TANTAN-TANS
ngay 01/02/2022 do hét thoi han thué va bi don phai tra lai toan bo tai san thué,
tai san dang quan Iy su dung cua nguyén don trong khuén vién try s¢ chinh cua
nguyén don & s6 C khu pho N, phudng B, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a
phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh) cho nguyén don.



- Tai ban ty khai, loi khai tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua bi
don COng ty T6 la 6ng Lé Thanh H va 6ng Tran Phuc S trinh bay:

D61 voi toan bd yéu cau khoi kién cua Cong ty T6, bi don Cong ty T6
hoan toan khong dong y.

Cong ty T6 cho rang sb tién st dung tai san kho, nha xudng 1a 70.000.000
d6ng/thang theo Phu luc Hop dong cho thué nha xudng va kho s6 003-17/2022
ngay 01/02/2022 va dé goi tién thué xuong 1a tién sir dung tai san 1a khong chinh
xac vi ban chit viéc thoa thuan giira hai bén 1a cho thué nha xuodng va kho nén
day 1a tién thué nha xudng va kho.

Giira Cong ty T6 va Cong ty T6 di ky Phu luc Hop dong cho thué nha
xudng va kho sb 002-17/2017 ngay 24/02/2017 gia han viéc cho thué nha xudng
dén ngay 01/7/2030 va Phu luc Hop dong cho thué nha xuéng va kho sé 004-
17/2023 ngay 02/01/2023 x4c dinh gia thué tai san mdi thang 1a 50.000.000
dong tir thang 01/2023.

Cong ty T6 gilr nguyén toan by yéu cau phan té da dugc Toa an thu ly
theo Thong bao s6 119/TB-TLVA ngay 13/01/2025 vé viéc thu 1y yéu cau phan
t6 v6i nhitng van dé cu thé sau:

Cong nhan Hop ddéng cho thué nha xuéng va kho s
17/2015/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/7/2015, Phu luc Hop dong cho
thué nha xudng va kho s6 001-17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay
02/08/2015, Phu luc Hop dong cho thué nha xuéng va kho s6 002-
17/2017/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 24/02/2017, Phu luc Hop dong
cho thué nha xudong va kho sd 003-17/2022/PLHPCTNX/TANTAN-TANS
ngay 01/02/2022, Phu luc Hop dong cho thué nha xuong va kho sd 004-
17/2023/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 02/01/2023, Van ban thod thuan
ngay 01/7/2015 gitra Cong ty T6 va Cong ty T6 co6 hi¢u luc phap luat.

Budc nguyén don tiép tuc thuc hién Hop dong cho thué nha xudng va
kho s6 17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/7/2015, Phu luc Hop
déng cho thué nha xudng va kho s 001-17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-
TANS ngay 02/08/2015, Phu luc Hop dong cho thué nha xuéng va kho sé 002-
17/2017/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 24/02/2017, Phu luc Hop dong
cho thué nha xudong va kho sé 003-17/2022/PLHDCTNX/TANTAN-TANS
ngay 01/02/2022, Phu luc Hop ddng cho thué nha xudng va kho sb 004-
17/2023/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 02/01/2023, Van ban thoa thuan
ngay 01/7/2015 gitra Cong ty T6 va Cong ty T6.

Budc nguyén don xuat hoa don gia tri gia ting tién thué xuong va kho tir
ngay 01/07/2015 dén ngay Toa an xét xir cho bi don.

Trong truong hop Toa an dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi

don yéu cau Toa an giai quyét hau qua Hop dong vo hiéu. Mic du, dén thoi
diém xét xtr so tham, bi don chua c6 thiét hai gi xay ra. Tuy nhién, sau khi tuyén



vO hi¢u thi bi don phai di do1 tai san, ding san xuét kinh doanh nén s& bi thiét
hai, bi don chua xac dinh duoc thiét hai 1a bao nhiéu.

Bi don déng ¥ thanh toan tién thué nha xudng va kho cho nguyén don tu
thang 02/2025 dén ngay xét xir so thdm theo gid thoa thuan 1la 50.000.000

dong/thang cua phu luc hop déng sd 004-17/2023/PLHDCTNX/TANTAN-
TANS ngay 02/01/2023.

Tai don rat mot phan yéu cau phan to ngdy 08/4/2025, bi don rit mot
phan yéu cau phan t vé viéc budc nguyén don Cong ty T6 tra cho bi don chi phi
stra chita, cai tao nha xudng va kho, tam tinh 1.000.000.000 (mot ty) dong.

- Tai ban tur khai va ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thanh
T2 trinh bay:

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba T2 dong y ban giao nha
xuong, kho B cho nguyén don, khong co y klen gi dbi véi yéu cau cua Cong ty
C6 phan T6. Trong truong hop co6 ban an quyét dinh c6 hiéu luc theo quy dinh
ctia phép luét, ba T2 s& chap hanh.

- Poi v6i Uy ban nhan dan tinh B (nay 1a Uy ban nhan dan Thanh pho H):
khong c6 y kién vai yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau phan té cua bj
don va dé nghi Toa &n giai quyét vang mat.

- Nguroi dai dién hop phap cua Ngan hang TMCP N1 trinh bay:

Ngay 21/01/2011, Cong ty T6 va Ngan hang TMCP N1 (sau day viét tit 1a
V) c¢6 ky Hop dong thé chap tai san s6 0009/NHNT dé thé chap cac tai san trén
dat tai dia chi C, khu phd N, phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong dam bao
cho cac khoan vay ciia Cong ty T6 tai V, chi tiét cac tai san thé chap nhu sau:
nha kho A dién tich 2.400m?; kho xudéng B dién tich 3.168m?; nha xuéng C dién
tich 2.469,12m?%; nha kho thanh pham dién tich 2.313,12m?% xudng, co khi dién
tich 230m?% nha kho thiét bi dién tich 228,31m? vin phong, mai che dién tich
1.188m?; nha can tin dién tich 486m?; nha xe dién tich 349,8m?; nha rac dién
tich 73,15m?; téng dién tich 12.905,5m2 Hop dong thé chip néu trén di dugc
cong chung tai Phong C, tinh Binh Duong ngay 21/01/2011 va duoc dang ky
glao dich bao dam tai Van Phong ding ky quyén sir dung dit tinh Binh Duong
ngay 22/04/2011.

Do khoan ng cua Cong ty T6 phat sinh ng xau cho nén V va Cong ty
TNHH T7 (sau day viét tat 1a Cong ty T7) da ky Hop dong mua ban ng so
18/HCM-HPMBN ngay 15/12/2017 va Phu luc hop dong mua ban no so
01/HCM-PLHPMBN ngay 23/01/2018 dé ban khoan no ciia Cong ty T6 cho
chii ng méi la Cong ty T7.

Ngay 20/07/2018, V da chuyén giao toan bd quyén chu no, cac quyén va
nghia vu lién quan dén khoan ng va céac tai san bao dam ctia khoan nog Cong ty
T6 tai V (trong d6 c6 cac tai san thé chap theo Hop dong thé chip tai san sb
0009/NHNT ngay 21/01/2011 néu trén) cho chi ng méi la Céng ty T7 theo quy
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dinh. Do do, V khong co y kién d6i v6i yéu cau ciia Cong ty T6 trong vu kién
nay va dé nghi Toa an xtir 1y theo quy dinh phép luat.

- Ngu"m co quyen loi, nghia vu lien quan Cong ty T7: da duoc Toa an triéu
tap tham gia qua trinh t6 tung nhung Vang mit, khong trinh bay ¥ kién va khong
cung cap tai liéu chimg ctr ddi véi yeu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau
phan to cua bi don. Do do, viéc giai quyét yéu cau khai kién cua nguyén don va
yéu cau phan t6 cua bi don s& dugc xem xét trén co s cac chimg cir do nguyén
don va bi don cung cap.

Tai Ban an kinh doanh, thwong mai so' tham s6 04/2025/KDTM-ST ngay
16 thang 7 nam 2025 cua Toa dan nhdn dan Khu vuc 16 — Thanh pho Ho Chi
Minh da quyét dinh:

1. Dinh chi mét phan yéu cau phan t6 cia bi don Cong ty TNHH Mot
thanh vién T6 vé viéc budc nguyén don Cong ty C6 phan T6 tra cho bi don chi
phi stra chita, cai tao nha xudng va kho, tam tinh 1.000.000.000 (mét ty) dong.

2. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty Cb phan
T6 voi bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién T6 vé viée “Tranh chap hop dong
thué nha xudng va kho, hop ddng muon tai san, kién doi tai san”

Chim dat Hop ddng cho thué nha xuong va kho sd
17/2015/HPDCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/07/2015, phu luc hop dong cho
thué nha xuong, kho sé 001-17/2015/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay
02/08/2015, phu luc hop dong cho thué nha xuong va kho sé 003-
17/2022/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/02/2022 va Van ban thoa
thuan ngay 01/07/2015 ky két gitra Cong ty Co phan T6 véi Cong ty TNHH Mot
thanh vién T6.

Tuyén bd Phu luc hop dong cho thué nha xuong va kho sd 002-
17/2015/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 24/02/2017, Phu luc hop dong
cho thué nha xudong va kho sé 003-17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS
ngay 25/02/2017 va Phu luc hop dong cho thué nha xudng va kho sé 004-
17/2023/PLHPDCTNX/TANTAN-TANS ngay 02/01/2023 ky két giita nguyén
don véi bi don 1a vo hiéu.

Budc bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién T8 toan bd cac tai san cua
Cong ty TNHH Mot thanh vién T6 trong cic nha xudng, kho va cong trinh dé
giao tra lai toan b tai san thué€ va tai san dang quan 1y str dung cho nguyén don
Cong ty CO phan T6 gdm: nha xe dién tich 257,7m? nha bao vé sd 1 dién tich
14,9m?, nha bao vé sb 2 dién tich 24,5m? tru s& vin phong dién tich 1138,3m?,
tram can dién tich 54,8m?, san tennis 665,6m?, can tin dién tich 513,2m?, am tho
dién tich 8,6m? mai che dién tich 10,7m? nha bao vé 3 dién tich 51,5m?, kho
thanh pham+kho C+kho A+vian phong mai chetkho B c6 tong dién tich
11724,2m2, tram dién cao thé dién tich 41,2m?, nha 10 hoi dién tich 63,3m?2, nha
hoi (giap kho C) dién tich 24,2m?, chét bao vé dién tich 4m?2, nha kho dién tich
80,4m2, mai che dién tich 180m? kho thiét bi dién tich 267,4m?% nha vé sinh
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dién tich 74,3m?, kho thiét bi dién tich 66,1m?, dai nudce di¢n tich 45,7m?, xudng
co khi dién tich 249,7m?, nha tam dién tich 149,3m?; cong sat. ..

Bugc ba Mai Thi Thanh T2 cung v6i Cong ty TNHH Mot thanh vién T6
ban giao mot phan nha xudéng kho B dién tich 1.668m? cho Cong ty Co phan Té.

Bugc Cong ty TNHH Mot thanh vién T6 thanh toan tién thué nha xuong
va kho cho Coéng ty C6 phén T6 tien thué kho tir thang 02/2025 den ngay
16/7/2025 1a 385.000.000 (ba tram tam muoi lam triéu) dong.

Ké tir ngay ngudi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai
thi hanh an khong thyc hién nghia vy thanh toan thi ngudi phai thi hanh an phai
chju khoan tién 14i theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su ndm 2015 twong tng voi so tién va thoi gian chdm thi hanh 4n.

Sau khi Cong ty TNHH Mot thanh vién T6 thanh toan tién thué kho thi
Cong ty Co6 phan T6 c6 trach nhiém xuat hoa don gia tri gia tdng do1 v so tién
thanh toan theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop, sau khi c6 ban an Quyét dinh cia Toa an nhan dan c6 thim
quyén giai quyet tranh chap hop dong tin dung, hop dong mua ban ng co6 hiéu
luc, quyét dinh vé viéc ban giao tai san cho co quan, t6 chirc, ca nhan nao hodc
phat mai tai san thi Cong ty C6 phan T6 c6 trach nhiém ban giao tai san theo
quyét dinh ban 4n cta Toa an dé thi hanh an.

3. Khong chp nhan yéu ciu phan t6 cta bi don Cong ty TNHH Mot
thanh vién T6 vai nguyén don Cong ty Co phan T6 vé viéc:

- Cong nhan hop dong cho thué nha xuong va kho s
17/2015/HPDCTNX/ TANTAN-TANS ngay 01/07/2015, Phu luc hop dong cho
thué nha xuong va kho sd 001-17/2015/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay
02/08/2015, Phu luc hop dong cho thué nha xuong va kho sé 002-
17/2017/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 24/02/ 2017, Phu luc hop dong
cho thué nha xudéng va kho s 003-17/2022/PLHPCTNX/ TANTAN-TANS
ngay 01/02/2022, Phy luc hop doéng cho thué nha xudong va kho sd 004-
17/2023/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 02/01/2023 va Van ban thda
thuan ngay 01/07/2015 ky két giira nguyén don véi bi don;

- Budc nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong cho thué nha xudng va
kho s6 17/2015/HPDCTNX/ TANTAN-TANS ngay 01/07/2015, Phu luc hop
déng cho thué nha xuéng va kho s 001-17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-
TANS ngay 02/08/2015, Phu luc hop déng cho thué nha xudng va kho sb 002-
17/2015/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 24/02/2017, Phu lyc hop dong
cho thué nha xuéng va kho sé 003-17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS
ngay 01/7/2015 dén thang 01/2025.

- Bugc nguyén don xuat hoa don gié tri gia ting tién thué xuong va kho tir
ngay 01/7/2015 dén thang 01/2025.
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Ngoai ra, ban ra 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén
khang cao, trach nhiém thi hanh an cua duong su.

Ngay 28/7/2025 bi don Coéng ty TNHH Mot thanh vién T6, ngay
16/7/2025 nguoi cod quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Tran Qudc T1 va ngay
18/8/2025 ngudi ¢ quyen loi, nghia vu li€n quan Cong ty TNHH T7 c6 don
khang cao d6i véi Ban 4n dan su so tham s6 04/2025/KDTM-ST ngay 16/7/2025
ctia Toa an nhan dan khu vuc 16 - Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, bi don
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong rat khang cdo. Cac duong su
khong thdéa thuan duoc véi nhau veé viée giai quyét vu an.

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don trinh bay: Nguyén don xac dinh
Hop ddng cho thué nha xuong va kho sé 17/2015/HDCTNX/TANTAN-TANS
ngay 01/07/2015, Phu luc hop dong cho thué nha xuong, kho sé 001-
17/2015/PLHPDCTNX/TANTAN-TANS ngay 02/08/2015, Phu luc hop dong
cho thué nha xuong va kho sd 003-17/2022/PLHDCTNX/TANTAN-TANS
ngay 01/02/2022 va Vin ban thoa thuan ngay 01/07/2015 ky két gitta Cong ty
C6 phan T6 v6i Cong ty TNHH Mot thanh vién T6 1 c6 hiéu luc nhung d3 hét
thoi han thuc hién.

Pbi véi Phu lyc hop dong cho thué nha xuong va kho sb 002-
17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 24/02/2017, Phu luc hop dong
cho thué nha xudong va kho sd 003-17/2015/PLHPCTNX/TANTAN-TANS
ngay 25/02/2017 va Phu luc hop dong cho thué nha xuong va kho sd 004-
17/2023/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 02/01/2023 ky két giita nguyén
don véi bi don 1a v6 hiéu do vi pham diéu cAm ctia phép luét.

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, khong dong y voi yéu cau
phan t6 cua bi don; nguyén don khong dong ¥ ¥y v6i yéu cau khang cdo cua bi don,
ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan va dé nghi Toa an cép phuc tham giir
nguyén ban 4n so tham.

Ngudi dai dién hop phap cta bi don trinh bay: Bi don van giit nguyén yéu
cau phan t6 va khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctua nguyén don. Trudng hop
Toa an tuyén cac phu luc hop dong vo hiéu thi phai xac dinh 156i din dén hop
déng vo ‘higu la coa Cong ty T6 nén Cong ty T6 phai boi thuong thiét hai khi
giai quyét hau qua ctia hop doéng vé hiéu. Ngoai ra, néu chip nhin yéu ciu cia
nguyén don budc bi don giao tra lai kho, nha xudng thi phai cho bi don thoi gian
it nhat mot nam dé di doi tai san vi trude d6 bi don da ky két nhiéu hop dong véi
d6i tac trong va ngoai nudc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Qudc T1 trinh bay: bay
la tranh chap gitra hai doanh nghiép v6i nhau nhung Toa an cap so thim cin cu
vao méu thudn nodi bo ciia Cong ty T6 dé giai quyét vu an 1a khong phu hop. Pé
nghi Hoi dong xét xir sira ban 4n so tham theo hudng bac toan b yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va chap nhan yéu cau phan tb cta bi don.
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Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan Cong ty T7 trinh bay: Theo hop dong thué tai san giita Cong ty T6 véi
Cong ty T6 va Hop dong thé chap gitta Cong ty T6 véi V thi c6 mot s tai san
Cong ty T6 cho Cong ty T6 thué da dugc thé chap cho V nhung khong c6 tai
liéu nao thé hién c6 sy dong ¥ ctia bén nhan thé chap. Coéng ty T7 1a don vi mua
lai khoan no ctia V nén ké thira toan bd quyén va nghia vu ctia V, tuy nhién viéc
Cong ty T6 cho Cong ty T6 thué tai san khong duge Cong ty T7 dong ¥ 1 vi
pham hop dong thé chip di giao két. Cong ty T6 cho Cong ty T6 thué tai san
nhung khéng thong b4o cho Cong ty T6 dugc biét vé tinh trang tai san di duoc
thé chip va ciing khong c6 sy dong ¥ bang van ban nao cua Cong ty T7 cho
phép hai bén tiép tuc hop dong thué nha xudng sau khi Cong ty T7 mua no 13 co
ddu hiéu lira dbi khach hang nén hop dong thué nha xudng va cac phu luc 1a bi
v6 hiéu do Itra dbi. Cong ty T7 dé nghi phai thu hoi sb tién cho thué tai san dé
giao lai cho Cong ty T7 theo nhu thoa thuan tai hop dong thé chap. Viéc Toa an
cip so thdm tuyén budc bi don phai giao tra kho, nha xuéng cho nguyén don 1a
khong phu hgp ma phai giao lai cho Cong ty T7 dé quan 1y tai san. Trong sudt
qua trinh t6 tung tai Toa an nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phd Ho Chi Minh,
Cong ty T7 khong nhan duoc bat ky van ban nao ctia Toa an lam mat di quyén
trinh bay va yéu cau ctia Cong ty T7, chi dén khi Cong ty T7 tiép can chtng cr
tai Toa 4n nhan dan Khu vyc 1 — Thanh phd Ho Chi Minh thi Cong ty T7 méi
biét va thuc hién quyen khang cao cua minh nén Toa an cap so tham giai quyet
la chua xem xét hét quyén, loi ich hop phap ciia Cong ty T7. Do do, dé giai
quyét triét dé cac quan hé tranh chip c6 cic bén clng tham gia giai quyet thi can
nhap vu 4n ndy vao vu an ciia Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Thanh pho H6 Chi
Minh. Bé nghi Toa 4n cap phic thim huy ban 4n so tham giao lai cho Toa an
nhan dan Khu vyc 16 — Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai va nhap vao vu
an cua Toa an nhén dan Khu vyc 1 — Thanh pho Hb Chi Minh dang giai quyet
vé viéc tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chip va yéu cau tuyén bd
hop dong mua ban ng vo hiéu.

Dai di¢n Vien kiém sat nhdn ddan Thanh phé Ho Chi Minh tham dw phién
toa phat biéu y kiéen nhuw sau:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung quy dinh cua B¢ luat T4 tung dén su.
Pon khang cio cua bi don va cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan duoc
thuc hién trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Vé viéc giai quyét vu an: Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don tuyén cham duat Hop dong cho thué nha xudng va kho s
17/2015/HPCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/07/2015, Phu luc hop dong cho
thué nha xuodng, kho sé 001-17/2015/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay
02/08/2015, Phu luc hop dong cho thué nha xuong va kho sé 003-
17/2022/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/02/2022 va Van ban thoda
thuan ngay 01/07/2015 ky két gitra Cong ty C6 phan T6 véi Cong ty TNHH Mot
thanh vién T6 la phu hop véi ndi dung va qua trinh thuc hién giao dich.
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Pbi voi Phu luc hop ddng cho thué nha xuéng va kho sé 002-
17/2015/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 24/02/2017 va Phu lyc hop dong
cho thué nha xuong va kho sd 003-17/2015/PLHPCTNX/TANTAN-TANS
ngay 25/02/2017 bi v6 hiéu do thdi diém ky két hop dong Cong ty T6 dang bi ap
dung bién phap khan cap tam thdi budc ban giao con dau cho Cuc Thi hanh an
dan su va viéc dong ddu phai dugc sy déng ¥ ciia Toa an nhung 6ng T1 khdng
ban giao va ty ¥ déng dau nén phu luc nay khong phat sinh hiéu luc. Ddi véi
Phu luc hop ddng cho thué nha =xuong va kho sb 004-
17/2023/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 02/01/2023 thi vao thoi diém ky
két phu luc hop dong ong T1 khong con 1a nguoi dai dién theo phap luat cua
Cong ty T6 va con dau sir dung khong con gi tri nén phu luc nay ciing v6 hiéu
do vi pham diéu cAm cua phép luét.

Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1 ¢ co s¢ chip nhan, bi don va
ba T2 ¢6 nghia vu di doi tai san va ban giao kho xudng cho nguyén don. Do yéu
cdu cla nguyen don la c6 co so chap nhan nén yéu cau cta bi don vé viéc tiép
tuc hop dong thué kho va xac dinh cac phu Phu luc hop dong cho thué nha
xuong va kho sé 002-17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 24/02/2017,
Phu Iyc hop ddng <cho thué nha xuéng kho sd 003-
17/2015/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 25/02/2017 va Phu lyc hop dong
cho thué nha xuong va kho sé 004-17/2023/PLHDCTNX/TANTAN-TANS
ngay 02/01/2023 c6 hiéu luc 1a khong c6 co sé chap nhan. Péi voi yéu cau xuat
hoa don thiy rang hanh vi cho thué tai san khong xuét hoa don ciia 6ng T1 dang
bi diéu tra, truy t6 xét xtr vé toi “Tron thué” va ong T1 dang bi t6 cdo vé hanh vi
chiém doat tai san doi véi sd tién cho thué kho nén khong ¢6 co s¢ chap nhan.
Péi véi yéu cau tra cho bi don chi phi stra chira, cai tao nha xuong va kho, tam
tinh 1.000.000.000 (mét ty) dong bi don da ty nguyén rat yéu cau va duoc Toa
an cap so tham dinh chi nén khong dit ra xem xét.

V& yéu cau khang cdo ctia Cong ty T7 thy rang Toa an nhan dan Khu vuc
1 — Thanh phé H6 Chi Minh d3 c6 vin ban xac dinh viéc giai quyét ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 1 — Thanh pho Hb Chi Minh khéng trung lap voi tranh chép
trong vu an nay va dang giai quyét lién quan dén hop dong tin dung, hop dong
thé chip nén quyén loi cta Cong ty T7 do mua ng cua V dang dugc Toa an nhan
dan khu vuc 1 — Thanh phé H6 Chi Minh xem xét, giai quyét 1a da dam bao
quyén loi ciia Cong ty T7.

Do do, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khang cao nhung
khong cung cap duoc chimg ctr ching minh cho yéu cau khang cédo ctia minh
nén dé nghi Ho1 dong xét xr &p dung khoan 1 Piéu 308 B luat TH tung dan su
khong chap nhan khang céo cua bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan, giit nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 16 — Thanh phd
H6 Chi Minh.

Sau Kkhi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay
cua duong su, Luat su, Kiém sat vién,
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NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ndp trong thoi han theo quy th tai Dieu 272, Dieu 273 Bo luat T@ tung dan su
nam 2015 nén du dicu kién dé thu 1y va xét xur theo thu tuc phac tham.

[1.2] V& viéc tham gia t6 tung ctia cac duong su:

[1.2.1] Uy ban nhan dan Thanh phé H, ba Mai Thi Thanh T2, congty T7
va Ngan hang TMCP N1 c6 yéu cau giai quyét Vang mat, can cu khoan 2 Dleu
296 cua B0 luat T tung dan sy Toa an xét xr vang mat nhiing ngudi cé quyen
lo1, nghia vu lién quan.

[1.2.2] V& yéu cau dua ngudi tham gia td tung: Trude khi md phién toa,
ba Chau Ngoc P3 c¢6 don dé nghi dua ba P3 va Uy ban nhan dan phuong P vao
tham gia t6 tung vi cho rang trong pham vi phan dat ctia Coéng ty T6 c6 dién tich
dat ctia c4 nhan ba P3, 6ng T1 va Uy ban nhan dan phuong D da c6 thong bao
thu hoi dat. Xét thay, Toa an di dua 6ng T1 vao tham gia t6 tung nhung ong T1
khong co bat cir trinh bay va ching cir nao chimg minh trong pham vi dién tich
dat caa Cong ty T6 co phan dit cia c4 nhan ong T1, ba P3. Mat khac trong
pham vi giai quyét vu 4n nay 1a tranh chap vé viéc thuc ‘hién hop dong thue,
mugn tai san cua Cong ty T6 voi Cong ty T6. Ba P3 cho rang ba P3, éng T1 cd
quyen stt dung dat hop phép nam trong khuon vién cua Cong ty thi ba P3 co
quyén kién doi tai san bang mot vu an khac néu c6 chung cir, chimg minh quyén
va loi ich bi xam pham. Pdi véi viéc Uy ban nhan dan phuong B ¢6 thong béo
thu hoi dat cua Cong ty T6, thdy rang viéc thu hoi dat duoc thyuc hién theo thu
tuc hanh chinh, phat sinh sau thoi diém Toa an cap so thim giai quyét vu an va
cling khong lién quan dén pham vi giai quyét vu an nay. Do d6, viéc giai quyét
vu 4n nay khong lién quan dén quyén, nghia vy ba P3 va Uy ban nhan dan
phuong D nén khong ¢ co sd chip nhin yéu cau dua bd sung nguoi tham gia t6
tung.

[1.2.3] Vé quan h¢ phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén
bb cham dat hop dong, phu luc hop dong cho thué nha xuong va véan ban thoa
thuan muon tai san; yéu cau tuyén bd phu luc hop dong v0 hiGu, giai quyét hau
qua cta giao dich vo hiéu; budc bi don va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ban giao tai san cho nguyén don. Bi don c6 don yéu cu phan t6 dé nghi
Toa an céng nhan hop dong cho thué nha xudng va cac phu luc kem theo, van
ban thoa thuan, truong hgp Toa an tuyén giao dich v6 hi¢u yéu cau giai quyét
héu qua cua giao dich v6 hi¢u va bugc nguyén don phai xuat hoa don gia tri gia
tang d6i v4i s tién bi don thanh todn. Pong thoi, dbi tuong tranh chap 1a bat
dong san toa lac tai thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh phd
Ho Chi Minh). Do d6, Toa an cap so tham xac dinh vu 4n thudc tham quyen giai
quyet tai noi c6 bat dong san va xac dinh quan h¢ phap luat “tranh chap hop
ddng thué nha xuong, kho; tranh chip hop dong muon tai san va kién doi tai
san” la phu hop quy dinh phap luat.
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[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang cdo cua bi don va ong Tran Quoc T1 yéu cau Toa 4an sira
ban an so tham theo hudng khong chap nhan y€u cau khoi kién cua nguyén don
va chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don, thiy rang:

[2.2] V& noi dung cac bén duong sy thong nhit v6i nhau:

[2.2.1] Nguyén don Cong ty T6 va bi don Cong ty T6 déu thong nhat viéc
ky két va thuc hién cac giao dich sau day: Hop ddng cho thué nha xudng va kho
s6 17/2015/HDCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/07/2015, Phu luc hop ddng
cho thué nha xuong va kho s 001-17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS
ngay 02/08/2015, Phyu luc hop dong cho thué nha xudéng va kho sb 003-
17/2022/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/02/2022, Van ban thoa thuén
ngay 01/7/2015 ky két giita nguyén don véi bi don, Phy luc hop ddng cho thué
nha xuéng va kho sé 002-17/2015/PLHDPCTNX/TANTAN-TANS ngay
24/02/2017, Phu luc hop déng cho thué nha xudéng va kho s6 003-
17/2015/PLHPDCTNX/TANTAN-TANS ngay 25/02/2017 va Phu luc hop dong
cho thué nha xudong va kho sé 004-17/2023/PLHDCTNX/TANTAN-TANS
ngay 02/01/2023.

[2.2.2] Tai san cho thué thudc quyén so hitu hop phap cua Cong ty T6
theo giay ching nhén quyén so hiru cong trinh xay dung do Uy ban nhan dan
tinh B cap ngay 29/10/2009 (but luc 1504-1505) va Glay chtng nhan quyén so
hitu cong trinh xay dung do Uy ban nhan déan tinh B cap ngay 04/11/2009 (bat
luc 1446-1447) bao gom: Xudng co khi dién tich 230m?, dién tich xay dung
460m?; nha kho thiét bi dién tich 228,31m? dién tich xdy dung 456,62m?; vin
phong, mai che dién tich 1.188m?; nha cin tin 486m?; nha xe 349,8m?; nha rac
73,15m?; nha kho A dién tich 2.400m? nha xudng B dién tich 3.168m? nha
xuéng C dién tich 2.469,12m?, dién tich san xdy dung 4.074,24m?; nha kho
thanh phém dién tich 2.313,12m? c4c cdng trinh duoc toa lac tai s6 S, khu phé
N, phuong B, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh phd Ho
Chi Minh).

[2.2.3] Bi don thira nhan dang truc tlep quan ly, str dung dién tich dat va

tai san gan lién v6i dat néu trén va da truc tiép tra tién thué tai san cho ong Tran
Quéc T1 bang hinh thirc phiéu chi tir thang 4/2015 dén thang 01/2025.

[2.2.4] Bi don va ba Mai Thi Thanh T2 thira nhan viéc bi don cho ba Mai
Thi Thanh T2 sir dung mot phan kho B dién tich 1.668m? cua nguyén don dé
chtra hang hoéa nhung khong thong bao va khong duoc sy dong y cia nguyén
don.

[2.2.5] Sy thura nhén néu trén 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg
minh theo quy dinh tai Bi¢u 92 B luat T6 tung Dan su.

[2.3] Xét cac giao dich giita nguyén don thyc hién voi bi don thay rang:

[2.3.1] Ngay 01/7/2015, nguyén don va bi don ky Hop d6ng cho thué nha
xuong va kho s6 17/2015/HDCTNX/TANTAN-TANS c6 ndi dung nguyén don
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cho bi don thué nha xuéng va kho dién tich 12.266m? thudc s& hitu hop phap
ctia nguyén don gdm kho A dién tich 1.200m? nha xudng B dién tich 1.500m?;
nha xuong C dién tich 2.469m?; nha xudng D la toan bd dién tich téng trét
4.784m? cua nha xuong co tong dién tich san xdy dung 15.217,2m? (trén phan
dat co dién tich 17.863m? gidy ching nhan quyén sa dung dat sb
19/QSDB/1997 do Uy ban nhan déan tinh B ky ngay 15/01/2004); nha kho thanh
phém dién tich 2. 313m (trén phan dat co dién tich 17. 748, 5m? gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 67/QSDD/2003 do UBND tinh B cip ngay 11/3/2003) gia
thué 100.000.000 dong/thang, thoi han thué 03 nam ké tir ngay ky két hop dong.
Ngay 01/7/2015, nguyén don va bi don ky van ban thoa thuan cé ndi dung
nguyén don cho bi don muon tai san dé bi don st dung la dé thuc hién Hop
dong cho thué nha xudng va kho s6 17/2015/HPCTNX/TANTAN-TANS ngay
01/07/2015. Ngay 02/8/2015, nguyén don va bi don tiép tuc ky phu luc hop
déng cho thué nha xudng va kho s 001-17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-
TANS diéu chinh thoi han thué 1a 06 nim ké tir ngay 01/7/2015.

[2.3.2] Xét thiy, thoi diém ky két cac giao dich néu trén, cac bén tham gia
giao dich 1a tu nguyén, myc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu
cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi, ddi tuong giao dich la bat dong san
thudc quyén so hitu hop phap cta nguyén don, nguyén don 13 doanh nghiép co
chie nang kinh doanh bat dong san (theo gidy ching nhan ding ky kinh doanh
va ding ky thué (bat luc 1457)), giao dich dugc xac 1ap bang vin ban va duoc
ky két boi nguoi dai dién theo phéap luat nén phat sinh hiéu luc. Theo Phu luc s6
001-17/2015/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 02/8/2015 diéu chinh thoi
han cho thué 13 06 nam ké tir ngay 01/7/2015, nhu vay thoi gian hét han cho
thué la ngay 01/7/2021. Do Van ban thoa thuan ngay 01/7/2015 c¢6 ndi dung
nguyén don cho bi don muon tai san 1a dé thuc hién hop dong cho thué tai san
nén thoi han cia giao dich muon tai san s& bang thoi han thué tai san. Ngay
01/7/2021, hop dong thué chdm dit ciing 14 thoi diém thoa thuan muon tai san
cham dut.

[2.3.3] Tir nhitng nhan dinh trén, xét thiy, d6i voi yéu cau Toa an cong
nhan Hop dong cho thué nha xuong va kho sé 17/2015/HDDCTNX/TANTAN-
TANS ngay 01/07/2015, Phu luc hop ddng cho thué nha xudng va kho s 001-
17/2015/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 02/08/2015, Phu luc hop dong
cho thué nha xudng va kho sé 003-17/2022/PLHPCTNX/TANTAN-TANS
ngay 01/02/2022 ky két giita nguyén don véi bi don, nguyén don dong ¥ véi y
kién ctia bi don va phu hop véi quy dinh phap luat nén Toa an ghi nhén sy théng
nhét cua cac duong sy vé xéac dinh giao dich néu trén c6 hiéu luc phap lut. Tuy
nhién, cac giao dich trén da thuc hi¢n xong nén nguyén don khdi kién yéu cau
cham dat Hop dong cho thué nha xuéng va kho s6
17/2015/HDCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/07/2015, Van ban thda thuén
ngdy 01/07/2015, Phu luc hop ddng cho thué nha xudng va kho s6 001-
17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS 02/8/2015 va budc bi don, nguoi cod
quyén loi, nghia vu lién quan phai giao tra tai san cho nguyén don 1a c6 cin cir
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chap nhan theo quy dinh tai Diéu 403, Dléu 422, Diéu 472, Diéu 472, Diéu 494
Bo Luat Dan sy ndm 2015, bi don yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong 1a khong
phu hop véi quy dinh da vién dan néu trén nén khong c6 co so chap nhan.

[2.3.4] Ngay 24/02/2017, nguyén don va bi don ky Phu luc hop déng cho
thué nha xuéng va kho sé 002-17/2017/PLHDCTNX/TANTAN-TANS diéu
chinh thoi han dén ngay 01/7/2030; Ngay 25/02/2017, ky Phu luc hop dong cho
thué nha xuéng va kho s6 003-17/2015/PLHDCTNX/TANTAN-TANS diéu
chinh vé viéc st dung nguén nudc, st dung trang thiét bi va thuc hién cac thu
tuc phap 1y lién quan dén phong chay chita chay va méi trudong. Xét thiy, thoi
diém ky két phu luc ndy da phat sinh tranh chép giita c6 dong Cong ty T6 1a ba
Nguyén Thi T5 v&i Cong ty va cac thanh vién hoi dong quan tri cia Cong ty.
Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong dd ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cdp tam thoi s6 03/2016/QD-ADBPKCTT ngay 24/10/2016 va Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh thi hanh an cha dong sd
27/Qb-CTHADS ngay 24/10/2016: “Budc nguoi dai dién theo phéap luat ctua
Cong ty C6 phan T6 — 6ng Tran Qudc T1 giao con dau cua Cong ty Co phan T6
cho Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Binh Duong tam thoi quan 1y cho dén khi ¢
quyét dinh ctia Toa an. Viéc dong diu vao cic van ban gidy to ciia Cong ty ké tir
ngay ra quyét dinh nay cho dén khi c¢6 quyét dinh cia Toa 4n phai dugc thuc
hién tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Binh Duong khi ¢6 van ban déng y cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong”. Ngay 27/9/2018, Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong méi hily bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi trén theo
Ban an s6 07/2018/KDTM-ST (but luc 1922-1929). Ong Tran Qudc T1 khong
giao nop con dau ma ky tén, dong dau véi Cong ty T6 Phu luc hop dong cho
thué nha xuong va kho sé 002-17/2015/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay
24/02/2017 trong thoi gian 4p dung bién phap khan cap tam thdi voi muc dich
kéo dai thoi han hop ddng c6 thé 1am anh hudng dén loi ich hop phap cua cb
dong cong ty va cac cha thé khac 13 vi pham diéu cdm cta phap ludt nén vo hiéu
theo quy dinh tai Piéu 123 B6 luat Dén su.

[2.3.5] Ngay 01/02/2022, nguyén don va bi don ky Phu luc hop déng cho
thué nha xudng va kho s6 003-17/2022/PLHDCTNX/TANTAN-TANS thoa
thuan diéu chinh gid thué tr 100.000.000 ddng xudng con 70.000.000 dong.
Theo nhan dinh tai muc [2.3.1] néu trén thi Hop dong cho thué nha xuong va
kho s6 17/2015/HPCTNX/TANTAN-TANS ngay 01/7/2015 da cham dut tir
ngay 01/7/2021 14 trudc thoi diém ky phu luc hop dong nén thoéa thuan nay la
khong phi hop véi quy dinh tai Diéu 403 Bo luat Dan su. Tuy nhién, ndi dung
hop dong 13 giam tién thué kho cho bi don, nguyén don dong y 4p dung muc gia
da giam va dé nghi cong nhan hi¢u lyc ctua phu luc nay 1a cé loi cho bi don nén
Tda an cap so tham chip nhan yéu ciu cia nguyén don 1a phu hop.

[2.3.6] Ngay 02/01/2023, nguyén don va bi don ky Phu luc hop dong cho
thué nha xuong va kho sé 004-17/2023/PLHPCTNX/TANTAN-TANS diéu
chinh dién tich kho, xudng cho thué va gia thué tir 70.000.000 dong xudng con
50.000.000 dong/thang tir thang 01/2023. Xét thiy, can cir khoan 2 Diéu 4, diém
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i khoan 2 Diéu 24 biéu 16 Cong ty T6 ngay 28/05/2022 thi Giam dbc — Nguoi
dai dién theo phap luat cia Cong ty T6 do Hoi ddng quan tri bd nhiém, mién
nhiém. Theo Nghi quyét s6 01/2022/QD-HPQT ngay 28/5/2022 cua Hoi dong
quan trj Cong ty Co phan T6 (c6 hiéu luc ké tir ngdy ban hanh) quy dinh: “Mién
nhiém chirc vy, chirc danh Chu tich Hoi Df)ng Quan Tri kiém Giam dbc - Nguoi
dai dién theo phap luat cua Cong ty d6i v4i ong Tran Qubc T17, “hay bo va
cham dut viée sir dung cdc con dau ctia cong ty da khic, dang ky véi co quan co
thAm quyén chting nhan mau con diu; con dau theo méiu con ddu di ding tai
trén Cong thong tin qudc gia vé dang ky doanh nghiép va con diu do Céng ty
C6 phan T6 ty khic va str dung ké tir lac 14 gio 30 phat ngay 28/5/2022 trd vé
trudc” va quyét dinh vé loai déu, sd lugng, hinh thirc va ndi dung dau cua Cong
ty, trong d6 mau diu c6 thay d6i ky hiéu “TX. DI AN” thanh “TP. DI AN. Nhu
vay, ké tir ngay 28/5/2022, 6ng Tran Quéc T1 khong con 1a nguoi dai dién theo
phap luat ctia COng ty T6 va nhimg mau dau sir dung trude do cling khong con
gia tri s dung. Ngay 02/01/2023, 6ng Tran Quoc T1 ky voi Cong ty T6 va sur
dung mau dau co ky hi¢u “TX. DI AN” dé dong dau Phu lyc hop ddng cho thué
nha xuong va kho sd 004-17/2023/PLHDCTNX/TANTAN-TANS 14 vi pham
diéu kién giao dich c6 hiéu lyc, vi pham diéu cAm cua phap luat nén giao dich
v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 123 B luat Dén suy.

[2.3.7] Tt nhitng nhan dinh néu trén xét thiy, nguyén don yéu cau Toa an
tuyén vo hi€u ddi v6i Phu luc hop déng cho thué nha xudéng va kho s6 002-
17/2017/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ngay 24/02/2017, Phu luc hop dong
cho thué nha xudng va kho sb 004-17/2023/PLHPCTNX/TANTAN-TANS
ngay 02/01/2023 14 ¢6 co sd chap nhan, bi don yéu cau Toa an cong nhan giao
dich ¢6 hiéu lyc va budc tiép tuc thyc hién giao dich 1a khong phu hop. Bi don
va nguyén don théng nhat truong hop Toa an tuyén hop dong vo hiéu thi dong ¥
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

[2.4] Xét yéu cau doi tai san khi hét thoi han ciia hop dong thué, muon tai
san:

[2.4.1] Theo nhu nhan dinh tai muc [2.3.2] thi giao dich thué, mugn tai
san da cham dut ké tur ngay 01/7/2021, tuy nhién bi don thua nhan dén nay bi
don van dang truc tlep quan ly su dung toan bo kho, xuwéng, cong trinh gin lién
v6i dat thudc quyén so hiru cia nguyén don va cho ba Mai Thi Thanh T2 st
dung mot phan tai san trong khudn vién. Mat khac, trude khi khai kién nguyén
don da nhiéu 1an yéu cau bi don ban giao cac tai san nhung bi don khong thuc
hién thé hién tai Thong bao sd 06-05/2024/TB-TANTAN, sb 07-05/2024/TB-
TANTAN ngay 08/5/2024 ctia nguyén don vé viéc tiép quan va tién hanh hoat
dong san xuat kinh doanh tai try sé chinh ctia cong ty D ghi nhan bang hinh thirc
lap Vi bang s6 333/2024/VB-TPLDA ngay 08/5/2024 va Bién ban lam viéc
ngay 15/5/2024 cua Cong an phuong B. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau bi
don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan giao tra tai san cho thué va cho
muon la phu hop vai cac Piéu 482, Piéu 499 Bo luat Dan su nén Toa 4n cap so
tham chip nhéan yéu cau 1a ¢6 co so.
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[2.4.2] V& tai san bi don phai ban giao cho nguyén don thay rang, cac bén
chi tranh chap v6i nhau vé kho, xudng va phan tai san gan lién voi dat thude
quyén s¢ hitu ctia nguyén don, khong tranh chap cac tai san la hang hoa, may
moc thlet bi khac trong kho, xudng cua nguyén don va mét sd cong trinh bi don
cho rang bi don dau tu, xay dung. Toa an cap so tham ciing d3 c6 vin ban thong
bao yéu cau duong su cung cap danh muyc tai san ~nhung khong cung cap theo
yéu cau cua Toa an. Do dd, trong pham vi giai quyét vu an Toa an chi giai quyet
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Qué trinh giai quyét vu an nguyén don dé
nghi sir dung két qua xem xet tham tai chd theo Bién ban ngay 17/12/2024, ngay
09/4/2025 va Phiéu xac nhan két _qua do dac hién trang thura dat ngay
22/01/2025. Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan di dugce Toa an
thong bao két qua cong khai, chimg ¢t nhung khong ¢ ¥ kién gi vé hién trang
tai san, khong yéu cAu Toa an xem xét, thAm dinh, do dac lai tai san tranh chép.
Do d6, Toa an cép so' tham str dung két qua do dac, xem xét, tham dinh tai san
néu trén dé 1am co so xac dinh hién trang va gid tri tai san tranh chip, budc bi
don giao tra tai san cho thué va cho muon la ¢6 co s, cac tai san gé)m: nha xe
dién tich 257,7m?, nha béo v¢ s6 1 dién tich 14,9m>2 nha bao v¢ s6 2 dién tich
24,5m?, try s van phong dién tich 1138,3m?, tram cén dién tich 54,8m?, san
tennis 665,6m?, cin tin dién tich 513,2m?, am thd dién tich 8,6m?, mai che dién
tich 10,7m?, nha bao vé 3 dién tich 51,5m?, kho thanh ph§m+kho C+kho A+van
phong mai chet+kho B c6 téng dién tich 11724,2m?, tram dién cao thé dién tich
41,2m?, nha 10 hoi dién tich 63,3m?, nha hoi (giap kho C) dién tich 24,2m? chét
bao vé dién tich 4m?, nha kho dién tich 80,4m?, mai che dién tich 180m?, kho
thiét bi dién tich 267,4m2 nha vé sinh dién tich 74,3m? kho thiét bi dién tich
66,1m?, dai nudc dién tich 45,7m?, xudng co khi dién tich 249,7m?, nha tam
dién tich 149,3m?, cong sit.

[2.4.3] Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ctia Toa an cdp so tham
ngay 09/4/2025 thi hién nay, ba Mai Thi Thanh T2 dang quan 1y mot phan kho
B dién tich 1.668m? cua nguyén don dé chira hang héa la thung carton, bao bi
nhya dong goi, gidé nhya, khay nhya, gia (k¢) dé dod b'fmg sat, pallet ké cac thung
hang. Ba Mai Thi Thanh T2 thira nhan viéc bi don cho ba T2 sir dung mét phan
kho B dé chtra hang hoa nhung khong thong bao cho nguyén don. Ba T2 cam
két ty nguyén thyc hién nghia vu di doi tai san va giao dién tich kho ba T2 dang
quan 1y, st dung cho nguyén don khi c6 quyét dinh ctia Toa an. Do d6, Toa an
cap so tham budc ba T2 cung bi don ban giao mot phan kho B dién tich 1.668m?
cho nguyén don la phu hop.

[2.4.4] Bdi v6i cac tai san gom: san bé tong xi mang, tudng x4y son nudc,
tuong gach block + sat, 01 cay sa ké, 03 cdy man, 21 cdy xanh, 01 cdy xoai, 05
cdy hoa str, 05 cdy mit, 05 cay khé, 22 cdy hoang yén, 11 cdy hong mai, 37 cay
cau canh, 06 cay chum ngiy, 03 cay van tué, 03 cay 16c vimg, 18 bui cdy chubi
canh, 08 cay na, 01 cay sung, 03 cdy hoa stra, 06 cay co canh, 14 bui ludi ho, 01
cdy trang son, 10 cy vang anh, 01 bui hoa thién diéu, 05 cay du du, 02 cdy bd
dé, 02 cay ngoc lan, 01 bui dua can, 02 cay bang tﬁng cam thach, 01 cay chanh,
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01 cay nhau, 04 cay thiét moc lan, cac duong sy khong co yéu cau nén Toa an
khong xem xét giai quyét.

[2.5] V& viéc thuc hién nghia vu thanh toan tién thué: Ong T1 thira nhan
d3 nhén tién thué kho tir thang 4/2015 dén thang 01/2025 bang tién mit duoc 1ap
phiéu chi nhung khong ai yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay nén Toa an
khong xem x¢ét. Bi don thura nhén tir thang 02/2025 dén nay, bi don chua thanh
toan tién thué kho va chua tra lai tai san thu€ cho nguyén don. Nguyén don yéu
cau bj don c6 nghia vu tra tién thué tir thang 02/2025 dén ngay xét Xt so tham
(5,5 thang) 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 482 Bo luat Déan su vé
nghia vy thanh toan gi tri thué trong thdi gian cham tra tai san. Bi don dong y
thanh toan tién thué kho, nha xudng cho nguyén don tir thang 02/2025 dén ngay
xét xir so thim véi gia thué 1a 50.000.000 dong/thang theo ndi dung di thoa
thuan tai Phu luc hop dé)ng cho thué nha xudong va kho s6  004-
17/2023/PLHDCTNX/TANTAN-TANS ngay 02/01/2023. Méc du, Phu luc hop
déng cho thué nha xudng va kho sd 004-17/2023/PLHDPCTNX/TANTAN-
TANS ngay 02/01/2023 v6 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 123 B luat Dan su
nhung bi don van sir dung tai san thué tir thang 01/2023 dén hién nay. Do do,
can 4p dung Diéu 579 Bo luat Dan sy trong truong hop nay bi don duoc loi vé
tai san khong c6 can ctr phap luat (do hop dong ky két gitra nguyén don va bi
don vo hi€u) nén Toa an cap so tham xac dinh gia hop dong thué theo Phu lyc
hop dong s6 002-17/2017/PLHPCTNX/TANTAN-TANS ky ngay 01/02/2022
1a phut hop. Vi vay, c6 cian ctr chdp nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé
budc bi don c6 trach nhiém tra cho nguyén don tién thué tir thang 2/2025 dén
ngay 16/7/2025: 70.000.000 dong/thang x 5,5 thang = 385.000.000 dong.

[2.6] V& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 131 Bo luat Dan su quy dinh: “Khi giao
dich dan sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho
nhau nhitng gi dd nhdn...” va khoan 1 Diéu 579 Bo6 luat Dan su quy dinh vé
nghia vu hoan tra: “Nguwoi chiém hitu, nguoi sir dung tdi san ciia nguwoi khdc ma
khéng cé can cir phdp ludt thi phdi hodn tra cho chii sé hitu, chii thé c¢é quyén
khdc doi voi tai san d6”. Xét thay, giao dich vo hiéu 1a cac phu luc hop dong
théa thuan vé giam gia thué va kéo dai thot han thué tai san. Viéc phu luc hop
ddng vo hiéu khong din dén vo hiéu Hop ddng ngay 01/07/2015, Thoa thuan
muon tai san va cac phu luc hop dong ngay 02/8/2015 va ngay 01/02/2022 Tuy
nhién, Hop dong da hét thoi han thuc hién nén giai quyét hau qua ciia hop dong
vO hiéu cling twong ing voi nghia vu ctia bi don hoan tra tai san thué va thanh
toan gia tri sir dung trong thoi gian chua ban giao tai san khi hop dong hét han.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T2 c¢6 nghia vu ban giao nhiing tai
san dang chiém hitu, st dung cho nguyén don nhu da phan tich tai muc [2.4]. Bi
don cho rang nguyén don c6 16i dan dén hop dong vo hiéu thi phai bdi thuong
thiét hai. Tuy nhién, nguyén tic xac dinh nghia vy bdi thuong thiét hai phai la
thiét hai thuc té nhung bi don thira nhan trong vu an nay chua bi thiét hai, chi
xay ra thiét hai khi thuc hién di doi va ban giao kho. Tai Toa an cap so tham bi
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don cting khong yéu cau phan td budc nguyén don bdi thuong thiét hai do d6
Tda 4n so tham khong dat ra xem xet g1a1 quyét 1a phu hop v6i quy dinh phap
luat. Ngoai ra, tai cap phuc tham bi don xin xem xét vé thoi han di doi tai san dé
tao diéu kién cho bi don hoan thanh cic hop dong da ky két voi khach hang
trong thoi han mot nam. Van dé nay sé& dugc xem xét trong qua trinh thi hanh an
sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

[2.7] Bi don cho rang dd bo ra chi chi phi sira chira, cai tao nha xudng va
kho, tam tinh 1.000.000.000 (mdt ty) dong nhung da rat yéu cau phan té va Toa
an cap so thim da dinh chi giai quyét theo quy dinh tai Diéu 217 va 235 Bo luat
T tung dan su nén Tda an cip phiic thim khong dit ra xem xét.

[2.8] Xét yéu cau xuét hoa don gid tri gia ting cta bi don thay rang:

Theo Bién ban hoi cung d6i voi 6ng Tran Qudc T1 va Bién ban 1ay 10
khai 6ng Tran Quéc G Phudc tai Co quan Canh sat diéu tra, ong T1 va nguoi dai
dién theo phap luat cua bi don (6ng P2) cling da thira nhan toan bo hoat dong
thu, chi lién quan dén hop déng cho thué kho, nha xuéng da thyc hién truc tiép
v6i ong T1 thong qua phiéu thu va phiéu chi tién mat (bat luc 964-967). S6 tién
lién quan dén tién thué kho tir thang 4/2015 dén thang 12/2022 dang xem xét
giai quyét bang vu an hinh sy vé hanh vi tron thué d6i véi Tran Quéc T1 do
khong xut hod don. Ddi véi sb tién thué kho phat sinh tir thang 01/2023 dén
thang 01/2025, Hoi déng quan tri cii trong d6 c6 6ng Tran Qudc T1 chua thue
hién ban giao tai san cho nguyén don vi vay nguyén don da khoi kién yéu cau
ban giao va da duoc giai quyét bang Ban 4n sb 252/2025/KDTM-ST ngay
08/8/2025 “V/v tranh chap giita cong ty v6i thanh vién cong ty”. Theo d6, ban
an budc cac thanh vién hdi déng quan tri: “Thuc hién nghia vu ban giao Hoa
don, chimg tir ké toan...” ban an da bi khang céo theo thu tuc phuc tham. Do do,
tinh dén thoi diém hién nay nguyén don van chua duoc tiép can hd so ké toan,
hoa don, chimg tir cia Cong ty nén chua c6 co s¢ dé xac dinh viéc éng T1 nhan
tién thué kho da duoc dua vao 1am tai san doanh nghiép hay chua. Pong thoi,
ong Tran Quéc T1 cling thtra nhan viéc nhan tién chua xuit hoa don va dang bi
diéu tra vé hanh vi chiém doat tai san ddi véi sb tién nay. Do d6, khong c6 co sé
dé chap nhan yéu cau cta bi don vé viéc budc nguyén don xuat hoa don gia tri
gia tang tlr thang 7/2015 dén thang 01/2025.

[2.9] Bdi voi sb tién sir dung nha xuong va kho Toa an tuyén budc bi don
c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don, Toa an cp so tham budc nguyén
don c6 nghia vy xuat hoa don gia tri gia ting sau khi bi don thanh toan 1a phu
hop véi thoa thuan tai Piéu 2 cia Hop dong ngay 01/7/2015: “Bén A c6 trach
nhiém xuét héa don cho bén B sau mdi dot thanh toan”.

_[3] Xét khang cdo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty T7
yéu cau Toa an cap phic tham huy toan bo ban 4n so tham:

[3.1] Cong ty T7 cho rang khong nhan duoc bat ky glay triéu tap nao cua
Toa an cap so tham nén khong co thong tin lién quan dén vy an dé thyc hién
quyén va nghia vu t tung ctia minh. Xét thdy, theo Gidy chtng nhan ding ky
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doanh nghiép Cong ty T7 cd mi sé doanh nghiép: 37002416271, dia chi tru s&
tai s6 E, duong D, t6 B, khu dan cu V, khu phé H, phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé HO Chi Minh), nguoi dai dién theo
phap luat 1a ba Nguyen Thi Xuan H1. Trong qua trinh giai quyét tai Toa an cap
so thim déu thé hién Cong ty chi c6 dia chi tru sé nhu da dang ky néu trén va
khong co bét ky thong bao nao vé viéc thay ddi dia chi tru sé. Tai phién Toa cép
phuc tham nguoi dai dién theo phéap luat ciia Cong ty T7 van xac dinh chua c6
bat ky thay dél nao vé dia chi try s0 ma chi bd sung thém dia chi lién lac. Do do,
viéc Toa an cap so tham khong tong dat tryc tiép duoc nén da thyc hién thi tuc
niém yét cac van ban td tung cua Toa an cho Cong ty T7 tai dia chi tru so, cu
thé: ngdy 24/3/2025, niém yét Thong bao yéu céu cung cap chung cur (but luc
1692-1695); ngay 21/4/2025, niém yét Thong bao thy ly yéu cau khoi kién bd
sung, gidy triéu tip c6 mit tai Toa an dé cung cap ban ty khai, ching ct, lay 1oi
khai (but lyc 1712-1715); ngay 14/5/2025, niém yét Thong bao vé - phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, g1ay tri¢u tap
tham gia phién hop (bat luc 1721-1724); ngay 06/6/2025, niém yét Quyét dinh
dua vu an ra xét xir, thong bao két qua phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép
can cong khai chimg ctr va Thong bao yéu cau cung cap tai liéu, ching cir (but
luc 1738 — 1741); ngay 27/6/2025, niém yét Quyét dinh hodn phién toa va gidy
triéu tap tham gia phién toa lan tht hai (bat luc 1962- 1965); ngay 15/8/2025,
niém yét Ban an so tham (bat luc 2021-2024); ngay 28/8/2025, niém yét Thong
bao ndp tam Umg an phi phuc tham (bat luc 2073-2076); ngay 29/8/2025, niém
yét Thong bao khang cao (but lyc 2090-2093). Nhu vay, Toa an cap so tham da
thuc hién thi tuc niém yét cho Cong ty T7 la phu hop voi quy dinh tai Piéu 179
Bo luat T6 tung dan sy nhung Cong ty déu vang mat 'khong co ly do. Mat khac,
Cong ty T7 biét va da thuc hién quyén khang cao dbi voi ban 4n so tharn nop
tam (mg an phi phtc thim nén viéc cho rang khong nhan dugc vin ban t6 tung
ciia Toa an cép so thim dé thuc hién quyén ciing nhu nghia vu ctia minh 13
khong phu hop véi tai lidu, ching ctr ¢o tai hd so vy an.

[3.2] Cong ty T7 khang cdo cho rang CoOng ty T7 da mua lai khoan no cta
V1 nén la nguoi ké thira toan bo quyén va nghia vu theo hop ddng tin dung va
hop dong thé chip tai san duoc giao két gitra V va nguyén don. Viéc nguyén
don ky hop dong va cho bi don sir dung tai san 13 kho, xudng dang thé chip
nhung khong thong bao va khong duogc su dong ¥ cua Cong ty T7 la vi pham
nghia vu ctia bén thé chip va gdy anh huong dén quyén loi hop phap cua Cong
ty T7. Xét thay, nhu da phan tich tai myc [3.1] Cong ty T7 da dugc Toa an cap
so tham da niém yét toan b van ban t6 tung tai dia chi tru s¢ doanh nghiép
nhung khéng tham gia t6 tung, khong trinh bay y kién cling nhu c6 don yéu cau
doc lap la tr bo quyen yéu cau cing nhu nghia vu cung cap chung ctr dé chung
minh cho yéu cdu ctua minh. Tuy nhién, ndi dung don khang cdo lién quan truc
tiép dén giao dich thé chip theo Hop déng thé chip tai san s6 0009/NHNT ngay
21/01/2011 gitra V voi nguyén don. Cong ty T7 mua ban ng véi V theo Hop
d6ng mua ban ng s6 18/HCM-HPMBN ngay 15/12/2017 va Phu luc hop dong
mua ban ng s6 01/HCM-PLHPMBN ngay 23/01/2018 nén quyén va loi ich cua
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Cong ty T7 duoc diéu chinh bdi giao dich mua ban ng, hop dong tin dung, hop
d6ng thé chap va quy dinh phap luat vé giao dich bao dam. Pong thoi, Cong ty
T7 da tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguyén don tai Toa an nhan dan Quan 1
(nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Thanh phé Ho Chi Minh) trong vu 4n kinh
doanh, thuong mai thu Iy s6 26/2021/TLST-KDTM ngay 14/01/2021 “Vé viéc
tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chép va yéu cau tuyén bd hop dong
mua ban ng vo hiéu”, vu an chua dugc giai quyét xong. Do do, néu cé thiét hai
phat sinh do vi pham hop dong thé chap, st dung tai san thé chip khong dung
quy dinh thi cong ty T7 c6 quyén yéu cau Toa an nhén dan Khu vyc 1 - Thanh
phd HO Chi Minh xem xét giai quyét. Mit khac, theo Van ban sb
630/2025/KDTM.CV-TAQI ngay 17/3/2025 cua Toa 4n nhan dén Quén 1 cung
cap thong tin (bat luc 1687) da xac dinh rd pham vi giai quyét ciia Toa 4n nhan
dan Quén 1 khong thy ly giai quyet yéu cau vé tranh chéap hop dong thué, muon
tai san. Viéc Toa an cp so thAm xem xét yéu cau cua nguyén don vé giao dich
thué, muon, kién doi tai san va khong xem xét ddi voi hop dong tin dung, hop
dong thé chip 1a phu hop v6i quy dinh phap luat, khong gay trung lap va dam
bao viéc giai quyét vu an dang phap luat, khong lam mat di quyén ctia Cong ty
T7. Cong ty T7 khang cao nhung khong cung cap duoc chimg cit ching minh
cho yéu cau khang cao ciia minh 13 c¢6 can cit nén Hoi dong xét xtr khong ¢ co
s& chip nhan khang cao ctia Cong ty T7.

[4] Tt nhitng nhan dinh néu trén xét théy, bi don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng T1, Cong ty T7 khang cao nhung khong cung cap dugc
tai ligu, chimg cr ching minh cho yéu cau khang cao cua minh nén Hoi dong
x€t xur phuc tham khong c6 co s¢ chap nhan khang céo.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh
tai phién toa dé nghi gilt nguyén ban an so tham la phu hop.

’ [6] An phi dan sy phuc thim: Do yéu cau khang cdo khong duoc Toa an
chap nhan nén nguoi khang cao phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ct Piéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 Bo luat TH tung dan su
nam 2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va 1¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yeu cau khang céo ciia bi don Cong ty TNHH Mot
thanh vién T6, ngudi cé quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng Tran Quoc T1 va
Congty TNHH T7.
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2. Giit nguyén Ban 4n kinh doanh, thuong mai so thim s
04/2025/KDTM-ST ngay 16 thang 7 ndm 2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vyc 16
— Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. V& an phi kinh doanh, thuong mai phuc tham:

3.1. Bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién T6 phai chiu s6 tién 2.000.000
(hai triéu) déng, duoc khau trir vao sb tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai
thu tam Ung an phi, 18 phi Toa &n s6 0009003 ngay 13 thang 8 ndm 2025 ctia Thi
hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh.

3.2. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Quéc T1 phai chiu
s6 tién 2.000.000 (hai triéu) dong, dugc khau trir vao s6 tién tam u’ng an phi da
ndp theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0005117 ngdy 23 thang 7
nam 2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh phé H.

3.3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH T7 phai chiu
s6 tién 2.000.000 (hai triéu) déng, dugc khau trir vao so tién tam mg an phi da
ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0012519 ngay 29 thang 8
nam 2025 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh pho H.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN 3 f e
VKSND Thnh ph3 H Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- THADS Thanh pho H6 Chi Minh; )
- Phong THADS Khu vuc 16 — Thanh pho
HO Chi Minh; ,
- Toa an nhan dan Khu vuc 16 — Thanh pho
- Luu hd so vu 4n.

Ho Chi Minh;
- Cac duong su;
001371127211
Cong ty C6 phan Tan Tan

Nguyén Ngoc Mai
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