TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc lap -Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 13/2026/DS-PT

Ngay 19/01/2026
“V/v: Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THO

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tuan Anh

Céc Tham phén: Ong Nguyén Quang Vil

Ba Diéu Thi Bich Luot

- Thur ky phion toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha - Thu ky Toa én nhon don tinh
Phy Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phit The: Ba Nguyén Thi Viét Ha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15 va ngay 19 thang 01 nam 2026, tai Tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Phu Tho xét xtt phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 114/2025/TLPT-
DS, ngay 06 thang 10 nam 2025, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham so: 10/2025/DS-ST ngay 24 thang 6 nim 2025 cua
Toa an nhan dan thi xa Pha Tho, tinh Phu Tho. Nay la Toa an nhan dan khu vuc 2 -
Phu Tho b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham so: 216/2025/QD-PT ngay 14
thang 11 nam 2025. Gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Dinh Thi N, sinh ndm 1982
Dia chi: T6 dan pho C, phuong V, tinh Pht Tho (ving mit).

Nguwoi dai dién theo uy quyé“n ciia chi Pinh Thi N va anh D6 Xuan T: Chi
Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1977, dia chi: khu M, xa P, tinh Phti Tho (c6 mit).

Bi don: Ba Hoang Thi M, sinh ndm 1952
Dia chi: Khu D, phuong P, tinh Phti Tho (c6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Toa an khéng triéu tap dén phién toa:

- Anh D6 Xuén T, sinh nam 1978
Dia chi: T6 dan pho C, phuong V, tinh Phti Tho.

- Anh Tran Viét T1, sinh nim 1988
Dia chi: Khu D, phuong P, tinh Pha Tho.

- Anh Nguyén Gia T2, sinh nim 1974

Dia chi: Khu H, xa H, tinh Phu Tho

- Uy ban nhan dan thi xa P, tinh Phu Tho.
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Dia chi: S6 F, duong B, phuong A, tinh Phu Tho.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ptic L1 - Chu tich UBND thi xa P (cil).

Pai dién theo uy quyén: Ong Ta Puc D - Pho truong Phong tai nguyén va moi
treong thi xa P (ct).

NOI DUNG VU AN:

1. Qua trinh gidi quyét vu an tai Toa én so tham, nguvén don la chi Dinh Thi N
va ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don, chi Nguyén Thi Kim L cung thong
nhat trinh bay:

Ngay 05/7/2019, chi Dinh Thi N va anh D6 Xuan T mua ctia ba Hoang Thi M
129,1 m? dat (trong d6 dat & nong thon la 60m?, dat trong cay lau nam la 69,1m?),
thudc thira dat s6 224 to ban do so (TBD) 60, tai khu D, x4 P, thi xd P, tinh Pha Tho
voi gia 280.000.000 dong. Ngay 05/8/2019, anh T, chi N dugc UBND thi xa P cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) doi véi dién tich dat trén (thira
dat s6 224-!, TBD s6 60). Sau khi mua dat, chi N dé khong, chua sir dung gi. Pén
nam 2024, do c6 nhu cau st dung dat d3 mua nén chi N di tién hanh kiém tra va
phat hién thira dat ctia minh thiéu 24,6m? (chiéu dai la 4,75m va chiéu rong la
5,17m) & phan phia sau trong 6 dat.

Nay chi N dé nghi Toa an budc ba Hoang Thi M tra lai phén dién tich dat ba M
dang lan chiém theo GCNQSDPD duoc cap cua chi va di doi, thao d& cac tai san trén
dién tich dat.

2. Qua trinh gidi quyét vu an, bi don la ba Hoang Thi M trinh bay:

Ngay 14/3/2006, ba Hoang Thi M duwoc UBND thi xa P cap GCNQSDD d6i
vGi thira dat s6 224, TBD s6 60 tai khu D, xd P, thi xd P, tinh Pht Tho, dién tich
1.943,3m? (400m? dat & va 1.543,3m? dat vaon).

Ngay 12/4/2010, UBND thi xa P di thu hoi 217,9m? d¢at vuon dé xay dung
duong truc chinh tir trung tdm T6 (theo Quyét dinh s6 372/QD-UBND ngay
15/4/2009 cia UBND thi xa P). Dién tich con lai 1a 1.725,4m? dat (400m? dat ¢,
1.325,4m? dat vuon).

Ngay 05/02/2013, ba M da tang cho dng Nguyén Van T3 1.180,7m? dat
(200m? dat & va 980,7m? dat vuon). Dién tich con lai 1a 544,7m? (200m? dat & va
344, 7m? dat vuon).

Ngay 02/8/2019, ba M ban cho anh D6 Xuan T va chi Dinh Thi N 129,1m?
(60m?2 dat &, 69,1m?2 dat vuon); dién tich con lai 1a 415,6m? (dat & 1la 140m?2, dat
vuon la 275,6m?).

Hién tai, ba M dang & va stir dung thira dat s6 224 TBD s6 60 la thira dat lién ké
véi thira dat cia chi N va anh T. Ba M d3 ban giao du cho chi N dién tich nhu trong
GCNQSDD. Nam 2010, nha nuéc thu hoi lam duong 1a 217,9m? dé xay dung
duong truc chinh trung tam thi xa P vai quéc 16 B. Mt tién nha ba M 1a 32m, do
vay chiéu sau Nha nuéc thu hoi tir mat dudong vao cé 6,8m.

Nay chi N va anh T yéu cau ba Minh xac D hanh lang dudng 10m, tinh tir mat
duong vao ba khong dong y. Vi ba ban cho anh T va chi N tir nim 2019, dén nim
2024 nha chi N va anh T khong thac mac gi. Bia d6 cua chi N va anh T cap nim
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2019 1a dting, con hién tai vi sao lai thiéu dat thi ba khong biét, ba khong lan chiém
d4t ctia chi N va anh T.

3. Qua trinh gidi quyét vu dn nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

3.1. Anh D6 Xuéan T: Da iy quyén cho chi Nguyén Thi Kim L, chi L trinh bay
nhu quan diém ctia nguyén don.

3.2. Anh Tran Viét T4: Anh 1a con trai ba M. Anh cho 6ng Nguyén Gia T2 thué
cin nha (quan ban hang) xdy trén thira dat s6 224 tai khu D, xa P, thi xa P, tinh Phu
Tho. Tai san trén dat la do ba M xay dung tir ngay xua, nén anh khong nhé thoi gian
cu thé. Ttr nam 2017, vo chong anh T4 c6 ban com tai quan xay trén thira dat trén.
T ngay 01/7/2024 dén nay, anh T4 dtng ra cho anh T2 thué quan. Vi dat va nha la
tai san cua me anh nén anh khong lién quan gi trong vu an nay.

3.3. Anh Nguyén Gia T2: Thang 7/2024, anh T2 thué cua anh Tran Viét T4 01
quan ban hang tai khu D, x3 P, thi xa P, tinh Phti Tho d¢ lam an véi gia 7.000.000
dong/thang, thanh toan 6 thang 01 1an. Khi anh T2 thué da cé san quan & do, quan
va cac cong trinh phu déu do nguoi khac xay dung, anh khong xay dung hay tu stra
gi d6i v6i quan. Nay thira dat ma anh dang thué c6 tranh chap gitra chi Pinh Thi N
va ba Hoang Thi M, anh dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

3.4. Ong Ta Dire D - dai dién theo uy quyén UBND thi xd P (cii):

Ba Hoang Thi M la chua st dung thira dat s6 224, TBD s6 60, dién tich
1.943,3m?, dia chi: khu D, xa P, thi x4 P, tinh Phu Tho, do UBND thi x3 P cap
GCNQSDD ngay 14/3/2006.

Nam 2008, UBND thi xa P da tién hanh boi thudong dién tich dat cia cac ho bi
thu hoi dat thuc hién du an xay dung cong trinh: Puong truc chinh tir trung tam thi
xa P vol Quéc 10 B va ha té“mg k¥ thuat khu nha ¢ va dich vu ven duong 35m, thi xa
P. Tai Quyét dinh s6 372/QD-UBND ngay 15/4/2009 cia UBND thi xa P vé viéc
thu hoi 42.425,5m? dat &, dat nong nghiép cia 102 ho gia dinh, ca nhan va dat cong
ich do UBND x4 P quan 1y dé thuc hién du an trén. Trong do, thira dat 224, TBD s6
60, dién tich 1.943,3m? tai khu D, x3 P, thi x4 P, tinh Pht Tho ctia ba M bi thu hoi
217,9m? dat vuon. Dién tich dat sau thu hoi ctia ba M con 1.725,4m?2 (400m? dat &
va 1.325m? dat vuon). Qua trinh thuc hién du an, UBND thi xa P lap ban v€ c6 ranh
gi6i thu hoi 16 rang, UBND x4 P d3 lap bién ban x4c dinh vi tri moc gidi gii tda, ba
M da nhat tri va ky tén vao bién ban. Ba M da nhan so6 tién dén bu la 64.262.980
dong, twong tmg véi 217,9m? dat va tai san trén dat bi thu hoi. Nam 2019, ba M da
chuyén nhuong 129,1m? dat tai thira 224, t& ban d6 60 cho chi N, anh T. Khi thuc
hién thu tuc chuyén nhuong quyeén sir dung dat va tach thira, Uy ban nhan dan thi xa
P di xac dinh dién tich dat ba M chuyén nhuong cho chi N, anh T sau ranh giéi thu
hoi dat thuc hién du an duong truc chinh tir trung tam thi xa P véi Quoc 10 B va ha
té‘ing k¥ thuat khu nha ¢ va dich vu ven duong 35m, thi xa P.

Tuy nhién, nam 2024, ba M di tu ¥ xdy dung btrc tudong va mai ton lan sang
phan dat ctia anh T, chi N. Nguyén nhan: Do ranh giéi sau thu hoi dat bén trong
ranh gi6i thi cong via hé thuc hién du 4n nhung ba Minh xac D moc gidi thu hoi
trung véi ranh gidi via hé dan dén xac dinh sai moc gidi, dién tich dat ma ba M da
chuyén nhuong cho anh T, chi N.



Nay chi N khoi kién, yéu cau ba M tra lai phé‘in dat da lan chiém, UBND thi x4
P c6 quan diém: dé nghi ba M tra lai dting dién tich dat theo GCNQSDD ma UBND
thi xa P da cép cho chi N, anh T.

4. Ngay 15/01/2025, Toa én tién hanh xem xét tham dinh tai ché va dinh gid
tai san tai thira dat dang tranh chap, két qua nhw sau:

Thira dat s6 2241, TBD s6 60 tai khu D, x3 P, thi x3 P, tinh Pha Tho, dién tich
theo GCNQSDD la 129,1m?, dién tich theo do dac thuc t€ 1a 108,4m?, thiéu 20,7m?.

Thira dat s6 224, TBD s6 60 tai khu D, xa P, thi xd P, tinh Phu Tho, dién tich
theo GCNQSDD 1a 415,6m2. Khong tién hanh do dac duogc dién tich thuc té, do ba
M khong dong ¥ cho Hoi dong tham dinh do dac dién tich thira dat.

Dién tich phan dat dang tranh chap co6 dién tich 20,7m?2. Trén phan dat dang
tranh chap co céc tai san gom: 01 nha vé sinh lop mai ton c6 chiéu dai 5,17m, chiéu
rong 3,8m, tri gia 35.612.064 dong va 01 buc twong dai 2,57m, cao 2,2m, tri gia
761.876 dong (nha vé sinh va birc tuong xay dung khoang nam 2024).

Hoi dong dinh gia, dinh gia dat khu vuc tranh chap tri gia 10.000.000d/m?.

* Ngay 28/5/2025, TAND thi xa Phu Tho ra quyét dinh xem xét tham dinh lai
va dinh gia lai tai san d6i véi cac thira dat dang tranh chap theo yéu cau cua duong
su. Ngay 15/01/2025, Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san
tai thira dat dang tranh chap, két qua nhu sau:

Thira dat s6 22471, TBD s6 60 tai khu D, xa P, thi xa P, tinh Phu Tho, dién tich
theo GCNQSDD la 129,1m?, dién tich theo do dac thuc t€ 1a 109,7m?, thiéu 19,4m?.

Thira dat s6 224, TBD s6 60 tai khu D, xd P, thi xd P, tinh Phu Tho, dién tich
theo GCNQSDD dat 1a 415,6m?2. Khong tién hanh do dac dwoc dién tich thuc té cia
thtra dat 224, do ba M khong dong ¥ cho Hoi dong tham dinh do dac dién tich thira
dat, khong chi moc gidi cua thira dat, cac cin cr xac dinh moc gidi gitra thira dat
224 véi cac thira dat 2231 va 2232 hién khong con.

Dién tich phan dat dang tranh chap c6 dién tich 19,4m?2. Trén phan dat dang
tranh chap co6 céac tai san gom: 01 nha vé sinh lop mai ton c6 chiéu dai 5,17m, chiéu
rong 3,8m, tri gia 35.612.064 dong va 01 buc twong dai 2,57m, cao 2,2m, tri gia
761.876 dong (nha vé sinh va birc tuong xay dung khoang nam 2024).

Hoi dong dinh gia: tai khu vuc tranh chap gia dat & 1a 12.600.000d/m?2; dat
vuon 12 3.600.000 dong/m?.

5. Toa én tién hanh xéc minh tai (D]y ban nhan dan xa P thé hién:

Nim 2019, ba Hoang Thi M da chuyén nhuong 129,1m? dat tai thira 224, TBD
s6 60 cho anh T, chi N. Khi ba M chuyén nhuong, chinh quyén dia phuong da tién
hanh do dac va giao moc gidi cho hai bén theo dung dién tich dat trong GCNQSDD
da cap cho anh T, chi N. Thoi diém chinh quyén dia phwong vao xac dinh ranh gidi
moc gidi cho hai bén chura cé birc tuong va mai ton nhu bién ban xem xét tham dinh
tai chd ctia Toa an vao ngay 15/01/2025.

Tuy nhién, nam 2024, ba M di tu ¥ xdy dung btrc tudng va mai ton lan sang
phan dat ctia anh T, chi N. Nguyén nhan: Do ranh giéi sau thu hoi dat bén trong
ranh gi6i thi cong via hé thuc hién du 4n nhung ba Minh xac D moc gidi thu hoi
trung véi ranh gidi via hé dan dén xac dinh sai moc gidi, dién tich dat ma ba M da
chuyén nhuong cho anh T, chi N.



Nay chi N khéi kién, yéu cau ba M tra lai phan dat di lan chiém, UBND xi P
c6 quan diém: dé nghi ba M tra lai dung dién tich dat theo GCNQSDD ma UBND
thi xa P da cép cho anh T, chi N.

6. Ban én dan su so tham so 10/2025/DS-ST ngay 24/6/2025 ciia Toa én nhan
dan thi xa Phu Tho, tinh Phiui Tho. Nay la Toa an nhan dan khu vuc 2 - Phu Tho
quyét dinh:

Ap dung: Khoan 9, Diéu 26, diém a, khoan 1 diéu 35 va diém c, khoan 1 diéu
39, diéu 147, 157, 158, 165, 166, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su 2015; Diéu 26, 31,
236 Luat dat dai 2024; Piéu 175, 176 B6 luat Dan sy nam 2015; diém d, khoan 1
biéu 12, khoan 2, diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Quoc hodi ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa 4n Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Xu: Ché‘ip nhan yéu cau khéi kién cua chi Pinh Thi N:

1. Buoc ba Hoang Thi M tra lai cho chi Pinh Thi N va anh Pé Xuan T quyé“:n
stt dung d6i v6i dién tich 19,4m? dat ba M dang st dung, tai khu D, xa P, thi xa P,
tinh Phu Tho, dugc gid1 han boi cac diém 5 — 6 — 6 — 5’ theo ban trich do hién
trang st dung dat do Cong ty Co phan X lap ngay 30/5/2025.

2. Ba Hoang Thi M c¢6 nghia vu di do1i, thdo r& 01 nha vé sinh lgp mai ton co
chiéu dai 5,17m, chiéu rong 3,8m va 01 birc twong dai 2,57m, cao 2,2m, nam trén
dién tich dat phai tra lai.

Ban on ciin tuyon vé chi phd to tung, quyén dé nghi thi hanh 6n, én phé va
quyén khong céo dyng quy dinh phdp luat.

7. Noi dung khang cao:

Ngay 10/7/2025, bi don la ba Hoang Thi M khéang céo toan bo Ban an dan su
so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 24/6/2025 ctia Toa an nhan dan thi xa Phu Tho,
tinh Phu Tho. Nay 1a Toa 4an nhan dan khu vuc 2 - Pha Tho, dé nghi: Khong chap
nhan don khaot kién cuia nguyén don.

8. Quan diém ciia cdc dwong su tai phién toa phiic tham:

Bi don - Nguoi khang cdo va Luat su cung trinh bay: Giit nguyén yéu cau
khang céo, dé nghi stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau cia nguyén don
doi gia dinh ba tra dién tich dat lan chiém theo Ban an so tham vi khong thudc
quyén st dung dat cia nguyén don, gia dinh ba khong lan chiém dat. Ba khong bo
sung noi dung, tai liéu chung ctr gi.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don 1a chi L trinh bay: Dé nghi Toa
an khong chap nhan khang cao, xit buoc ba M phai tra lai dat lan chiém theo
GCNQSDD d4 cap cho cho chi N, anh T.

9. Quan diém cia Dai dién Vién kiém sét nhan dan tinh Phii Tho tai phién toa:

Vé thu tuc to tung: Viéc tuan theo phap luat t tung cua Hoi dong xét xir phic
tham, thu ky phién toa. Tai phién toa, Hoi dong xét xur, thu ky phién toa thuc hién
ding quy dinh cua phap luat vé to tung dan su doi vSi phién toa phiic tham.

Vé noi dung vu 4n: Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cia BLTTDS.

Chap nhan mot phan khang cao ciia ba Hoang Thi M.

Stra ban an dan su so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 24/6/2025 cua Toa an nhan
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dan thi xa Phu Tho, tinh Pht Tho. Nay la Toa an nhan dan khu vuc 2 - Phu Tho Ve
viéc budc ba Hoang Thi M phai tra lai dién tich 16,8 m? dat lan chiém theo
GCNQSDD cap cho chi Dinh Thi N va anh D6 Xuan T (c6 chi gi6i theo ban vé& cuia
Chi nhanh van phong dang ky quyén st dung dat Phu Tho).

Vé chi phi t6 tung va an phi dan su so tham duoc giai quyét theo quy dinh
phap luat.

V& an phi dan su phuc tham: Khang céo ctia ba Hoang Thi M duogc chap nhan
nén khong phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu an, chimg cr d3 duoc xem
xét tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& ¥ kién trinh
bay cua cac bén duong su, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho
tham gia phién toa. Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé to tung:

Bi don la ba Hoang Thi M nop don khang cao ddi v6i Ban an dan su so tham
s6 10/2025/DS-ST ngay 24/6/2025 cua Toa an nhan dan thi xa Phu Tho, tinh Phu
Tho, don khang cdo con trong thot han, ndi dung khang cao hop 1€ nén duoc thu 1y
dé xem xét, giai quyét theo trinh tur phic tham.

[2] Vé noi dung khang céo:

Xét noi dung khang cao ctia ba Hoang Thi M dé nghi stra Ban an so tham véi
ndi dung: Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don. Thay rang:

[2.1] Nam 2019 ba M chuyén nhuong 129,1m? dat cho chi N, anh T, dai dién
UBND x4 P d3 tién hanh do dac va giao moc gidi cho hai bén theo dung dién tich
dat trong GCNQSDD di cap cho anh T, chi N. Thoi diém chinh quyén UBND xa P
dén xac dinh ranh g101 méc g161 cho hai bén dé thuc hién thu tuc chuyén nhuong,
chua c6 btrc twong va mai ton nhu bién ban xem xét tham dinh tai cho cta Toa an.
Niam 2024, ba M da xay dung buc tudng va mai ton (WC) lan sang phan dat cta chi
N va anh T dugc nha nuéc cong nhan.

[2.2] P6i véi dién tich dat 217,9m? dat veon UBND thi x3 P (ci) thu hoi cua
ba M, ba M da nhat tri va k¥ tén vao bién ban xac dinh vi tri moc giéi giai téa va da
nhén s6 tién dén bu la 64.262.980 dong, ké tir naim 2009 dén nay ba M khong co ¥
kién, khiéu nai, khiéu kién gi vé moc gi01 bi thu hoi va g1a tién dén bu. Viéc ba M
cho rﬁng tai thoi diém thu hoi dat, mit tién thira dat cia ba rong 32m, dién tich thu
hoi 1a 217,9m2 nén chiéu sau thu hdi trung binh la 6,8m la khong c6 can cu, boi 1€
ranh gi6i thu hoi phai phu thudc vao thiét ké ban vé thu hoi dat ciia nha nuéc ma
khéng phu thudc vao hién trang cua thira dat bi thu hoi 1a duong thing (duong H)
song song vo1 mat tién thira dat ctia ba M nén chiéu sau thu hoi tai cac vi tri dat sé
khac nhau.

[2.3] Giap ranh véi thira dat cia chi N (nhin tir ngoai duong vao) vé bén phai l1a
thtra dat cua ong T3 (ngudn goc dat do ba Minh TS cho ong T3 tir 2013, ranh gidi
dat giira ba M, ong T3 6n dinh tir 2013 khong c6 tranh chap gi), bén trai la ngdi nha
cép bon cia ba M st dung on dinh lau dai tir trude 2007 dén nay. Thuc té do dac,
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chiéu rong thira dat cua chi N van du kich thuéc nhu GCNQSDD chi duoc cép la
5,17m (phu hop v6i bién ban kiém tra hién trang st dung dat ngay 08/7/2019 - BL
60 va ngay 09/01/2026). Nhu vay, tranh chap phat sinh gitta chi N va ba M 1a tranh
chap vé chiéu sau cua thira dat 224-1, TBD so 60. Do ranh gi6i sau thu hoi dat bén
trong ranh gidi thi cong via he thuc hién du an. Mat khac, thoi diém thu hoi dat (tir
nim 2009 dén nim 2019) ba M méi phat sinh chuyén nhuong QSDD cho chi N,
nhung ba Minh xdc D moc giéi thu hdi trung véi ranh gidi via hé dan dén xac dinh
sai moc gidi, dién tich dat ma ba M da chuyén nhuong cho anh T, chi N. Do vy, ba
M da xay dung nha vé sinh trén dién tich dat dang tranh chap la cia gia dinh chi N.
DPang 18 ra ba M khi xay dung cac cong trinh trén dat phai d& nghi can bo dia chinh
x4ac dinh toa d6 mbc gid1 thura dat theo GCNQSDD d3 duoc cép (hoac chinh 1y bién
dong) méi dung. Ly do GCNQSDD da cap cho ba M va chi N, anh T thé hién thira
dat giap duong H nhung hién trang lai cach duong H (theo ban v& cua Chi nhanh
Vin phong D1) 1a do nha nuéc thu hoi dat dé lam duong nhung chua st dung hét va
do can bo bién tip so d6 thira dat khong biét chinh xac chi gidi via hé trén ban do
nén khong thé hién 1én ban trich luc. Do d6 so do thira dat va hién trang thira dat co
su khac nhau. Néu cac bén sir dung 6n dinh thira dat va hién trang st dung c6 b1 x6
1éch so véi ban d6 dia chinh thi cin ¢ vao hién trang dé cz’ip lai GCNQSDD.

[2.4] Céan ct ban trich do hién trang st dung dat duoc lf“)ng vao ban dd dia
chinh ctia Chi nhanh van phong D1 thi thay rang: Thuc té viéc tranh chap giira cac
bén dugc xac dinh theo toa do cé‘ip GCNQSDD cho chi N, anh T chit khong dua trén
hién trang st dung dat, tir 36 xac dinh dién tich tranh ché‘ip 12 16,8m? (thé hién trong
ban vé&). Vi tri st dung dat thuc té cia chi N, anh T bi x0 déy ngang (tinh tién) theo
mat dudng H nhung gitta ba M va chi N, anh T khong tranh chap va chi N, anh T
cling khong tranh chap véi ong Nguyén Vian T3, do vay Toa an cap so tham khong
xem xét giai quyét la dung quy dinh. Néu phat sinh tranh chap thi duoc giai quyét
bang vu 4n khac.

[2.5] Tai cong van cua Chi nhanh van phong D1 tra 1oi: Can ¢t khoan 1 Diéu
133 Luat Bat dai 2024 quy dinh ding ky bién dong duoc thuc hién do6i véi truong
hop da duoc cap GCNQSDD hoic Giay chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén
sir dung dat 6. ..

“k) Thay déi quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gdn lién véi dat theo két
qua hoa gidi thanh vé tranh chap dat dai duwoc l?y ban nhan dan cép c6 tham quyén
cong nhan; thoa thuan trong hop dong thé chap dé xir Iy no; quyet dinh cua co quan
nha nwée c6 tham quyén vé giai quyét tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 céo vé dat
dai; ban an, quyét dinh ciia Toa an, quyét dinh thi hanh an ciia co quan thi hanh dn
da dwoc thi hanh; quyét dinh hodc phan quyét ciia T7 vé gidi quyét tranh chap gitra
cac bén phat sinh tir hoat déng thirong mai lién quan dén dat dai; van ban céng
nhan két qua dau giG quyen sir dung dat phit hop véi phap luat;”

Nhu vay, sau khi Ban an da c6 hiéu luc phap luat, viéc cép GCNQSDD theo
Ban an can cu theo trinh tu, thu tuc dugc quy dinh tai phf:,in B, phé“m C Nghi dinh
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phu.

[2.6] Cin cir vao cac tai liéu, chimg ¢t c6 trong ho so, cac tai liéu, chirg cir da
duogc cap phuc tham thu thap, noi dung da dugce cong bo tai phién toa, thay rang Toa
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an cap so tham da xur chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc ba M phai tra lai
dién tich dat da lan chiém cho chi N, anh Thé la dung, tuy nhién can phai xac dinh
lai dién tich ba M lan chiém dat cua chi N, anh T theo GCNQSDD méi ding quy
dinh phap luat. Do vay can stra Ban an so tham theo dé nghi cua chi L 1a nguot dai
dién cho chi N, anh T tai phién toa phuc tham.

[3] Vé chi phi to tung trong giai doan so tham, phtic tham (do v&, tham dinh,
dinh gi4), nguyén don yéu cau theo phap luat. Do vay yéu cau cia nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu toan bo chi phi t6 tung 1a 11.451.000 dong (so tham
1a 8.730.000 dong, phiic tham 1a 2.721.000 dong).

[4] V& an phi dan su phuc tham: Khang c4o cua ba Hoang Thi M duoc chap
nhan nén khong phai chiu.

[5] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho tai phién toa
1a phu hop, can duoc chap nhan.

Vicac lé trén;
QUYELT PINH:

Can ctt khoan 2 Dieu 308, Dicu 309, khoan 1 diéu 39, dieu 147, 157, 158, 165,
166 cia BLTTDS;

Can cu DPiéu 175, 176 cua Bo luat Dan su:

Can ct Dicu 26, 31, 236 cta Luat dat dai;

Cin ctt diém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14, khoan 6 Diéu 15, khoan 2 Diéu 26,
diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban thuong vu Quodc hdi ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan khang co cia ba Hoang Thi M.

Stra ban 4an dan sur so tham s6 10/2025/DS-ST ngay 24/6/2025 cua Toa 4n nhan
dan thi xa Phu Tho, tinh Phu Tho. Nay la Toa an nhan dan khu vuc 2 - Phu Tho.

Buoc ba Hoang Thi M phai tra lai dién tich dat cho chi Pinh Thi N va anh D6
Xuan Thé L2 16,8m?2 (Chi gi01 4,5,6,7,4 theo ban trich do cuia Chi nhanh van phong
D1) tai thira dat so6 224!, TBD s6 60, dia chi thira dat tai khu D, x3 P, thi xa P, tinh
Pha Tho (Nay la Khu D, phuong P, tinh Phi Tho) theo GCNQSDD cap ngay
05/8/2019, s6 bia CR763294.

Ba Hoang Thi M c6 nghia vu di doi, thao d& 01 nha vé sinh lop mai ton co
kich thudc do cac canh (Chi gidi 4,5,6,7,4 theo ban trich do cua Chi nhanh van
phong D1, kem theo).

Cac bén duong su c6 quyen lién hé véi co quan c6 tham quyén vé dat dai de
chinh 1y va cap lai quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Vé chi phi t6 tung: Trong giai doan so tham (do v&, tham dinh, dinh gia la
8.730.000 dong), trong giai doan phic tham (do vé, tham dinh la 2.721.000 dong).
Tong cong 1a 11.451.000d (Mudi mot triéu boén tram nim muoi mot nghin dong),
x4ac nhan bén nguyén don di nop day du. Buoc ba Hoang Thi M phai chiu va co
nghia vu hoan tra cho Pinh Thi N va anh P Xuan T (Do chi Nguyén Thi Kim L
dai dién nhan).



Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai thi
hanh 4n cham tra so tién thi hanh an thi bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015.

Vé an phi dan su so tham: Ba Hoang Thi M duoc mién ndp vi 1a nguoi cao
tudi va cé yéu cau.

Vé an phi dan su phic tham: Ba Hoang Thi M khong phai chiu.

Hoan tra cho chi Pinh Thi N sb tién tam ung an phi so tham 300.000d (Ba
trim nghin dong) di nop theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0002711 ngay
16/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Phu Tho (Nay la phong thi hanh
an dan su khu vuc 2 - Phu Tho).

Nguroi duwoc thi hanh én va ngueoi phdi thi hanh én dan s c6 quyéen thoa thudn
thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6,7.7a va 9 cua Ludt thi hanh én dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai dieu 30 ctia Ludt thi hanh én dan
S

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Tho;

- VKSND khu vuc 2 - Phu Tho;

- THADS tinh Phu Tho;

- Toa an nhan dan khu vuc 2 - Pha Tho;

- Luu hd so vu 4n; Ph{lm Tll?’lll Anh

- Lwu van phong.



