TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 23/2026/DSPT
Ngay: 19/01/2026
“V/v Tranh chap quyén siur

dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ly Tho Hién;

Céc Tham phdn: Ong Pham Cao Gia va ba Dinh Thi Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ba Truong Cam Nhung, Thu kY vién Toa 4n nhan dan
tinh Dak Lak.

- Dai dién Vién kiém sat nhén dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Luwong Thi Di€u Anh, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Dak Lak, mo
phién toa xét xir phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 462/2025/TLPT — DS ngay
13 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 77/2025/DSST ngay 12 thang 9 nam 2025
cia Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Dak Lk bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so6 457/2025/QD-PT ngay
04/12/2025, gitra cac duong sur:

- Nguyén don: Ong Tran Qudc T, sinh nim 1972. Dja chi: Hém A Y, T6 dan
pho F, phuong E, tinh Bak Lak. C6 mat.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich cho nguyén don cé6: Ong Van H — Luat su
Cong ty L — Doan luat su tinh D. C6 mit.

- Bi don: Ong D6 Vin A, sinh nim 1984, ba Nguyén Thi Bich T1, sinh nim
1984. bia chi: Hém A Y, T6 dan pho F, phuong E, tinh Pak Lak. Vang mat.

Nguwoi khang cdo: Nguyén don Tran Quoc T.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don la éng Trin Quéc T trinh bay:

Ong T la chi s& hiru thtra dat s6:137, to ban d6 s: 53, dién tich 274m?, gidy
ching nhan QSDD s6: CL 218623, do Sé tai nguyén va Moi truong tinh D cap
ngay 14 thang 11 nam 2017, s6 vao so: CS-579345. Toa lac tai phuong E, Tp .,
Pak Lak mang tén ong Tran Qudc T. Nguon goc dat do B, M tang cho tir ndm 2017



ong T sinh song, canh tac tai thira dat nay tir 46 dén nay khong cé tranh chap véi
bat ky ai.

DPén khi ho gia dinh 6ng A, ba T1 nhan chuyén nhuong lai thira dat so: 170,
to ban do so: 53, gidy chimg nhan QSDD so6: DII 355607, c6 tong dién tich
1a:148m2, lién ké véi thira dat so: 137, to ban d6 so: 53. Gia dinh 6ng A, ba T1 tién
hanh x4y dung nha vao nim 2022, tai thoi diém xay dung, 6ng A va ba T1 c6 hanh
vi co tinh 14n chiém sang thira dat ctia ong T nén ong T lam don yéu cau UBND
phuong E giai quyet vu viéc nay, tai buodi hoa giai vao ngay 11 thang 01 nim 2024,
ong T van yéu cau gia dinh 6ng A, ba T1 nho hang coc rao bé tong, tra lai phan dat
da 1an chiém, nhung gia dinh dng A, ba T1 van nhat quyét khong chiu va van cho
rang 6ng A xay nha va chon coc rao khong lan chiém sang phan dat cia ong T.
Sau khi Toa 4n tién hanh do dac thi xac dinh phan dién tich 6ng A 14n cta 6ng T la
8,4m?2. Trong d6: dién tich dat lan chiém la 7,4m?, dién tich dat da xay nha lan
chiém 13 0,3 m2, dién tich thudc Quy hoach giao thong 1a 0,7m?.

Ong T khot kién yéu cau Toa an xem xét giai quyet yéu cau sau:

1. Budc vo chong 6ng Do Vin A va ba Nguyén Thi Bich T1, tra lai phan dién
tich da lan chiém, c6 dién tich: 7,4m? (theo két qua do dac cua Cong ty TNHH
D).

2. Budc vo chong 6ng D6 Vian A va ba Nguyén Thi Bich T1 boi thuong phan
dién tich dat bi 1an chiém khi 6ng A, ba T1 xay nha la 0,3m?, (theo két qua dinh
gia cia Cong ty co phan T4 va tham dinh gia mién nam) va boi thuong chi phi
thué cong ty do dac khi giai quyét tai UBND phuong 1a 5.832.000 dong.

Vé bién ban tham dinh tai san va két qua dinh gia tai san toi khong co ¥
kién gi.

* Bi don la vo chong éng Dé Viin A, ba Nguyén Thi Bich T1 do éng A trinh
bay:

Ngudn gbc thira dat ciia ong A 1a duge bé me cho vao thang 1/2023. Ong A
duoc cap giay chimg nhan quyén s dung dat s6 DH 358607 mang tén 6ng Do
Vin A, ba Nguyén Thi B1, thtra dat 170, t& ban d6 s6 53. Dién tich 1a 148m2. Tur
thang 3/2023 6ng A di xay nha va sit dung on dinh khong tranh chap véi ai, khi
xay nha ong A di xay cach ranh gidi giita dat ctia 6ng A va dong T dau la 40cm,
cuoi nha 1a 70cm. Khi d6 giita 02 nha c6 hang ché tau nhung gia dinh o6ng T tur
chat di. Pé xac dinh ranh gid1 thi 6ng A chon coc bé tong (5 coc) dé xac dinh ranh
gi6i dat. Cac coc bé tong toi déu lam trén phan dat cua 6ng A khong lan qua dat
ong T2.

Qua trinh Toa 4n tién hanh do dac thi 6ng T xac dinh phan dat t6i lan chiém la
8,4m?. Trong d6: dién tich dat lan 1a 7,4m?, dién tich nha xay lan la 0,3 m?, dién
tich thudc Quy hoach giao thong 1a 0,7m? thi t6i khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng T vi gia dinh t6i khong lan chiém dat cia 6ng T.

Vé bién ban tham dinh tai san va két qua dinh gia tai san toi khong co ¥
kién gi.



D6i véi bi don Nguyén Thi Bich T1 qua trinh giai quyét vu an khong tham
gia 1am viéc nén khong tién hanh lay 1oi khai.

* Tai Ban an dan su so tham s6 77/2025/DS-ST, ngay 12/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Pik Lik;

Can ctt khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ckhoan 1 DPiéu
39, , khoan 1 Piéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Piéu 266, Piéu 271, Piéu 273 B
luat td tung dan su.

Can cu Piéu 100, 166, 203 Luat dat dai nam 2013.

Can cir Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, miém, giam, thu, nop, quan Iy va s
dung an phi va I¢ phi toa an

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Tran Quoc T vé
Viéc:

- Budc vo chong 6ng D6 Van A va ba Nguyén Thi Bich T1 tra lai phan dién
tich d4 1an chiém, c6 dién tich: 7,4m2 (theo két qua do dac cia Cong ty TNHH D).

- Budc vo chong 6ng D6 Vin A va ba Nguyén Thi Bich T1 béi thuong phan
dién tich dat bi 1an chiém khi 6ng A, ba T1 xay nha 1a 0,3m?, (theo két qua dinh
gia ciia Cong ty co phan T4 va tham dinh gia mién nam) va boi thuong chi phi
thué cong ty do dac khi giai quyét tai UBND phuong 1a 5.832.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac va
tuyén quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

* Ngay 15/9/2025, nguyén don dng Tran Quoc T khang cao toan b6 ban an
so tham, dé nghi Toa an cap phiic tham stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan
toan b yeu cau khoit kién ciia ongThang.

* Ngay 26/9/2025, Vién kiem sat nhan dan Khu vuc 1 — Pak Lak c6 khang
nghi s6 03/VKS-KN-KV1 véi ndi dung:

- Vé thu tuc t6 tung: Xac dinh sai va thiéu quan hé phap luat tranh chap;
thiéu diéu luat ap dung. Toa an thu Iy quan hé phap luat tranh chap la “Poi lai dat
lan chiém” nhung xét xir 1a “Tranh chap quyén sir dung dat”. Nguyén don c6 yéu
cau doi boi thuong thiét hai nhung Toa an khong ap dung khoan 6 Diéu 26 Bo
luat T6 tung dan su; cac diéu 584, 585, 589 Bo luat Dan su.

- V& noi dung: An so thAm danh gia thiéu khach quan, toan dién; thu thap
ching cur chua df:iy du, vi pham céc diéu 97, 108 Bo luat TO tung dan su.

Pé nghi Toa 4n hily toan bd ban an so tham dé giai quyét lai theo thu tuc so
tham.

Tai phién toa phic tham:

* Nguyén don gilt nguyén noi dung khang céo, dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau khadi kién budc bi don phai tra lai dién tich da lan chiém va



budc boi thuong cho phan dién tich dat 1an chiém da xay dung cong trinh kién cb.
Doi voi chi phi do vé& trude khi khai kién thi khong yéu cau bi don phai boi thuong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi dong
X€t XU can cur vao cac tai li¢u chiing ¢t ¢6 tai hé so vu an thé hién viéc st dung
dat cua bi don c6 thay do6i hién trang, thao d& hang rao cau, xay dung nha lan
sang phan dat ciia nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lak phat biéu N kién:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Thu ky, Tham phan va
Hoi dong xét xir tuan theo dung trinh tu thu tuc phap luat quy dinh. Puong su
thuc hién dung cac quyén va nghia vu cia ngudi tham gia to tung.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan noi dung khang
nghi s0 03/VKS-KN-KV1 ngay 26/9/2025 cua Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 1 - Dak Lak
; stta ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don.
Vé an phi va chi phi to tung dé nghi giai quyét theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c¢6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa, can cur két qua tranh luan va y kién cua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong
x€t X nhan dinh:

[1] V& thd tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don Tran Qudc T khang céo trong thoi han quy dinh tai khoan
1 Piéu 273 cua B luat T tung dan su, d2 nop tam wng an phi phuc tham, la
khang cdo hop I¢ dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Yéu cau khéi kién cua nguyén don la tranh chap quyén sir dung dat
toa lac tai phuong B thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 1
— Pik Lik theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan su. Khi thu 1y vu an, Toa an
nhan dan khu vue 1 — Pak Lak xéac dinh quan h¢ phap luat tranh chép 1a “Doi lai
dat 1an chiém?” cling 1a “Tranh chap quyén sir dung dat” va cé xem xét dén ndi
dung khoit kién doi boi thuong thiét hai cho dién tich bi lan chiém da xay dung
nha & 13 ding yéu cau khéi kién va trong pham vi xét xir. Tuy nhién, 4n so tham
khong ap dung diéu luat ve boi thuong thiét hai ngoai hgp dong la co6 thicu sot.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Can ctt ban vé& Trich do dia chinh thtra dat do Cong ty TNHH Mot
thanh vién B2 thuc hién ngay 15/01/2024 (but luc 03, theo ho so khai kién) thé
hién:

- Thira 137, dién tich 286,6m2; ranh dat theo coc bé tong do ong A (bi don)

chon trén thuc dia, co6 canh ngang phia Bic 16,67m, canh ngang phia Nam 11m,
canh dai phia Pong 20,94m, canh dai phia Tay 20,86m.

- Thira 170, dién tich 151,2m?2, ¢6 canh ngang phia Bac 6,76m, canh ngang
phia Nam 7,8m, canh dai phia Pong 20,86m, canh dai phia Tay 20,4m.



- Dién tich chong lan giita hai thtra 137 va 170 la 8,2m?; c¢6 canh ngang
phia Bic 0,38m, canh ngang phia Nam 0,5m, canh dai phia Pong 20,86m, canh
dai phia Tay 20,86m; di long ghép véi ban do dia chinh thi phan 16n dién tich
tranh chap nam trong thira 137 ciia nguyén don.

[2.2] Cin ctt ban vé& Trich do hién trang thira dat do Cong ty TNHH D thuc
hién ngay 28/3/2025 (but luc 46, theo yéu cau Toa an) thé hién:

- Thira 137, dién tich 286,2m?, c6 canh ngang phia Bac 16,66m, canh ngang
phia Nam 11,77m, canh dai phia BDong 20,95m, canh dai phia Tay 20,81m.

- Thira 170, dién tich 149,9m?2, c6 canh ngang phia Bac 6,79m, canh ngang
phia Nam 7,79m, canh dai phia Pong 20,81 m, canh dai phia Tay 20,55m.

- Dién tich tranh chap la 8,4m?, c6 canh ngang phia Bac 0,42m, canh ngang
phia Nam 0,57m, canh dai phia Pong 20,81m, canh dai phia Tay 20,67m; la phan
chong 1an ranh dat gitra hai thira 137 va 170 cung to ban d6 53, toa lac tai phuong
B, tinh Pak Lak. Ban vé nay chua 16ng ghép vdi ban @6 dia chinh nén chua thé
xac dinh dugc dién tich tranh ché‘ip thudc thira dat 137 (cuia nguyén don Tran Quéc
T) hay thira dat 170 (cta bi don D6 Van A, Nguyén Thi Bich T1).

[2.3] Vi tri thira dat 170 nam phia Ty, giap ranh lién ké cta thira 137, ca
hai thtra dat da duoc cap gidy ching nhan quyén stir dung dat:

Thira 137 da cap cho 6ng Tran Quoc T theo GCN s6 CL 218623 cap ngay
14/11/2017, dién tich 274m?, ¢ canh ngang phia Bic 16,89m, canh ngang phia
Nam 11,77m, canh dai phia Pong 19,36m, canh dai phia Tay 19,19m.

Thira 170, d3 cap cho vo chong D6 Vian A, Nguyén Thi Bich T1 theo GCN
s6 DH 358607 ngay 31/01/2023, dién tich 148m?, c6 canh ngang phia Béc 6,92m,
canh ngang phia Nam 8,8m, canh dai phia Pong 20,59m, canh dai phia Tay
20,14m.

[2.4] Nhu vay, d6i chiéu cac canh ngang thira dat 137 trén thuc té so véi
giay chirng nhan da cap bi thiéu, cu thé: Canh phia Bac thiéu: 16,89m — 16,66m =
0,23m; canh phia Nam thiéu: 11,77m — 11lm = 0,77m.

Canh ngang thtra 170 trén thuc té so vé6i gidy chimg nhan da cap ciing bi
thiéu, cu thé: Canh phia Bac thiéu: 6,92m — 6,79m = 0,13m; canh phia Nam thiéu:
8,8m —7,79m = 1,0lm

Cian ctr ban vé Trich do dia chinh thira dat (but luc 03) dugc 1ong ghép trén
ban d6 dia chinh thé hién: Thira 170 trén hién trang so vd1 ban d0 dia chinh da
dich chuyén vé huéng Pong, chong lan 1én thira 137 canh ngan phia Bac 0,38m,
canh ngan phia Nam 0,5m. V& phia Tay, so véi ban do dia chinh, thira 170 bi léch
thiéu canh ngan phia Bac 0,52m va canh ngan phia Nam 0,76m (do thira dat lién
ké phia Tay chong lan). Dién tich chong lan 8,2m?, trong d6 c6 dién tich xay dung
la 0,9m?2. Gia tri tranh chap la:

+ Phan dat ODT = 7,5m? x 11.250.000d = 84.375.000d; trong d6 c6 gia tri
dat bi don da xay dung nha & 1a: 0,9m? x 11.250.000d = 10.125.0004:;

+ Phan dat ODT vi pham 19 gidi: 0,7m? x 2.362.500d = 1.653.750d;



Tong cong: 84.375.000d + 1.653.750d = 86.028.7504.

[3] Cap so tham tuyén xir bac yéu cau khéi kién ciia nguyén don la chua
phu hop véi cac tai liéu, ching ¢t co tai ho so vu an.

Khang c4o ciia nguyén don Nguyén Vian T3 ¢6 cin ctr chap nhan nén stra 4n
so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc bi don
phai tra lai dién tich lan chiém chua x4y dung cong trinh 1a 7,3m?; boi thuong
dién tich dat lan chiém 0,9m? da xay dung nha & s6 tién: 10.125.000d.

[4] Bi don phai chiu chi phi do vé, tham dinh va tham dinh gia tai san sO
tién: 3.236.000d + 2.000.000d + 7.000.000d = 12.326.000d. Nguyén don da ndp
tam irng nén bi don phai hoan tra cho nguyén don.

[5] Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gid ngach trén gia tri tai san
tranh chap 13: 86.028.750d x 5% = 4.301.4374d, lam tron 13 4.301.0004.

[6] Ong Nguyén Vin T3 khong phai chiu an phi dan su so thidm va phuc
tham; hoan tra cho 6ng T3 tién tam tng an phi dan su so tham va phic tham da
nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua B luat T6 tung dan su;

Chap nhan mot phan khang nghi s6 03/VKS-KN-KV1 ngay 26/9/2025 cua
Vién Kién1 sat nhan dan Khu vuc 1 — Dak Lik; chap nhan khang c4o cia nguyén
don Nguyén Van T3, stra ban an so tham s6 77/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 cua
Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 — Pak Lak.

[2] Ap dung cac diéu 100, 166, 203 Luat DAt dai naim 2013; cac diéu 584,
585, 586, 589 cua Bo luat Dan s nam 2015.

Cin cir Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, miém, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi toa an;

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Tran Quoc T:

- Budc vo chong 6ng Do Van A, ba Nguyén Thi Bich T1 phai tra lai phan
dién tich da lan chiém: 7,3m? (theo ban vé& Trich do dia chinh khu dat do Cong ty
TNHH Mot thanh vién B2 thuc hién) cho 6ng Tran Quoc T.

- Buoc vo chong 6ng D6 Vian A, ba Nguyén Thi Bich T1 boi thuong phan
dién tich dat 1an chiém d3 xay dung nha s6 tién 10.125.000d (Muoi triéu mot trim
hai muoi lam nghin dong) cho 6ng Tran Quoc T.

[3] Vé chi phi ti‘:) tung: Vo chf‘zng ong D6 Vian A, ba Nguyén Thi Bich T1 phai
chiu chi phi do v&, tham dinh va tham dinh gié tai san so tién: 12.326.000d (Mudi
hai triéu ba tram hai muo1 sau nghin dong); ong Nguyén Van T3 da ndp tam Gng



nén vo chong ong A, ba T1 phai hoan tra cho 6ng T3 s6 tién 12.326.000d (Muoi
hai triéu ba tram hai muoi sau nghin dong).

[4] V& an phi: Vo chong ong P6 Vin A, ba Nguyén Thi Bich T1 phai chiu
an phi dan sy so tham cé gia ngach so tién 4.301.000d (Bon triéu ba tram 1é mot
nghin dong).

[5] Hoan tra cho dng Nguyén Vian T3 s6 tién:

+1.739.000d (Mot triu bay trim ba muoi chin nghin dong) tam Ung an
phi dan su so tham di nop c6 tai bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an so6
0012752 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Budn Ma Thudt (nay 1a Thi
hanh an dan su tinh D);

+300.000d (Ba tram nghin dong) tam tmg 4n phi dan su phic tham da ndp
c6 tai bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0001441 cta Thi hanh 4n dan
su tinh Dak Lak.

[6] Ban an phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Cac Tham phanTham phan — Chi toa phién toa



Noinhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
= VESHDtmh Dak Lale -~ = Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND khu vuc 11, tinh Pak Lak; )

- THADS tinh Pik Lik;

- Cac duong su;

- Lwu an van;

- Luu hd so Vvu an.

Ly Tho Hién



