TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 38/2026/DS-PT
Ngay: 19-01-2026
V/v: “Tranh chip hop dong dan su

vé dit coc chuyén nhuwong quyén str
dung ditva tai san gin lién trén
dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phéan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Nguyén Thanh Trtic

Céc Tham phén: Ong Huynh Chau Thach

Ong Bui Pang

- Thuw ky phién téoa: Ong Pham Khanh Thanh - Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh Lam Pong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Lam Déng: Ba Ngbo Hoang
Thanh Hai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 01 ndm 2026, tai Tru s&¢ Toa an nhan dan tinh Lam
Pong, xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 488/2025/TLPT-DS ngay
24 thang 11 nam 2025, vé viéc: “Tranh chc’ip hop déng dan suw vé dat coc
chuyén nhirong quyen sir dung dat va tai san gdn lién trén dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 28/2025/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - tinh Lam Dong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 661/2025/QD-PT
ngay 05 thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so
472/2025/QD-PT ngay 25 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Quéc P, sinh nam 1988. Dia chi: S6 F, Ap
F, V, xa T, Thanh pho Ho Chi Minh. Vang mat.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Minh V, sinh nim
1994. Dia chi: Thon F, xd B, tinh Lam Dong. La nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban Uy quyén ngay 11/9/2024). C6 mit.

2. Bi don: Ba Lam Thi T, sinh nim 1992 va 6ng Nguyén Thanh C,
sinh nam 1987. Cung dia chi: Thon A, xa B, tinh Lam Dong. Ba T, 6ng C déu
Véng mat.



Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Lam Thi T: Ong Lé Thanh D, sinh nim
1967. Dia chi: A duong L, phudng B, tinh Lam Pong. La nguoi dai dién theo
iy quyén (Vian ban iy quyén ngay 28/9/2024). Ving mit.

Nguoi khang cao: Bi don ba Lam Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tham gia té6 tung nguyén don ong
Nguyén Quoc P trinh bay:

Ngay 11/3/2022 o6ng Nguyén Quoc P di dit coc so tién 740.000.000
d("“)ﬂg dé nhan chuyén nhuong dién tich 770,8m? thudc thira dat s6 135, to ban
d6 s6 16 tai xa L, huyén B (nay la xa B), tinh Lam Dong cia 6ng Nguyén
Thanh C va ba Lam Thi T. Bi don da ban giao nha dat cho 6ng P quan Iy su
dung tir nam 2022 dén nay. Hai bén thoa thuan ong C, ba T c6 trach nhiém
lam thu tuc cap giay chung nhan quyén st dung dat cho 6ng P trong vong 18
thang ké tir ngay dat coc 11/3/2022.

Tuy nhién, qua thot han thoa thuan 18 thang 6ng C, ba T khong thuc
hién cac thu tuc cap gidy chung nhan quyén str dung dat cho 6ng P nhu da
thoa thuan. Do d6, ong P khong dong ¥ tiép tuc nhan chuyén nhuong quyén
sit dung thira dat s6 135, t& ban d6 s6 16 néu trén va yéu cau 6ng C, ba T tra
lai s6 tién dit coc 1a 740.000.000 dong nhung 6ng C, ba T khong dong y. Dén
ngay 08/7/2024 o6ng C, ba T méi duoc cap giay chirng nhan quyén st dung
dat 1a qua 11 thang so vé6i thoi han hai bén thoa thuan.

Nay éng P khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong dit coc viét tay
ngay 11/3/2022 d6i véi viée chuyén nhuong thira dat s6 135, to ban do s6 16
tai xa L, huyén B (nay la x3 B), tinh Lam Dong giita ong véi bi don va budc
ong C, ba T tra lai so tién da nhan dat coc la 740.000.000 dong.

Qud trinh giai quyét vu an bi don ba Lam Thi T trinh bay:

Ngay 11/3/2022 ba va 6ng Nguyén Thanh C (da ly hon) c6 lap hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & d6i véi thira dat s6 135,
to ban d6 16, dién tich 770.8m? tai thon F, x3 L, huyén B, tinh LAm Pong véi
gia chuyén nhuong 1a 1.480.000.000 dong. Ong P da dat coc 740.000.000
dong, so tién con lai 1a 740.000.000 dong hai bén thoa thuan khi nao co6 so do
thi 6ng P s€ thanh toan du sO tién con lai. Sau khi dit coc thi ba di ban giao
dat, nha cho ong P quan 1y sir dung tir naim 2022 dén nay.

DPén ngay 08/7/2024 UBND huyén B cap Giay chung nhan quyén st
dung dat so DN 304883 d6i vé6i thira dat trén. Sau d6 ba da thong bao cho



ong P c6 mat tai Van phong C1 dé hai bén ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va thanh toan so tién con lai nhung 6ng P khong dén dé
hoan tat thu tuc chuyén nhuong.

Nay ong P khéi kién yéu cau huy hop dong dat coc ngay 11/3/2022 va
yéu cau ba tra lai so tién da nhan coc 1a 740.000.000 dong thi ba dong ¥ huy
hop dong dit coc nhung khong dong v tra lai so tién 740.000.000 dong va
yéu cau dng P phai ban giao lai nha, dat cho ba.

Toa an tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Bdn dn dan su so tham so 28/2025/DS-ST ngay 15/8/2025 ciia Toa
an nhan dan khu viee 4 -Lam Doéng, tuyén xit:

Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Quoc P vé
viéc “Tranh chap hop dong dat coc” d6i véi bi don 6ng Nguyén Thanh C, ba
Lam Thi T.

Tuyén huy hop dong dit coc ngay 11/3/2022 viét tay giira 6ng Nguyén
Quoc P véi dong Nguyén Thanh C, ba Lam Thi T doi véi thira dat 135, to ban
d6 16 tai xa L, huyén B, tinh Lam Dong (nay la xa B, tinh LAm Pong) do vo
hiéu.

Budc 6ng Nguyén Thanh C c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Quoc P
s6 tién 1a 370.000.000 dong.

Buoc ba Lam Thi T c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Quoc P so tién
1a 370.000.000 dong.

Buoc 6ng Nguyén Quoc P co trach nhiém ban giao lai toan bo nha, tai
san trén dat thudc thira dat so 135, to ban do 16 tai xa L, huyén B, tinh Lam
DPong (nay la xa B, tinh Lam Pong) cho ba Lam Thi T va éng Nguyén Thanh
C.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va trach nhiém
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/9/2025, ba Lam Thi T khang cao dé nghi huy ban an dan su so
tham hodc sira ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Tai phién toa hom nay,

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua ba Lam Thi T 1a éng Lé Thanh D
vang mat va c6 don dé nghi xét xtr vang mat, van giir nguyén khang cao.



Nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don 6ng Nguyén Quoc P la
6ng Pham Minh V khong dong ¥ véi khang céo va thay doi mot phan yéu cau
khoi kién, nguyén don chi yéu cau ba T tra 740.000.000 dong tién dit coc va
nguyén don dong ¥ tra nha dat cho ba T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Df‘)ng phat biéu: Vé thu tuc to
tung Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duwong su thuc hién ding cac quy
dinh cua B6 luit tb tung dan su. V& noi dung: Dé nghi Ho1 df‘mg Xét XU can
ctt khoan 3 DPiéu 308 Bo luat T tung dan su, chép chép nhan khang cao cua
ba T, hiy ban 4n so tham giao ho so cho Toa an nhan dan khu vuc 4 — Lam
Dong giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang c4o cia nguoi dai dién theo ty quyén
cua b1 don va thu tuc khang cao dugc thuc hién ding theo quy dinh tai cac
Dicu 271, 272 va 273 Bo luat T6 tung dan su nén du dicu kién dé Hoi dong
xét X1r xem X6t giai quyét theo thu tuc phiic tham.

[2]. Xét khang c4o cta bi don ba Lam Thi T thay rang:

[2.1]. Nguyén don 6ng Nguyén Qudc P va bi don ba Lam Thi T, 6ng
Nguyén Thanh C déu thtra nhan: Ngay 11/3/2022 cac bén da thoa thuan ky
hop dong dit coc viét tay dé chuyén nhuong thira dat s6 135, to ban d6 so6 16
tai xd L, huyén B (nay la xi B), tinh LAm Pong; ong P di thanh toan
740.000.000 dong tién dit coc cho bi don, phia bi don ciing d3 ban giao nha
dat thuodc thira dat 135 néu trén cho dng P quan 1y, sir dung tir nam 2022 dén
nay. Can ctr DPiéu 92 cua B luat T6 tung dan su thi day la nhitng tinh tiét, su
kién khong phai chirng minh.

Tai thoi diém ngay 11/3/2022 tuy thira dat s6 135, to ban d6 s6 16 chua
duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat nhung cac bén mdi chi thoa
thuan k¥ hop dong dit coc, chua ky hop dong chuyén nhuong quyén sit dung
dat nén su thoa thuin cua cac bén khong trai phap luat, dao dic xa hoi, bén
dit coc va bén nhin coc déu cé du nang luc hanh vi dan su; do do, hop df’ing
dat coc ngay 11/3/2022 c6 hi€u luc phap luat.

[2.2]. Qua trinh giai quyét vu 4n, cac bén déu thong nhat hiy Hop dong
dit coc viét tay ngay 11/3/2022 nén tuyén huy hop dong nay la phu hop.

[2.3]. Theo Diéu 4 Hop dong dit coc viét tay ngay 11/3/2022 thi bén A
(6ng C, ba T) c6 nghia vu ding ky quyén sir dung dat tai co quan c6 tham
quyén va han cudi giao giay chimg nhan quyén st dung dat cho bén B (6ng



P) 1a 18 thang tinh tir ngay dat coc. Tuy nhién dén ngay 08/7/2024 thira dat so
135, to ban do so 16 tai xa L, huyén B méi duoc UBND huyén B cap quyén
sit dung theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va tai
san gén lién véi dat s6 DN 304883 1a qua thoi han cac bén thoa thuan tai
Diéu 4 cua hop dong. Do bi don vi pham nghia vu vé thoi han giao gidy
ching nhan quyén st dung dat theo théa thuan trong hop dong dit coc nén
cin ct Dicu 424 va Dicu 427 cua B luat Dan su ndm 2015, bi don phai tra
lai s6 tién dat coc 740.000.000 dong cho nguyén don la cé cin cir va phu hop
quy dinh cua phap luat.

Tuy nhién, nha dat thuoc thira dat s6 135, to ban do s6 16tai xa L,
huyén B hién nay da duoc 6ng C va ba T thoa thuan thudc quyén str dung va
so hiru cia ba Lam Thi T sau khi ca hai ly hon; theo Giay chtimg nhan quyén
sit dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 DN
304883 do UBND huyén B cap ngay 08/7/2024 dung tén 6ng Nguyén Thanh
C, dang ky bién dong sang tén ba Lam Thi T ngay 25/9/2024. Pong thoi, tai
Pon yéu cau xét xtr vang mit ngay 23/12/2025 éng C ciing c6 ¥ kién trinh
bay sau khi nhan dat coc thi 6ng va ba T ly hon, nha dat thudc thira dat sb
135, to ban d6 s6 16 néu trén dng C d3 giao cho ba T sé hitu sir dung nén 6ng
khong c6 ¥ kién gi.

Do dd, can budc ba T phai tra lai s6 tién dit coc 740.000.000 d("‘mg cho
ong P va ong P co trach nhiém giao lai toan bo thira dat so 135, to ban do so
16 tai xa L, huyén B (nay la xa B), tinh LAm Dong cung tai san gan lién trén
dat gom: 01 can nha cap 4 twong gach, mai lop ton véi két cau 04 phong va
01 gian cudi nha; 01 chudng ga tudng gach, mai ton dién tich khoang 30m?
cho ba T 1a ¢6 can cur va phu hgp quy dinh cua phap luat.

[2.4]. Sau khi bi don ban giao nha va dat thuoc thira dat s6 135, to ban
do so 16 tai xa L, huyén B cho 6ng P thi 6ng P da cho gia dinh nguoi ba con
cua ong 1a vo chong dng Poan Vinh T1 va ba Tran Thi T2 cung 02 con nho
sinh nim 2014 va nam 2016 & sinh séng. Qua trinh giai quyét vu an tai cap
phtic tham éng T1 va ba T2 trinh bay viéc khoi kién cia nguyén don véi bi
don thi vo chong ong khong cé ¥ kién, khong tranh chap, yéu cau gi trong vu
an nay va dong vy giao tra lai toan bo nha dat thudc thira dat sd 135, to& ban do
sO 16 va tai san gan lién trén dat néu trén cho bi don.

[2.5]. Ngoai ra ba T khang céo cho rang tai thoi diém giao nha dat cho
ong P thi hién trang hién nay da khong con chuodng ga xay dung biang khung
sit, mai lop ton co dién tich khoang 100m?2, gay thiét hai cho ba T khoang
100.000.000 dong. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham bi



don khong c6 don khai kién phan to yéu cau boi thuong thiét hai vé ndi dung
nay nén cap phic tham khong thé xem xét. Truong hop cac bén c6 tranh chap
thi khot kién bﬁng vu an khac.

Ttr nhitng phan tich trén nhan thay viéc huy ban 4n so tham cling khong
lam thay doi ban chat vu an; nén khong chap nhan khang co ctia bi don ba T,
stra ban an so tham theo nhitng nhan dinh trén 1a c¢6 co s& va phu hop quy
dinh cua phap luat

[3]. Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét tham dinh tai ché 1a 3.500.000
dong. Do yéu cau khai kién cta nguyén don duoc chap nhan nén bi don ba T
phai chiu chi phi t6 tung nay. Ba T d3 ndp du.

[4]. Vé an phi: Ba T phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach trén
sO tién phai tra cho nguyén don va phai chiu 4n phi dan su phtc tham khong
co gia ngach theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sur.

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cta bi don ba Lam Thi T; stra ban 4n so
tham so 28/2025/DS-ST ngay 15/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 -
Lam Dong.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén Quodc P vé
viéc “Tranh chap hop dong dan sw vé dat coc chuyén nhwong quyén sir dung
dat va tai san gan lién trén dat” véi bi don 6ng Nguyén Thanh C, ba Lam
Thi T.

Huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan
lién trén dat viét tay ngay 11/3/2022 giita dng Nguyén Quoc P véi ong
Nguyén Thanh C, ba Lam Thi T d6i véi thira dat s6 135, to ban dd so 16 tai
xi L, huyén B (nay la xa B), tinh Lam Dong.

Buoc ba Lam Thi T c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Quoc P so tién
dit coc 740.000.000 (Bay tram bon muroi triéu) ddng.

Buoc dng Nguyén Quoc P ¢ trach nhiém giao tra lai toan bo thira dat s6
135, to ban do so 16 tai xa L, huyén B (nay 1a x3 B), tinh Lam Dong cung tai



san gan lién trén dat gom: 01 (mdt) can nha cap bon twong gach, mai lop ton
voi két cau 04 phong cung 01 gian cudi nha va 01 (mdt) chuodng ga tuong
gach, mai ton dién tich khoang 30m? cho ba Lam Thi T.

2. Vé chi phi t6 tung: Ba Lam Thi T phai chiu 3.500.000 (Ba triéu ndam
tram nghin) ddng chi phi xem xét, tham dinh tai ch6. Ba T da ndp du chi phi
to tung nay.

3.Vé 4an phi: Ba T phai chiu 33.600.000 (Ba muoi ba triéu séu tram
nghin) dong an phi dan su so tham va phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin)
dong an phi dan su phuc tham, duoc trir vao sb tién 300.000 dong ba T da
ndp tam tng an phi phic tham theo Bién lai thu s6 0003294 ngay 19/9/2025
cta Thi hanh 4n Dan su tinh LaAm Dong. Ba T con phai nop 33.600.000 dong
tién an phi.

Hoan tra lai cho 6ng P so tién 17.100.000 (Muweoi bay triéu mét trdam
nghin) dong 6ng P d3 nop tam g an phi theo Bién lai thu s6 0007285 ngay
29/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bao Lam (nay la Phong
Thi hanh an dan su khu vuc 4 — Lam Pong).

4. Vé nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo luat Dan su nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguot phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tw nguyén thi hanh an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac
Piéu 6, 7,7a,7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Kv 4-Lam Dong; :

- Phong THADS Kv 4-Lam Pong;

- Van phong TAND tinh Lam Pong;

- Duong su;

- Luu: Luu trit, hd so vu 4n.

Huynh Nguyén Thanh Truc



THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
TOA

Huynh Nguyén Thanh T3
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