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NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG THÁP 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Bà Lưu Thị Thu Thủy 

Các Thẩm phán: Bà Nguyễn Thị Thuý Hằng 

 Bà Lâm Ngọc Tuyền 

- Thư ký phiên tòa: Ông Lê Minh Thắm – Thư ký Tòa án nhân dân tỉnh 

Đồng Tháp.
 

- Đại diện Viện Kiểm sát nhân dân tỉnh Đồng Tháp tham gia phiên tòa: 

Bà Mai Thị Đào Quyên - Kiểm sát viên. 

Trong các ngày 15 và 19 tháng 01 n m 2026  t i trụ s  Tòa án nhân dân 

tỉnh Đồng Tháp   t  ử ph c th m c ng khai vụ án thụ  ý số: 52 /2025/TL T-

DS ngày 10 tháng 10 n m 2025 về việc tranh chấp “Quyền sử dụng đất”. 

Do bản án dân sự sơ th m số 17/2025/DS-ST ngày 21 tháng 7 n m 2025 

của Toà án nhân dân Khu vực 05 - Đồng Tháp bị kháng cáo.  

Theo Quyết định đưa vụ án ra   t  ử ph c th m số: 549/2025/QĐ- T ngày 

2  tháng 10 n m 2025  giữa các đương sự: 

1. Nguyên đơn:  

1.1. Ông Lý Mừng H, sinh n m 19 0; (có mặt). 

1.2. Bà Võ Thị Yến N, sinh n m 1976; (có mặt). 

Cùng địa chỉ: Ấp A   ã    tỉnh Đồng Nai.  

2. Bị đơn: Ông  h m Quốc D, sinh n m 19 0; (vắng mặt). 

Địa chỉ: Ấp M   ã H  tỉnh Đồng Tháp. 

3. Người kháng cáo: Nguyên đơn -  ng Lý Mừng H, bà Võ Thị Yến N.  

NỘI DUNG VỤ ÁN
 

*Theo bản án sơ th m   

Nguyên đơn, anh Lý Mừng H và chị Võ Thị Yến N trình bày: 

Ông  bà  à chủ sử dụng hợp pháp thửa đất số 205, tờ bản đồ số 29, diện tích 

90,0m
2
 t i ấp M   ã H  huyện C  tỉnh Tiền Giang (nay  à  ã H  tỉnh Đồng Tháp), 
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được S  Tài nguyên và M i trường tỉnh T cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất ngày 22/3/2017.  

Thửa đất 205 liền kề với thửa 204 của anh  h m Quốc D. 

Tháng 3 n m 2023   ng D  ây nhà kh ng th ng báo cho  ng  bà biết để hai 

bên xác định ranh trước khi  ây. Ngày 14/4/2023 khi  ng  bà đến kiểm tra   thì 

biết  ng D đang  ây cất nhà lấn chiếm sang thửa đất số 205. Ông  bà yêu cầu 

 ng D ngưng  ây cất nhưng  ng D kh ng thực hiện.  

Cũng trong ngày 14/4/2023  ng  bà đã nộp đơn yêu cầu Ủy ban nhân dân 

 ã H giải quyết buộc  ng D tự tháo dỡ, di dời vật liệu đã  ây nằm trong thửa đất 

205.  Trong khi chờ đợi Ủy ban xã giải quyết   ng D vẫn thực hiện xây cất nhà 

xong. 

Ngày 21/4/2023 và ngày 28/4/2023, Ủy ban nhân dân  ã H mời  ng D đến 

dự hòa giải nhưng  ng D vắng mặt, Ủy ban  lập biên bản chuyển hồ sơ đến Tòa 

án giải quyết theo th m quyền. 

Nay   ng  bà yêu cầu Tòa án giải quyết: 

+ Buộc  ng  h m Quốc D tháo dỡ, di dời vách tường dài 8,1m, cao 04m, 

diện tích 32,4m
2
 đi nơi khác để trả l i quyền sử dụng đất diện tích 8,1m

2
 nằm 

trong thửa đất số 205, tờ bản đồ số 29, diện tích 90,0m
2
 t i ấp M   ã H  huyện C  

tỉnh Tiền Giang (nay  à  ã H  tỉnh Đồng Tháp). 

+ Ông  bà kh ng đồng ý hỗ trợ chi phí tháo dỡ, di dời vách tường cho  ng 

 h m Quốc D.   

+ Yêu cầu  ng D hoàn trả chi phí đo đ c phần đất tranh chấp với số tiền  à 

2.561.950 đồng. 

Bị đơn  là ông Phạm Quốc D trình bày:  

Ông mua thửa đất 204 của  ng Nguyễn V n T và bà Nguyễn Thị T1 vào 

n m 2015, đến n m 2016  ng  ây cất nhà  khi cất nhà  ng có nhờ địa chính chỉ 

phần đất để cất nhà nên kh ng kêu các chủ s  hữu giáp ranh để xác định ranh 

đất.  

Nay phía nguyên đơn kh i kiện thì  ng kh ng đồng ý vì  ng  ây cất nhà 

trong phần diện tích đất được cấp. 

* Bản án dân sự sơ th m số 17/2025/DS-ST ngày 21 tháng 7 n m 2025 của 

Toà án nhân dân Khu vực 05 - Đồng Tháp c n cứ  các Điều 157  165  169 Bộ 

 uật tố tụng dân sự; Điều 26 Luật Đất đai; Điều 357 Bộ  uật Dân sự.  

Xử:  

Chấp nhận yêu cầu kh i kiện của  ng Lý Mừng H và bà Võ Thị Yến N. 

Buộc  ng  h m Quốc D hoàn trả giá trị quyền sử dụng đất diện tích   1m
2
 

nằm trong thửa đất số 205  tờ bản đồ số 29  diện tích 90 0m
2
 t i ấp M   ã H  

huyện C  tỉnh Tiền Giang (Nay  à ấp M   ã H  tỉnh Đồng Tháp) do  ng Lý Mừng 

H và bà Võ Thị Yến N đứng tên trong Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

quyền s  hữu nhà   và tài sản khác gắn  iền với đất cho  ng Lý Mừng H và bà 

Võ Thị Yến N với số tiền 42.525.000 đồng. 
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Buộc  ng  h m Quốc D trả cho  ng Lý Mừng H và bà Võ Thị Yến N chi 

phí tố tụng với số tiền  à 2.561.950 đồng. 

Ông  h m Quốc D được quyền s  hữu  sử dụng  định đo t diện tích   1m
2
 

nằm trong thửa đất số 205  tờ bản đồ số 29  diện tích 90 0m
2
 t i ấp M   ã H  

huyện C  tỉnh Tiền Giang (Nay  à ấp M   ã H  tỉnh Đồng Tháp) do  ng Lý Mừng 

H và bàVõ Thị Yến Ngọc đứng tên trong Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

quyền s  hữu nhà   và tài sản khác gắn  iền với đất. 

Ngoài ra  bản án sơ th m còn tuyên về nghĩa vụ chậm trả  án phí và quyền 

kháng cáo của đương sự theo quy định. 

* Ngày 21 tháng 7 n m 2025  nguyên đơn Lý Mừng H và Võ Thị Yến N có 

đơn kháng cáo toàn bộ bản án sơ th m  đề nghị cấp ph c th m sửa án sơ th m 

theo hướng chấp nhận toàn bộ yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn. 

* T i phiên tòa h m nay: 

- Ông Lý Mừng H và bà Võ Thị Yến N giữ nguyên yêu cầu kháng cáo. Ông 

H và bà N tự nguyện hỗ trợ chi phí tháo dỡ  di dời bức tường cho  ng D với số 

tiền 10.000.000 đồng và cho  ng D thời h n tháo dỡ  à 06 tháng kể từ ngày bản 

án có hiệu  ực pháp  uật. 

- Đ i diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Đồng Tháp phát biểu ý kiến: Đề 

nghị hội đồng   t  ử chấp nhận kháng cáo của nguyên đơn  sửa bản án sơ th m 

theo hướng: Chấp nhận yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn. Buộc  ng  h m 

Quốc D phải tháo dỡ  di dời bức tường dài   1m  cao 04m  diện tích 32 4m
2
, 

vách tường dày 10cm  cột dầm bê-t ng để trả cho nguyên đơn phần đất  ấn 

chiếm có diện tích   1m
2
 thuộc thửa 205  tờ bản đồ số 29  diện tích 90 0m

2
 t i ấp 

M   ã H  tỉnh Đồng Tháp. Buộc  ng D phải trả cho nguyên đơn chi phí tố tụng 

2.561.950 đồng. Ghi nhận sự tự nguyện của nguyên đơn đồng ý hỗ trợ cho bị 

đơn chi phí tháo dỡ  di dời  à 10.000.000 đồng và cho bị đơn thời gian tháo dỡ  

di dời  à 06 tháng kể từ ngày bản án có hiệu  ực pháp  uật.  

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ vào tài liệu, chứng cứ đã được xem xét tại phiên tòa. Căn cứ kết 

quả tranh tụng tại phiên tòa, nghe ý kiến phát biểu của Kiểm sát viên, hội đồng 

xét xử nhận định: 

[1]. Đơn kháng cáo của  ng Lý Mừng H và bà Võ Thị Yến N còn trong 

thời h n quy định nên được  em   t giải quyết theo thủ tục ph c th m. 

[2]. Bị đơn  à  ng  h m Quốc D đã được Toà án triệu tập hợp  ệ  ần thứ hai 

nhưng vẫn vắng mặt. C n cứ khoản 3 Điều 296 của Bộ  uật Tố tụng dân sự  Toà 

án vẫn tiến hành   t  ử.  

[3]. Về nội dung kháng cáo    t thấy: 

Ông Lý Mừng H và bà Võ Thị Yến N  à chủ sử dụng hợp pháp của thửa đất 

205  tờ bản đồ số 29  diện tích 90 0m
2
   o i đất   n ng th n  t i ấp M   ã H  tỉnh 

Đồng Tháp  theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất   số: CS03979 ngày 

22/3/2017. Nguồn gốc đất do  ng H  bà N nhận chuyển nhượng từ  ng Lê V n 
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D1 và bà Nguyễn Thị L theo Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 

03/8/2016.   

Thửa đất 205 của  ng H  bà N  iền kề với thửa 204  tờ bản đồ số 29  diện 

tích 90 0m
2
   o i đất   n ng th n  do  ng  h m Quốc D đứng tên Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số: CS 04597 ngày 23/01/2019. Nguồn gốc đất do  ng 

D nhận chuyển nhượng từ  ng Nguyễn V n T và bà Nguyễn Thị T1 theo Hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất ngày 2 /12/201 . 

Ngày 14/4/2023  khi nguyên đơn đến kiểm tra quyền sử dụng đất của mình 

thì phát hiện ng i nhà cấp IV của  ng D  ây dựng đã  ấn chiếm một phần diện 

tích của thửa 205 nên phát sinh tranh chấp.  

Ngày 21/4 và ngày 2 /4/2023  chính quyền địa phương tiến hành hoà giải 

tranh chấp giữa các bên nhưng cả hai  ần  ng D đều vắng mặt kh ng có  ý do  

nên hồ sơ được chuyển đến Tòa án nhân dân Khu vực 5 – Đồng Tháp giải quyết 

theo th m quyền. 

Quá trình thụ  ý giải quyết vụ án  mặc dù đã được Toà án tống đ t hợp  ệ 

các v n bản tố tụng nhưng  ng D kh ng tham gia các phiên họp về việc kiểm tra 

việc tiếp cận  c ng khai chứng cứ và hoà giải  hoặc có tham gia nhưng tự ý bỏ 

về  kh ng ký tên vào biên bản  gây khó kh n cho việc giải quyết vụ án.   

C n cứ vào  ời trình bày của đương sự và các tài  iệu  chứng cứ có trong hồ 

sơ vụ án  hội đồng   t  ử nhận thấy:   

Theo hồ sơ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của thửa 205 do  ng H 

và bà N đứng tên chủ sử dụng  thì thửa 205 có độ dài c nh ngang phía Bắc giáp 

đường nhựa  à 05 m t  phía Nam giáp thửa 216  à 05 m t. C n cứ vào kết quả do 

đ c hiện tr ng sử dụng đất t i “ hiếu đo đ c chỉnh  ý thửa đất ngày 0 /02/2025” 

thì c nh ngang phía Bắc giáp đường nhựa  à 4 65 m t (thiếu 0 35 m t); phía 

Nam giáp thửa 216  à 4 45 m t (thiếu 0 55m t)  tổng diện tích đất theo hiện 

tr ng sử dụng  à  1 9m
2
 (chưa tính phần diện tích tranh chấp   1m

2
). Nếu cộng 

diện tích tranh chấp thì  1 9m
2
 + 8,1m

2
 = 90,0m

2
  à đ ng với diện tích và hình 

thể thửa đất 205 do  ng H và bà N đứng tên. 

Theo giấy chứng nhận quyền sử dụng đất thửa 204 được cấp cho  ng  h m 

Quốc D thì c nh ngang phía Bắc giáp đường nhựa  à 05m  nếu cộng diện tích 

tranh chấp 0 35m thì bằng 5 35m (dư 0 35m) và c nh ngang phía Nam giáp thửa 

216  à 05m  cộng diện tích tranh chấp 0 55m thì bằng 5 55m (dư 0 55m). Tổng 

diện tích được cấp cộng phần tranh chấp  à: 90 0m
2
 + 8,1m

2
 = 98,1m

2
  dư   1m

2
 

so với diện tích đất được cấp.  

Ngoài ra  c n cứ vào “ hiếu đo đ c chỉnh  ý thửa đất ngày 0 /02/2025” thì 

thửa 204 diện tích được cấp theo giấy chứng nhận  à 90 0m
2
  diện tích đo đ c 

90,5m
2
 (dư 0 5m

2
)  cộng diện tích tranh chấp thì: 90 5m

2
 + 8,1m

2
 = 98,6m

2 
(dư 

8,6m
2
) so giấy chứng nhận quyền sử dụng đất được cấp.  

Như vậy  có c n cứ  ác định diện tích đất tranh chấp   1m
2
 nêu trên thuộc 

thửa đất 205 của  ng H và bà N. Cho nên việc  ng H  bà N kh i kiện yêu cầu 
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 ng D phải trả   i diện tích đất  ấn chiếm cho  ng H và bà N  à phù hợp với quy 

định t i Điều 166 Bộ  uật dân sự n m 2015.    

Ngoài ra   ng H và bà N còn có yêu cầu  ng D phải tháo dỡ  di dời bức 

tường dài   1m  cao 04m  diện tích 32 4m
2
  vách tường dày 10cm  cột dầm bê-

t ng để trả   i diện tích đất   1m
2
 cho  ng H và bà N. X t yêu cầu của  ng H và 

bà N  à có c n cứ phù hợp pháp  uật nên cần được chấp nhận.   

Bản án sơ th m tuyên  ử chấp nhận yêu cầu kh i kiện của  ng H và bà N 

nhưng kh ng buộc  ng D tháo dỡ  di dời bức tường trả   i đất tranh chấp cho 

nguyên đơn  mà   i buộc  ng D hoàn trả giá trị đất cho  ng H  bà N với số tiền 

42.525.000 đồng  à kh ng đ ng với yêu cầu kh i kiện của bà N và  ng H. 

Ngoài ra  bản án sơ th m  ử cón tuyên  ử cho  ng D được quyền s  hữu  

sử dụng  định đo t diện tích   1m
2
 đất nằm trong thửa 205 của  ng H và bà N 

nhưng kh ng tuyên cho các đương sự được quyền  iên hệ với cơ quan nhà nước 

có th m quyền để đ ng ký điều chỉnh biến động đối với diện tích đất tranh chấp 

 à kh ng đảm bảo quyền  ợi của đương sự và kh ng đảm bảo thi hành án.  

Bản án sơ th m nhận định việc đập bỏ vách tường  ây trên phần đất  ấn 

chiếm  à kh ng khả thi  ảnh hư ng trực tiếp đến c n nhà  có khả n ng gây sụp 

đổ toàn bộ c n nhà. Nhận định này của cấp sơ th m mang tính chủ quan vì chưa 

có giám định chuyên m n của cơ quan  ây dựng.  

X t thấy: Theo kết quả  em   t th m định t i chỗ thì vách tường này chỉ  à 

một phần kết cấu của c n nhà cấp IV  nên việc tháo dỡ bức tường  à có khả n ng 

thi hành nếu trước khi tháo dỡ  ng D  ây một bức tường khác đ ng với vị trí đất 

được cấp. C n cứ vào kết quả tranh tụng t i phiên toà sơ th m   ng D trình bày 

đối với yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn thì  ng cũng đồng ý nhưng khi nào 

 ng có tiền thì  ng sẽ đập bỏ bức tường  hoặc phải cho  ng thời h n một n m thì 

 ng mới đồng ý tháo dỡ  đập bỏ bức tường để trả   i đất cho nguyên đơn. X t 

yêu cầu này của  ng D  à kh ng phù hợp pháp  uật nên kh ng được hội đồng   t 

 ử  em   t. X t yêu cầu kh i kiện của  ng H và bà N  phù hợp với quy định t i 

Điều 175 của Bộ  uật Dân sự n m 2015 nên được Hội đồng   t  ử chấp nhận. 

Từ những nhận định như đã nêu trên  hội đồng   t  ử chấp nhận kháng cáo 

của  ng H và bà N  sửa bản án sơ th m theo hướng chấp nhận toàn bộ yêu cầu 

kh i kiện của nguyên đơn. Buộc bị đơn phải tháo dỡ  di dời bức tường dài   1m  

cao 04m  diện tích 32 4m
2
  cột dầm bê-t ng để trả   i nguyên đơn   1m

2
 đất 

tranh chấp thuộc thửa 205  tờ bản đồ 29 và trả cho nguyên đơn chi phí tố tụng  à 

2.561.950 đồng.   

T i phiên toà   ng H và bà N tự nguyện hỗ trợ chi phí di dời  tháo dỡ bức 

tường cho  ng D  à 10.000.000 đồng và cho  ng D thời h n tháo dỡ  à 06 tháng 

kể từ ngày bản án có hiệu  ực pháp  uật nên được hội đồng   t  ử ghi nhận.  

[5]. Về án phí: Ông D phải chịu 300.000 đồng án phí dân sự sơ th m. 

Ông H và bà N kh ng phải chịu án phí ph c th m và được hoàn   i số tiền 

t m ứng án phí sơ và ph c th m đã nộp. 
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[6]. X t đề nghị của đ i diện Viện kiểm sát phù hợp với nhận định nêu trên 

nên được hội đồng   t  ử chấp nhận.    

Vì các  ẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH:
 

C n cứ khoản 2 Điều 30   khoản 1 Điều 309; Điều 147  Điều 14 ; Điều 

157; khoản 2 Điều 296 của Bộ  uật Tố tụng dân sự;  

1/- Chấp nhận yêu cầu kháng cáo của  ng Lý Mừng H và bà Võ Thị Yến N. 

Sửa một phần Bản án dân sự sơ th m số 17/2025/DS-ST ngày 21 tháng 7 

n m 2025 của Toà án nhân dân Khu vực 5 - Đồng Tháp.  

C n cứ Điều 26 Luật Đất đai; Điều 166  Điều 175 của Bộ  uật Dân sự n m 

2015; 

C n cứ Điều 26  Điều 29 Nghị quyết 326/2016/UBTVQH14 ngày 30 tháng 

12 n m 2016 của Uỷ ban thường vụ Quốc hội quy định về mức thu  miễn  giảm  

thu  nộp  quản  ý và sử dụng án phí và  ệ phí Toà án. 

Xử: 

1.1. Chấp nhận yêu cầu kh i kiện của  ng Lý Mừng H và bà Võ Thị Yến 

N.  

- Buộc  ng  h m Quốc D phải tháo dỡ  di dời bức tường dài   1m  cao 

04m  diện tích 32 4m
2
  vách tường dày 10cm  cột dầm bê-t ng để trả cho  ng Lý 

Mừng H và bà Võ Thị Yến N phần đất có diện tích   1m
2
 thuộc thửa đất 205  tờ 

bản đồ số 29  diện tích 90 0m
2 
t i ấp M   ã H  tỉnh Đồng Tháp  theo Giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất quyền s  hữu nhà   và tài sản khác gắn  iền với đất  số 

vào sổ cấp GCN: CS03979 do S  Tài nguyên và M i trường tỉnh T cấp ngày 

22/3/2017 cho  ng Lý Mừng H và bà Võ Thị Yến N.  

(Có sơ đồ  vị trí đất kèm theo). 

Ghi nhận sự tự nguyện của  ng Lý Mừng H và bà Võ Thị Yến N đồng ý hỗ 

trợ chi phí di dời  tháo dỡ bức tường cho  ng  h m Quốc D với số tiền  à 

10.000.000 đồng (Mười triệu đồng) và cho  ng  h m Quốc D thời h n tháo dỡ  

di dời bức tường  à 06 tháng kể từ ngày bản án có hiệu  ực pháp  uật. 

1.2. Về chi phí tố tụng: Buộc  ng  h m Quốc D phải trả chi phí tố tụng cho 

 ng Lý Mừng H và bà Võ Thị Yến N  số tiền 2.561.950 đồng (Hai triệu  n m 

tr m sáu mươi mốt ngàn  chín tr m n m mươi đồng). 

2/- Về án phí: Ông  h m Quốc D phải chịu 300.000 đồng (Ba tr m ngàn 

đồng) án phí dân sự sơ th m. 

Ông Lý Mừng H và bà Võ Thị Yến N được hoàn   i 300.000 đồng (Ba tr m 

ngàn đồng) t m ứng án phí sơ th m theo biên  ai số 0014675 ngày 05/12/2023 

của Chi cục Thi hành án dân sự huyện Cái Bè  tỉnh Tiền Giang và 300.000 đồng 

(Ba tr m ngàn đồng) t m ứng án phí ph c th m theo biên  ai số 0000331 ngày 

22/7/2025 của Thi hành án dân sự tỉnh Đồng Tháp.  

3/- Bản án ph c th m có hiệu  ực pháp  uật kể từ ngày tuyên án.    
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Trường hợp bản án  quyết định được thi hành theo qui định t i điều 2 Luật 

thi hành án dân sự thì người được thi hành án dân sự  người phải thi hành án dân 

sự có quyền thỏa thuận thi hành án  quyền yêu cầu thi hành án  tự nguyện thi 

hành án hoặc bị cưỡng chế thi hành án theo qui định t i các điều 6  7  9 Luật Thi 

hành án dân sự. Thời hiệu thi hành án được thực hiện theo qui định t i điều 30 

Luật Thi hành án dân sự. 

Án tuyên   c 14 giờ 15 ph t ngày 19/01/2026  có mặt  ng H và bà N.  

Nơi nhận: 
- VKSND tỉnh Đồng Tháp; 

- TAND KV 05 - Đồng Tháp; 

-  hòng THADS KV 05 - Đồng Tháp; 

- Đ ng cổng th ng tin điện tử; 

- Các đương sự; 

- Lưu: VT  hồ sơ vụ án (Thắm). 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

 

 

 

 

Lưu Thị Thu Thủy  

 


