TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péoc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 57/2026/DS-PT
Ngay 19 - 01 - 2026

V/v tranh chip f‘Quyén st dung
dat”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Thuy

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Hang

Ba Lam Ngoc Tuyén
- Thu ky phién téoa: Ong L& Minh Tham — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
bong Thap.

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Déong Thdp tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 19 thang 01 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Bong Thap xét xur phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 528/2025/TLPT-
DS ngay 10 thang 10 nam 2025 vé viéc tranh chap “Quyén st dung dat”.

Do béan 4n dan sy so thdm s0 17/2025/DS-ST ngay 21 thang 7 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 05 - Pong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sd: 549/2025/QD-PT ngay
28 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Ly Mumg H, sinh nam 1980; (c6 mit).

1.2. Ba V3 Thi Yén N, sinh ndm 1976; (c6 mat).

Cung dia chi: Ap A, x4 P, tinh Pong Nai.

2. Bi don: Ong Pham Qudc D, sinh nam 1980; (ving mit).

Pia chi: Ap M, xi H, tinh Pong Thép.

3. Nguoi khang cao: Nguyén don - 6ng Ly Mimg H, ba V5 Thi Yén N.

NOI DUNG VU AN

*Theo ban an so thim,

Nguyén don, anh Ly Mirng H va chi V6 Thi Yén N trinh bay:

Ong, ba la chu s dung hop phap thua dat s 205, t& ban dd sb 29, dién tich
90,0m” tai 4p M, xa H, huyén C, tinh Tién Giang (nay 1a x4 H, tinh Dong Thap),



duoc S Tai nguyén va Mai truong tinh T cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 22/3/2017.

Thira dat 205 lien ké véi thira 204 cua anh Pham Quéc D.

Thang 3 nam 2023, 6ng D xay nha khong thong bao cho ong, ba biét dé hai
bén xac dinh ranh truge khi xay. Ngay 14/4/2023 khi 6ng, ba dén kiém tra  thi
biét ong D dang xay cit nha lan chiém sang thira dat s6 205. Ong, ba yéu cau
6ng D ngung xay cat nhung ong D khong thyc hién.

Ciing trong ngay 14/4/2023 6ng, ba da nop don yéu cau Uy ban nhan dan
x3d H giai quyét buoc éng D ty thao da, di doi vat liéu da xay nam trong thura dat
205. Trong khi cho doi Uy ban xa giai quyét, ong D van thyuc hién xay cat nha
xong.

Ngay 21/4/2023 va ngay 28/4/2023, Uy ban nhan dan xa H moi ong D dén
du hoa giai nhung ong D Vang mat, Uy ban 1ap bién ban chuyén ho so dén Toa
an giai quyét theo tham quyen

Nay, 6ng, ba yéu cau Toa an giai quyét:

+ Buoc 6ng Pham Quéc D thao d&, di doi vach tuong dai 8,1m, cao 04m,
dién tich 32,4m* di noi khac dé tra lai quyén sir dung dat dién tich 8,1m* nam
trong thura dat sé 205, to ban db sb 29, dién tich 90,0m? tai 4p M, xa H, huyén C,
tinh Tién Giang (nay la xa H, tinh Pong Thap).

+ Ong, ba khong dong y hd tro chi phi thao d&, di doi vach tuong cho éng
Pham Quédc D.

+ Yéu cau 6ng D hoan tra chi phi do dac phan dat tranh chap vai sé tién 1a
2.561.950 dong.

Bi don la ng Pham Quéc D trinh bay:

Ong mua thtra dat 204 cua 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi T1 vao
nam 2015, dén nim 2016 ong xdy cat nha, khi cat nha 6ng c6 nho dja chinh chi
phan dat dé cat nha nén khong kéu cac chi s¢ hiru giap ranh dé xac dinh ranh
dat.

Nay phia nguyén don khoi kién thi 6ng khéng dong ¥ vi éng xay cat nha
trong phan dién tich dat duoc cap.

* Ban an dan su so tham sé 17/2025/DS-ST ngay 21 thang 7 nam 2025 cia
Toa an nhan dan Khu vuc 05 - Déng Thap can cur cac biéu 157, 165, 169 Bo
luat tb tung dan su; Diéu 26 Luat it dai; Diéu 357 Bo luat Dan su.

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia 6ng Ly Mung H va ba V4 Thi Yén N.

Buoc 6ng Pham Qubc D hoan tra gia tri quyén su dung dét dién tich 8,1m?
nam trong thira dat s6 205, to ban d6 s6 29, dién tich 90,0m” tai 4p M, xa H,
huyen C, tinh Tién Giang (Nay la a ap M, x4 H, tinh Pong Thap) do 6ng Ly Mung

va ba Vo6 Thi Yén N ding tén trong Glay chung nhén quyén sir dung dat

quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat cho éng Ly Mimg H va ba
V& Thi Yén N véi sd tién 42.525.000 dong.
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Budc ong Pham Qudc D tra cho 6ng Ly Mung H va ba V5 Thi Yén N chi
phi t6 tung véi sb tién 13 2.561.950 dong.

C)ng Pham Quéc D duoc quyén sO hiru, st dung, dinh doat dién tich 8,1m?
nam trong thira dat s6 205, to ban d6 s 29, dién tich 90,0m” tai 4p M, xa H,
huyén C, tinh Tién Giang (Nay la a ap M, xa H, tinh Pong Thap) do 6ng Ly Mimg
H va baVo Thi Yén Ngoc dimg tén trong Gidy ching nhén quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé nghia vu cham tra, 4n phi va quyén
khéng cdo cua duong su theo quy dinh.

* Ngay 21 thang 7 nam 2025, nguyén don Ly Mung H va Vo Thi Yén N c¢6
don khang cdo toan bd ban an so tham dé nghi cap phtic thim sira 4n so thAm
theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

* Tai phién toa hom nay:

- Ong Ly Mumng H va ba V3 Thi Yén N giir nguyén yéu cau khang cdo. Ong
H va ba N tu nguyén hd trg chi phi thdo d&, di doi buc tudng cho 6 ong D voi s6
tién 10.000.000 ddng va cho 6ng D thoi han thao d& 1a 06 thang ké tir ngay ban
an c6 hiéu lyc phap luat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién: Dé
nghi hoi déng xét xir chap nhan khang céo ctia nguyén don, sira ban 4n so tham
theo huéng: Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don. Budc ong Pham
Qudc D phai thao d&, di doi bic twong dai 8,1m, cao 04m, dién tich 32,4m?,
vach tuong day 10cm, cot dim bé-tong dé tra cho nguyén don phan dét 1an
chiém c6 dién tich 8,1m? thudc thira 205, t& ban do s6 29, dién tich 90,0m” tai 4p
M, xi H, tinh Péng Thap. Budc 6ng D phai tra cho nguyén don chi phi t6 tung
2.561.950 dong. Ghi nhan sy ty nguyén cta nguyén don dong ¥ hd tro cho bi
don chi phi thao d&, di doi 1a 10.000.000 déng va cho bi don thoi gian thao dg,
di doi 14 06 thang ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao tai lieu, chung cir da dwoc xem xét tai phién toa. Can cw két
qua tranh tung tai phién toa, nghe y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién, héi dong
xet xir nhan dinh:

[1]. Bon khang cao cua dng Ly Mung H va ba Vo Thi Yén N con trong
thoi han quy dinh nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2]. Bi don la 6ng Pham Quéc D d3 duge Toa an tridu tap hop 16 l4n th hai
nhung Van vang mat. Can ctr khoan 3 Didu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Toa
an van tién hanh xét xu.

[3]. Vé ndi dung khang céo, xét thay:

Ong Ly Mtmg H va ba Vo Thi Yen N Ia chu str dung hop phap cua thira dat
205, t& ban do s6 29, dién tich 90,0m” , loai dat & nong thon, tai ap M, xa H, tinh

Pong Thap, theo G1ay chimg nhén quyén st dung dat  sd: CS03979 ngay
22/3/2017. Ngudn gbc dat do 6ng H, ba N nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Vin



D1 va ba Nguyén Thi L theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
03/8/2016.

Thtra dét 205 cua 6ng H, ba N lién ké véi thira 204, to ban d6 sb 29, dién
tich 90 Om loai dét ¢ nong thén, do 6ng Pham Qudc D dang tén Glay chung
nhan quyén st dung dat s: CS 04597 ngay 23/01/2019. Nguon gbc dat do ong
D nhan chuyen nhuong tir 6ng Nguyen Vin T va ba Nguyén Thi T1 theo Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 28/12/2018.

Ngay 14/4/2023, khi nguyén don dén kiém tra quyén sir dung dét cia minh
thi phat hién ngdi nha cip IV cta éng D xdy dyng da 1an chiém mot phan dién
tich cta thira 205 nén phat sinh tranh chép.

Ngay 21/4 va ngay 28/4/2023, chinh quyén dia phuong tién hanh hoa giai
tranh chap gitra cac bén nhung ca hai lan 6ng D déu vang mat khong co 1y do,
nén ho so duoc chuyén dén Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Pong Thép giai quyét
theo tham quyén.

Qua trinh thu 1y giai quyét vu an, mic du di dugc Toa an téng dat hop 18
cac van ban t6 tung nhung ong D khong tham gia cac phién hop vé viéc kiém tra
viée tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai, hodc c6 tham gia nhung tu ¥ bo
vé, khong ky tén vao bién ban, gay kho khin cho viéc giai quyét vu an.

Can ctr vao 101 trinh bay ctia duong su va céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd
so vu 4n, hoi dong xét xtr nhan thiy:

Theo h so cip gidy chirng nhin quyén sir dung dat cua thira 205 do 6ng H
va ba N dimg tén chu sir dung, thi thira 205 ¢6 d6 dai canh ngang phia Béc giap
duong nhua la 05 met, phia Nam giap thira 216 1a 05 mét. Can cur vao két qua do
dac hién trang st dung dét tai “Phiéu do dac chinh 1y thira dat ngay 08/02/2025”
thi canh ngang phia Béc giap duong nhuya la 4,65 met (thiéu 0,35 mét); phia
Nam giap thira 216 1a 4,45 mét (thiéu 0,55mét), tong dién tich dat theo hién
trang str dung 13 81,9m” (chua tinh phan dién tich tranh chap 8,1m?). Néu cong
dién tich tranh chip thi 81,9m’ + 8,1m? = 90,0m” 1a dung véi dién tich va hinh
thé thira dat 205 do 6ng H va ba N dung tén.

Theo gidy chimg nhan quyen str dung dat thira 204 duoc cap cho 6ng Pham
Quéc D thi canh ngang phia Bic giap duong nhwa 1a 05m, néu cong dién tich
tranh chap 0,35m thi bang 5,35m (du 0,35m) va canh ngang phia Nam giap thira
216 la 05m, cong dién tich tranh chép 0,55m thi béng 5 55m (du 0 55m) Téng
dién tich dugc cap cong phan tranh chip 1a: 90,0m” + 8,1m? = 98,1m?, du 8,1m’
so voi dién tich dat duoc cap.

Ngoai ra, cin cit vao “Phiéu do dac chinh 1y thira dat ngay 08/02/2025” thi
thira 204 dién tich duoc cép theo giéy chimg nhan 1a 9O,Om2, dién tich do dac
90,5m? (du 0,5m?), cong dién tich tranh chép thi: 90,5m* + 8,1m? = 98,6m? (du
8,6m?) so gidy chung nhan quyén st dung dit duoc cip.

Nhu vay, c6 can ctr xac dinh dién tich dét tranh chép 8,1m? néu trén thudc
thira dat 205 cua 6ng H va ba N. Cho nén viéc ong H, ba N khoi kién yéu cau



ong D phai tra lai dién tich dat 1an chiém cho 6ng H va ba N 1a phu hop véi quy
dinh tai Diéu 166 B0 luat dan sy ndm 2015.

Ngoai ra, 6ng H va ba N con co yeu cau 6ng D phai thao d&, di doi buc
tuong dai 8,1m, cao 04m, di¢n t1ch 32,4m°, vach tuong day 10cm, cot dam bé-
tong dé tra lai dién tich dat 8,1m® cho 6 ong H va ba N. Xét yéu cau ciia 6ng H va
ba N 1a ¢ can ctr phu hop phap luat nén can duge chp nhan.

Ban 4n so thim tuyén xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua éng H va ba N
nhung khong budc ong D thao d&, di doi birc twong tra lai dat tranh chap cho
nguyén don, ma lai budc 6ng D hoan tra gia tri dat cho ong H, ba N véi s tién
42.525.000 dong 1a khong dung véi yéu cau khai kién ctia ba N va éng H.

Ngoai ra, ban 4n so tham xir con tuyén xir cho ong D dugc quyén s hitu,
st dung, dinh doat di¢n tich 8,1m? dit nam trong thura 205 cua 6ng H va ba N
nhung khong tuyén cho cic duong su duoc quyén lién hé voi co quan nha nudc
c6 tham quyén dé ding ky diéu chinh bién dong dbi v6i dién tich dat tranh chap
1a khong dam bao quyén loi ctia duong su va khong dam bao thi hanh an.

Ban 4n so tham nhan dinh viéc dap bo vach tuong xay trén phan dét lan
chiém 13 khong kha thi, anh huong truc tlep dén can nha, c6 kha ning giy sup
d6 toan bo can nha. Nhan dinh nay cta cap so thAm mang tinh chii quan vi chua
c6 gidm dinh chuyén moén cia co quan xay dung.

Xét thay: Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi vach tuong nay chi la
mot phan két cu cia cin nha cap IV, nén viéc thao dd burc tudng 1a co kha nang
thi hanh néu trudc khi thdo d& 6ng D xay mot buc tudng khac ding véi vi tri dat
dugc cap. Cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa so tham, 6ng D trinh bay
d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi 6ng ciing dong y nhung khi nao
ong co6 tién thi ong s& dap bo buc tudong, hoic phai cho 6ng thoi han mét nam thi
6ng moi déng ¥ thao d&, dap bo buc tuong dé tra lai dat cho nguyén don. Xét
yéu cau nay cua ong D 1a khong phu hop phap luat nén khong duoc hoi dong xét
XU xem xét. Xét yéu cau khoi kién cta ong H va ba N phu hop véi quy dinh tai
Piéu 175 ciia Bo luat Dan sy nam 2015 nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh nhu da néu trén, hoi déng xét xur chép nhan khang céo
ctia 6ng H va ba N, sira ban an so tham theo hudng chap nhan toan b yéu cau
khéi kién ctia nguyén don. Budc bi don phai thao do, di doi bic tuong dai 8,1m,
cao 04m, dién tich 32,4m° cot dim bé-tong dé tra lai nguyén don 8,1m° dat
tranh chéap thudc thira 205, to ban do 29 va tra cho nguyén don chi phi t6 tung la
2.561.950 dong.

Tai phién tod, 6ng H va ba N tu nguyén hd trg chi phi di doi, thao d& birc
tuong cho 6ng D 1a 10.000.000 dong va cho 6ng D thoi han thao d& 1a 06 thang
ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat nén duoc hoi dong xét xtr ghi nhan.

[5]. V& an phi: Ong D phai chju 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Ong H va ba N khéng phai chiu an phi phuc thidm va duoc hoan lai sb tién
tam Ung 4n phi so va phtic thim d nop.



[6]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh néu trén
nén duoc hoi déng xét XU chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 308, khodn 1 Diéu 309; Dicu 147, Dicu 148; Diéu
157; khodn 2 Diéu 296 ctia Bo luat T6 tung dan sy;

1/- Chap nhén yéu cau khang cao ctia ong Ly Mimg H va ba V5 Thi Yén N.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s 17/2025/DS-ST ngay 21 thang 7
nam 2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 5 - Dong Thép.

Can ctr Diéu 26 Luat Dat dai; Diéu 166, Diéu 175 clia Bo luat Dan sy nim
2015;

Can ctr Piéu 26, Piéu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1.1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Ly Mimg H va ba V5 Thi Yén
N.

- Bugc 6ng Pham Québc D phai thdo do, di doi blic tuong dai 8,1m, cao
04m, dién tich 32,4m? véch tuong day 10cm, cot dim bé-téng dé tra cho ong Ly
Mung H va ba V6 Thi Yén N phém dat c6 dién tich 8,1m? thudc thira dat 205, to
ban dd so 29, dién tich 90 Om tai 4p M, xa H, tinh Pong Thap, theo Gidy ching
nhan quyen sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat, so
vao 80 cap GCN: CS03979 do So Tai nguyén va Mo6i truong tinh T cip ngay
22/3/2017 cho 6ng Ly Mimg H va ba V5 Thi Yén N.

(C6 so dd, vi tri dat kém theo).

Ghi nhan su tu nguyén ctia éng Ly Ming H va ba V4 Thi Yén N dong ¥ hd
tro chi phi di doi, thao d& bic tudng cho 6ng Pham Qubc D véi sd tién 1a
10.000.000 dong (Mudi triéu dong) va cho ong Pham Qudc D thoi han thao d&,
di doi birc tuong 13 06 thang ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luét.

1.2. V& chi phi t6 tung: Budc ong Pham Qudc D phai tra chi phi té tung cho
ong Ly Mimg H va ba V& Thi Yén N, sb tién 2.561.950 dong (Hai triéu, nim
trim sau muoi mot ngan, chin trim nim muoi dong).

2/- V& an phi: Ong Pham Qudc D phai chiu 300.000 déng (Ba trim ngan
d6ng) an phi dan su so tham.

Ong Ly Mimg H va ba V4 Thi Yén N duoc hoan lai 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) tam tng an phi so tham theo bién lai s6 0014675 ngay 05/12/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Cai Bé, tinh Tién Giang va 300.000 dong
(Ba tram ngan dong) tam ung an phi phuc tham theo bién lai s6 0000331 ngay
22/7/2025 ctia Thi hanh 4n dén sy tinh Péng Thap.

3/- Ban 4an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luat Thi
hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

An tuyén lic 14 gid 15 phut ngay 19/01/2026, c6 mat 6ng H va ba N.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Thap; 2 iN _ - A .
“TAND KV 05 - Déng Thip: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong THADS KV 05 - Dong Thap;
- Ding cong thong tin dién tir;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n (Thim).

Luwu Thi Thu Thuy



