TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 09/2026/DS-PT
Ngay: 20 - 01 - 2026.
V/v: Tranh chap kién doi tai
san.
NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thim phén - Chii toa phién toa: Ong: Hoang Anh Tun.
Cdc Tham phan: Ong: Hoang Hiru Truyén.
Ong: Hoang Vin Giang.
- Thw ky phién toa: Ba Ly Bich Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén.
. - Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Thdi Nguyén: Ong Nong Vin
DPoi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 01 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén
xét xu phuc thdm cong khai vy an thu 1y s6: 189/2025/TLPT-DS ngay 13 thang
11 nam 2025 vé viéc: Tranh chap kién doi tai san.

Do ban an déan sy so tham s6: 40/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Thai Nguyén bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 233/2025/QDPT-DS
ngay 11 thang 12 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Céng H, sinh nim 1976. Ving mat.

Pia chi: T6 G, phuong C, thanh phé T (nay l1a phuong G), tinh Thai
Nguyén.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Lé Quang
N va 6ng Nguyen Cong Q - Luat su Van phong L thudc Poan Luat su tinh T.
C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Hiru T, sinh nam 1960. C6 mit.

Pia chi: T6 G, phuong C, thanh phd T (nay la phudng G), tinh Thai
Nguyén.

3. Nguwoi lam chimg: Ong Nguyén Hiru H1, sinh nam 1953. Vang mit.

Dia chi: T6 G, phuong C, thanh phd T (nay 1a phudong G), tinh Thai
Nguyén.

4. Nguoi khang c4o: Bi don dng Nguyén Hitu T.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, bin ty khai, cac bién ban ldy 16i khai va qud trinh
gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Khoang thang 7/2024, dng dugc biét 6ng Nguyén Hitu T (1a ngudi hang
x6m) dang c6 nhu cau chuyén nhugng thira dat sb 3645, to ban d6 sb 11, dat ¢
d6 thi va dat trong cdy lau nim va ong c6 nhu cdu mua dat caa 6ng T. Tuy
nhién, 6ng T d3 nhan hop ddng dit coc voi mot ngudi khac, tri gia dit coc 1a
50.000.0004 d& ong T chuyén nhuong cho ho 200 m? dat thd cu, 200 m? dat
vuon tap véi gia 13 2.000.000d/m2 Néu chuyén nhuong dat cho ong thi ong T
phai huy coc va bdi thuong cho ngudi da dat coc mua dat coa ong T. Vi vay,
ong va 6ng T cling da thoa thuan thém 1a néu ong T ban dat cho 6ng thi s6 tién
bdi thudng huy coc 1a 100.000. 0004 s€ do ca hai cung chiu, m01 nguoi mot nira
la 50.000.0004. Ong T d6ng ¥, so tién nay khong phai la tién dat coc gitra ong
va ong T ma la o tién 6ng ng trudc de mua dat cia ong T. Do 6ng T khdng c6
tién, nén ngay t6i hom do6 6ng da truc tiép dua cho 6ng T 100.000.0004 tién mat
tai nha 6ng Nguyén Hitu H1 (sinh nim 1953 - 13 anh rudt ctia ong T) dé ong T
huy coc. Ong H1 truc tiép ching kién viéc giao nhan tién giita 6ng va ong T. Do
1a hang x6m tin tuéng nhau nén toan bd qua trinh thoéa thuan va dua tién trén
déu 1a thoa thuan miéng, khong 1ap thanh vian ban, nhung c6 nguoi lam chimg 13
6ng Nguyén Hitu H1. Sau d6, ong nhd chi Nguyén Thi Thanh N1 (trudc day lam
can bo dia chinh phuong C) dén do dac dé xac dinh mdc gidi dit chuyén nhuong
cho 6ng. Vai ngay sau, 6ng chuan bj 1am hop dong va cac thi tuc chuyén
nhuong dat gilia 6ng va 6ng T thi dng T ¢o thong bao voi 6ng 1a 6ng T khong
ban 200 m? dat tho cu nita ma chi ban 150 m? dat tho cu, con dién tich dit vuon
tap va gia chuyén nhuong van giit nguyén nhu thoa thuan néu trén, thiy vy ong
khong dong y.

Pén sang ngay 23/7/2024, ong T got cho 6ng va noi s¢ dong y chuyén
nhuong dat nhu thoa thuan ban dau nhung phai chuyén hét tién, goi nguoi lam
chtng dén va giai quyét ngay trong ngay hom do. Vi thoi gian qua gap nén ong
khong thé chuan bi du tién va 1am ho so thu tuc chuyén nhuong dat. Bén vai
hom sau thi 6ng c6 goi lai cho 6ng T dé trao d6i viéc chuyén nhuong dat, nhung
6ng T khong hop tac, khong dong y ban dat vi 6ng vin 1y do 6ng khong chuyén
tién cho 6ng T trong ngay 23/7/2024 va dng T khong ban voi gia cii nita. Trong
qua trinh thyc hién, do ong T tu ¥ thay d6i thoa thuin mua ban nhu da néu trén
nén chi N1 khong 1ap ho so do dac, x6a bé moi dir licu.

Ngay 09/8/2024, dng c6 don dé nghi to dan phd t6 G, phuong C hoa giai
vu vige gitra 6ng va ong T, trong budi hoa giai, 6ng T c6 thira nhan c6 thoa
thuan mua ban dat gitra ong va 6ng T nhu da néu trén va c6 nhan 100.000.0004
tién cua ong. Ong yéu cau ong T thuc hién ban dat theo dting thoa thuan ban dau
hoic néu khong ban thi tra tién 100.000.0004 nhung 6ng T khong dong y tra lai
nén hoa giai khong thanh.

“Ngay 20/02/2025, Uy ban nhan dan phudng C giai quyét viéc tranh chap
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng va 6ng T nhung két qua hoa giai
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khong thanh. Ong lam don khéi kién dé nghi Toa 4n giai quyét budc ong
Nguyén Hitu T tra lai cho 6ng s6 tién 100.000.0004 khong tinh 1ai.

* Qud trinh gidai quyét vu dn bi don éng Nguyén Hivu T trinh bay:

Ngay 15 thang 7 nim 2024, 6ng ban mot phan dién tich dat trong thira dat
s6 3645 to ban d6 sb 11 dat & d6 thi va dit trdng cay 1au nam cho ba T1 (khdng
r0 ho tén dia chi) 400 m? dat: trong d6 c6 200 m? dat thd cu, 200 m? dat vuon tap
gia 2.000.000 dong/m? = 800.000.000 ddng. Hai bén da lam hop ddng, bén mua
dit coc 50.000.000 dong c6 thoa thuin bén nao khong lam dung chiu phat
100.000.0004. Vao khoang 17 gi¢ cung ngay moi thu tuc da xong ong dua toan
bo gidy to gom Gidy ching nhan quyén sir dung dat va can cudc cong dan cho
ba T1 dé 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh. Ba T1 ra vé, ong Dinh Cong
H cung 6ng H1 sang nha ong ngay luc do, 6ng H bao ban cho 6ng H. Ong bao

“anh khéng lam thé dwoc, ban cho nguoi ta réi mai ldy tién la xong” . Ong H
nai ni mua, 6ng noi trong hop dong ai sai phai chiu phat 100.000.0004. Ong H
dong ¥y, ngay t6i hom d6 ong H cing vo cam sang dua 6ng 100.000.0004 dé pha
hop déng mua ban gilta 6ng va ba T1. Ong d nhan 100.000.0004 cia 6ng H.
Sang hom sau 6ng goi cho ba T1 dé noi cho ba T1 1a khong ban dat nita va chiu
phat 100.000.0004. Khi d6 ba T1 khong dong y, 10 ngay sau ong va ba T1 hiép
thuong va dong y nhan 100.000. 0004 tién phat coc, ba T1 d3 tra lai cho éng toan
by gidy to gom s6 do va can cudc cong dan. Sau do, ong thong bao cho ong H
biét dé 1am thu tuc mua ban. S tién 6ng H dua cho 6ng dé ong hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba T1 va phat coc 6ng da nhan, hién nay
chua tra cho 6ng H. Ba ngay sau 6ng H thué nguoi do dac, 7 ngay sau co sb liéu
va ong nhét tri. Sau d6, 6ng mudn hiép thuong véi ong H vé dat thd cu giam
dién tich vi 6ng ban qua nhiéu, pham luat nhung tat ca déu khong thanh. Pén
ngay 27/8/2024 6ng moi 6ng H sang nha 6ng ndi vai ong H la: “Gio anh ban
cho em dung nhu thoa thudn, phap ludt co phat anh ciing chiu. Em moi nguoi
lam chitng trong ngay hém nay anh em minh gidi quyét cho xong”. Ong H tra
101 6ng 1a “OK” va goi dién cho ai thi 6ng khong r5. Ong H ra vé, ba ngay sau
cd N1 goi dién cho ong bao 1a em sang anh dé 1y gidy to dé lam thu tuc chuyén
nhuong dat cua anh va anh H. Ong tra 10i anh khong dua vi anh va n6 chua c6
hop dong nao, chua c6 mot dong nao. Sau dé 6ng di S nghi mat 3 ngay méi vé.
Trong thoi gian 6 ngay, 6ng H khéng mdt 161 phan héi. Viéc théa thuan chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi 6ng H chi thoa thuin bang miéng, chwa lam hop
dong chuyen nhuong theo quy dinh. Ong ciing da moi ong H sang nha dé 1am
thu tuc chuyén nhuong ong H ciing khong sang. S tién 6ng H dua cho ong dé
phat coc, 6ng da nhan du 100.000.0004 dé tra phat coc cho ba T1 theo dé nghi
ctia ong H, do d6 éng khong dong ¥ tra lai cho éng H s tién nay. Nay éng H
khoi kién doi sb tién 100.000.0004 6ng H dua cho éng dé ong tra tién phat coc
huy hop déng chuyén nhugng véi ba T1, ong s& hd trg 6ng H 30.000.0004 va
mong mudn hai bén théa thuan dé giai quyet hop tinh hop 1y. Néu khong thoa
thuan dugc 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Ngwoi lam chitng éng Nguyén Hiru H1 trinh bay:
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Ong vé6i 6ng H 1a anh em ho, ng voi ong Nguyen Hiru T 1a anh em ruét,
gitra 6ng véi ong H, 6ng T khong c6 mau thuin gi. D6i vé6i viéc ong H khoi kién
6ng T doi tai san 1a 100.000.000¢ 6ng 1a ngudi biét va duoc chimg kién. Cu thé
nhu sau: Ong biét 6ng T ¢6 nhu cau ban dién tich dat thd cu 12 200 m? va 320 m?
dat vuon tap cho mot ngudi ¢ khu D 6ng khong rd tén, dia chi va bén mua da dit
coc cho 6ng T 50.000.000 ddng vao khoang thang 7/2024, con ngay thi khong 15
cu thé. Tam khoang 17 gio chiéu cung ngay 6ng H di lam vé thdy moi nguoi
dang do dat cua nha ong T thi duoc biét 6ng T ban dién tich dat trén va néi véi
ong “Néu biét dng T bdn dat thi em sé mua”. Sau d6 6ng goi ong T n6i cho dng
T biét 1a 6ng H c6 nhu cau mua dat. Ong T ¢6 néi gid da ban cho ngudi khac va
ho da dit coc, néu pha hop dong phai phat coc 100.000.000 dong. Trude khi dua
tién 6ng T va 6ng H thoa thuan ong H dua truge 100.000.000 doéng va mdi
nguoi chiu mot nira. Ong H nhét tri, dén khoang 18 gio cung ngay gia dinh ong
dang dn com uéng rugu cé ca ong T thi vo chong ong H sang nha ong dua cho
ong T 100. 000.000 dong, khi d6 vo ong truc tiép dém tién ho ong T, ong T da
nhan du tién ong H dua cho. Hai hom sau 6ng T ndp tién phat coc la
100.000.000 dong cho bén dat coc va nhan lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Sau d6 ong dugc biét 6ng H c6 muc dich mua dién tich dat tho cu 13 200 m?
va 200 m? vuon tap nhu thoa thuan ban dau nhung ong T thay d6i chi ban 150
m? dat thd cu, dat vuon tap van giir nguyén nén hai bén xay ra viéc khong
chuyén nhuong cho nhau nita. Sau d6 sy viéc nhu thé nao ong khong nam duoc.
Pén thoi diém hién tai 6ng nghe noéi 6ng T di ban dién tich dat trén cho ngudi
khac, cu thé ban cho ai 6ng khong nam duoc.

Tai ban an dan sy so tham sd: 40/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2025
ctia Toa an nhan déan khu vuc 1 - Thai Nguyén da quyét dinh:

Cin ctr Khoan 2 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 271, Diéu
273 ctia Bo luat t6 tung dan su; Diéu 166, Diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat dan
su nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y st
dung &n phiva 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Dinh Cong H.

Buoc ong Nguyén Hitu T c6 nghia vu tra cho 6ng bBinh Cong H sO tién
100.000.0004 (Mot trdm triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua B0 luat dan sy nam 20135, tru trudng hop phap luat cdé quy dinh khéc.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén an phi va quyén khang cdo cta cac
duong su theo quy dinh ctua phép luat.
Ngay 21 thang 9 ndm 2025, bi don 0ng Nguyen Hiru T khang cao ban an

dan sy so tham dé nghi Toa an cap phuc tham giai quyét 6ng khong dong ¥ tra
100.000.000 dong cho 6ng Pinh Cong H.
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Tai phién toa phuc tham:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don khong nhét tri
v0i khang cao cua bi don, d€ nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao
gilr nguyén ban an so tham.

Bi don giit nguyén yéu cau khang cao dé nghi Toa an cap phtc tham stra
ban 4n so thim, theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
ong khong dong y tra 100.000.000 dong cho 6ng Pinh Cong H vi dng khong c6
161.

Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Thai Nguyén phat biéu: Viéc tuan theo
phap lut t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa, nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao dung quy dinh cta
phép luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhdn khéng c4o cta bi don, gilt nguyén ban an so tham cia Toa 4n nhan dan khu
vuc 1 - Thai Nguyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Trong qua tr1nh giai quyét vu an, Toa an cép so
tham da xac dinh dung tham quyén giai quyét vu an, quan h¢ phap luat tranh
chap, ngudi tham gia t6 tung, tién hanh thu thap, tiép can, cong khai ching ci,
hoa giai, trinh tir tha tuc tai phién toa so thAim ding quy dinh ctia phap luat.

Don khang cdo cua bi don lam ding theo cac quy dinh ctua phap luat nén
dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

Tai phién toa phiic tham nguyén don Vang mit ¢6 don xin xét xir vang
mit, ngudi 1am ching 1a 6ng Nguyén Hitu H1 ving mat mac du da dugc Toa an
triéu tap hop I¢. Tai phién toa nhing nguoi tham gia t6 tung, dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Thai Nguyén dé nghi Hoi dong xet xur tiép tuc xét xir vu an.
Hoi dong xét xir thdy rang nguyén don xin xét X vang mit, ngu’(n lam ching
vang mat di c6 16i khai, ban tu khai co trong ho so ciia vu 4n, viéc vang mdt cua
ho khong anh hudng dén viéc giai quyet xet xur cua Toa an nén Hoi dong x€t Xt

can ctr vao Diéu 296 ciia Bo luat t6 tung dan sy van tién hanh xét x{r vang mit
ho.

[2] V& noi dung: Xét toan bd yéu cau khang céo cta bi don 6ng Nguyén
Htru T, HO1 dong xét xir nhan thay:

Ong Pinh Céng H va 6ng Nguyén Hitu T d3 thira nhan 6ng H c6 dua sb
tién 1a 100.000.000 ddng cho ong T dé ong T huy tién coc chuyén nhuong dat
v6i va T1 va thdng nhét rang mdi ngudi s& chiu 50.000.000 ddng tién phat coc
v6i diéu kién 1a 6ng T phai ban cho éng H dién tich dat 1a 200 m* dat & va 200
m? dat vuon. Nhung sau d6 o6ng T khong thuc hién cam két ma chi dong ¥
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chuyén nhuong cho 6ng H dién tich dat ¢ 1a 150 m®. Sau khi tiép tuc thoa thuan
thi 6ng T nhét tri chuyén nhuong cho éng H 200 m? dit & nhung khong nhét tri
nhu gia ban ban dau nira. Do d6, viéc chuyén nhuong dit gitta ong T va 6ng H
khong thuc hién dugc. Qua trinh ndy c6 dng Nguyén Hitu H1 1am ching.

Hoi ddng xét xur thdy rang: Trong vu viéc ndy néu éng T chuyén nhuong
dat cho 6ng H theo nhu thoa thuén ban dau giira hai bén thi s& khong c6 tranh
chap xay ra. Ban than 6ng T ciing thira nhdn mudn thuong lugng véi ong H dé
thoa thuan giam dién tich dat tho cu chuyén nhuong cho 6ng H xudng con 150
m® (dién tich thoa thuén ban dau la 200 m?), nhung phia 6ng H khong dong y.
Mit khac, néu gitr dién tich 200 m® thi gia phai cao hon va yéu cau 6ng H phai
thanh toan ngay sd tién chuyén nhuong dat nhung éng H khéng thu xép duoc
ngay s tién d6... Diéu ndy trai voi thoa thuin ban dau dan dén viéc chuyén
nhuong khong thanh. Ong T d3 nhan s6 tién 100.000.000 dong tir phia 6ng H
nén phai hoan tra lai cho 6ng H s tién nay 13 hoan toan hop 1y.

Nhu vay, nguyén nhan xay ra tranh chap 1a do 6ng T khong thuc hién cam
két cia minh nhu ban dau hai bén d3 thoa thuan nén méi dan dén viéc chuyén
nhuong dat gitta ong T va 6ng H khong thuc hién dugc, diy khong phai do 15i
ctia 6ng H. Nhu phén tich ¢ trén viéc ong T cho rang ong khong c6 15i gi 1a hoan
toan khong c6 can cir chap nhan. Do d6, 6ng T phai co trach nhiém hoan tré lai
cho 6ng H s6 tién 100.000.000 dong nhu ban 4n so thim da tuyén 1a hoan toan
co can cu.

Nhu vay, Toa an cép SO thém da xem xét day du, toan dién, khach quan
toan bo cac chung ctr dé giai quyet vu an theo quy dinh cua phép luat. Bi don
khang cao nhung khong cung cap duoc thém tai liéu, chimg cir gi moi dé chung
minh yéu cau khang céo 1a c6 can ct phap luat. Do vdy, yéu cau khang cdo cua
bi don khong duoc Hoi dong xét xur phiic thdm chép nhan, can gitt nguyén ban
an so tham.

[3] V& an phi:

Yéu cau khang cdo cua bi don khong dugc Hoi dong xét xir phic tham
chap nhan nén bi don phai chiu toan bd an phi dan sy phuc tham theo quy dinh
cua phap luat. Tuy nhién, bi don la nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén
Hoi dong xét xir mién toan b an phi dan sy phic tham cho bi don theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 26, Diéu 38, Diéu 148, Diéu 293, khoan 1 Diéu 308 clia
B luat t6 tung dan sy; Diéu 12 ctuia Nghi quyét s6 326/2026/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Khéng chap nhan toan bo khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Hiru T.
Gilr nguyén Ban 4n dan su so tham s6: 40/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam
2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 1 - Thai Nguyén.

2.Véan phi dan sy phuc tham: Mién toan bd an phi dan sy phic thdm cho
bi don 6ng Nguyén Hiru T.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an dan su so théqu khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khéng nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh dan ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su”

Noi nhén: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; A AN . ’ i A
_VKSND khu vre 1 - Thai Nguyén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 - Thai Nguyén;

- Cac duong su;

- Phong THA khu vuc 1 - Thai Nguyén;

- THA Dan sy tinh Thai Nguyén;

- Luu Hd so vu an.

Hoang Anh Tuan






