TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 79/2026/DS-PT
Ngay: 20-01-2026 )
V/v tranh chap quyén su dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thyc

Cdc Tham phan: ba Huynh Thi Hong Van

ong Pinh Tién Phuong

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ong
Bui Qudc Viét - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 01 ndm 2026 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xet

Xt phiic tham cong khai vy an thy ly s0 636/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nim
2025 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dén su so tham sé 100/2025/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2025 cta
Toa an nhan dan khu vuc 11-Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1025/2025/QD-PT ngay 18 thang 12
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Vi Xuan B, sinh nam 1952;
2. Ba Nguyén Thij H, sinh nim 1952;

Cung cu tra tai: S6 C TO F, Ap B, xa T, tinh Tay Ninh (dja chi cii: T6 F, Ap B,
xa S, huyén T, tinh Tay Ninh).
Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng B va ba H: ba Nguyen Thi H1, sinh nam

1967; noi cu tra: Ap D, x4 T, tinh Tay Ninh (dia chi ct: Khu phd D, thi trdn T, huyén
T, tinh Tay Ninh (van ban uy quyén ngay 20/8/2024-BL12).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Vii Xudn B: dng Nguyén Vin
T, Luat su cia Van phong L3, thuéc Doan Luét su tinh B.

- Bi don: 6ng Nguyen Tuan P, sinh nam 1983; cu tra tai: TO A, Ap A, x4 T, tinh
Tay Ninh (dija chi cii: TO A, Ap A, x3 S, huyén T, tinh Ty Ninh).



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi H2, sinh ndm 1986;

2. Ong Nguyén Dinh H3, sinh nim 1985

Cung cu tra tai: TO A, Ap A, xa T, tinh Tay Ninh (dia chi cii: T6 A, Ap A, xa
S, huyén T, tinh Tay Ninh).

3. Ba Nguyén Thi Thay L, sinh nam 1971; cu tra tai: Ap F, xa T, tinh Tay Ninh
(dia chi ci: Khu pho F, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh).

4.Ba Nguyén Thi Thuy V, sinh nam 1973; cu tr tai: ép T, xa T, tinh Tay Ninh
(diachicii: ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh).

5. Ba Nguyén Thi Thuy H4, sinh nam 1976; noi cu tru: T6 A, Ap A, x4 T, tinh
Tay Ninh (dia chi cii: TO A, Ap A, xa S, huyén T, tinh Ty Ninh).

6. Ong Nguyén Truong N, sinh ndm 1979; noi cu tri: T6 A, Ap A, xa T, tinh
Tay Ninh (dia chi cii: TO A, Ap A, xa S, huyén T, tinh Ty Ninh).

7. Ong Nguyén Tuén L1, sinh nim 1981; noi cu tri: T6 A, Ap A, xi T, tinh
Tay Ninh (dia chi cii: T A, Ap A,xas, huyen T, tinh Tay Ninh)

8. Ong Ngb Quéc V1, sinh nam 1961;

9. Ba Lé Thi M, sinh nam 1962

Cung noi cu tra: T6 A, Ap A, xa T, tinh Tay Ninh (dia chi cii: T6 A, Ap A, xa
S, huyén T, tinh Tay Ninh).

10. Ong Ly Thanh S, sinh nim 1964;

I11. Ong Pao Van T1, sinh nam 1984;

Cung noi cu tra: To A, Ap A, xa T, tinh Tay Ninh (dia chi ci: To A, Ap A, xa
S, huyén T, tinh Tay Ninh).

12. Ong Nguyén Vian B1, sinh nam 1953; noi cu tri: khu phd G, phuong T, tinh
Tay Ninh.

- Nguoi khdng cdo: nguyén don, 6ng Vii Xuan B va ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 25/11/2024, don khoi ki¢n bé sung ngay 21/5/2025
vd trong qud trinh gidi quyét vu an tai cdp so tham nguyén don ong Vil Xudan B, ba
Nguyen Thi H va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng B, ba H la ba Nguyén Thi
H1 théng nhat trinh bay:

Vao nam 2006, 6ng Bau va ba H ¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Qudc
V2 va ba Lé Thi M 01 phan dat chiéu ngang 5m x dai khoang 50m, thudc thira dat
s6 59. Bén nam 2007, 6ng Bau va ba H dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay
Ninh cip gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit 1a GCNQSDD) thira dat so
836 to ban do s6 07, dién tich 150m? (da trir 1 gidi) loai dat & nong thon, dat toa lac
tai Ap A, x4 S, huyén T, tinh Tay Ninh (nay xa T, tinh Tay Ninh).
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Nam 2013, Nha nudc cap doi lai GCNQSDD qua hé thdng ban d6 chinh quy,
thura 836 c6 sO thira méi s6 81 to ban do s6 113. Tuy nhién, do khong do hét thira
dat s6 81 nén dién tich dét chi con lai 103,8m>, dng B, ba H khong hiéu biét nén khi
nhan GCNQSDPD khong xem lai dién tich dat b1 thiéu. Hién nay, ong Bau, ba H cho
ba Vii Thi H2 va 6ng Nguyén Dinh H3 quan 1y st dung, qua trinh st dung khéng
biét dién tich trong s6 d6 dugc cap 1a bao nhiéu.

Ong Bau, ba H khai kién yéu cau ong Nguyén Tudn P tra lai phan dat dién tich
158m? (dién tich sau khi do dac hién trang), thuoc mot phﬁn thtra 59 t& ban d6 s6
113, dat toa lac tai Ap A, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh. Pit 6 tir can: huéng Dong
giap dat a ong P, huong Tay giap dat ong D1, huéng Nam giap dat ong Bau, ba H va
huéng Bic giap dat ong Bl.

Bi don, 6ng Nguyén Tudn P trinh bay nhu sau: vao nam 2022, éng dugc me va
cac anh chi em trong gia dinh ky két viéc thoa thuan phan chia thira ké cho 6ng phan
dét co dién tich 1.104,1m? thudc thira dat s6 59 to ban dd sb 113. Nguén géc phﬁn
dat nay 1a do cha me 6ng 1a cu Nguyén Vin L2 va cu Nguyén Thi C khai hoang dién
tich 119m? (nam 1989) va mua cua 6ng Nguyén Vin B2 (tén thudng goi 1a Hai B3,
da chét vao nam 2005) dién tich khoang 9. 884m? vao nam 1993, khi mua trén dét co
trong cay mang cau. Do hai phan dat giap nhau nén cha me ong da gdp chung hai
phan dat nay thanh mot thira dat dé san xuat canh tac. Sau khi cha me ong chét, thi
cac anh chi em trong gia dinh d& giao lai cho dng san xuét canh tac, quan 1y phan
dat nay cho dén nay, qua trinh sir dung phan dat nay co ranh gidi rd rang. Hién nay,
ong da ké khai cap GCNQSDD. Do d6, ong khong dong ¥ v6i toan b yéu cau khoi
kién ctia ong Bau, ba H.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay

Ba Vii Thi H2 va éng Nguyén Pinh H3 thong nhat trinh bay:

Niam 2011, cha me 6ng ba 13 6ng Vil Xuan B, ba Nguyén Thi H cho vo chong
6ng ba phan dat dién tich chiéu ngang 5m x chiéu dai hét dit. Ngudn gdc phan dat
nay do cha me ong mua cua ong V2, ba M vao nam 2006, dén nam 2007 duoc cap
GCNQSDD thura sO 81 to ban do sb 113, con phan dat con lai thudc thia sb 59 to
ban d6 s6 113 phia sau chwa duge cip GCNQSDD nén chua lam thu tuc sang tén
cho 6ng ba. Sau khi dugc cho dat 6ng ba quan 1y sir dung cho dén nay, d6i voi phan
dat dugc cap GCNQSDD 06ng ba str dung ban dd an sang, con phan dat phia sau
trong chudi va xay mot hd ga trén dat.

Qng ba théng nhat voi yéu caq khéi kién cua ong Béy, yeu cau 6ng P phai tra
lai phan dat dién tich do dac thuc te 158m?, thudc mot phan dat thira 59, to ban do
s0 113 cho cha me ong.

Ba Nguyén Thi Thiy L, ba Nguyén Thi Thuy V, ba Nguyén Thi Thity H4, ng
Nguyén Truong N, ong Nguyén Tuan LI thong nhat trinh bay:

Cha me cac 6ng ba la cu Nguyen Vin L2 (da chét ndm 2020) va cu Nguyen Thi

C ¢6 06 nguoi con gdbm: Nguyén Thi Thuy L, Nguyén Thi Thuay V, Nguyén Thi
Thay H4, Nguyén Truong N, Nguyén Tudn L1 va Nguyén Tuéan P. Sau khi cu L2
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chét, cu C cung cic 6ng ba di chia di san thira ké cua cu L2 vao ngay 16/11/2022,
trong d6 c6 phan dét dién tich 1.104,1m? thudc thira dat s6 59 to ban d6 s6 113, cac
hang thira ké thir nhat cta cu L2 dong ¥ chia cho éng P phan dét nay, viéc chia thira
ké duoc Uy ban nhan dén xi S, huyén T, tinh Tay Ninh (nay 14 Uy ban nhan déan xa
T, tinh Tay Ninh) chung thuc sd: 438/2022, quyén sd: 01/2022-SCT/HP/GD, ngay
16/11/2022.

Do phan dién tich dat nay da chia thira ké cho 6ng P, nén 6ng P tu lién hé giai
quyét tranh chap tai Toa an c6 tham quyén doé1 véi yéu cau khoi kién cua 6ng Bau,
ba H theo quy dinh cua phép luat.

Ong Poan Van T2, ong Ly Thanh S trinh bay: hai ong va gia dinh sinh séng
gan vi tri dat tranh chap, hai 6 ong khong tién hanh ke khai cap GCNQSDD d6i voi
phan dét tranh chip, nén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Ong Nguyén Quéc V2, ba Lé Thi M thong nhat trinh bay:

Nam 2006, vo chong 6 ong ba co chuyén nhuong cho 6ng Béu ba H mot phan
dat dién tich 150m?, khi chuyén nhuong phan dat nay da duoc cap GCNQSDBD, hién
nay do 6ng H3, ba H2 dang quan ly st dung. Sau khi chuyén nhuong vo chdng 6ng
ba da nhan du tién, ong Bau va ba H d lam thu tuc sang tén s6 do, vi dién tich duoc
cap trong s6 1a 150m? nén ong ba chi chuyén nhuong 150m?, khong phai chuyen
nhuong phan dét dién tich 250m? nhu 161 trinh bay cta vo chong ong B. Ngudn gbc
phan dat chuyen nhuong do vo chdng ong ba nhan chuyén nhuong cua éng D ngang
10m x chiéu dai hét dat. Sau d6 ong ba chuyén nhugng cho 6ng B 05m, 6ng D1 05m.

Ong ba xac dinh ¢ chuyén nhuong va giao dat cho vo chong 6ng B, ba Hla
phan dit duoc cap GCNQSDD dién tich 150m?, con phan dat phia sau chua cap sb
nén vo chong ong ba khong chuyén nhuong, khong giao cho 6ng Bau, ba Hop phan
dat nay. D6i véi yéu cau khoi kién cua 6ng Bau, ba Hyéu cau Toa an giai quyet theo
quy dinh cua phap luat, con viéc 6ng V2 ké khai cap s6 do phan dat tranh chap thi
ong ba khong yéu cau giai quyét trong vu an nay.

Ong Nguyén Van Bl trinh bay: trudc day ong sinh song tai Ap A, xi S, huyén
T, tinh Tay Ninh, 6ng c6 ké khai va dugc cép GCNQSDD dién tich 1.870m? thudc
thira s6 107 t& ban d6 s6 21. Sau khi dugc cap GCNQSDPD ong da lam thi tyc ting
cho con ctia 6ng Nguyén Hoang V3. Trong qua trinh ong st dung va sau d6 con ong
su dung dé xay dyng hang rao kién co dé xac dinh ranh dat gitta cac bén. Do do phan
dat tranh chap nam ngoai phan dat ong da ting cho con nén 6ng khong cé ¥ kién gi.

Tai Ban an déan sy so tham s6 100/2025/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan khu vye 11-Tay Ninh da xu:

.. Khong chdp nhdn yéu cau khoi kign cua nguyén don ong Vii Xudn B, ba
Nguyen T hi H vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” véi bi don 6 ong Nguyen Tudn
P phan dat dién tich 158m?, thuéc mét phan thira 59, to ban dé s6 113, ddt toa lac
tai dap A, xa S, huyén T, tinh Tay Ninh (nay la: Ap A, xa T, tinh Tdy Ninh), ddt cé tir
can: Hudng bdc gidp thira so 121, to ban dé sé 113; Huéng nam gidp thira s6 81,



to ban dé 6 113, Huong tay giap thira 6 58, to-ban dé s6 113; Huéng dong gidp
mot phan thira so 59, to ban do so 113.

(Kém theo Ban dn la So dé hién trang sir dung dat sé: 113-58/SP-HT, ngdy
08/5/2025 cua Cong ty trach nhiém hitu han D2)

2. Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai ché va chi phi dinh gid tai san: Ong
Vi Xudn B, ba Nguyén Thi H phdi chiu sé tién 28.056.000 (hai muweoi tam triéu khong
trdm ndm muwoi sau nghin) dong chi phi do dac, xem xét, tham dinh tai chd, chi phi
dinh gid tai san. Ghi nhdn éng Vii Xudn B, ba Nguyén Thi H dd thuc hién xong.

3. Vé an phi: Ong Vii Xudn B, ba Nguyen Thi Hkhongphal chiu an phi dan sy
so tham, do thudc truong hop dwoc mién ngp tién dn phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQOH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vy Quéc hdi quy dinh vé mike thu, mién, gidm, thu, nép, qudn Iy va sir dung

»

an phi va lé phi Toa an.”.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo cta cac
duong su, viéc thi hanh an theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 30/9/2025, nguyén don, 6ng Vi Xuan B va ba Nguyén Thi H khang c4o
toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham,
Ludt sw Nguyén Vin T trinh bay:

Tda an cp so thim xac dinh quan hé phap luat tranh chip quyén st dung dat
1a dung, nhung ban an so thadm néu xét yéu cau khoi kién ctia ong Bau, ba H doi ong
P tra lai dién tich 158m? 1a khong dung, vi dién tich dat nay phia nguyén don dang
quan ly, sir dung; khong phai 6ng P quan ly, ma ban chat ctua quan hé phap luat tranh
chap 1a 6ng P da ty ¥ ké khai dang ky dat c6 ngudn goc cua nguyén don mua cla
6ng V2, ba M. Do do, nguyén don yéu cau bi don phai cham dat viéc ké khai dang
ky. Do nguyén don khong hiéu biét phap luat nén méi yéu cau bi don tra lai dat. Toa
an cap so thAm khong hudng dan nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién cho dung.
Tai cap phuc tham, nguyén don di thay d6i yéu cau, xac dinh lai yéu cau khoi kién
cuia minh.

Theo s6 muc ké thi dién tich 158m? thudc thira 108 mang tén dng Nguyén Qudc
V2. Nam 2006 6ng V2 ban cho ong B thira dat trong do co dién tich 158m? 1a ding
phap luat, can dugc cong nhan. Néu cho rang dat do cha ctia 6ng P khai hoang thi vi
sao s6 muc ké lai dimg tén 6ng V2. Hd so ké khai thira ké thi 6ng Nguyén Vin L2
cling khong thé hién c6 dién tich 158m? thudc thira 59. Ong P ciing khong c6 chimg
ctr chimg minh dién tich 158m? cua 6ng L2 khai hoang hodc mua ctua 6ng B3. To
ban d6 nam 2013 duoc 1ap dua trén ké khai ciia ho gia dinh, c4 nhan theo Quyet dinh
s6 2914 cia Uy ban, ma 6ng P tu y ké khai khong trung thuc vé nguon gbc dat. Do
do, khong thé can ctr to ban d6 nam 2013, ma phai cin ct to ban d6 nam 2006. Toa
an cap so tham da khong dua 6ng Nguyen Thanh D tham gia t6 tung véi tu cach la
nguoi lam ching. Tai cap phuc tham, nguyén don di cung cap thém tai liéu chimg
ctr 1a gidy tay cua 6ng V2, ¢ coc ranh xac dinh phan dat ma 6ng B mua ctia 6ng V2
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va dit cta ong P. Nguyén don d3 str dung dét, trong cdy va xay him xa thai. Toa an
cap so tham cin cir vao Ban 4n dan sy phiic tham s6 78/2015/DS-PT, ngay 25/3/2015
cia Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, nhu’ng trong ban an nay thi ong Bau xac dinh
chi tranh chap phan dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét, khong lién
quan dén phan dét phia sau nén khong phai y kién ctia 6ng Bau 1a chi mua dién tich
dat 150m>. Ngoa1 ra, ban an phuc thim nay cing da nhan dinh tir cén thira dat cua
ong B 1a Bong giap dat ong S, Tay giap dat o 6ng B1, Nam giap tinh 16 794 va Bic
giap nha ong B1 — cu01 dat. Ong Bau da mua dat cta ong V2 cung lic voi ong D1,
c6 cung chiéu dai, gdm phan dat c6 sd do 150m? va phan chua duoc cip gidy do la
dat cua nong trudng cao su.

Ba Nguyén Thi HI trinh bay: khi ong P ké khai da khong xac nhén tir can thira
dat; so6 muc ké cung khong thé hién 6ng L2, ong B3 c6 ké khai dién tich 15 8m? dang
tranh chap. Ong Bau mua dat cia ong V2 co gidy tay. Pit do gia dinh 6 ong Bau, ba
H2 quan ly str dung. Do do, dé nghi chp nhan yéu cau khang co cua 6ng Bau, budc
ong P cham dut hanh vi ké khai dang ky ddi v6i phan dién tich 158m? nay.

Ong Nguyén Tudn P trinh bay: dong V2 di khang dinh khong ban cho 6ng B
phan dién tich ¢at ma 6ng B dang tranh chap. Thoi diém gia dinh 6 ong Béu lam ham
chtra thai thi 6ng khong biét vi di 1am khong c6 ¢ nha, hon nira, hé ga nay da khong
con sir dung, cho dén khi xay ra tranh chap dao 1én thi ong méi biét.

Ong Ly Thanh S trinh bay: 6ng 1a anh ré ctia ong P. Gidy tay ma 6ng B cung
cap tai cAp phuc tham khong diing vi ho so cii khi 6ng B tranh chap véi ong vao nam
2014-2015 thi 6ng B ¢6 cung cap gidy tay dién tich 150m2. Phan dién tich 158m?
khong phai cua ong BI, ma dat cua ong B1 chi giap ranh. Cot ranh 1a do 6ng B tu
cam, khong phai ong V2 cam. Cac bui chudi trén dat nam cip theo ranh, cung khong
biét do ai trong vi thoi gian dé lau. Nam 1997 nong truong da tra lai dat cho dan.
Nam 1998 6ng D mua dét, dén nim 2003 6ng D ban lai cho 6ng V2, nim 2006 thi
6ng V2 ban lai cho 6ng B. Ong V2 xac dinh chi ban cho 6ng B dién tich dat trong
s6 do.

Ba Vii Thi H2 trinh bay: viéc xay dung ham vé sinh dién ra trong mot thoi gian
nhung ong P cho rang khong biét 1a khong hop 1y. Ong V2 da khai khong trung thuc
vé dién tich dat di ban cho ong B, vi s¢ gia dinh clia ba quay lai kién ong V2. Phan
dat tranh chap c6 coc ranh rd rang, do gia dinh ba dang sir dung, trong chudi...Dat
ctia 6ng D1 cung mua cta dng V2 va chiéu dai giap dat cua ong Bl thi khong 1y do
gi dat cia 6ng Bau ciing mua cia 6ng V2 nhung bi ngan hon dét cia 6ng D1.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham va cac duong su chap hanh dung quy dinh

ctia Bo luat T6 tung dan sy. Khang cdo cua nguyén don, 6ng Vii Xuan B va ba
Nguyen Thi H du di€u kién dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

Vé noi dung: 6ng B, ba H khang céo yéu cau xac dinh dién tich 158m? 1a cua
ong Bau, ba H va yéu cau ong P chdm dt hanh vi vi pham ké khai ding ky quyén
str dung dét. Dién tich 158m? dang tranh chép theo ban do nam 2006 thudc 1 phan
thira 108 trong s6 muc ké dimg tén 6ng V2 va éng B1; theo to ban d6 299 thi khong
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thudc vé ai. Ong B1 xé4c dinh khong ké khai phén dién tich nay. Ong B4 khai mua
dat cua ong V2 ¢6 chleu ngang 5m dai het dat nhung 6ng V2 xac dinh chi chuyen
nhuong dat trong gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Ong Bau duogc cap do6i con
dién tich 103,8m? nhung khong y kién gi. Theo Ban an dan sy phiic tham sb
78/2015/DS-PT, ngay 25/3/2015 ciia Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh thi ong Bau
xac dinh mua 150m? dat ctia 6ng V2. Trong vu an nay, tai cap phuc tham, ong B4
cung cap glay tay ghi dién tich Smx50m nhung phan ndi dung nay c6 mau myc khac
va mau thuan véi 161 khai cua ong V2. V& ngudn gdc dat, ong P khai do cha dé lai
thudc thira 59 bao gém dién tich 158m? dang tranh chip. Theo t& ban d6 nim 2013
thi phan dién tich 158m? nay thudc thira 59. Uy ban nhan dan xa S x4c dinh khong
nhan duoc ho so ké khai dang ky cua 6ng Bau ma chi nhan duoc ho so cua ong P ké
khai d6i véi thira 59. Ong Bau khang cdo, nhung khong cung cép dugc chimg cir dé
chtng minh. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham bac khang céo ciia 6ng Bau
va ba H, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Don khang cao cua 6ng Vi Xuan B va ba Nguyen Thi H thyc hién dung
theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272, Piéu 273 va Piéu 276 cua B luat Té tung
dan sy. Ba Nguyén Thij H1 gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo cua
ong Vi Xuan B va ba Nguyén Thi H. Cac duong su khong tu théa thuan dugc vé
viée giai quyét toan bo vu an. Vu an duoc xét xir theo thu tuc phuc tham.

[2] V& pham vi xét xtr phtic tham: ban 4n so tham bi khang céo toan bo. Can ctr
biéu 293 cia Bo luat T6 tung dan su, Toa an cap phiic tham xem xét lai toan b vu an.

[3] Vé sy ving mét cua duong sy: ba Nguyén Thi Thay L, ba Nguyén Thi Thiy

V, ong Nguyén Truong N, ong Nguyén Tuan L1, ong Ngo Quéc V1, ba Lé Thi M,

ong Pao Van T1, ong Nguyen Vin Bl vang mit, c6 don dé nghi Toa an xét xur vang

mit; ba Nguyén Th1 H vang mat c6 ngudi dai dién theo uy quyén ba Nguyén Thi H1

c6 mat. Can ctr Didu 296 ctia B9 luat T6 tung dan sy, Toa 4n van xét xir phiic tham
vu an.

Xét khdng cdo ciia éng Vii Xudn B va ba Nguyén Thi H tranh chdp ddi véi éng
Nguyén Tudn P vé quyén sir dung dat c6 dién tich do dac thuc té 158m?, hién nay
theo ranh ban do thuéc mot phc”in thira 59, to ban do sé 113, dat toa lac tai cfp A, xa
S, huyén T, tinh Tdy Ninh (nay la dp A, xa T, tinh Tdy Ninh), theo So do hién trang
sir dung dat sé: 113-58/SP-HT, ngay 08/5/2025 ciia Cong ty trach nhiém hiru han
D2, cu thé: yéu cau éng P cham dirt hanh vi ké khai dang ky doi véi dién tich 158m?:

[4] Can ctr khang cdo: ong Bau, ba H cho rang, phan dat dang tranh chap la
thudc mot phan cia dién tich dat 250m>ma 6ng ba di nhan chuyén nhuong cua 6ng
Nguyén Qubc V2, ¢ chiéu dai giap ranh dat cia ong B1, c6 ngudi lam ching 1a ong
Truong Thanh P1, éng Ngo Chi D1, 6ng Nguyén Vian B1; ong Bau va cac con la
nguoi tryc tiép quan 1y st dung dat tir khi mua dén nay. Trong giai doan chuan bi
x6ét Xt phuc tham, dai dién nguyén don cung cap cac tai liéu, gdbm: “Ban tuong trinh
su viéc st dung quyén sir dung dat” c6 xac nhan ctia 6ng Nguyén Vin Bl ngay
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05/11/2025, 6ng Nguyén Thé H5, ong Ngo Chi D1, 6ng Dao Quang T3; Ban dich
thuat bang ghi am vao ngay 06/10/2024 doan d6i thoal gitta Nguyén Dinh H3 va ong
Nguyen Quoc V2; gidy Vlet tay “bi€n nhan” ghi ngay 18/10/2006 c6 ndi dung 6ng
Nguyén Qudc V2 nhén tién ban dat cho 6ng B dién tich 5Smx50m, mat phia sau c6
xé4c nhan cua T4 ap Pham Thanh D2, nguoi lam chimg Truong Thanh D1. Dai dién
nguyén don va nguoi bdo vé quyen va loi ich hgp phap cta nguyén don cho rang,
ong P khong chtmg minh dugc ngudn goc dat 1a cia 0ng L2 khai hoang hay mua cua
o6ng B3; 6ng P da tu y ké khai dang ky trong khi dat co nguon gbc cua 6ng B mua
ctia 6ng V2 va éng Bau dang quan 1y sir dung; to ban do nam 2006 khong thé hién
dién tich 158m? thudc thira 59 va la thudc thira 108 ciia 6ng V2 dung tén sé6 muc ké.

[5] Xem xet cac can ct, 1y 1€ ma phia nguyén don va Ludt su bao vé quyen va
loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay, Hoi ddng xét xir phiic thim thy rang:

[5.1] V& ngudn gbc dat: nam 2014, 6ng B, ba H ¢ khoi kién tranh chip quyén
sir dung dat (vi tri canh phia Pong cua thira 81) voi ong Ly Thanh S, ba Nguyén Thi
Thiay H4. Trong vy 4n nay, ong Bau, ba H da trinh bay nhan chuyén nhuong dat ctia
6ng V2, ba M dién tich 1a 150m? tai thira dat s6 836, to ban d6 s6 07 xa S. Tranh
chap nay da duogc giai quyét tai Ban an dan su phuc tham sé 78/2015/DS-PT, ngay
25/3/2015 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh (but luc 139, 140, 141). Ban an dan
su phuc tham s6 78/2015/DS-PT dang c6 hiéu luc phap luat. Can ct diém b khoan
1 Diéu 92 ctia Bo luat TH tung dan su, day la nhing tinh tiét, su kién khong phai
ching minh. Pén nay, khi tranh chap quyén su dung dat voi 6ng P (vi tri canh phia
Bac ctia thira 81), thi ong Bau, ba H nai rang, da nhén chuyen nhugng cua 6ng V2
tong dién tich 250m>, trong d6 c6 150m? da duogc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat, con phan dat dang tranh chip chua dugc cap gidy, c6 nguoi lam ching la
ong Truong Thanh P1, 6ng Ngd Chi D1 — 12 ngudi ciing mua phan dat con lai cia
ong V2 va ong Nguyén Vin B1 1a chu sir dung dét giap ranh (canh Béc thira 59) xac
nhan. Hoi ddng xét xtr phic tham nhén thay, ong D1, 6ng D1, 6ng B1 lai khong cung
cap duoc ching cir gi dé .chimg minh c6 sy viée dat ong Bau, ba H mua cta 6ng V2
1a mua chiéu dai giap phan dit cua ong B1. Hon nita, 10 khai cta ong B1 do Toa an
cap so tham thu thap vao ngay 01/8/2025, 6ng Bl da trinh bay phan dét tranh chap
do 6ng Nguyen T4an P1 quan 1y sir dung. Doi voi van ban luge ghi ndi dung ghi am
doan dbi thoai giira ong V2 va 6ng H3 (con ré cla ong Bau) vao ngay 06/10/2024
vé dién tich dat chuyén nhuong gitta 6ng V2 va ong Bau theo d6 6ng V2 co trinh
bay dong y dé ong B di ké khai phan dat chua duoc cap glay giap ranh dat cia 6ng
Bl. Tuy nhién, tai bién ban lay 15i khai cia 6ng Nguyen Quoc V2 vao ngay
08/5/2025 va ba Lé Thi M vao ngay 25/8/2025 do Toda 4n cap so tham thyc hién, thi
ong V2, ba M di trinh bay: “vao nam 2004 vo chong téi ¢6 mua cia éng TS dién
tich 300m? mdt truée 10m x chiéu dai 30m. Tuy nhién, khodng giiva dat thi khong di
10m ma hep lai. Khi mua phan dat nay thi téi da dwoc cdp sé do sau dé nam 2006
thi toi da tach ra ban cho ong B 150m?. Sau khi ban cho ong B thi ddt nay ciia éng
Bau ciing di dwoc cdp so. Khi ban di do giao ddt glong nhw hién trang hién nay
giong nhw éng B qudn 1y stk dung hién nay.. . phdn dat tranh chdp gitta vo' chong B,
H véi éng PI thi téi khéng ban cho vo chong dng B nhung viéc ké khai dang ky cho
16i tai s6 muc ké thi téi khéng ré...téi xdc dinh rang téi chi ban cho éng B dat cdp
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theo s6 la 150m? chir khéong phai 250m?” (bat luc s 135, 230). Trinh bay ndy cia
6ng V2, ba M phu hop vo6i néi dung don khoi kién vao ndm 2014 cua ong B, ba H.
Tai cap phtic thim, mic du 6ng Bau co cung cap glay viét tay “bién nhan” ghi ngay
18/10/2006 c6 nd1 dung & ong Nguyén Quédc V2 nhan tién ban dat cho 6ng B dién tich
5mx50m, nhung phan ndi dung “DT 5m x 50m” lai c6 mau muyc khac biét véi nhiing
phﬁn ndi dung con lai. Do do, viéc ong Bau, ba H cho ré“mg nguén géc dat dang tranh
chap thudc phan dat ma ong ba di nhan chuyén nhugng tir ong V2, 1a khong c6 cin
cu.

[5.2] V& qua trinh quéan 1y, st dung dat: 6ng B, ba H cho rang, phan dit tranh
chap do gia dinh 6ng ba va cac con 1a 6ng Nguyén Dinh H3, ba Vii Thi H2 st dung.
Tuy nhién, Toa an cép so tham da tlén hanh thu thap ching cu, 14y 161 khai nhiing
hé dan giap ranh phan dét tranh chap gom ba Nguyén Thi T6, ong Ly Thanh S1, ng
Nguyen Van Bl va xac minh Truong Ap A 1a 6ng Nguyén Thé H6, nhirng nguoi
nay déu trinh bay thong nhét rang, dat tranh chap do gia dinh ong P1 truc tlep quan
Iy va str dung (bat luc 128, 129, 130, 181). Mic du 6ng Bau co dao dat dé ching
minh phia dudi mat dat c6 01 hﬁm v¢ sinh ty hoai (2m x 3m) do gia dinh 6ng xay
dung dé sur dung tir ndm 2006, nhung hi¢n trang hién nay thi ham vé sinh nay da
khong con nguyén ven, bi dat da che lap Ién trén tur 1au khong con gia tri st dung va
phan dat tranh chap c6 bé mit thap hon nén nha cua 6ng Bau, ba H khoang 1,2m
(but lyc 109, 229); d6ng thoi, tinh tiét ndy ciing khong du cin ctr vitng chic dé chimg
minh 6ng Bau, ba H quan 1y, str dung toan bo dién tich dat tranh chap, boi 18, 6ng
P1 trinh bay thoi diém 6ng Bau xdy dung ham vé sinh thi 6ng P1 khong c6 ¢ nha,
dat da san lap bang phang, nay dao 1én 6ng méi biét.

[5.3] Vé qua trinh ké khai, dang ky dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
d4t: ho so vu an thé hién, nam 2007 ong Bau, ba H dugc Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Tay Ninh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat s6 836, to ban d6 sd
07 (hé thdng ban d6 299) xa S, dién tich 150m? loai dat & nong thon. Pén nam 2018,
ong B, ba H duoc cip d6i gidy ching nhan quyén st dung dét thanh thira dat s6 81
to ban do s6 113 (hé thdng ban d6 chinh quy nam 2013), dién tich dat con lai 103,8m?>
loai dat & nong thon. Trong khi d6, phan dat dang tranh chip, theo ranh ban do (ci
va mé6i) déu thudc thira 59, c6 muc dich sir dung 1a dat cay 1au nam (CLN). Mat
khac, sau khi dugc cip d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat, thi 6ng Bau, ba H
hoan toan khong khiéu nai gi vé dién tich dat bi giam. Di voi phan dat dang tranh
chap v0i ong Pl, thi Uy ban nhén dan xa S (nay la xa T) xac dinh khong nhén dugc
ho so ké khai cap s6 ciia ong Vii Xuan B, ba Nguyén Thi H dbi v6i phan dat dang
tranh chap va hién nay ong P1 d ké khai cap GCNQSDD dbi véi dién tich 1.104,1m?
thudc thira dat s6 59 to ban d6 s6 113 trong d6 bao gom ca phan dat dang tranh chép
v6i ong Bau, ba H (but luc 127).

[6] Tai doan [2] phan nhan dinh cta ban an so tham da danh gia toan by qua
trinh chuyen nhuong, quan ly, su dung va ké khai dang ky quyén st dung dat coa
ong Bau, ba H d6i voi phan dat 3 nhan chuyén nhuong tir 6ng V2 va phan dat dang
tranh chép, tir do, khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Bau va ba H,
1a phu hop véi dién bién khach quan cta su viée va hoan toan cé cin ctr, theo quy
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diﬁnh t,ai Diéu 137 va DPiéu 236 cua Luélt Dat dai nam 2024. Do do, khong c6 can cu
deé chap nhan khang cao cua 6ng Bau, ba H.

[7] V& an phi phuc tham: do khang cdo khong dugc chap nhan, 18 ra ong Bau,
ba H phai chiu an phi phic tham, nhung do 02 duong su 12 ngudi cao tudi va co yeu
cau xét mién ndp tam ung an phi va an phi, nén thudc truong hop dugce mién 4n phi
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ong Bau, ba H d3 dugc mién
ndp tam tng an phi phic thim nén khong tuyén hoan tra.

[8] Dé nghi ctia Kiém sat vién phu hop voi quy dinh ctia phap luat va nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir, nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308, Piéu 148 ctia BO luat TH tung dan sy; Diéu 29 cua
Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndop, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi
Toa an.

2. Khong chap nhén toan bo khéng céo ctia 6ng Vil Xuan B va ba Nguyén Thi H.

3. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 100/2025/DS-ST ngay 15 thang 9 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 11-Tay Ninh.

4. An phi dan sy phuc tham: 6ng Vil Xuan B va ba Nguyén Thi H duoc mién
an phi phtic tham.

5. Vé hudng dan thi hanh an: trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n déan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai
thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. Vé hiéu luc cta ban an: Ban an phuc tham nay co hi¢u luc phap luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 10i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 11-Tay Ninh;

- Phong THADS khu vuc 11-Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, 4n van./. Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc
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