TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 11/2026/DS-PT
Ngay 21-01-2026 ,
V/v Tranh chép quyén su dung dat,
yeu cau di doi ta1 san trén dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Chu Long Kiém

Céc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hoa

Ba Luong Thi Nguyét

- Thir ky phién toa: Ba D6 Thu Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Lang
Son.

- Dai dié¢n Vién kiém sdat nhéan déan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Hoang Thai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 21 thang 01 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Lang Son xét xir phtic tham coéng khai vu an thu 1y s6 59/2025/TLPT-DS
ngay 14 thang 11 nam 2025 vé viéc Tranh chap quyén su dung dat, yéu cau di
doi tai san trén dat.

Do Ban 4n so tham so 18/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 4 - Lang Son b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur phuc tham s6 92/2025/QD-PT ngay
29-12-2025, Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung s6 04/2026/QD-CA
ngay 14-01-2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Dinh Thi N, sinh nim 1962; cin cudc cong dan s6 037162001 %***
do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi, Bo cong an cap ngay 30-6-
2017; dia chi: SO E, ngd E, duong H, pho K, phuong H, tinh Ninh Binh; ving
mat.

2. Ong Pinh Ding S,sinh nim 1964, cin cudc cong dan sb
037064007*** do Cuc Canh sat qllén Iy hanh chinh ve trat tu xa hoi, Bo cong an
cap ngay 06-09-2021; dia chi: To dan pho D, phuong T, tinh Ninh Binh; vang
mat;

Nguoi dai dién hop phap cia cac nguyén don: Ong Trinh Quang T, sinh
nim 1957; cin cude cong dan s6 020059004*** do Cuc Canh sat quan 1y hanh



chinh vé trat tu xa hoti, B6 Cong an cap ngay 25-9-2022: dia chi: S6 C, duong C,
khu A, xd H, tinh Lang Son (vin ban uy quyén ngay 24-11-2023); ¢6 miit.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T1; can cude cong dan sd 037064007*** do
Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tw xa hoi, BO cong an cap ngay 06-9-
2021; ving mat.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Anh Nguyén Manh C, sinh nim
1986; cin cude cong dan so 0200861***5 do Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh
vé trat tu xa hoi, BO cong an cap ngay 08-11-2022 (vin ban uy quyén ngay 17-
02-2025); c6 mat.

Cung dia chi: Khu D, xa H, tinh Lang Son.

- Ngwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan xi H, tinh
Lang Son. Nguo1 dai dién hop phap: Ba Ly Thi Kim O - Chuyén vién phong
Kinh té xa H, tinh Lang Son (van ban uy quyén ngay 17-7-2025); vang mat.

- Neouwoi khang cao: Ba Dinh Thi N va ong Dinh Ding S, 1a cac nguyén
don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo ta1 li¢u ¢6 trong ho so vu an va Ban an dan su so tham, noi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san thé hién: Dat tranh ché‘ip c6 dién tich 1a 61,6m?2, thudoc mot phé“m cac thura
311, 313 va 474, cung to ban do s6 13, ban d6 dia chinh xa S vé nam 2020. Theo
to ban do so 18, ban d6 dia chinh xa S vé nam 1996, thira 311 twong tng véi
thura 240, thira 313 twong ng vo1 thira 241, thtra 474 twong tmg va1 thwra 50. Tai
san trén dat gom co6: 01 buc twong xdy bé tong chia thanh 05 doan (c6 doan
tuong cay xay cu ttr ndm 1990 khong con gia tri, ¢ doan tuong cay xay mai
nim 2021), 03 cay sua duong kinh géc 10cm, 04 cay swa duong kinh goc 08cm,
01 cay mit duong kinh géc 30cm, 01 cay mit dudong kinh géc 25c¢m, 01 cAy mit
duong kinh goc 08cm, 02 cay buoi duong kinh géc 07cm, 03 cidy mac mat
duong kinh goc 03cm, 10 cay chudi trong trén 01 nim. Gia tri dat tranh chap
duoc xac dinh 1a dat tré“mg cay lau ndm (CLN), v1 tri 1, nhom 1 ¢6 gia tr1 la
320.000d6ng/m?>.

Theo ngu'yen don trinh bay: Thira 240 da duoc cap Giay chung nhan
quyén st dung dat (viét tat 1a 'GCNQSDD) ngay 12-9-2021 mang tén nguyén
don 6ng Pmh Dung S, ¢6 nguon goc nhan chuyén nhuong tir 6ng Trinh Quang
T. Thtra 241 da duoc cap GCNQSDD ngay 16-7-2021 mang tén nguyén don ba
Dinh Thi N, cling ¢6 nguon gdc nhan chuyen nhuong tur ong Trinh Quang T.
Trude day, thia 240, 241 d3 dwoc chuyén nhuong qua nhiéu chu st dung dat,
thoi diém chuyén nhuong cho cac nguyén don, 6ng Trinh Quang T la chu su
dung dat va da duoc cap GCNQSDD. Khi lam thu tuc chuyén nhuong, cac bén
déu lam hop dong chuyén nhuong day du theo quy dinh, c6 kiém tra lai thira
240, 241 v61 thua 50 cua bi don ¢6 ranh gi161 1a 01 bire twong lam tir xuwa. Do cac
nguyén don chua co tién xay dung nha, lai & xa nén khong thudng xuyén trong
nom duoc, nén ¢6 nho 6ng Trinh Quang T trong coi 02 thira dat nay. Dén nim
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2022, b1 don xay dung la1 birc trong ranh gid1 gitra thira 240, 241 v thwa 50,
vo1 1y do tudng cli hong, mua bio nguy hiém nén bi do, nhung khi xay lai, bi
don d3 xay lan sang mot phan dat cua cac nguyén don nén 6ng Trinh Quang T
da thay mit cac nguyén don ngin can, dé nghi bi don xay ding dién tich dat cua
gia dinh, nhung bi don khong nghe, de doa, chiri béi va co tinh xay lan dat cia
céc nguyén don di duoc cip GCNQSDD. Ong Trinh Quang T duoc cac nguyén
don uy quyén hoa giai tai UBND xa S (nay 1a xd H), nhung phia bi don khong
c6 mat nén khong tién hanh hoa giai duoc, do d6 phia nguyén don khoi kién yéu
cau giai quyét tai Toa 4n.Tai don khoi kién, ong Dinh Diing S yéu cau bi don tra
lai 14,1m? dat thuoc mot phé“m thura 240, ba Dinh thi1 N yéu cau bi don tra lai
51m? dat thuoc mot phan thira 241 va yéu cau di doi céc tai san trén dat.Sau khi
c6 két qua két luan giam dinh tu phap, cac nguyén don thay doi mot phan yéu
cau khaoi kién, cu thé: - Ba Pinh Thi N rat mot phé“m yéu cau khoi kién doi voi
5,4m? va 12,6m? thuéoc mot phan thira 50; 6ng Dinh Diing S rtit mot phan yéu
cau khoi kién doi véi 6,5m? thude mot phan thira dat 50.- Ong Dinh Diing S yéu
cau bi don tra lai dién tich dat 7,3m? thudc mot phf—in thtra 240; ba Pinh th1 N
yeu cau bi don tra lai dién tich dat 29.8m2? (27.6m2 + 2.2m?) thudoc mot phé“m
thtra thtra 241 va yéu cau di doi cac tai san trén dat.Vé chi phi to tung va an phi,
cac nguyén don dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Theo bi don trinh bay: Dat tranh chap c6 nguoén goc cia bo bi don 1a
ong Nguyén Van T2 khai hoang va déa sinh song trén manh dat _nay tu rat lau.
Trai qua ba thé hé gia dinh, dén doi con cua bi don 1a anh Nguyen Manh C van
sinh song on dinh, lién tuc, hoa thuan véi hang xém lang giéng xung quanh
khong co6 phat sinh tranh chap véi ai. Tir khoang nim 1990, bi don c6 mua cay si
vé XAy cat voi bic twong bao xung quanh thtra dat cua gia dinh, khi xay dung c6
moi chu dat lién ké 1a ong Nguyen Van T3 (da chét) cung con trai 1a Nguyen
Van M ra c,hu:ng kién va kiém tra ranh giéi dé tranh xay ra tranh chap Hai gia
dinh da nhat tri vi tri xay dung burc tudong 1a ranh gidi gitta hai thira dat, khong
c6 tranh chap, mau thuan gi. Trong qua trinh quan Iy, st dung van thuc hién day
du cac nghia vu ctia nguoi st dung dat. Nam 2010, phia bi don di ké khai va
duoc cap GCNQSDD ngay 14-6-2010 mang tén vo chﬁ)ng b1 don Ong Nguyén
Vian T1 va ba Nguyén Thi T4 (da chét) doi véi thira dat s6 50, to ban do so 18,
dién tich 1. 120m~ Bure tuong van gitr nguyén theo nhu so do dat trong Giay
ching nhan quyeén st dung dat da duoc cap. Ngay 13-5-2021, 6ng Trinh Quang
T mua lai thira dat lién ké thira 50, r61 cho do dat san 1ap dat sat dén chan tuong
rao, cao hon nén dat nha bi don khoang 02m, nén nudc mua khong thoat dugc,
trong rao bi ngap nude do xay dung da lau nén bi d6 phan tuong trén mat dat.
Ngay 14-5-2021, gia dinh bi don nhd anh em ho hang, hang x6m dén ho tro va
mua cay vé xay lai birc tuong trén chinh nén méng cua bire twong cil, chir khong
hé xay moi, hodc dich chuyén bire tuong de lan chiém dat. Ngay thoi diém xay
dung lai bire tudong, vo chong dng Trinh Quang T ciing ¢6 mit chimg kién viée
toan bo qua trinh xay dung. Hién nay, birc tuong ranh giéi gitta 03 thira dat van
16 ra 02 loai twong xay cay khac nhau. Thoi diém 6ng Trinh Quang T mua dat
khong hé goi gia dinh bi don va cac gia dinh co thira dat giap ranh kiém tra, xéc
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dinh lai moc 2161, nén khong xac dinh duoc dat minh mua ¢ dau, déng tho1 da tu
y do dat, san lap mit bang, lam thay d6i hién trang mdi phat sinh tranh chap.
Trén phan dién tich dat tranh chap, co nhitng ciy lau nim nhu ciy mit, ciy buoi
trong do gia dinh bi don trong hon 20 nim, ciy xua da trong hon 10 nam.

Qua4 trinh sau nay ong Trinh Quang T chuy én nhuwong dat lai cho cac
nguyén don nhu thé nao, thi bi don khong nam duge, nhung viéc xay ra tranh
chap chu yéu gitta vo chong ong Trinh Quang T véi gia dinh bi don, con nhing
chu s¢& hitu méi sau nay khong nam duogc ban chat vu viée. Thoi diem xay dung
lai birc twong bi do, 6ng Trinh Quang T c¢6 biét nhung khong quay lai video,
chup anh hoic bao chinh quyén dia phuong dé xir Iy ngay ma dén nay méi phat
sinh tranh chap va yéu cau khoi kién. Do d6, bi don khong nhat tri voi toan bo
yéu cau khai kién cia cac nguyén don. Vé an phi va chi phi t6 tung, bi don dé
nghi giai quyét theo quy dinh cuia phap luat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan UBND xa H, tinh Lang Son
trinh bay: Thta 240 dién tich 50m?2, thira 241 dién tich 221m?, cung to ban do
s6 18, ban do dia chinh x3 S v& nim 1996 twong ung vdi thira 311 dién tich
50m?, thira 313 dién tich 221,9m?, cuing to ban do s6 13, ban do dia chinh xa S
vé& nam 2020, vé ranh giéi, hinh thé cua thira dat khong co su thay doi.

Viéc chuyén nhuong quyeén st dung dat giira cac bén déu duoc thuc hién
dung quy dinh cua phap luat. Ddi chiéu GCNQSDD ngay 14-6-2010 mang tén
ong Nguyén Vin T1, ba Nguyén Thi T5 doi véi thira 50, dién tich 1.120m?2, to
ban do so 18 ding vo1 dién tich trong s6 muc ké xa S lap ndm 1998 va dién tich,
hinh thé thtra dat thé hién trén ban d6. Kiém tra, do1 chiéu GCNQSDD duoc cép
vo1 so dia chinh, s6 muc ké, so dang ky cap gidy cia xa S (cii) cho thay viée cap
GCNQSDD d61 véi cac thira 240, 241, 50, cung to ban do dia chinh so 18 x3 S
(ci) do vé nam 1999 la dung quy dinh cua phap luat.

Tuy nhién, sau khi c¢6 két qua trich do va két luan giam dinh tu phap xac
dinh tuong rao do gia dinh 6ng Nguyén Van T1 xay dung vuot qua hinh thé thira
50 ong T1 duoc cap GCNQSDD, di xay lan vao thira 241 1a 29,8m?2, xay lan vao
thira 240 1a 7,3m2. Tuy gia dinh 6ng Nguyén Van T1 khai rang da quan 1y, st
dung 6n dinh phan dat tranh chap tir lau, trén dat cling c6 mot so cay trbng nhu:
Cay sua c6 duong kinh goc tir 08cm- 10cm, cay mit c6 duong kinh goc 30cm.
Nhung trén thuc té, dat tranh chap khong nim GCNQSDD cua 6ng Nguyén Vin
T1. Dién tich tranh chap khong nam trong quy hoach du an nao trén dia ban x4,
du diéu kién dé giao cho hd gia dinh, ca nhan tiép tuc quan 1y, st dung.

Theo Két luan giam dinh tu phap ngay 21-6-2025 xac dinh nhu sau:

- Khu dat tranh chﬁp dién tich 61,6m? ¢6 vi tri, dién tich thudc mot phé“m
cac thira 50, 240 va 241, to ban do6 dia chinh s6 18 xa S (cii) ndam 1996, cu thé:
24,5m? thuoc mot phan thta 50; 7.3m? thuéc mot phan thira 240; 29,8m?
(27,6m? + 2,2m?) thudc mot phan thira 241.

- Khu dat tranh chz’ip dién tich 61,6m? c6 vi tri, dién tich thudc mot phén
thira 311, 313, 474 to ban do dia chinh s6 13 xa S (cli) nam 2020, cu thé:
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21,4m? mot phan thtra 474; 8,8m? thudc mot phan thira 311; 31,4m? thudc mot
phan thira 313.

- V1 tri, ranh gi161, dién tich thtra 240, 241 theo cac GCNQSDD da duoc
cap khong co su chong 1an, thay doi vé dién tich, kich thuée cac canh thira so
v6i ban do dia chinh x3 S (cii) do vé& nam 1996.

- V1 tri, ranh gi61, dién tich thwra 240, 241 theo cac GCNQSDD da duoc
cap so v6i ban do dia chinh do v& nam 2020 c6 su thay doi ranh giéi khong dang
ké do sai s6 do dac va bién dong do phat sinh duong, tuy nhién dién tich co ban
khong bién dong, cu thé: Thua 240, dién tich 50m? theo do v& lai nam 2020 la
thura 311, dién tich 50m?; Thtra 241, dién tich 221m? theo do vé& lai ndm 2020 la
thira 313, dién tich 221,9m?.

- D61 véi thira 50: GCNQSDD di duge cap cho thwa 50, dién tich
1.120m2, to ban do s6 18 x4 S nam 1996 phu hop véi vi tri, ranh gidi, dién tich
cua thira 50. Theo do v& lai ban d6 dia chinh nam 2020, thira 50 duoc do dac
tach lam 02 thwta: Thua 474, dién tich 789,6m? va thwira 473, dién tich 400m?;
tong dién tich 1a 1.189,6m? (ting 69,6m? so véi ban do nim 1996). Ranh giéi
thtra 50 so v&i ranh giéi do v& lai nim 2020 cua thtra 473, 474 ¢6 su thay doi,
bién dong chu yéu bién dong canh phla Tay (giap duong va nha van hod) va phia
Nam (giap duong) thura dat. Nerng vé co ban canh phia Pong (giap dat dang
tranh chap) khong thay dbi, bién dong. Tai Ban an dan sw so tham soé
18/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vwce 4 -
Lang Son da quvét dinh: 1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen
don:- Khong chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyeén don 6 ong Dinh Dting S vé
viée yéu cau ong Nguyén Van T1 tra lai dién tich dat 7.3 m? thudoc mot phan
thura 240 tat GCNQSDD do UBND huyén H (nay la xa H) tinh Lang Son cap
ngay 20-12-2012, da chuyén nhuong cho 6ng Dinh Dung S ngay 12-9-2021 theo
ho so s6 002766. CN.001 - Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don
ba Pinh Thi N vé viéc y€u cau ong Nguyen Van T1 tra lai dién tich dat 27,6m?
va dién tich dat 2,2m? déu thudc mot phan thira thira 241, to ban do 18, dién tich
221m? tai GCNQSDD do UBND huyén H (nay la xa H) t1nh Lang Son cap ngay
17-12-2019 & chuyén nhuong cho ba Dinh Thi N ngay 16-7-2021 theo ho so s6
002761.CN.001.

- Khong chap nhan yéu cau thao d& hang rao xay cay co6 chiéu dai 21,06m
nam trén thira 241 cua ba Dinh Thi N va 5,07m nam trén thira ctia 6ng Dinh
Diing S va di doi cac loai cay sura, mit, chudi trén dat.

2. Huy GCNQSDD:

- Hiy GCNQSDD do UBND huyén H (nay la xa H), tinh Lang Son cap
ngay 17-12-2019 cho ho ba Dinh Truc L doi voi thira 241, to ban do so 18, dién
tich 221m? da chuyén nhuong cho ba Dinh Thi N ngay 16-7-2021 theo ho so so
002761.CN.001.

- Hiy GCNQSDD do UBND huyén H (nay 1a xa H), tinh Lang Son cap
ngay 20-12-2012 cho 6ng Hoang Vian G, ba Hoang Thi L1 d6i véi thira 240, to



ban d6 so 18, dién tich 50m? di chuyén nhuong cho 6ng Dinh Diing S ngay 12-
9-2021 theo ho so s6 002766.CN.001.

3. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khéi kién cta cac nguyén don ba
Dinh Thi N d6i vé1 phan dién tich dat 5,4m2, 12,6m? va 6ng Dinh Diing S doi
voi dién tich 6,5m2. Duong su ¢ quyén khai kién lai doi véi noi dung nay bang
vu an khac khi ¢6 yéu cau theo quy dinh ta1 khoan 1 Piéu 218 Bo luat dan su.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t0 tung, quyén
khang cao cua cac duong su.

Trong thoi han luat dinh, nguyén don ba Dinh Thi N va 6ng Dinh Dung
S ¢6 khang cdo, cu thé:

- Nguyén don ba Dinh Thi N khang cdo, dé nghi cap phuc tham sita Ban
an so tham theo huéng: Cong nhan Giay ching nhin quyén st dung dat do
UBND huyén H (nay la UBND xa H) cap ngay 17-12-2019 d6i véi thia dat s6
241, to ban do so 18, dién tich 221m? la hop phap. Chap nhan yéu cau khoi kién
cua 6ng ba Dinh Thi N duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dat 29,8m? thuoc
thtra 241, to ban d6 s6 18. Yéu cau 6ng Nguyén Vian T1 di doi tai san tranh chap
gom birc tuong rao xay bé tong, cac cay trong trén dat.

- Nguyén don ong Dinh Diing S khang cdo, dé nghi cap phuc tham stra
Ban an so tham theo huéng: Cong nhan Giay chimg nhan quyén st dung dat do
UBND huyén H (nay 1a UBND xa H) cap ngay 20-12-2012 d6i véi thira dat s6
240, to ban do so 18, dién tich 50m? 12 hop phap. Chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong Pinh Dung S duoc quyen quan ly, s dung dién tich dat 7,3m? thuoc
thu’a 240, to ban dd s6 18. Yéu cau 6ng Nguyén Vin T1 di doi tai san tranh chap
gom bire twong rao xay bé tong, cac cay: Swa, mit, chuoi, ...

Tai phién toa phic tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia cac nguyén don ba Dinh Thi N, ong
Dinh Ding S gitr nguyén y€u cau khoi kién, g1t nguyén nod1 dung khang cao, dé
nghi stra Ban an so tham.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ciia bi don khong nhat tri véi toan bod noi
dung khang céo ctia cac nguyén don, dé nghi giit nguyén Ban an so tham.

Y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Sp’n phat biéu y
kién vé viéc chap hanh phap luat té tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

1. Vé vi€c chap hanh phap luat to tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an
tai cap phuc tham va tai phién toa phuc tham, Tham phan Ho1 dong xét xu, Thu
ky phién toa chap hanh ding quy dmnh cua Bo luat T tung dan su; du(mg su,
ngudi dai dién theo Uy quyén cia duong su di thuc hién day du cac quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su.

2. Vé viée giai quyét khang céo:

Vé ngudn goc dat tranh chap, theo nguyen don va cac tai liéu quan ly dat
da1 thé hién: Ngay 29/11/2006 ho ong Nguyén Van B, ba Nguyén Thi B duoc
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UBND huyén H cap GCNQSDD doi véi thira 240, 241 to ban do s6 18 ban do
dia chinh xa S nim 1996, nguon goc do nhan chuyén nhuong tir mot phan thua
05 cua gia dinh 6ng Nguyén Tinh . Ngay 28/11/2012 ho ong B, ba B1 chuyén
nhuong cho ong Hoang Van G va vo la Hoang Hoai L2. Ngay 20/12/2012 cua
UBND huyén H quyét dinh thu hoi GCNQSDD di cap cho hd ong B, ba Bl va
cap GCNQSDD cho dng G, ba L2 thira 240, 241.

Thira 240 dién tich 50m?, thang 11/2019 duwoc chuyén nhuong cho ong
Trinh Quanh T6, thang 12/2019 chuyén nhuong cho hd ba Dinh Tric L; ngay
12/9/2021 chuyén nhuong cho nguyén don 6ng Pinh Diing S. Dién tich dat cac
duong su tranh chﬁp cO 7,3m? thudée mot phf:,in thira dat s6 240. Thira 241 dién
tich 221m?2, ngay 20/12/2012 duoc cap GCNQSDD cho 6ng Hoang Van G, ba
Hoang Thi L1; ngay 17/12/2019 duoc cap GCNQSDD cho ba Dinh Truce L, tai
trang 3 GCN the hién ngay 16/3/2020 chuyén nhuong thira dat s6 241 cho ong
Trinh Quang T; ngay 16/7/2021 chuyén nhuong cho ba Dinh Thi N. Dién tich
tranh chap c¢6 27:,6m2 va dién tich 2,2m? thudc mot phan thira dat s6 241.

B1 don trinh bay nguodn goc dat tranh chap do gia dinh bi don khai pha va
sit dung on dinh tr naim 1970. Ngay 14/6/2010 bi don duoc cap GCNQSDD
thira dat s6 50 to ban do s6 18 dién tich 1.120m?.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén phia nguyén don
thtra nhan nam 2019 khi 6ng Trinh Quang T mua dat thi trén datda co b
tuong lam ranh gio1 gura thira dat s6 240, 241 véi thira 50 cua bi don. Tir khi
nhan chuyén nhuong dat, cidc nguyén don khong sinh song tai khu dat nén chi
kiém tra qua hién trang dat, dén nim 2023 méi phat sinh tranh chap véi gia dinh
bi don. Do trude khi mua dién tich dat thira 240, 241 ¢6 dia hinh thé‘ip hon thua
dat s6 50 nén ong T do dat vao 02 thira dat trén. Tai bién ban xem xét tham dinh
tai chd, ong Trinh Quang T 1a ngudi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don chi
3 vi tri tai thuc dia dé xac dinh vi tri mong tuwong cli, tuy nhién khi dao 1én
khong phat hién méng tuong cii theo vi tri nguyén don xac dinh. Nguyén don dé
nghi Ho1 déng xét xur xac dinh ranh gid1 st dung dat theo ban do dia chinh nim
1996.

Bi don trinh bay nim 2021 do 6ng T d6 dat vao hai thira dat 240, 241 va
lap ranh thoat nude gay tng nude nén bic tudng bi do, bi don di xay lai birc
tuong trén chinh mong buc twong cii dugc xay tr nam 1990, phu hop vdr bién
ban xem xét tham dinh cling thé hién viéc cac doan tuong c6 ca phan tudong cii
da xay tir 1au va phan tuong méi xay nam 2021. Mit khac, bi don trinh bay dién
dat tranh chap bén trong birc tuong do bi don xay la dat lién tho, con phan dat
phia bén ngoai birc tudong 1a dat do bén nguyén don d6 vao nén co6 su khac biét.
Can ctr cac tai liéu ¢6 trong ho so vu 4n, 101 trinh bay cta cac duong su tai phién
toa phuc tham thay 101 trinh bay cua bi don phu hop véi cac tai liéu, chimg ctr
da thu thap. Do d6, khong c6 cin ¢t chap nhan khang cao cua nguyén don yéu
cau duoc quan Iy str dung dat; yéu cau bi don di doi tai san trén dat.

D61 v6i nodi dung khang cédo dé nghi cong nhan GCNQSDD ddi véi thira
240, 241: Tai thoi diem cap GCNQSDD nam 2006, viéc cap GCNQSDD cho ho
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ong B, ba B1 ddi véi thira 240, 241 thi trén dat di ¢ bue tuong ngin cach gitta
dat gia dinh b1 don sur dung va 02 thtra dat néu trén, viéc cap GCNQSDD theo
ban d6 dia chinh Ia cap khong dung hién trang str dung dat. Tir nam 2006-2021,

cac bén qua nhiéu lan chuyén nhuong da khong dén thue dia xdc dinh ranh gidi,

ma chi thuc hién cac thu tuc dang ky bién dong trén GCNQSDD. Viéc dat do bi
don quan Iy st dung nhung duoc cap GCNQSDD cho cic bén nguyén don da
xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua bi don, cac bén duong sur can thuc
hién thu tuc dang ky bién dong vé dién tich, ranh gidi st dung dat dé dam bao
viée cap GCNQSDD theo ding dién tich, ranh gidéi dat thuc té sir dung.

Nhu vay, khong c6 cin ctr chap nhan toan bd khang céo cua cac nguyén
don. Tuy nhién, phan Quyét dinh cia Ban an so tham khong tuyén quyén ké
khai, ding ky bién dong GCNQSDD cua cac duwong sur 1a chua day du, can stra
mdt phan Ban an so tham. Dé nghi Hoi dong xét xit 4p dung khoan 2 Diéu 308
Bo luat To tung dan su, dé nghi khong chap nhan khang c4o cia cac nguyén
don, stta mot phan Ban an dan su so tham s6 18/2025/DS-ST ngay 25/9/2025
cua TAND khu vuc 4 - Lang Son.

Vé an phi phiic tham, do stra Ban an so tham, nguoi khang cao khong
phat chiu an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Phién toa mo lan tha nhat, c6 duong su vang mat
nhung da c6 don dé nghi xét xur Vang mat hodc da co nguol dai dién theo uy
quyen c¢6 mat. Can ctir khoan 2 B1eu 296 Bo luat To tung dan sy nam 2015, Toa
an van tién hanh xét xtr vu an vang mit nhitng nguoi nay.

[2] Tai phién toa phuic tham, 6ng Trinh Quang T 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua cac nguyén don giit nguyén khang cdo, cu thé:

[2.1] Nguyén don ba Dinh Thi N khang cao, dé nghi cap phtic tham stra
Ban an so tham theo huéng: Cong nhan Glay chirng nhan quyén st dung dat do
UBND huyén H (nay la UBND xi H) cap ngay 17-12-2019 d61 véi thira dat so
241, to ban do so 18, dién tich 221m? 1a hop phap. Chap nhén yéu cau khoi kién
cua ba Dinh Thi N duoc quyén quan 1y, str dung dién tich dat 29,8m? thudc thira
241, to ban do s6 18. Yéu cau 6ng Nguyén Vin T1 di doi tai san tranh chap gom
bire twong rao xay bé tong, cac ciy trong trén dat.

[2.2] Nguyén don 6ng Dinh Diing S khang céo, dé nghi cap phic tham
stra Ban an so tham theo huéng: Cong nhan Giay chimg nhan quyén sir dung dat
do UBND huyén H (nay 1a UBND xa H) cap ngay 20-12-2012 d6i véi thira dat
s6 240, to ban do s6 18, dién tich 50m? 1a hop phap. Chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng Dinh Ding S dlIO’C quyen quan ly, su dung dién tich dat 7,3m>
thudc thura 240, to ban d6 s6 18. Yéu cau 6ng Nguyén Vian T1 di doi tai san
tranh chap gom bure trdong rao xay bé tong, cac cay: Sua, mit, chudi, ...

[3] Xét khang cdo cta cac nguyén don, thay rang:



[4] V& nguodn gde dat tranh chap, gidy to chimg minh quyén str dung dat:

[4.1] Phia nguyén don trinh bay ngudn goc thira 240, 241 do cac nguyén
don nhan chuyén nhuong tir 6ng Trinh Quang T, éng T truéc do cling nhan
chuyén nhuong lai tir chu dat khac. Con phia bi don trinh bay dat tranh chap c6
nguon goc do bo me bi don khai pha tir nim 1970.

[4.2] Theo tai liéu chimg ¢t Toa an thu thap, xac minh thé hién: Nguon
goc thira 241, 240 thudoe mot phan thira dat 05, do 6ng Nguyén T3 khai ph4, su
dung tir nhitng nim 1970. Tai s6 cap GCNQSDD d6i véi dia ban thon D I thé
hién chu st dung thura 05, to ban do s6 18 la ong Nguyén T3 va dén ngay 26-01-
2005 thtra ké cho con trai Nguyén Vin M. Nam 2006 ong Nguyén Vin M
chuyén nhuong thtra dat cho ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Th1 Bich .1 Ngay
29-11-2006 ho 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi B1 dugc cap GCNQSDD
do1 véi thira 240, dién tich 50m? va thira 241, dién tich 221m?2. Ngay 20-12-2012
UBND huyén H di ban hanh Quyét dinh s6 4019/QD-UBND vé viéce thu hoi
GCNQSDD cua ho éng Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi B1, véi 1y do chu st
dung dat chuyén nhuong toan bo dién tich trén GCNQSDD cho 6ng Hoang Vin
G va ba Hoang Hoai L2. Ngay 20-12-2012, 6ng Hoang Van G va ba Hoang
Hoai L2 duoc cap GCNQSDD d6i véi thira 240, 241. Sau d6, qua nhiéu lan
chuyen nhuong (tir 6ng G, ba L2 chuyén nhu:cmg cho ba Hoang Thi X, tiép tuc
chuyén nhu’o*ng cho ong Trinh Quang T, tiép tuc chuyén nhuong cho ba Pinh
Trtc L,..) dén ngay 16-7-2021 ba Dinh Thi N d3 nhan chuyén nhuong thira 241,
ngay 12-9-2021 6ng DPinh Diing S nhan chuyén nhuong thira 240 va da duoc Chi
nhanh VPDKDD xac nhan ding ky bién dong QSDD. Doi véi thira 50 duge cap
GCNQSDD ngay 14-6-2010 mang tén 6ng Nguyén Vian T1 va ba Nguyén Thi
T4.

[5] V& qua trinh quan 1y, str dung dat:

[5.1] Tai phién toa phtic tham, ngudi dai dién theo Uy quyén cua céc
nguyén don thira nhan thoi diém nam 2019 khi 6ng Trinh Quang T mua dat thi
trén dat da c6 bire tuong lam ranh gidi gitta thira dat 240, 241 véi thira 50 cia bi
don. Do thira 240, 241 ¢6 dia hinh thap hon thira dat s6 50 nén 6ng Trinh Quang
T da do dat vao thtra 240, 241, hién trang phia bén trong btrc twong phan dat
thira 240, 241 ¢6 bo cao hon dién tich dat thtra 50. Bi don trinh bay nam 2021 do
ong Trinh Quang T do dat, lap ranh thoat nude nén gay ing nudce lam buc tuwong
ranh gi6i bi do, bi don da xay lai bire twong trén chinh méng bure tuong cii duoc
xay tir nim 1990, nhung phia nguyén don cho rang khi nha bi don xay lai buc
twong da xay lan sang thira 240, 241 nén phat sinh tranh chap.

[5.2] Theo két qua xem Xxét tham dinh tai cho thé hién: Trén dat tranh chép
o cac tai san cua bi don ton tai 1au nam nhu: 03 ciy sua duong kinh goc 10em,
04 cay sua du’O’ng kinh goc 08cm, 01 cay mit duong kinh goc 30em, 01 cay mit
du’O’ng kinh goc 25cm, ¢6 doan tuong cay xay cu tor nam 1990 va phan tuong
mao1 xay nam 2021. Mat khac tai bién ban tham dinh cling thé hién rd noi dung:
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia cdc nguyén don 1a ong Trinh Quang T chi 03
vi tri tai thuc dia dé xac dinh tim mong tuong cu, tuy nhién khi dao dat 1én
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khong phat hién mong tuong cti theo nguyén don trinh bay. Tai phién toa phuc
tham, nguoi dai dlen theo uy quyén cua cic nguyén don khong yéu cau giam
dinh tuong rao, két cau cac tang 16p dat, dé tir d6 xdc dinh mong twong rao trén
dat tranh chap duoc xay dung tir nim nao, lam rd phan dat bén trong bire tuong
do bi don xay 1a dat lién tho, con phan dat phia bén ngoai bire tuwong la dat do
bén nguyén don d6 dat vao thém, dé thay rd su khac biét cia hai phan dat trong
qua trinh str dung dat.

[5.3] Ngoai ra, phia nguyén don ciing thira nhan d61 vé1 phan dién tich dat
tranh chap tir truée dén nay van do bi don quan Iy sir dung, nguyén don khi mua
dat va lam cac thu tuc theo hop dong chuyén nhwong tai Chi nhanh VPDKDD,
khong dén thuc dia dé kiém tra hién trang dat. Theo 101 khai cua nhitng chu so
hitu cii cia thtra 241, 240 1a Nguyén Vian H1 (b6 cia ba Nguyén Thi B1), ong
Nguyén Vin M déu khang dinh: Tir ngay xua gitra dat cta cac nguyén don va bi
don da co6 tuong rao xay cay lam ranh giéi; phan dat dang tranh chap gia dinh
ong Nguyén T3 chua timg quan 1y, st dung.

[6] Thay rang 101 khai cia bi don vé nguodn goc dat, vé qua trinh quan 1y
sit dung dat tranh phu hop véi tai liéu chimg ctt Toa 4n thu thap duoc, phu hop
v61 101 khai cia nhitng chu so hitu cii cua thira 240, 241 thé hién bi don 1a nguoi
trie tiép quan 1y, st dung dat tranh chap. Gia dinh bi don quan 1y, st dung on
dinh lién tuc tir nam 1970 cho dén khi tranh chap nim 2023; con phia nguyén
don chua tirng quan 1y, str dung dat tranh chap. Thuc té, cac tai san trén dat tranh
chap déu do bi don trong va xay dung tir lau. Ranh gidi 1a bire tuong giira thira
50 cua b1 don vo1 thwa 241, 240 da dugce xac lap va st dung on dinh, khong co
tranh chap véi cic chu st dung cii cua thua 240, 241. Nguoi dai dién theo uy
quyén cua cac nguyén don yéu cau khong cin cit vao bire twong da duogc xac lap
lam ranh giéi v6i cac chu st dung dat truée do, ma yéu cau xac dinh ranh gidi
dat theo ban do dia chinh nim 1996; yéu cau cua nguoi dai dién theo uy quyén
cua cac nguyen don la khong phu hop.

[7] Gia dinh bi don di cé qua trinh st dung dat hién dang tranh chap on
dinh, khong ¢6 tranh chap truéc ngay 15/10/1993 nén da duoc xac 1lap quyen st
dung dat theo khoan 1 Diéu 2 Luat Dat dai nam 1993 tir ngay 15/10/1993 (la
ngay Luat dat dai nam 1993 c6 hiéu luc phap luat). Khi ong Nguyen Vin M
chuyen nhuong cac thira dat 241, 240 cho nhirng nguo1 nhan chuyén nhu:ong
tiép theo, UBND huyén H (cil) khong tién hanh tham dinh ranh giéi thue té gitra
03 thira dat, da cap GCNQSDD cho céc chu s hitu khac phan dién tich dat tranh
chap gia dinh bi don da duogc xac lap quyén st dung dat nhu da néu trén 1a chua
dam bao trinh tu, thu tuc va khong dung doi twong, khong dung véi quy dinh
cua Luat Pat dai naim 1993. Do do, khong c6 can ctr chﬁp nhan toan b nd1 dung
khang cao cua cac nguyén don.

[8] Tuy khong chap nhan khang cdo cia nguyén don nhung do Ban 4n so
tham c6 mot so thiéu s6t ma cap phue tham c6 thé khac phuc duoc bang viée sira
Ban 4n so tham nhu sau:

[8.1] Toa an cap so tham huy cac GCNQSDD cua cic nguyén don la
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khong phu hop véi quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dat dai nim
2013.Boi cac nguyén don duoc cap GCNQSDD trén co s& cac hop dong
chuyén nhugng, GCNQSDD duoc cap déu 1a 01 thira duy nhat riéng biét; khong
thuoc truong hop phai hiy GCNQSDD (tham khiao tai Cong vin s
64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan toi cao). Can ctr diém b
khoan 1 Diéu 152 Luat dat da1 nam 2024, kién nghi ij ban nhan dan xa H, dinh
chinh lai dién tich dat da cap cho cac nguyeén don; gom GCNQSDD do UBND
huyén H (nay la xa H) tinh Lang Son cap ngay 17-12-2019 doi V0’1 thwa 241 cua
ba Dinh Thi N theo hd so s6 002761.CN.001 va GCNQSDD cap ngay 20-12-
2019 @61 voi thira 240 cia 6ng Dinh Diing S theo ho so s6 002766.CN.001 (theo
diém b khoan 1 Diéu 152 Luat dat dai naim 2024).

[8.2] Vé chi phi t6 tung: Ban 4n so tham quyét dinh “6ng Trinh Quang T
tur nguyén chiu” cac chi phi to tung 1a chua chinh xac. Tai phién toa phuc tham,
ong Trinh Quang T khiang dinh ban than ong chi 1a nguoi duoc cac nguyén don
uy quyen Nghia vu chiu chi phi t6 tung thudc vé céc du:ong su, nguo1 duoc uy
quyén cua du(mg su khong phai chiu chi phi t6 tung; can stra Ban 4n dan su so
tham vé chi phi t6 tung cho phu hop.

[9] Vé an phi phuc tham: Do stra 4n so thAm nén nguoi khang cao khong
phat chiu an phi phuc tham.

[10] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, dé nghi nao phu hop véi
nhan dinh néu trén thi duoc chﬁp nhan; dé nghi nao khong phu hop vé1 nhan
dinh trén thi khong duoc chﬁp nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su
nim 2015; khong chap nhan khang c4o cia cac nguyén don ba Dinh Thi N, 6ng
Dinh Diing S; stra mot phan Ban an dan su so tham s6 18/2025/DS-ST ngay
25/9/2025 cua TAND khu vuc 4 - Lang Son, cu thé nhu sau:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 1 cua Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Bo
luat T tung dan sw, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap nguo1 chua thanh
nién, luat pha san va Luat Hoa giai d61 thoai tai Toa an; cian ¢t vao diém a, c
khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Diéu 148, khoan 1 Piéu 157,
khoan 1 Piéu 161, khoan 1 Piéu 165, Diéu 166, khoan 2 Picu 244, Piéu 271,
khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat TH tung dan su;

Can ¢t vao Piéu 163, Diéu 164, Picu 166, Diéu 169 Bo luat Dan su nim
2015:

Can ctt khoan 1 Piéu 2 Luat Pat dai naim 1993; Diéu 15, khoan 1 Piéu 38
Luat Pat dai nam 2003; khoan 3 Diéu 12, Piéu 99, Piéu 100, diém d khoan 2
Piéu 106 Piéu 166, Piéu 169, Diéu 170, Piéu 203 Luat Pat dai 2013; khoan 47
Piéu 3. Piéu 4, Piéu 11, Piéu 26, Piéu 31 Luat Dat dai 2024;
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Can ¢t vao diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1, khoan 3 Diéu 26, khoan 2
Bicu 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khot kién cua cac nguyén don, cu thé nhu
sau:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Dinh Diing
S vé viéc: Yéu cau ong Nguyén Vin T1 tra lai dién tich dat 7,3 m? dinh B2-B3-
B6-B7 thudc mot phan thira 240, to ban do 18, dién tich 50m? tai Giay chimng
nhan quyén st dung dat s6 BE 429468 do Uy ban nhan dan huyén H (nay 1a xa
H) tinh Lang Son cap ngay 20/12/2012, di chuyén nhuong cho éng Dinh Diing
S ngay 12/9/2021 theo ho so s6 002766.CN.001.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don ba Dinh Th1 N
vé viée: Yéu cau ong Nguyen Van T1 tra lai dién tich dat 27.6m? dinh A1-A2-
B7-B2-B1 va dién tich dat 2,2m? dinh B3-B4-B6 déu thudoc mot phan thira thua
241, to ban d6 18, dién tich 221m? tai Giay chirng nhan quyén s dung dat so
CR 102539 do Uy ban nhan dan huyén H (nay la xa H) tinh Lang Son cap ngay
17/12/2019 da chuyén nhuong cho ba Dinh Thi N ngay 16/7/2021 theo ho so s6
002761.CN.001.

1.3. Khong chap nhan yéu cau thdo d& hang rao xay cay c0 chiéu dai
21,06m nam trén thita dat 241 cua ba Pinh Thi N va 5,07m nam trén thta dat
cua 6ng Dinh Diing S va di doi cac loai cau sua, mit, chudi trén dat.

2. Dinh chi giai quyét mot phé“ll} yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba
Dinh Thi N d6i vé6i phan dién tich dat 5.4m? dinh B1-B2-1; 12,6m? dinh 2-B3-
B4-A5-A6 va 6ng Dinh Diing S d6i véi dién tich 6,5m?2, dinh 1-B2-B3-2.

Duong su ¢6 quyén khoi kién lai doi v6i nodi dung nay bang vu an khac
khi co yéu cau theo quy dinh ta1 khoan 1 Di¢u 218 B¢ luat To tung dan su.

(Theo so do chong, ghép khu dat tranh chap ciia Két lugn giam dinh tir
phap ngay 21/7/2025 va phu luc manh trich do dia chinh sé 31-2025 (lién quan
dén phan tai san trén dat) kém theo).

3. Vé chi phi t6 tung: Cac nguyén don ba Dinh Thi N, 6ng Dinh Diing S
phat chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho, do dac va dinh gia tai san, giam
dinh tu phép tong s6 tién 16.611.000 dong. Xac nhan 6ng Trinh Quang T da ndp
thay cho cac nguyén don ba Pinh Thi N, ong Dinh Dung S dé thi hanh day du
theo céc chung tir chi cua Hoi dong xem xét tham dinh, dinh gia; bién ban thanh
toan chi phi trung cau giam dinh do dac va ban do; phicu thu ngay 25/4/2025.

4. Vé an phi

4.1. :&n phi dan su so tham: Nguyén don ba Dinh Thi N, 6ng Dinh Diing
S dugc mién an phi so tham.

4.2. An phi dan su phuc tham: Nguyén don ba Pmh Thi N, 6ng Dinh
Dung S khong phai chiu an phi dan su phue tham. Tra lai cho ba Pinh Thi N
300.000 dong da ndp theo Bién la1 thu tam trng an phi, 1€ phi Toa an s6 0000679
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ngay 27/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Lang Son. Tra lai cho 6ng Dinh
Diing S 300.000 dong di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4an so
0000678 ngay 27/10/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Lang Son.

Ban 4n phuc tham ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 21/01/2026./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic thim, TANDTC tai HN; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién phuc tham, VKSNDTC tai1 HN;

- VKSND tinh Lang Son:

- TAND khu vuc 4 - Lang Son;

- VKSND khu vue 4 - Lang Son:

- Phong THADS khu vuc 4 - Lang Son;

- Duong su;

- Lvu: HS. Toa DS, HCTP.

Chu Long Kiém
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