TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 12/2026/DS-PT
Ngay 21-01-2026
VIv Tranh chap quyén sir dung dat,
s& hitu tai san trén dat va thanh
toan gia tri tai san

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc thdm gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ong Loc Son Thai

Céac Tham phan: Ba Luong Thi Nguyét

Ba Nguyén Thi Minh Thay

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ha Mi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lang
Son.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan tinh Lgng Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Ngan - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
XU phL’Jc tham c@ng khai vu an thu I)’{ so 53/2025/TLPT- DS ve viéc Tranh chap
quyen str dung dat, so hitu tai san trén dat va thanh toan gia tri tai san.

Do Ban &n dan sy so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2025
ctua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Lang Son bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 78/2025/QDPT-DS
ngay 16 thang 12 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa so 120/2025/Qb-PT
ngay 31 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vi Vin T; Cén cudc cong dan sb 020067000*** do
Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu x&8 hoi, Bo Cobng an cap ngay
08/4/2021; dia chi: Thon 8, xa b, tinh Lang Son; ¢ mat.

- Bi don: Ong Chu Hoai N; Can cudc cong dan so 020097000*** do Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu x& hoi, B Cong an cap ngay 31/3/2021;
dia chi: Thon 2, xa b, tinh Lang Son; ¢ mat.

- Bi don c6 yéu cau phan to: Ong Chu Thanh H; Can cudc cong dan sb
020088000*** do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi, B Cong
an cap ngay 31/3/2021; dia chi: Thon 2, xa b, tinh Lang Son; c0 mat.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



+ Ba bang Thi V; c6 mat.

+ Anh Vi Van S; viang mit.

Cung dia chi: Thon 8, xa b, tinh Lang Son;
+ Ba Hoang Thi T; ving mit.

+ Chi Chu Thi B; ving mat.

Cung dia chi: Thén 2, xa b, tinh Lang Son.

~ + Uy ban nhan dan xa B, tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo uy quyen:
Ong Nguyen The T, Truéng Phong kinh té x& D, tinh Lang Son; vang mat.

Nguroi khang cao: Ong Vi Van T, la nguyén don trong vu an.
Vién kiém sat khang ngh: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son.

NQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an va Ban an dan su so tham, ndi dung
vu an dugc tdm tat nhu sau:

Nguyén don 6ng Vi Van T trinh bay: Nam 1983 gia dinh 6ng khai pha
khu dat hién nay dang tranh chap véi ong Chu Hoai N va éng Chu Thanh H dé
lam vuon, khu dat gia dinh 6ng khai pha thudc thira dat sb 244, to ban do dia
chinh dat 1am nghiép s6 05 cua x4 D; dia chi thira dat: K, thén T, x& D, tinh
Lang Son, tong dién tich gia dinh 6ng khai pha va quan 1y str dung khoang 05ha
gdm c6 ca dat vuon, dat rudng va dat 1am nghiép, c6 cay thong phat tan trén dat
gia dinh ong chim soc va quan 1y. Pén nim 1998 6ng bat dau cao nhua thong
d6i véi nhitng cdy thong phat tan do gia dinh 6ng cham soc, nim 1999 va nim
2000 6ng trong 220 cay hoi trén dat ty 1& sdng 100%, hién nay cay hoi van cé
trén dat, hing ndm 6ng van thu hai hoa hdi. Ong Chu Thanh C 1a bd cua 6ng
Chu Hoai N c6 dat lién ké véi dat ciia ong nén khi con séng 6ng Chu Thanh C
v6i ong da dugc cing nhau dén thuc dia x4c dinh ranh gidi dé phan chia quyén
sir dung dat ctia hai bén, ca hai xac dinh ranh gi6i dat hai bén sir dung dtng nhu
ranh gidi trong ban dd dia chinh xéac dinh giira thira dat 244 ciia 6ng voi thira dat
245 ctia 6ng Chu Thanh C. Pén nam 2011 va 2012 6ng tiép tuc trong cay thong
xubng phan dit chua c6 ciy thong phat tan, tir d6 6ng chim séc bao vé thudong
xuyén cho dén nay. Nam 2024 6ng Chu Hoai N khai thac cay thong trén dit lién
ké v6i dét cua 6ng da khai thac 15 cay th6ng phat tan do 6ng quan 1y, cham soc
va phat 14n dat cua 6ng dién tich 19. 306m’. Trén dat tranh chép hién nay co
khoang 150 cay thong do 6ng trong tir nam 2011, 2012 va mot s6 ciy do phat tan
6ng van cham séc quan ly. Dat tranh chap va dlen tich dat con lai 6ng dang quan
Iy sa dung 6ng chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD), ong ciing chua duoc ké khai xin cap GCNQSDD bao gio. Sau khi
6ng Chu Hoai N phat 1an chiém dit ctia 6ng, 6ng da yéu cau Uy ban nhan dan xa
D tién hanh hoa giai, giai quyét thi mdi biét dwoc dat nay da duoc cip
GCNQSDD cho ba Hoang Thi T 1a me¢ d¢ 6ng Chu Hoai N va duoc biét ba
Hoang Thi T d3 ting cho dat nay cho dng Chu Hoai N. Do dé 6ng khai kién yéu
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cau dng Chu Hoai N tra lai todn bo dién tich dat tranh chip la 19.306m?, thudc
mot phan thira dat sb 244, to& ban db dia chinh dat 1am nghiép sé 05; dia chi thua
dat: K, thén T, x4 D, tinh Lang Son cho éng duoc quan 1y, st dung va yéu cau
duoc s& hitu 150 cay thdng hién co trén dat tranh chip.

Sau khi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san xac dinh: Dét tranh
chap c6 tdng dién tich 1a 15.413m?, thuoc mot phan thira dat s6 106, 244, 245, to
ban d6 s6 05 x& B, thuoc thon T, xa B, tinh Lang Son, 6ng yéu cau giai quyét
tranh chap quyén s dung dat theo két qua xem xét tham dinh tai chd, cu thé
ting phan dién tich nhu sau:

1.1. Pat tranh chap c6 so thira tam 106.1, thugc mot phan thira dét s6 106,
t ban do s6 05 xa D, thudc thon T, x4 D, tinh Lang Son, dién tich 1a 313 m?, ¢6
vi tri dinh thua la Al, A2, Al4;

1.2. Dét tranh chap c6 so thira tam 106.2, thudc mot phan thira dat s6 106,
td ban d6 s6 05 xa D, thudc thon T, xd D, tinh Lang Son, dién tich 1a 94 m? ¢6
vi tri dinh thira la A3, A4, B1;

1.3. Dét tranh chap c6 so thira tam 106.3, thugc mot phan thira dat s6 106,
td ban do sé 05 x& D, thugc thén T, xd D, tinh Lang Son, dién tich 1a 1.978 m?,
co vi tri dinh thtra 1a A10, Al11, Al12, B11;

1.4. Pat tranh chap c6 SO thira tam 244.1, thugc mot phan thira dét s6 244,
to ban do so6 05 xa b, thudc thén T, xa b, tinh Lang Son, dién tich la 12.713 m?,
cO vi tri dinh thua la A4, A5, A6, B7, A8, A9, Al10, B11, Al12, Al13, Al4, A2,
A3, B1;

Déi véi phan dién tich dat tranh chdp c6 sb thia tam 245.1, thuoc mot
phan thia dat s6 245, to ban d6 sé 05 x& b, thudc thén T, x& D, tinh Lang Son,
dién tich 12 315 m?, ¢ vi tri dinh thira 1a A6, A7, A8, B7, dng khong cé nhu cau
quan ly, st dung nén dé nghi rit yéu cau dbi véi phan dién tich dat nay.

V& tai san trén dat 6ng yéu cau duoc so hitu gom co: 185 cay thdng, trong
d6 c¢6 29 cay duong kinh gc trén 30cm; 53 cay duong kinh géc tir 21 dén 30cm;
33 cay c6 duong kinh tir 11 dén 20cm la do phat tan. 70 cay thdng do 6ng trong
tir ndm 2012 sau d6 hang nam trong dim dén nam 2015, trong d6 c6 05 cay
duong kinh gbc dudi 5cm; 31 cay duong kinh gdc tir 05cm dén 10cm va 34 cay
duong kinh goc tir 11 dén 20cm.

Truge khi mo phién hop ong biét duoc ong Chu Thanh H 1a nguoi tryc
tiép quan ly, sir dung dat va tai san trén dat da co yéu cau doc lap trong vu an, vi
vay dng phan t6 dbi véi yéu cau doc lap cua ong Chu Thanh H, yéu cau 6ng Chu
Thanh H tra lai dat va tai san trén dat tranh chap cho ong. bé ngh1 Toa an thu ly
yéu cau phan té cua ong dé giai quyét trong cing vu an. Ong xac dinh cay thong
trong tir nam 2012 dén ndm 2015 nhung khong yéu cau giam dinh tudi cay
thong. Vé chi phi t6 tung va an phi éng yéu cau giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.



Tai phién toa 6ng rat yéu cau d6i véi cac phan dién tich: Bat tranh chap
c6 s6 thira tam 106.1, thuoc mot phan thira dat sé 106, to ban do sé 05 xa D,
dién tich 1a 313 m?, c6 vi tri dinh thira 1a A1, A2, A14; B4t tranh chap c6 sé thia
tam 106.2, thuoc mot phan thira dat s6 106, to ban d6 s6 05 x& D, dién tich 1a 94
m?, c6 vi tri dinh thira 1a A3, A4, B1; Dt tranh chip c6 sé thira tam 106.3, thudc
mot phan thira dat s6 106, to ban do s6 05 xa B, thudc thén T, x4 D, tinh Lang
Son, dién tich la 1.978 m?, ¢6 vi tri dinh thua la A10, Al1l. A12, B11.

Bi don anh Chu Hoai N trinh bay: Nguon gdc dat tranh chap véi ong Vi
Vin T do bd me anh mua cua éng Bé Vian H, sinh nim nao anh khéng biét, dia
chi: Ban C thugc thén T, xa D, huyén D, tinh Lang Son, mua tir nam 1999 khi
mua gom co6 dat rung, dat ruong, trong d6 dat rimg co dién tich 19. 306m’, dat
rudng c6 06 sao bac bo, khi mua ong Bé Vin H co viét gidy mua ban viét tay
cho bd me anh, khi mua dat trén dat chwa co tai san gi, chi c6 may cay thong
phat tan tu nhién. Sau khi mua dat gia dinh 6ng trong 1.000 ciy thong ngay
trong nim 1999, ty 1é séng khoang 80%, tir 46 gia dinh dng cham soc cdy thong
trdng va cdy thong phat tan tu nhién. Dén thang 8 nim 2024 anh trai anh 1a Chu
Thanh H nh¢ anh khai thac cdy thong trong, con mot s6 cay thong phat tan tai vi
tri giap ranh v&i 6ng Vi Van T chua kip khai thac thi 6ng Vi Vin T dén ngin can
khéng cho anh khai thac. Nam 2009 b anh 13 Chu Thanh C chét, khoang nim
2011, 2012 6ng Vi Van T c6 phét lan trong ciy thong trén dat ciia anh va cao
nhua thong phat tan ¢ khu vyc dinh gidp ranh véi dat ong Vi Vian T, gia dinh anh
c6 ngan can, nhic nhd nhiéu lan trong nhiéu nam nhung 6ng Vi Van T khong
nghe van c tinh tréng cay thong 1an chiém dat va cao nhya thong phat tan trén
dat cia anh va thach thirc me anh. Pén nam 2016 khi c6 chwong trinh cap
GCNQSDD trén dia ban xa b thi me anh da ké khai xin GCNQSDD va duoc Uy
ban nhan dan huyén D cap GCNQSDD dbi véi thira dat s6 244, to ban d6 s 5
cua xa b, dién tich duoc cép 1a 19.306m?, khi cép GCNQSDD trén dat co cay
thong phat phat tan tu nhién, cay thong do bé me anh trong tir nim 1999 va cay
thong do 6ng Vi Vin T trong tir khoang nam 2011, 2012 nhung con nho tai phan
giap ranh voi dat 6ng Vi Van T, dién tich trdng khoang 400m?, thoi diém cap
GCNQSDP 6ng Vi Van T khong c6 ¥ kién gi, ong Vi Vin T ciing khong ké khai
xin cAp GCNQSDD dbi vé6i dién tich dat nay. Sau khi duoc cap GCNQSDD,
ngay trong nam 2016 me anh da ting cho anh trai anh 1a Chu Thanh H thua dat
s6 244, to ban d6 s6 5 cua x4 D, tir d6 anh Chu Thanh H quén 1y, s dung dét va
tai san trén dét lién tuc dén thang 8/2024 anh trai anh nho khai thac cdy thong
moi xdy ra tranh chap véi ong Vi Van T. Khi anh dang khai thac cdy thong trong
trén dat thi bi 6 6ng Vi Van T ngan can khong cho khai thac cay thong phat tan tu
nhién va yéu cau Uy ban nhan dan xi P tién hanh hoa giai, giai quyet nhung
khong thanh. Khi hoa giai tai Uy ban nhan dan xa D anh trai anh van dong y cho
6ng Vi Van T thoi han 02 ndm dé khai thac nhitng cdy thong da trong trén dat
ctia anh trai anh nhung 6ng Vi Vin T khong dong y. Ong Vi Van T yéu cau anh
tra lai toan bo dién tich dit tranh chip 1a 19.306m?, thuoc mot phan thira dit sb
244 to ban d6 dia chinh dat 1am nghiép s6 05; dia chi thira dat: K, thon T, x3 D,
tinh Lang Son va yéu cau duoc so hitu 150 cdy théng do 6ng Vi Van T tréng va
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do phét tan hién c6 trén dat tranh Chap, 1a khong dung d6i twong va khong co
can cu, vi anh khong phai 1a nguoi c6 quyen quan ly, str dung dat va anh ciing
khdng cd quyén s& hitu tai san trén dat, anh trai anh 1a Chu Thanh H méi Ia
ngudi ¢4 quyén nay. Anh khong dong y véi toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng
Vi Van T, dat va tai san trén dat 1a cta anh trai anh Ia Chu Thanh H dang quan
ly, sir dung va so hitu tai san, dng Vi Van T khong ¢ quyén sir dung dat dbi véi
dién tich dat dang tranh chap, con anh khong lién quan dén viéc quan ly, sir
dung dat va tai san trén dat d6i v4i dat dang tranh chap.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu ciu ddc lip éng Chu
Thanh H trinh bay: Nguon gbc dét tranh chap véi ong Vi Van T do bd me ong
mua ctia 6ng Bé Vin H, dia chi: Ban C thudc thon T, x3 D, tinh Lang Son, mua
tir nam 1999, khi mua gdm c6 dat rimg, dat rudng, trong do6 dat rimg co dién tich
19. 306m , dat rugng c6 06 sao bac bo, khi mua ong Bé Vin H co viét gidy mua
ban viét tay cho bd me 6ng, khi mua dat trén dat chua cé tai san gi, chi co may
cay thong phat tan ty nhién. Sau khi mua dat gia dinh 6ng trong 1.000 cay thong
ngay trong nam 1999, ty 1¢ sdng khoang 80%, tir d6 gia dinh ong cham soc cay
thong trong va ciy thong phat tan tu nhién, khoang nam 2000 6ng 1a ngudi dau
tién dugc vao cao nhya thong tai khu vuc dét tranh chap, khi d6 6ng Vi Van T
chua quan 1y, sir dung dat nay vi dat gidp ranh v&i dat tranh chap hién nay do
6ng Vi Van N em trai 6ng Vi Van T quan 1y. Pén thang 8 nam 2024 6ng bat dau
nhd em trai 1a Chu Hoai N khai thac cdy thong trong, con mot s6 ciy thong phat
tan tai vi tri gidp ranh v6i 6ng Vi Van T chua kip khai thac thi 6ng Vi Van T dén
ngin can khong cho khai thac. Nam 2009 b6 ong 1a Chu Thanh C chét, khoang
nam 2011, 2012 ong Vi Vian T c6 phét 1an trong cdy thong trén dat ciia ong va
cao nhya thong phét tan & khu vuc dinh giap ranh véi dat ong Vi Van T, gia dinh
ong co ngan can, nhéc nho nhiéu lan trong nhiéu nim nhung ong Vi Vin T
khong nghe van cd tinh trong cay thong 14n chiém dét va cao nhwa thong phat
tan trén dat ctia ong va thach thirc me 6ng. Phan dét theo két qua xem x¢&t thAm
dinh tai chd thudc mot phan thira dat 106 nay 6ng khong c6 nhu cau quan 1y sir
dung phan dién tich tranh chip nay.

Pén nam 2016 khi c¢6 chuong trinh cdp GCNQSDD trén dia ban xi D thi
me 6ng da ké khai xin cip GCNQSDD va dugce Uy ban nhan dan huyén P cap
GCNQSDD dbi vé6i thira dat s6 244, to ban do s6 5 cua xa D, dién tich duoc cip
1a 19.306m’, khi cip GCNQSDD trén dat co cay thong phat tan ty nhién, cay
thong do bo me Ong trong tir ndm 1999, thoi diém cap GCNQSDD 6ng ViVan T
khong c6 y kién gi, 6ng Vi Van T cling khong ké khai xin cap GCNQSDD d6i
v6i dién tich dat nay. Sau khi duoc cap gidy GCNQSDD, ngay trong nam 2016
me Ong da tang cho ong 1a Chu Thanh H thira dat s6 244, t ban d6 s6 5 cta x4
b, tor d6 6ng quan ly, st dung dat va tai san trén dat lién tuc, dén thang 8/2024
ong khai thac cdy thong méi xdy ra tranh chap véi ong Vi Vin T. Trong qua
trinh khai thac ong c6 nho em trai 1a Chu Hoai N khai thac hg, khi dang khai
thac cdy thong trong trén dat thi bi 6ng Vi Van T ngin can khong cho khai thac



ciy thong phat tan tu nhién va yéu cau Uy ban nhan dan xa D tién hanh hoa giai,
giai quyét nhung khong thanh.

Ong Vi Van T yéu cau em trai dng 12 Chu Hoai N tra lai toan bo dién tich
dat tranh chap 1a 19.306m?, thuoc mot phan thira dét sé 244, to ban d6 dia chinh
dat 1am nghiép sé 05; dia chi thira dat: K, thon T, xd D, tinh Lang Son va yéu
cau duoc so hitu 150 cay thong do ng Vi Van T trong va do phat tan hién co
trén dat tranh chap, 13 khong dung dbi tuong va khéng co cin ctr, vi vay ong
khong dong y véi toan bo yéu cau khoi kién cua dng Vi Van T, dat va tai san
trén dat 12 cua ong van tiép tuc quan ly, st dung va s¢ hiru tai san, 6ng Vi Van T
khéng c6 quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat dang tranh chdp nhung da
trong cdy trén dat.

Ong Chu Thanh H yéu cau doc lap ddi véi nguyén don 6ng Vi Van T
trong vu &n, yéu cau 6ng Vi Van T tra lai dién tich dat tranh chap thuoc mot
phan thtra dat s6 244, to ban do dia chinh @t 1am nghiép sb 05 dia chi thua dat:
K, thén T, xa D, tinh Lang Son va yéu cau dugc so hitu tai san trén dat, éng co
trach nhiém thanh toan gié tri cay thong 6ng Vi Van T di trdng trén dat, cu thé:

V& dit 6ng yéu cau 6ng Vi Van T tra lai dién tich dat 12.713 m? c6 sb
thira tam 244.1, thudc mot phan thira dat s 244, to ban dd s6 05 x& D, ¢6 vi tri
dinh thua la A4, A5, A6, B7, A8, A9, A10, B11, A12, Al13, Al4, A2, A3, Bl va
tra lai dién tich 38m? c6 s thira tam 244.4, thuoc mot phan thira dat s6 244, to
ban do s6 05 x& D, ¢6 vi tri dinh thua 1a A12, A13, Al4 cia so d6 trich do khu
dat tranh chap.

Vé tai san trén dat 6ng yéu cau duoc s hitu gdm 185 cdy thong, trong do
¢6 29 cay duong kinh goc trén 30cm; 53 cay duong kinh gbc tir 21 dén 30cm; 33
cdy c6 duong kinh tir 11 dén 20cm la do phat tan. 70 cay thdng do 6ng Vi Van T
trong, trong do c6 05 cdy duong kinh goc dudi Sem; 31 cay duong kinh gbc tir
05cm dén 10cm va 34 cay duong kinh gdc tir 11 dén 20cm, 6ng c6 trach nhiém
thanh toan gia tri cay théng do dng Vi Van T trong theo gia da duoc Hoi dong
dinh gia quyét dinh. Cay thdng do 6ng Vi Van T trdng khoang nim 2017 -2018
nhung khong yéu cau giam dinh tudi cay thong.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a ba Hoang Thi T trinh bay:
Nguodn goc dat tranh chap voi 6ng Vi Van T do vo chong ba mua cia 6ng Bé
Vian H, dia chi: Ban C thudc thon T, xa B, tinh Lang Son, mua tir ndm 1999 khi
mua gém ¢ dat rung, dat ruong, trong d6 dat rimg co dién tich 19. 306m’, dat
rudng c6 06 sao bac bo, khi mua ong Bé Van H co viét gidy mua ban V1et tay
cho vo chdng ba, khi mua dét trén dat chua c6 tai san gi, chi c¢6 may ciy thong
phat tan tu nhién. Sau khi mua dat gia dinh ba trong 1.000 ciy thong ngay trong
nam 1999, ty 1& song khoang 80%, tir do gia dinh ba cham soc céy thong trong
va cay thong phat tan, den thang 8 ndm 2024 gia dinh ba bat dau khai thac cay
thong trong, con mot sb cay thong phat tan tai vi tri giap ranh voi ong Vi Van T
chua kip khai thac thi ong Vi Van T dén ngin can khong cho gia dinh ba khai
thac. Nam 2009 chong ba 1a Chu Thanh C chét, khoang nam 2011, 2012 6ng Vi
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Vin T c6 phat 14n tréng cay thong trén dat caa ba va cao nhya thong phat tan ¢
khu vyc dinh giap ranh véi dat 6ng Vi Van T, gia dinh ba ¢ ngan can, nhic nho
nhiéu 1an trong nhiéu nim nhung 6ng Vi Vian T khong nghe, van ¢ tinh trong
cay thong 14n chiém dat va cao nhya thong phat tan trén dat ctia ba va thach thirc
ba. Bén nim 2016 khi c¢6 chuong trinh cip GCNQSDD trén dja ban xi D ba da
ké khai xin cdp GCNQSDD va duoc Uy ban nhan dan huyén B cap GCNQSDD
dat d6i v4i thia dat sd 244, to ban do sé 5 cua xa D, dién tich duoc cép la
19.306m>, khi cdp GCNQSDD trén dat co ciy thong phat phat tan ty nhién, cay
thong do ba trong tir ndm 1999 va cdy théng do ong Vi Van T trong tir khoang
nam 2011, 2012 nhung con nho tai phan giap ranh véi dat 6ng Vi Van T, dién
tich trong khoang 400m’, thoi diém cap GCNQSDD 6ng Vi Van T khong c6 ¥
kién gi, 6ng Vi Van T ciing khong ké khai xin cdp GCNQSDD dbi véi dién tich
dat nay. Sau khi duoc cip GCNQSDD, ngay trong ndm 2016 ba di tang cho con
trai 1a Chu Thanh H thira dat s 244, to ban d6 s6 5 cua xa D. Thang 8 nam 2024
con trai ba 1a Chu Hoai N dang khai thac ciy thong trong trén dat thi bi ong Vi
Vin T ngan can khong cho khai thac cay thong phat tan ty nhién va yéu cau Uy
ban nhan dan x4 P tién hanh hoa giai, giai quyet nhung khong thanh. Khi hoa
giai tai Uy ban nhan dan x& D cac con ba van dong y cho 6ng Vi Van T thoi han
02 nam dé khai thac nhimg cay thong da trong trén dat ciia ba nhung ong Vi Vian
T khong dong y.0Ong Vi Van T yeu cau con trai ba 1a Chu Hoai N tra lai toan bo
dién tich dat tranh chap la 19. 306m?, thuoc mot phan thira dat s6 244, to ban d6
dia chinh dat 1am nghiép sb 05; dia Ch1 thira dat: K, thén T, x4 D, tinh Lang Son
va yéu cau duoc so hitu 150 cay thdng do 6ng Vi Van T trong va do phat tan
hién co trén dat tranh chap, ba khong dong y. Pat nay do vo chong ba mua véi
6ng Bé Vin H tir nam 1999 da quan ly, st dung lién tuc, trong ciy trén dat va da
dugc cap gidy chang nhan quyén st dung dat theo quy dinh, sau khi duoc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat ba di ting cho dat cho con trai 1a Chu
Thanh H, con con trai Chu Hoai N chi khai thac cdy thong gia dinh da trong
trude d6, khong phai 1a ngudi duoc quyén quan ly, st dung thia dat sé 244, to
ban d6 dia chinh dat 1am nghiép s6 05 cua xa b.

Uy ban nhan dan x& P trinh bay: Thua dat 244, to ban do s6 5 cia xa D,
dién tich 19.306m? muc dich sir dung dat rirng san xuét duoc do dac, chinh ly tur
mot phan dién tich thira dat s6 106 to ban db s6 5, theo d& nghi cua ngudi sir
dung dat 1a ba Hoang Thi T. Nam 2016 thira dat 244, to ban d6 s6 5 cua x4 D,
dién tich 19.306m* da duoc Uy ban nhan dan huyén cdp GCNQSDPD cho ba
Hoang Thi T, dia chi: Thon 2, xa B, tinh Lang Son, gidy chiing nhan sb: BV
629266, theo quyét dinh s6 287/QD-UBND, ngay 07/3/2016 caa Uy ban nhan
dan huyén B. Qua ddi chiéu vi trf thira dat 244, dién tich 19.306m” to ban db
dia chinh dat 1am nghiép sé 5 cua x4 P véi ban d6 giao dat 1am nghiép 1995-
1999 cua x4 B, thi vj tri thira dat 244 thuoc vao 16 564 c6 tén trén thong ké cac
ho nhan dat 1am nghiép nam 1995 - 1999, tai x4 D, tinh Lang Son 1a 6ng Chu
Thanh C, dién tich dugc giao dat 1a 23.0ha, loai dat duoc giao 13 dit rung tu
nhién dién tich 0,75ha va dat trong dién tich 22,25ha.
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Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 11/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cia Toa 4n
nhan dan Khu vuc 5 - Lang Son da quyét dinh:

1. V& tranh chap quyén st dung dat va s¢ hitu tai san trén dat.

- Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ddng thoi 13 ngudi phan té yéu
doc lap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Vi Van T vé tranh chap
quyeén st dung dat va sé hiru tai san trén dat.

- Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng
Chu Thanh H ve tranh chap quyeén str dung dat va so hiu tai san trén dat.

- Pinh chi giai quyét, xét xir cac phan dién tich:

_ + Phén dién tich 313m” dét tranh chap c6 s6 thira tam 106.1, thuoc mot
phan thira dat so 106, to ban do so6 05 x@ D, ¢0 vi tri dinh thira la A1, A2, Al4;

_+ Phan dién tich 94m’ dat tranh chap c6 sb thua tam 106.2, thuoc mot
phan thira dat s6 106, to ban do s6 05 xa D, ¢0 vi tri dinh thira la A3, A4, B1;

~+ Phan dién tich 1.978m2‘dét,tranh chap c6 sb thira tam 106.3, thusc mot
phan thira dat so 106, to ban do so 05 x@ B, co vi tri dinh thta la A10, All.
Al2, B11;

_ + Phan dién tich 315m? dét tranh chap c6 s6 thira tam 245.1, thuoc mot
phan thira dat so6 245, to ban d6 s6 05 xa B, 6 vi tri dinh thira 1a A6, A7, A8,
B7Y.

1.1. Ong Chu Thanh H duoc quyén quan 1y, str dung dat va s¢ hitu tai toan
bo san trén dat ddi voi phan dién tich dat 12.713 m? c6 sb thura tam 244.1, thudc
mot phan thira dat sb 244, t& ban db s6 05 x3 D, ¢6 vi tri dinh thua 12 A4, A5,
A6, B7, A8, A9, A10, B11, A12, A13, Al4, A2, A3, B1 va phan dién tich 38m?
c6 s6 thira tam 244.4, thudc mot phan thira dat sé 244, to ban dd s6 05 xa D, ¢d
vi tri dinh thua 14 A12, A13, Al4.

_ (Thira dét 0 244, to ban do s6 05 x& D da dugc cap giay ching nhan
quyen str dung dat dung tén nguoi su dung la ba Hoang Thi T tang cho éng Chu
Thanh H).

1.2. Ong Chu Thanh H dugc s6 hitu 70 cay thong do ng Vi Vin T trong
trén dat va c6 nghia vy thanh toan gia tri 70 cay thong do dng Vi Van T vei tong
SO tien phai thanh toan 1a 3.712.000 dong.

~ Hién trang thira ddt va tai san trén dat dwoc MmO ta trén manh trich do khu
dat tranh chap so 44 ngay 09/6/2025 cua Céng ty co phan trac dia ban do va
moi trwong S6ng T6 - Chi nhanh Lang Son.

Trong thoi han luat dinh:

~ Ong Vi Van T khéang céo yéu cau duoc quan 1y, sir dung phan dién tich
dat 12.713m2; dugc so hiru so cay thong do 6ng trong va nhiing cay thong phat
tdn nam trén dat tranh chap.



Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son khang nghi dé& nghi huy ban an dan
su so tham sb: 11/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm 2025 ctia Toda 4n nhan dan
khu vuc 5 - Lang Son boi: Xac dinh tu cach tham gia t6 tung khong dung din
dén xac dinh an phi khong dang, anh huéng dén quyén lgi cua duong su; chua
chdng ghép ban dd xac dinh dién tich dét tranh chap thudc mot phan thaa 244 c6
nam trong 16 564 hay khong; phan quyét dinh chua tuyén day da dién tich dat
khéng duoc chap nhan; xac dinh an phi chua chinh x4c; 4p dung thiéu diéu luat
vé dinh chi; tuyén thiéu quyén yéu cau khai kién lai doi véi phan dién tich dinh
chi va budc cham dat hanh vi can tré trai phap luat.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, giit nguyén noi dung khang
cao.

Anh Chu Hoai N, anh Chu Thanh H khong dong ¥ noi dung khéng céo cua
nguyén don, d¢ nghi gitr nguyén ban an dan su so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién vé viéc
chap hanh phap luat to tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

1. V& viéc chap hanh phap luat té tung: Qué trinh thu ly, giai quyét vu an
tai cAp phuc tham va tai phién toa phic tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa Chap hanh ding quy dinh cua B9 luat T tung dan su; cac duong su
da thuc hién day du cac quyén, nghia vu cua minh. Ngudi tham gia t6 tung co
mit tai phién toa da thuc hién dung quyén, nghia vu t tung theo quy dinh cua
phap luat.

2. Vé viéc giai quyét khang céo, khang nghi

Nguyén don yéu cau 6ng Chu Hoai N va 6ng Chu Thanh H tra lai dién tich
dat va s hitu tai san trén dat doi v6i dién tich dat 12.713m” ¢6 s thira tam 244.1,
thugc mot phan thira dat s6 244, to ban do s6 05 x4 B bai 6ng cho rang ngudn
gdc dat tranh chap do nam 1983 gia dinh 6ng khai pha dé lam vuon, tong dién
tich gia dinh ong khai pha va quan 1y sir dung khoang 05ha gdm co ca dat dat
vuoi, dit rudng va dat 1am nghiép c6 cdy thong phat tan trén dét gia dinh 6ng
cham séc va quan 1y. Pén nim 1998 6ng bit dau cao nhya théng dbi v6i nhiing
cay thong phat tan do gia dinh 6ng chim soc, nim 1999 va nim 2000 éng trong
220 cay hoi trén dat ty 1é séng 100%, hién nay cay hoi van c6 trén dat, hang nam
6ng van thu hai hoa hoi. Tuy nhién, thyc té khi xem xét tham dinh tai chd khong
c6 cay hdi nao trén dat tranh chip. Tai phién toa phuc tham nguyén don thira
nhan céc ciy hoi khong nam trén dién tich dat tranh chap, dat tranh chip va dién
tich dat con lai nguyén don dang quan 1y st dung chua ké khai va ciing chua
dugc cap GCNQSDD.
Ong Chu Hoai N va 6ng Chu Thanh H déu cho rang ngudn gdc dat tranh
chap 1a do bd me mua cua ong Bé Vian H tir nam 1999, khi mua gém co dat

rung, dat rudng, trong d6 dat rimg co dién tich 19. 306m’, dat rudng c6 06 sao
bac bo, khi mua ong Bé Van H c6 viét gidy mua ban Vlet tay, nd1 dung nay la
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phu hop vé6i thong tin ctia Uy ban nhan dan x4 D cung cap thong tin xac dinh
ong Chu Thanh C duwoc Nha nudc giao quyén quan ly va sir dung rung va dat
trong rimg d6i v6i 16 dat sb 564. Tai phién toa phiic tham ong Chu Thanh H lai
cho rang dat tranh chap c6 ngudn gbc bd me duge Nha nude giao sb bia xanh tir
nam 1997, nhu vy bi don trinh bay vé ngudn gbc dat 1a mau thuan.

Vé qua trinh quan 1y, str dung cta bi don: Bi don trinh bay, sau khi mua dat
gia dinh bi don di trong 1.000 cay thong nam 1999, ty 1¢ song khoang 80%, tir
d6 gia dinh cham soc ciy thong trong va cdy thong phat tan ty nhién, khoang
nam 2000 6ng Chu Thanh H vao cao nhya thong tai khu vuc dét tranh chép, khi
d6 nguyén don chua quan 1y, sir dung dat nay vi dat giap ranh v6i dat tranh chép
do 6ng Vi Van N em trai nguyén don quan ly. Nam 2009 6ng Chu Thanh C chét,
khoang nam 2011, 2012 nguyén don c¢6 phat lan trong cdy thong trén dat va cao
nhua thong phét tan ¢ khu vuc dinh giap ranh véi dat nguyén don, gia dinh bi
don c6 ngan can, nhac nho nhiéu 1an trong nhiéu nam nhung nguyén don khong
nghe, van c6 tinh trong cdy thong lan chlem dat va cao nhya thong phat tan trén
dat. Bén nim 2016 khi c6 chuong trinh cAp GCNQSDBD trén dia ban x3 D thi ba
Hoang Thi T d3 ké khai va dugc UBND huyén P cap GCNQSDD dbi voi thira
dat s6 244, to ban do sd 5 cua xi D, dién tich duoc cap 1a 19.306m”. Sau khi
duoc cap, ngay trong nim 2016 ba Hoang Thi T da ting cho 6ng Chu Thanh H
thira dat sb 244, to ban do s 5 ctia xa P. Tai phién toa phuc tham, céac duong su
déu trinh bay giita phan dat tranh chap va dat ctia nguyén don dang sir dung c6
ranh gidi ty nhién 1a khe can.

Can ctr két qua chdng ghép ban d6 qua céc thoi ky, xac dinh dat tranh
chap thudc mot phan thira dat sb 244, t ban dd s6 5 ctia xa D, dbi chiéu vai ban
d6 giao dat 1am nghiép 1995 - 1999 cua xa D, thi vi tri thira dat 244 thuoc vao 16
564 c6 tén trén théng ké cac ho nhan dat 1am nghiép nim 1995 - 1999 14 éng
Chu Thanh C, dién tich duoc giao dat 1a 23.0ha, loai dat duoc giao 1a dat ring tu
nhién dién tich 0,75ha va dat trong dién tich 22,25ha. Nhu vay c6 cin clr xac
dinh 6ng Chu Thanh C va ba Hoang Thi T la nguoi quan 1y, st dung dat 6n dinh
duge Nha nudc giao quyén quan ly va sir dung rimg va dat trdng rung tir nam
1999 da c6 qua trinh quan Iy, s dung dat 6n dinh, da dang ky ké khai xin cap
GCNQSDD. Nguyén don cho rang da quan ly, sir dung 6n dinh va co tai san trén
dat. Tai Cap so tham, nguyén don trinh bay co trong cay hoi trén dat, két qua
xem xét tham dinh tai chd khdng thay c6 tai san 1a cay hoi, chi c6 70 cay thdng
nguyén don trong tai vi tri giap ranh gitra thira dat s6 244 va thira dat s6 106 to
ban d6 dja chinh dat 1am nghiép s6 5 cua x4 P. Tai phién toa phic tham, nguyén
don lai thra nhan khong trong cay hoi trén dat. Tai thoi diém nam 2011-2012
khi nguyén don trong cdy thong trén dat thi dat nay di duoc Nha nudc giao
quyén quan ly va str dung rimg va dat trong ring cho dng Chu Thanh C, vg va
cac con cua dng Chu Thanh C 1a nguoi thira ké van tiép tuc quan 1y, sir dung dat
va co nhac nhd, ngin can nguyén don trdng cay. Khi ba Hoang Thi T ké khai
Xin cap GCNQSDD dbi véi thira dat s6 244, to ban d6 s6 5 thi nguyén don cling
khdng cé tranh chap gi. Nhu vay, bi don duoc Nha nudc giao quyén quan ly, sir
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dung rimg va dat trong ring, c6 qué trinh quan ly s dung dién tich dat tranh
chap, da dugc cap GCNQSDD diang quy dinh nén Ban an so tham xu khdng
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 13 c6 cin ci. Vi vay khong c6 co
s chap nhan khang cdo cua nguyén don ong Vi Van T yéu cau quan ly, st dung
dat tranh chap va s¢ hitu tai san trén dat.

Pbi v6i ndi dung khang nghi, nhin thiy ban an so tham c6 vi pham td
tung va noi dung, cu thé nhu sau: Trong vu 4n, 6ng Vi Van T tham gia t6 tung
voi tu cach 1a nguyén don, anh Chu Hoai N duogc xac dinh 1a bi don va anh Chu
Thanh H 1a nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap. Tuy
nhién Toa an cap so tham lai thu 1y yéu cau phan t6 cua nguyén don ddi voi yéu
cau doc 1ap cua nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan va xac dinh nguyén don
6ng Vi Vian T dong thoi 1a nguoi co yéu cau phan t6 d6i voi ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap 1a khong dang quy dinh tai Diéu 200 Bo
luat T tung dan sy nam 2015. Do x4c dinh tu cach tham gia td tung va thu ly
yéu cau phan t6 khong dung nén Ban an so thim budc nguyén don ong Vi Vin
T phai chiu 300.000 dong an phi do yéu cau phan t6 ctia nguyén don d6i voi yéu
cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén lo1, nghia vu lién quan khong duoc chap nhan 1a
khong dtng, anh hudng dén quyén loi cua nguyén don. Tuy nhién, trong vu an
nay anh Chu Thanh H di c¢6 don yéu cau, d3 ndp tién tam vng va thu 1y theo quy
dinh. Tai phién toa phuc tham, cac duong su déu nhat tri xac dinh anh Chu
Thanh H 13 bi don ¢ yéu cau phan t6. Noi dung vu an di dugce xem xét 1am 13,
vi¢c xac dinh lai tu cach cua dwong sy khong lam thay d6i ban chat vy an,
khong vi pham quy dinh ctia B luét t6 tung dan su, khong anh huéng dén
quyén loi ciia cac duong su. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir xac dinh lai tu cach
ctua duong su trong vu an theo hudng xac dinh anh Chu Thanh H 1a bi don cé
yéu cau phan t6. Di v6i ndi dung ho so vu an khong co tai liéu thé hién viéc
chong ghép ban d6 dé xac dinh dién tich tranh chap thudc mot phan thira 244 co
nam trong 16 564 hay khong, khong thu thap tai ligu d6i véi viec giao 16 564,
dién tich 23ha cho dng Chu Thanh C, tuy nhién tai cap phtc thim nodi dung nay
da duoc khic phuc, tién hanh chéng ghép ban dd xac dinh thira 244 thudc 16 564
da duoc cép gidy cho 6 6ng Chu Thanh C. Pbi Phan quyét dinh cua ban an khong
néu cu thé dién tich dat khong dugc chap nhan 1a khong day du, khéng rd rang.
C4c tai liéu trong ho so vu &n thé hién, nguyén don 6ng Vi Van T déa nop tong sd
tién tam Gng an phi 1a 975.000 d6ng thé hién tai Bién lai thu tién tam wng an phi
s6 0002895 ngay 28/3/2025 (s6 tién 675.000 dong) va Bién lai s6 0000216 ngay
12/8/2025 (s6 tién 300.000 ddng). Tuy nhién, tai muc 3 phan quyét dinh caa Ban
an so tham budc 6ng Vi Van T phai chiu 900.000 d¢6ng an phi dan sy so tham,
X&c nhan ong Tri da ndp 600.000 ddng va budc dng Vi Van T nop tiép sé tién
300.000 dong &n phi 1a khdng chinh xac, mau thuin vai cac tai liéu trong hd so
vu an, anh huong dén quyén loi cua duong su. Ban an so thAm dinh chi giai
quyét cac phan dién tich do nguyén don rat yéu cau nhung khong ap dung quy
dinh tai khoan 2 Diéu 244 B luat T tung dan su, dong thoi khong tuyén quyén
yéu cau khai kién lai d6i vai cac dién tich dat da dinh chi 1a thiéu s6t. Ban an so
tham ap dung Piéu 169 Bo luat Dan sy, tuyén quyén quan ly, st dung dat tranh
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chap va tai san trén dat cho anh Chu Thanh H nhung khong tuyén budc nguyén
don cham dut hanh vi can tro trai phap luat quyen su dung dat doi vai anh Chu
Thanh H, nhu vay la mau thuan.

Nhu vay, Ban an so tham c6 mot sé vi pham nhung c6 thé khac phuc duoc
tai c4p phuc thim nén dé nghi Hoi ddng xét xtr 4p dung quy dinh tai khoan 2
biéu 308, biéu 309 Bo luat T tung dan sy 2015, khdng chap nhan khang cao
ciia nguyén don ong Vi Van T, chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Lang Son, stra Ban an dan su so tham s6 11/2025/DS-ST
ngay 22/9/2025 cua TAND khu vuc 5 theo cac phan tich néu trén. Vé an phi dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc té tung: Phién toa duoc triéu tap hop 1é lan thir hai, dn ci
biéu 296 cua Bo luat To tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vu an vang
mat maot so nguoi tham gia to tung.

[2] Qua trlnh giai quyet vu an nguyén don rat yéu cau giai quyet ddi phan
dién tich 313 m dat tranh chap c6 sb thira tam 106.1, thudc mot phan thira dat sb
106, t& ban dd s6 05 x3 D, c6 vi tri dinh thira 1a AL, A2, A14; dién tich 94 m? dat
tranh chap c6 sb thira tam 106.2, thuéc mot phan thira dat s 106, to ban dd sd
05 x& D, ¢6 vj tri dinh thua 1a A3, A4, B1; dién tich 1.978m? dét tranh chap c6
s6 thira tam 106.3, thuoc mot phan thira dat sé 106, to ban d6 s6 05 xa B, ¢6 vi
tri dinh thira 1a A10, A11. A12, B11; dién tich 315 m? d4t tranh chip c6 sé thua
tam 245.1, thuoc mot phan thia dat sé 245, to ban db s6 05 x& D, ¢6 vi tri dinh
thira 12 A6, A7, A8, B7. Viéc rit yéu cau nay cia nguyén don 1a tu nguyén, cap
so tham dinh chi giai quyét ddi véi cac phan dién tich dat da rat yéu cau la dung
quy dinh tai Diéu 244 cua B luat T tung dan su.

[3] Xét khang céo cua nguyén don dng Vi Vian T yéu cau 6ng Chu Hoai N
va 6ng Chu Thanh H tra lai dién tich dat va so hitu tai san trén dat ddi véi dién
tich dat 12.713 m?c6 sb thtra tam 244.1, thuoc mot phan thura dat sé 244, to ban
dd s6 05 xa P va dign tich 38m?” co s6 thira tam 244.4, thuoc mot phan thira dat
s6 244, to ban d6 sb 05 x4 b. Ong Chu Thanh H c6 yéu cau dugc quan ly, su
dung dat, s hitu tai san trén dat va thanh toan gié tri cdy éng Vi Vin T trong
trén dat, nhan thay:

[4] Theo Uy ban nhan dan x& B, tinh Lang Son cung cap thong tin xéac
dinh duoc ngudn goc dat tranh chap thudoc mot phan thia dat 244, to ban d6 s6 5
cua xa b, dién tich 19.306m* muc dich st dung dat rirng san xuat duoc do dac,
chinh ly tir mot phan dién tich thira dat s6 106 to ban d6 sé 5. Nam 2016 thua
dat 244, to ban d6 s6 5 cua xa b, dién tich 19.306m’ da dwgc Uy ban nhan dan
huyén B cip GCNQSDD cho ba Hoang Thi T, dia chi: Thén 2, xd b, tinh Lang
Son, gidy chiing nhan sb: BV 629266, theo quyét dinh s6 287/QD-UBND, ngay
07/3/2016 cua Uy ban nhan dan huyén B. Qua ddi chiéu vi tri thira dat 244, dién
tich 19.306m? to ban do dia chinh dat 1am nghiép sé 5 cua xd B véi ban db giao
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dat 1am nghiép 1995 - 1999 cua x4 D, thi vi tri thira dat 244 thudc vao 16 564 c6
tén trén théng ké cac ho nhan dat 1am nghiép nam 1995 - 1999, tai x4 B, tinh
Lang Son 1a 6ng Chu Thanh C, dién tich dugc giao dét 1a 23.0ha, loai dat dugc
giao 1a dat rirng tw nhién dién tich 0,75ha va dat tréng dién tich 22,25ha.

[5] Tai cip phic thim da tién hanh chdng ghép ban db dé xac dinh dién
tich dat tranh chap thugc mot phan thira 244 ¢ nam trong 16 564 hay khong. Két
qua chong ghép ban do6 ngay 31/12/2025 cho thay: Toan bo dién tich dat tranh
chap nam trong 16 564 va theo thong ké cac ho nhan dat 1am nghiép nam 1995-
1999 thi éng Chu Thanh C duoc giao 16 564, dién tich duoc giao dat 1a 23.0ha,
loai dit dugc giao 13 dat ring tw nhién dién tich 0,75ha va dat tréng dién tich
22,25ha.

[6] Ong Vi Vin T cho rang ngudn gdc dét tranh chap nam 1983 gia dinh
ong khai pha dé lam vuon, tong dién tich gia dinh 6ng khai pha va quan ly st
dung khoang 05ha gom c6 ca dat dat vuoi, dat rudng va dat 1am nghiép c6 cay
thong phat tan trén dat gia dinh 6ng chim soc va quan ly. Dén nam 1998 ong bat
dau cao nhua thong ddi véi nhitng cdy thong phat tan do gia dinh 6ng chiam séc,
nam 1999 va ndm 2000 ong tréng 220 ciy hoi trén dat ty 1& séng 100%, hién nay
cay hoi van co trén dat, hang nam ong van thu hai hoa hdi, nhung thuc té khi
xem xét tham dinh tai chd khong c6 cy hdi nao trén dat tranh chép, tai phién toa
phuc tham nguyén don lai trinh bay 13 khong trong hoi trén dét tranh chap. Ong
Chu Thanh C 14 b cua ong Chu Hoai N va 6ng Chu Thanh H c6 dat lién ké véi
dat ciia ctia nguyén don, khi con séng 6ng Chu Thanh C va nguyén don da duoc
cung nhau dén thuc dia xac dinh ranh gidi dé phan chia quyén st dung dat cua
hai bén, ca hai xac dinh ranh giéi dat hai bén str dung dtng nhu ranh giéi trong
ban d6 dia chinh xac dinh giira thira dat 244 ctia ong vdi thia dat 245 cla ong
Chu Thanh C nhung nguyén don khéng cung cip duogc tai lidu chiung cir lién
quan dén viéc 6ng thoa thuén voi 6ng Chu Thanh C. Pén nam 2011 va 2012 ong
tiép tuc trong cdy thong xubng phan dat chua co cay thong phat tan, tir d6 6ng
chiam séc bao vé thudng xuyén cho dén nay, tai phién toa 6ng Vi Van T va Ong
Chu Thanh H deu thira nhan 6ng Vi Van T c6 trong ciy thong trén dat tranh
chap, dién tich trong khoang 300 dén 400m’ tai vi tri giap ranh gitra thira dat sb
106 va 244, nhing cay thong 6ng Vi Van T trong xen l4n véi ciy thong phat tan
c6 duong kinh tur trén 02cm dén dudi 20cm. Ong Vi Vin T thira nhan dat tranh
chap va dién tich dat con lai o ong dang quan ly su dung, 6ng chua duoc cap gidy
ching nhén quyén sir dung dat, ong cling chua duoc ké khai xin cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat.

[7] Phia bi don 6ng Chu Hoai N va éng Chu Thanh H déu cho rang nguon
goc dat tranh chap 1a do bé me mua ctia 6ng Bé Van H tir ndm 1999, khi mua
gbém c6 dat rung, dat rudng, trong do dat ring ¢6 dién tich 19. 306m dat rudng
¢6 06 sao bic bo, khi mua 6ng Bé Vian H c¢6 viét gidy mua ban Vlet tay, ndi dung
nay 1 pht hop véi thong tin ciia Uy ban nhan dan xa B cung cap thong tin xéc
dinh 6ng Chu Thanh C duoc Nha nudc giao quyén quan 1y va st dung rimng va
dat trong rimg dbi vai 16 dat s6 564. Sau khi mua dét gia dinh d4 trong 1.000 cay
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thong ngay trong nam 1999, ty 1& song khoang 80%, tir d6 gia dinh cham soc
cdy thong trong va cdy thong phat tan tu nhién, khoang nim 2000 6ng Chu
Thanh H 13 nguoi dau tién dugc vao cao nhya thong tai khu vuc dét tranh chép,
khi d6 6ng Vi Van T chua quan 1y, str dung dat nay vi dat giap ranh véi dat tranh
chap do ong Vi Van N em trai ong Vi Van T quan 1y. Nam 2009 ong Chu Thanh
C chét, khoang nam 2011, 2012 6ng Vi Vin T c6 phat lan trong cay thong trén
dat va cao nhua thong phét tan & khu vuc dinh giap ranh véi dat ong Vi Van T,
gia dinh ¢6 ngan can, nhiac nhé nhiéu lan trong nhiéu nim nhung 6ng Vi Van T
khéng nghe van cd tinh trong cdy thong 14n chiém dat va cao nhya thong phat
tan trén dat, tai phién toa ong Vi Van T thira nhan khi 6ng phat don dé trong cay
thong tai vi tri tranh chép thi ba ‘Hoang Thi T ¢6 dén ngan can, nhic nhd. Pén
nam 2016 khi ¢6 chuong trinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat trén dia
ban xa D thi ba Hoang Thi T da ké khai xin cap GCNQSDD va dugc Uy ban
nhan dan huyén b cap GCNQSDD d6i voi thia dat s6 244, to ban d6 s 5 cua
xa D, dién tich duoc cip 1a 19.306m’, nguyén don thtra nhén tai thoi diém cap
GCNQSDD nguyén don khong co y kién gi, cing khong k& khai xin cap
GCNQSDP dbi véi dién tich dat nay va dién tich dat nguyén don dang quan 1y,
stt dung thuéc mot phan thira dat s6 106. Sau khi dugc cip GCNQSDD, ngay
trong ndm 2016 ba Hoang Thi T da tang cho 6ng Chu Thanh H thura dat sd 244,
td ban d6 s6 5 ctua xa B dugc. Noi dung nay duoc the hién trong GCNQSDD,
diéu d6 cho thdy ong Chu Thanh H 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung dat hop
phap lién tuc tir nam 2016.

[8] Ngay 07/3/2016 Uy ban nhan dan huyén B di co quyét dinh sb
287/QD-UBND cip GCNQSDPD cho ba Hoang Thi T, gidy chang nhan sb: BV
629266 dbi thira dat 244, to ban d6 s6 5 cua x4 D, dién tich 19.306m% Ca qua
trinh quan 1y str dung dat tir naim 1999 khong c6 ai tranh chip, qua trinh ké khai
xin cAp GCNQSDD khong co ai khiéu nai, thic méc hodc c6 tranh chip, 6ng
Chu Thanh C va ba Hoang Thi T thuong xuyén quan 1y, st dung dat dung muc
dich d6i voi toan bo dién tich thira dat s6 244, to ban dd s6 5 cua x4 B, trong qua
trinh quan ly, sir dung dat, do thira dat khong c6 ranh gisi cu thé nén nguyén don
c6 trong cay thong lan vao mot phan dién tich déat & vi tri gidp ranh voi nhau, céc
duong sy ciing thira nhan khi nguyén don phat don dé trong cay thdng co ba
Hoang Thi T dén nhac nho, nhung nguyén don khong nghe sau d6 van trong cay
trén dat.

[9] T nhitng nhan dinh trén, cd can ctr xac dinh dng Chu Thanh C va ba
Hoang Thi T 13 ngudi quan ly, sir dung dat 6n dinh dugc Nha nudc giao quyén
quan 1y va st dung rimg va dat trong ring tir nam 1999 di ¢6 qua trinh quan Iy,
sa dung dat on dinh, di dang ky ké khai xin cadp GCNQSDD, duoc cap
GCNQSDD trr nam 2016. Ngay trong nam 2016 ba Hoang Thi T da tdng cho
6ng Chu Thanh H thira dat s6 244, to ban do sb 5 cua xa P dugce. Nguyén don
cho rang da quan ly, sir dung 6n dinh va c6 tai san trén dat. Pén nam 1999 va
nam 2000 nguyén don trong 220 cay hoi trén dat ty 1& song 100%, hién nay cay
hdi van co trén dat, hang nim nguyén don van thu hai hoa hoi. Két qua xem xét
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tham dinh tai chd khong thay c6 tai san la cay hdi do nguyén don trong chi thay
c6 70 cay thong do nguyén don trdng tai vi tri giap ranh gitra thira dat s6 244 va
thira dat s6 106 to ban do dia chinh dat 1am nghi¢p s6 5 cua xd . Nam 2011 va
2012 khi nguyén don trong cdy thong trén dat thi dit nay da duoc Nha nudc giao
quyen quan ly va st dung rimg va dat trdng ring cho dng Chu Thanh C, thoi
diém d6 6ng Chu Thanh C da chét c6 vo va cac con 1a nguoi thira ké van tiép tuc
quan ly, st dung dat va cd nhiac nho, ngin can nguyén don trong ciy, do d6
nguyén don chi tréng cdy thdng lan chiém mot phan dién tich nho tai vi tri giap
ranh cua 02 thira dat. Khi ba Hoang Thi T ké& khai xin cip gidy chting nhan
quyén sir dung dat d6i vai thira dat s6 244, to ban d6 s6 5 thi éng Vi Vin T ciing
khong c6 tranh chéap gi. Viéc 6ng Chu Thanh C dugc Uy ban nhan dan huyén b,
tinh Lang Son giao quyén quan ly va sir dung rimg va dat trong rung; sau khi
6ng Chu Thanh C chét, ba Hoang Thi T 1a vo 6ng Chu Thanh C ké khai xin cap
gidy chuang nhan va duoc cip GCNQSDD 1a dang nguoi st dung dat, khi cap
GCNQSDD mic di c6 cay thdong cua nguyén don trén mot phan dién tich dat
giap ranh nhung qua trinh ké khai xin cap GCNQSDPD duoc niém yét cong khai
thi nguyén don khdng c6 y kién thic méc gi, tai phién toa phic thim nguyén
don ciing thira nhan truge khi trdng cdy thong trén dat thi cd bi gia dinh ba
Hoang Thi T ngin can, nhic nhd. Do dé, cip so tham khong chap nhan yéu cau
khaoi Kién cua nguyén don 1a ¢o6 can cr.

[10] D6i véi tai san trén dat 1a 70 cay thong 6ng Vi Van T da trong trén
dat, 6ng Vi Van T khong dong y khai thac hoic di doi di noi khac, 6ng Chu
Thanh H dong y so hitu nhitng cdy théng 6ng Vi Van T trong va toan gia tri cay
thong theo gia ma Hoi dong dinh gia tai san da quyét dinh. Do d6 cap so tham
quyét dinh 6ng Chu Thanh H duogc so hitu 70 cly théng 6ng Vi Van T di trong
trén dt va 6ng Chu Thanh H phai c6 nghia vu thanh toan gia tri cay thdng theo
gid ma Hoi dong dinh gia tai san da quyét dinh véi s tién 3.712.000 dong la phu
hop vai quy dinh cua phap luat.

[11] V& tu cach tham gia t& tung: Nguyén don ong Vi Vian T khai kién
y8u cau tra lai dién tich dat tranh chap va tai san trén dat, xuit phat tir viéc
nguyén don cho rang 6ng Chu Hoai N truc tiép khai thac cay trén dat tranh chap,
¢ hanh vi 1an chiém dat do nguyén don quan Iy, sir dung truéc day. Qua trinh
giai quyét vy an xac dinh dién tich dat tranh chap thugc thira dat s6 244, to ban
d6 s6 05 xa B, da duoc cap GCNQSDPD va dugc tang cho 6ng Chu Thanh H tir
nam 2016 va thuc té 6ng Chu Thanh H méi 1a nguoi quan Iy s dung dat tranh
chap. Do d6 nguyén don khoi kién yéu cau dng Chu Thanh H phai tra lai dién
tich dat tranh chap cho nguyén don. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 68 Bo luat
T6 tung dan sy, bj don 1a nguoi bi nguyén don khoi kién yéu cau Toa é&n giai
quyét tranh chap vé quyén, nghia vu dan sy. Trong vu an nay, nguyen don déng
thoi yéu cau di vai ca 6ng Chu Thanh H va éng Chu Hoai N trén cling mot dién
tich dat tranh chap, nén viéc xac dinh ca 6ng Chu Thanh H va 6ng Chu Hoai N
la bi don 1a dang quy dinh phap luat, phd hop vai ban chat quan hé tranh chap va
bao dam viéc giai quyét vu an duoc toan dién, triét dé. Tai phién tda phic tham,
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cac duong su déu nhat tri xac dinh 6ng Chu Thanh H 1 bi don ¢ yéu cau phan
t6. Noi dung vu an da duoc xem xét 1am rd, viéc xac dinh lai tu cach cua duong
sy khong lam thay d6i ban chét vu an, khéng vi pham quy dinh cia B9 luat T6
tung dan sy, khdng anh huong dén quyen loi cua cac duong sy. Ong Chu Thanh
H c6 yéu cau duoc quan y, st dung dat tranh chap, do d6 xac dinh éng Chu
Thanh H 1a bj don ¢6 yéu cau phan té trong vu én.

[12] Tt nhitng nhan dinh trén nhan thay, khong ¢6 cin ctt dé chap nhan
khang céo cta nguyén don. Tuy nhién, ban an so tham c6 mét sb thiéu sét nhu
sau: Viéc xac dinh tu cach tham gia t6 tung khong ding dan dén xac dinh an phi
so tham khong dung; tai muc 1 phén Quyét dinh cua ban an so thém khong néu
cu thé dién tich dat khong dugc chap nhan 1a khong day du; cap so tham dinh
chi giai quyét cac phan dién tich do nguyén don rat yéu cau nhung khong ap
dung khoan 2 Biéu 244 Bo luat T tung dan su, khéng tuyén quyén yéu cau khai
kién lai ddi voi cac dién tich dat da dinh chi; khong tuyén budc nguyén don
chdm duat hanh vi can tro trai phap luat quyén st dung dat ddi voi ong Chu
Thanh H 1a chua day du, do d6 can chiap nhan khang nghi caa Vién kiém sét
nhan dan tinh Lang Son, stra ban 4n so thAm dé khic phuc nhitng thiéu sét néu
trén.

[13] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gid tai san hét 24.016.000
dong. Tai cap phlc tham, chi phi chong ghép ban d6 5.000.000 dong ong Chu
Thanh H di nop tam tng, tong cong chi phi t6 tung 1a 29.016.000 dong. Nguyén
don 6ng Vi Vin T khong dugc chap nhan yéu cau khai kién nén phai chju toan
b chi phi t6 tung tong so tien Ia 29.016.000 dong, x4c nhan 6ng Vi Vian T da ndp
s6 tién 24. 016.000 dong, ong Vi Van T con phai nop dé hoan tra lai cho 6ng Chu
Thanh H sé tién 5.000.000 dong.

[14] V& &n phi so tham: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi so tham va 300.000
ddng an phi do y&u cau phan té caa 6ng Chu Thanh H dugc chip nhan, tong
cong dng Vi Van T phai chiu 600.000 ddng an phi so tham nop ngan sach Nha
nu6cC; bi don 6ng Chu Hoai N khong phai chiu &n phi so tham; bi don ¢6 yéu cau
phan t6 6ng Chu Thanh H phai chju &n phi dan sy so tham 300.000 dong ddi véi
s6 tién cay trén dat phai thanh toan cho nguyén don ong Vi Van T.

[15] V¢ én phi phuc tham: Do sua Ban éan so tham nén nguoi khang céo
khdng phai chiu tien an phi dan sy phac tham.

[16] Xét dé nghi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son la c6
can cu phap ly, ding quy dinh caa phap luat nén dugc chap nhan.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

~ Can cir khoan 2 Picu 308, Diéu 309 cua B luat To tung dan su; khong
chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng Vi Van T; chap nhan khang nghi ctaa
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Vién kiém sét nhan dan tinh Lang Son; sira Ban &n dan sy so tham s6 11/2025/DS-
ST ngay 22-9-2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Lang Son, cu thé nhu sau:

Can ct vao khoan 1 Biéu 147, Diéu 148, khoan 1 Piéu 157, Diéu 158, khoan
1 Bieu 165, biéu 166, khoan 2 Biéu 244 B luat To tung dan su;

Can ct vao cac Diéu 158, 164, 169, 221 B luat Dan sy;

Can ctr vao cac Bidu 4, 12, 26, 95, 100, 135, 166, 170, 203 Luat D4t dai nam
2013;

Can clr vao cac Diéu 4, 11, 17, 26, 31, 138, 184, 235, va 236 Luat Dat dai nim
2024:

_ Cain ctr vao khoan 1 Diéu 24, khoan 1, 3, 4,6 Diéu 26, khoan 2 bieu 27, khoan
2 Dieu 29 Nghi quyet so6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phiva I¢ phi Toa an.
1. Pinh chi giai quyét, xét xir cac phan dién tich sau:

~ Dién tich 313‘m2,dét tranh chap c6 sb thira tam 106.1, thudc mot phan thera
dat so 106, to ban do so6 05 xa b, ¢0 vi tri dinh thwtra 1a Al, A2, Al4;

~ Dién tich 94n‘12 dat tranh chap c6 s6 thira tam 106.2, thuoc mot phan thira
dat so 106, to ban do so 05 xa b, co vi tri dinh thutra 1a A3, A4, B1;

Dién tich 1.978m? dat tranh chap c6 so thira tam 106.3, thuoc mot phan
thira dat so6 106, to ban do s6 05 xa b, co6 vi tri dinh thta la A10, Al1l. Al2,
B11;

~ Digntich 315‘m2,dét tranh chap c6 sb thira tam 245.1, thudc mot phan thera
dat so0 245, to ban @6 s6 05 xa b, ¢6 vi tri dinh thura 1a A6, A7, A8, BY.

Puong su ¢d quyén khoi kién lai d6i véi cac dién tich dat tranh chap da
rdt yéu cau khai kien.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Vi Van T vé viéc
yéu cau duoc quan ly sir dung dién tich dt 12.713 m?c6 s thira tam 244.1, thudc
mot phan thia dat s6 244, to ban dd s6 05 x4 D, ¢d vi tri dinh thira 1a A4, A5,
A6, B7, A8, A9, Al10, B11, A12, Al13, Al4, A2, A3, Bl va phén dién tich 38m?
c6 sd thira tam 244.4, thuoc mot phan thira dat sé 244, to ban d6 s6 05 xa D, ¢6
vi tri dinh thua la A12, A13, AlA4.

3. Chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don 6ng Chu Thanh H, cu thé: Ong Chu
Thanh H dugc quyén quéan 1y, sir dung dat va s hitu toan bo san trén dat ddi voi
phan dién tich dat 12.713 m? c6 s thura tam 244.1, thudc mot phan thira dét sb
244, t& ban db sb 05 x4 D, ¢ vi tri dinh thira la A4, A5, A6, B7, A8, A9, Al0,
B11, A12, A13, Al4, A2, A3, B1 va phan dién tich 38m? c6 sb thura tam 244.4,
thuoc mot phan thira dat sé 244, to ban d6 s6 05 x3 D, ¢6 vi tri dinh thira 1a A12,
Al3, Al4.
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_ (Thira dét 0 244, to ban do s6 05 x& P da dugc cap giay ching nhan
quyeén str dung dat dung tén nguoi su dung la ba Hoang Thi T tang cho éng Chu
Thanh H).

Budc nguyén don 6ng Vi Van T va nhitng nguoi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan phia nguyén don gom ba bang Thi V, anh Vi Van S phdi cham dut
hanh vi can trg trai phap luat quyéen sur dung dat doi vai dién tich dat néu tai muc
3.

4. V¢ tai san trén dat: Ong Chu Thanh H duoc quyén s¢ hiru 70 cay thong
do 6ng Vi Van T trong trén dat va c6 nghia vu thanh toan gia tri 70 cay thong do
ong Vi Van T vai tong so tien phai thanh toan la 3.712.000 dong.

~ Hi¢n trang thira ddt va tai san trén dat dwoc MmO ta trén manh trich do khu
dat tranh chap so 44 ngay 09/6/2025 cua Céng ty co phan trac dia ban do va
moi truong SONg T6 - Chi nhanh Lang Son kem theo Ban an.

5. Vé chi phi té tung: Tong chi phi té tung 1a 29.016.000d6ng (hai muoi
chin tri¢u khong tram muoi sau nghin ddng). Nguyén don 6ng Vi Van T khong
dugc chap nhan yéu cau khai kién nén phai chiu toan bo chi phi té tung tong sb
tién 1a 29.016.000d6ng (hai muoi chin triéu khong tram muoi sau nghin dong),
x4c nhan 6ng Vi Van T dd ndp so tién 24.016.000 ddng (hai muoi tu triéu khdng
tram mudi sau nghin d6ng), dng Vi Van T con phai hoan tra lai cho 6ng Chu Thanh
H sb tién 5.000.000d6ng (nam triéu dong).

6. V& &n phi:
6.1. An phi so thAm

Nguyén don 6ng Vi Van T phai chiu 600. 000ddng (sdu tram nghin dong)
an phi so thAm ndp ngan sach Nha nudc. Xéac nhan 6ng Vi Van T da nop s6 tién
675.000d0ng (sau trim bay muoi lam nghin dong) tai bién lai thu tam &ng &n phi, ¢
phi Toa an s6 0002895, ngay 28/3/2025 va 300.000d6ng (ba trim nghin dong) tai
bién lai thu tam @ng &n phi, 1 phi Toa 4n s6 0000216, ngay 12/8/2025 cua Thi hanh
an dan su tinh Lang Son. Hoan tra lai cho dng Vi Van T sé tién 375.000dong (ba
tram bay muoi lam nghin dong).

Bi don 6ng Chu Hoai N khong phai chiu an phi so tham.

Bi don c6 yéu cau phan t6 6ng Chu Thanh H phai chiu an phi dan su so
tham 300.000d0ng nop ngan sach nha nudc. Xac nhan 6ng Chu Thanh H di nop
di 300.000 dong (ba trim nghin dong) tai bién lai thu tam @ng an phi, 1é phi Toa an
s6 000197, ngay 08/8/2025 ciia Thi hanh an dan sy tinh Lang Son.

6.2. An phi phic tham: Ong Vi Van T khéng phai chiu &n phi dan su phuc
tham. Hoan tra lai cho 6ng Vi Van T s6 tién 300.000d6ng (ba tram nghin dong)
6ng Vi Van T da nop theo Bién lai thu tam wng an phi, 1 phi Toa an sé6 0000464
ngay 09/10/2025 tai Thi hanh an dan su tinh Lang Son

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat (ddi véi cac trudng hop co quan
thi hanh &n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
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yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n
con phai chiu khoan tién I&i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dén su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan su; thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phic thAm 1 TANDTC: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Phic tham 1 TANDTC; (Da ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- TANDKY 5, tinh Lang Son;

- VKSNDKY 5, tinh Lang Son;

- Phong THADSKY 5, tinh Lang Son;
- THADS tinh Lang Son;

- Duong su;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KTNV&THA. Loc Son Thai
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