TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 18/2026/DS-PT
Ngay: 21 - 01 - 2026
V/v: Tranh chap quyén sie dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH
- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic tham gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Trudng
Céc Tham phén: Ong Lai Van Tung
Ong Nguyén Ttr Luong

- Thw ky phién toa: Ba Ngo Thu Phuong- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ninh Binh mé
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 100/2025/TLPT- DS ngay
24/10/2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”d o ban an so tham so:
05/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Ninh Binh bi
khang cao. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6: 112/2025/QDXXPT-DS ngay
08/12/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Ptc T, sinh nim 1971; Noi cu trii: S6 A khu phd D,
phuong B, thanh pho H6 Chi Minh. S6 CCCD: 036071018026; cap ngay 01-9-
2021; noti cé‘ip: Cuc canh sat quan ly hanh chinh veé trat tu xa hoi - Bd C4.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T 1a: Ong Bui Ptc T1, sinh nim
1976; noi cu tra: S6 B, t0 E, khu pho A, phudong A, Thanh phd Ho Chi Minh. S6
CCCD: 036076020732; cap ngay 28-6-2021; noi cap: Cuc canh sat quan Iy hanh
chinh vé trat tu xa hoi - Bo C4. (Theo van ban uy quyeén lap ngay 28/11/2024). Co
mat.

- Bi don:

1. f)ng Bui Pac C, sinh nam 1968; noi1 cu tra: Thon H, xa L, tinh Ninh Binh.



S6 CCCD: 036068007264; cap ngay 04-5-2021; noi cap: Cuc canh sat quan ly
hanh chinh vé trat tu xa hoi - B C4. C6 miat.

2. Ba Vi Thi D, sinh ndm 1971; noi cu tra: Thon H, xi L, tinh Ninh Binh. S6
CCCD: 036171015130; cap ngay 02-7-2021; noi cap: Cuc canh sat quan Iy hanh
chinh vé trat tw x4 hoi - Bo C4. C6 mit.

3. Ba Bu1 Thi T2, sinh nam 1975; no1 cu tra: Thon V, xa L, tinh Ninh Binh.
S6 CCCD: 036175000850; cap ngay 10-6-2021; noi cap: Cuc canh sat quan ly
hanh chinh vé trat tu xa hoi - B C4. C6 miat.

- Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Cu Hoang Thi N, sinh ndm 1938; s6 CCCD: 036138000236.

2. Ong Bui Buc B, sinh nam 1958;

3. Ong Bui Ptrc N1, sinh nam 1968; s6 CCCD: 036068001382; cap ngay 10-
5-2021; noi cép: Cuc canh sat quan |y hanh chinh vé trat tu xa hoi - Bé C4.

Cung noi cu tru: D, thon H, xa L, tinh Ninh Binh.

4. Ba Bui Thi B1, sinh nim 1963; noi cu tra: SO F khu pho T, phuong T,
thanh ph6é H6 Chi Minh. S6 CCCD: 036163016330.

5. Ba Bu1i Thi N2, sinh nam 1966; no1 cu tra: X6m T, xa L, tinh Ninh Binh.
S6 CCCD: 036166014171,

6. Ong Bui Puc H, sinh nam 1973; noi cu tra: SO B khu phd A, phuong A,
thanh pho Ho Chi Minh. So CCCD: 036073010738.

7. Ba Bui Thi L, sinh ndam 1978; noi cu trii: S6 B khu pho T, phuong D, thanh
pho H6 Chi Minh. S6 CCCD: 036178010696.

8. Ong Bui Puc T1, sinh nim 1976; noi cu tra: SO B, t0 E, khu phd A,
phuong A, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia cu Hoang Thi N, éng Buii Dirc B, éng Bii
Dire N1, ba Bui Thi B1, ba Bui Thi N2, éng Biii Dire H, ba Bui Thi L la: Ong Bui
DPuc T1, sinh nam 1976; noi cu tri: so B, to E, khu phd A, phuong A, Thanh pho
H6 Chi Minh. (Theo van ban uy quyén lap ngay 18/3/2025). C6 mit.

0. Ong Bui Puc N3, sinh nam 1957; noi cu tra: D, thon H, xa L, tinh Ninh
Binh. S6 CCCD: 036057001842; cap ngay 02-7-2021; noi cap: Cuc canh sat quan
Iy hanh chinh vé trat tu xa hoi - Bo C4.

10. ()ng Bui Buc V, sinh nam 1962; no1 cu tru: D, thon H, xa L, tinh Ninh
Binh. S6 CCCD: 036062000934; cap ngay 10-5-2021; noi cap: Cuc canh sat quan



Iy hanh chinh vé trat tu x3 hoi - Bo C4. C6 mit.

11. Ba Bui Thi Bé C1, sinh nam 1975; noi cu tri: Xom T, xa L, tinh Ninh
Binh. S6 CCCD: 036175022995; cap ngay 08-5-2021; noi cap: Cuc canh sat quan
Iy hanh chinh vé trat tw x hoi - Bo C4.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Bui Dirc N3, ba Baii Thi Bé CI 1a: Ong
Bui Dtc C, sinh nam 1968; noi cu tra: D, thon H, xa L, tinh Ninh Binh. (Theo van
ban uy quyén lap ngay 19/3/2025). C6 mit.

12. Ba Bui Thi C2, sinh ndam 1960; noi cu trii: S6 nha C t6 A khu phé B,
phuong T, tinh Pong Nai. S6 CCCD: 036160018726.

13. Ong Bui Phu T3, sinh nam 1972; noi cu tra: G t6 F, khu phd G, phuong L,
tinh Dong Nai. S6 CCCD: 036072029739; cap ngay 20-8-2021; noi cap: Cuc canh
sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi - Bo C4.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Bui Thi C2, 6ng Bui Phu T3 la: Ba Bui
Thi T2, sinh nam 1975; not cu tru: Thon V, xa L, tinh Ninh Binh. (Theo cac van
ban uy quyén lap ngay 24/3/2025 va 25/3/2025). C6 mit.

14. Uy ban nhan dan xa L, tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Duy N4; chirc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan xa L. Nguoi dai dién theo uy quyén la: Ong Pham Vin K; chic vu:
Chuyén vién Phong kinh té thudc Uy ban nhan dan xa L. C6 miit.

* Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Bui Duac C, ba Vi Thi D, ba Bui Thi T2.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26/11/2024, loi khai cua nguyén don la ong Bui
DPure T (ngueoi dai dién theo 1y quyén la éng Bui Piec T1) trinh bay:

Ngay 21-02-1992, cu Bui Ptc L1 (b6 dé cua 6ng T1) c6 nhan chuyén
nhuong cia cu Nguyén Thi T4 (tén goi khac Nguyén Thi N5) 02 thira dat gom:
Thura dat s6 396, dién tich 130m? va thira dat s6 397, dién tich 115m? (déu thuoc to
ban do s6 9, ban d6 dia chinh xa L lap nam 1987), dia chi tai thon V, xa L, huyén
V, tinh Nam Dinh (nay thudc thon V, xa L, tinh Ninh Binh). Trén dat ¢6 nha & va
cay c6i hoa mau. Muc dich cu L1 mua hai thira dat ctia cu T4 1a dé cho con trai 1a
Bui Duc T st dung. Viéc chuyén nhuong dat gitta cu T4 va cu L1 dugc lap thanh
van ban, c6 xac nhan, chimg thuc cia x6m truéng, can bd quan 1y rudng dat va dai
dién UBND x3 L thoi diém luc bay gio. Sau khi nhan chuyén nhuong 02 thira dat
néu trén cua cu T4 thi cu L1 ¢6 cho vo ché“mg con trai la Bui Ptic N1 va Bui Thi

T5 dén sinh song va st dung hai thira dat néu trén.



Dén thang 11-1994, UBND xa L d3 1ay mot phan dién tich dat cia thia dat
s6 397 cua cu L1 ra dé cap ban cho hai gia dinh cu T6 (b6 dé ctia ba T2) 25m? va
cu N7 (bé dé cua ong C) 30m?2. Sau khi vo chf‘)ng cu T6 va cu N7 chét di thi ba T2
va vo chong ong C, ba D 1a ngudi truc tiép quan 1y, sit dung dién tich dat nay. Vi
vay, trén ban do dia chinh xa L 1ap nim 2004 thé hién cu N6 (me dé ba T2) dung
tén thtra dat s6 381, con dng C dung tén thira dat s6 382.

Nam 1997, cu L1 chét, khong dé lai di chac. Sau khi cu L1 chét, gia dinh
ong T1 méi phat hién cé giay to chuyén nhuong dat gitra cu L1 va cu T4 va méi
biét thira dat s6 397 ma cu L1 d3 nhan chuyén nhuong cua cu T4 hién nay gia dinh
ong C, ba D va ba T2 dang st dung. Sau d6, gia dinh 6ng T1 d nhiéu lan khiéu nai
dén UBND x4 L nhung chua duoc giai quyét dut diem.

Vi vay, ong Bui Duc T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé
nhu sau:

1. Budc vo chong 6ng Bui Ptrc C va ba Vi Thi D phai tra lai cho gia dinh
ong dién tich dat la 30m? cta thira dat s6 382, to ban d6 s6 9-1, ban do dia chinh xa
L nam 2004; loai dat CLN (trudc day la thira dat s6 397, to ban do so 9, ban do dia
chinh x3 L nam 1983); dia chi thira dat: thon V, xa L, tinh Ninh Binh.

2. Budc ba Bui Thi T2 phai tra lai cho gia dinh 6ng dién tich dat 1a 25m? cia
thira dat s6 381, to ban d6 s6 9-1, ban d6 dia chinh xd L nam 2004; loai dat CLN
(trude day la thira dat so 397, to ban d6 so 9, ban d6 dia chinh x3 L nam 1983); dia
chi thira dat: thon V, xa L, tinh Ninh Binh.

Bi don: ong Bui Duc C, ba Vit Thi D va ba Bui Thi 12 cing co y kién nhu
sau:

Gia dinh Bui Ptrc C, ba Vii Thi D dang st dung thira dat s6 381; gia dinh ba
Bui Thi T2 dang sir dung thira dat s6 382 to ban do 09 PL1 tai thon V, xi L, tinh
Ninh Binh. Khu vuc nay truéc day la dat tram xa L, sau nam 1969 ban giao cho
Nha tré mau gido. Phan dat c6 vuon chudi, nha vé sinh cii va mot 16i di chung véi
gia dinh ba T4. T nhitng nam 1980, cu Bui Ptrc N7 (bd dé 6ng C) va cu Bui Phu
T6 (bd dé ba T2) duoc Hop tac xa cho phép su dung phan dat viueon chudi dé lam
dong rom va hang nim c6 ndp thué dat bang can hoi lon. Nam 1992, cu T4 ban dat
cho cu L1 va xa ¢o6 Xuéng do dac mdi phat hién cu T4 da ké khai ca khu dat co
vuon chudi va nha vé sinh vao phan dat cia minh.

Vi vay, hai cu N7 va cu T6 ngay thoi diem d6 da co ¥ kién nén UBND x4 L
da giai quyét cho ca ba gia dinh (cu L1, cu N7, cu T6) déu duoc sur dung dién tich
dat theo hién trang, phan dinh ranh giéi cu thé nhu sau: cu N7 st dung 30m?, cu T6



stt dung 25m?. Tuy nhién viéc phan chia nay chi duoc thé hién biang 1oi noi khong
co bién ban.

Nam 1994, UBND xa L thong bao ba gia dinh phai nop 320.000 dong vao
ngan sach xi dé dugc giao dat. Gia dinh cu N7, cu N6 va 6ng N1 da nop tién day
du (thé hién tai phiéu thu s6 72, 73, 77 ngay 02-11-1994). Ttr &6, phan dat cia gia
dinh 6ng C va ba T2 dugc ghi nhan trong ban do dia chinh nam 2004, s6 muc ké
(dtmg tén C, N6). Hai gia dinh da quan 1y, sit dung on dinh hon 40 nam, khong xay
ra tranh chap, tuy nhién do dién tich nhé nén chuwa dwoc cap Giay chirg nhan
quyén sir dung dat. Va cho rang nguyén don khong chimg minh duoc quyén st
dung hop phap d6i véi hai thira dat trén. Hon nita, hai gia dinh 6ng C va ba T2 da
quan 1y, st dung on dinh, c6 giay to nop tién dat, duoc thé hién trén ban do dia

chinh va s6 muc ké.

Do d6, ong C, ba D va ba T2 dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong Bui Dtirc T khaoi kién doi lai dién tich 30m? (thtra 382) va 25m?
(thtra 381), bao vé quyén loi chinh dang cho hai gia dinh.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Y kién cua cu Hoang Thi N, 6ng Bui Puc B, ba Bui Thi B1, ba Bui Thi
N2, 6ng Bui Puc N1, 6ng Bui Puc H va ba Bui Thi L: Nhat tri véi yéu cau khoi
kién cua 6ng Bui Buc T1.

- Y kién ctia ong Bui Puc N3, 6ng Bui Puc V va ba Bui Thi Bé C1: Nhat tri
voi va quan diém giai quyét vu an cua 6ng Bui Puc C va ba Vil Thi D.

- Y kién ctia ba Bui Thi C2 va 6ng Bui Phu T3: Thong nhat véi ndi dung
trinh bay va quan diém giai quyét vu an cua ba Bui Thi T2.

* Y kién ciia Uy ban nhan dan xa L trinh bay:

Vé nguodn goc cua dién tich dat tranh chap: Giai doan tir nim 1980 tro vé
trude: Thua dat sd 397 duoc st dung lam tram y té x3 L. Pén nam 1980 thi tram y
té chuyén tru s& dén xom T, xa L va ban giao lai vi tri dat trén dé lam nha mau
giao. Pén nim 1998, nha mau gido chuyén dén tru s& méi thi dé lam nha vin hoa
thon. Ké tir thoi diém tram y té chuyén di thi Nha mau gido va nha vin hoa thon
chi sir dung phan dién tich dat tai nha vin hoa thon hién nay, phan dién tich phong
tiém (thira dat cia cu T6 hién nay) va dién tich dat vuon (thtra 397) khong st dung
ntra.

Giai doan nam 1980, cu Vii Tién T7 (Vii Tién T8) cung vo Nguyén Thi N5

sinh séng tai thira dat cia ong cha dé lai tai thon V, xa L. Nam 1983, khi do dac lap
ban do dia chinh xa L, gia dinh cu T7 di ké khai, ding ky va duoc Nha nudc da



cong nhan ho cu T8 st dung hai thira dat gf’im: Thira dat & 1a thira 396 to ban do s6
9: thira dat vuon 1a thira 397 to ban do s6 9. Nam 1990, cu T7 chét cac con cua cu
T7 déu di lam an, xay dung gia dinh va sinh song ¢ noi khac chi c6 mot minh cu
NS sinh song tai hai thtra dat néu trén.

Nam 1992, cu N5 ban nha cho cu Bui Puc L1, can ¢t Luat dat dai nam
1987, Uy ban nhan dan x3 L thoi diém d6 da xac nhan viéc mua ban tai san trén dat
cia cu N5 va thu hoi hai thtra dat s6 396, 397 cua gia dinh cu N5 dang st dung
giao cho cu L1 sir dung.

Nam 2003, S& Tai nguyén va Méi trudng tinh N tién hanh do dac 1ap ban do6
dia chinh khu dan cu (Ban do nam 2004) de cap giay ching nhan quyén st dung
dat trén dia ban xa L. Khi tién hanh do dac lap ban d6 nam 2004 thira dat s6 397 to
ban do so 9, ban do dia chinh xd L nam 1983 chinh Iy ndm 1987 duoc do tach
thanh hai thwra theo hién trang st dung g(})m thira 382 to ban d6 sd 9-1 ¢o6 dién tich
la 30m? loai dat CLN do gia dinh 6ng C dang st dung va thira dat s6 381 to ban do
s6 9-I dién tich 1a 25m?2 loai dat CLN do gia dinh cu N6 dang st dung. Viéc do dac
lap ban dd ghi tén nguodi str dung dat tai hai thira dat 381, 382 to ban d6 s6 9-I ban
d6 nam 2004 duoc thuc hién dua trén nguyen tac do dac va ghi nguoi st dung dat
theo hién trang thuc té. Tuy nhién viéc cé tén trén ban do theo do dac hién trang
trén ban do xa L nam 2004 khong phai cin cr phap 1y chiing minh viéc gia dinh
ong C, cu N6 duoc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat doi vé6i hai thira dat
381, 382 vao thoi diem nim 2004.

D6i v6i cac phiéu thu c6 lién quan dén thtra dat dang tranh chap va tinh hop
phap ctia cac phiéu thu sau:

+) Phiéu thu s6: 72, so6 tién: 320.000 dong, ngay nop tién: 02/11/1994, noi
dung nop tién: Nop tién dat; ciia ong Bui Phu T6.

+) Phiéu thu so6: 73, so tién: 320.000 dong, ngay ndp tién: 02/11/1994, nodi
dung nop tién: Nop tién dat; cua 6ng Bui Ptrc N7.

Hién nay Uy ban nhan dan x3 L con luu gitt so tong hop s6 ho dd nop tién
dat & nhung chua duoc lam tha tuc tir thang 10-1993 dén ngay 30-6-1998, the hién
nam 1994 tap thé ij ban nhan dan xa L d3 thuc hién viéc thu tién cua 128 ho dan
va s6 tién thu duoc cua 128 ho dan nay da dugc ndp vao Ngan sach xa. S6 tién thu
néu trén da duoc Poan kiém tra lién nganh gom Uy ban kiém tra huyén uy va
Thanh tra huyén thuc hién nim 1997, trong doan kiém tra lic d6 cé chir ky cua
dong chi Vii C3 1a can bo Phong tai chinh la thanh vién ctia Poan thanh tra.



Trén cac phiéu thu chi thé hién so tién khong thé hién dién tich dat la bao
nhiéu, vi tri dat & dau, ciing khong co6 ho so giao dat. Thuc té, Uy ban nhan dan xa
da thu tién nhung chua giao dat cho cac ho dan. Ly do 1a vi cudi nam 1997, Uy ban
nhan dan tinh N ban hanh chi thi s6 53/CT-UBND véi néi dung trong tam la chi
dao giai quyét ton tai cii trong viéc vi pham tham quyén giao dat clia cac x4, thi
tran tir nam 1996 (theo Luat dat dai nam 1993 thi Uy ban nhan dan xa khong cé
tham quyén giao dat). Vi vay ca tinh Nam Dinh trong d6 c6 Uy ban nhan dan xa L
dung lai viéc giao dat va khong lam thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung
cho 128 hd dan ma Uy ban nhan dan x3 L d3 thu tién.

Can ctr vao cac tai liéu hién nay dang dugc luu gitr tai Uy ban nhan dan xa
thi viéc gia dinh cu N5 ban nha cho cu L1 1a su that, da duoc ij ban nhan dan xa
L va thu tién trude ba cia cu N5 véi s6 tién 1a 50.000d0ng (ndm muoi ngan dong).
Ciing tir ngay 22-02-1992, gia dinh cu N5 d3 lam don tra dat. Can ¢t don xin tra
dat ciia cu N5 thi Uy ban nhan dan x3 d3 giai quyét thu hoi 02 thira dat s6 396 va
397 cua cu N3. Sau d6, cong nhan quyén st dung sang cho dng Bui Puc T (1a con
trai cua cu L1).

Do sai sot trong viéc quan 1y dat dai, can b dia chinh va lanh dao Uy ban
nhan dan x3 thoi ky d6 da khong chinh 1y trén ban d6 vé viéc bién dong néu trén.
Vi vay, dén nim 1994 Uy ban nhan dan x3 L lai lay dung dién tich cua thira dat
397 di cap cho gia dinh cu L1 dé giao dat c6 thu tién cho cac ho dan. Tuy nhién,
viéc giao dat cé thu tién sit dung dat néu trén la khong ding tham quyén theo quy
dinh cua Luat dat dai nam 1993. Vi vay, viéc giao dat va lam tha tuc cap giay
chiig nhan quyén st dung dat da diung lai theo Chi thi s6 53 nam 1997 ctia Uy ban
nhan dan tinh N.

Do d6, xac dinh day la 16i cua tap thé can bo Uy ban nhan dan xa L thoi ky
dé. Vi vay, quan diém cua Pang uy, Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan xa L
la dong ¥ boi thuong cho cac hd dan néu cac ho dan co yéu cau theo Luat boi
thuong Nha nudc, viée khoi kién con thoi hidu va khong dong ¥ boi thuong theo
gia thi truong.

* Y kién ciia nguoi lam chimg éng D6 Pédng S ngay 21-5-2025 nhw sau: Ong
D6 DPing S 1a can bd quan 1y rudng dat xa L giai doan tir nim 1991 dén thang 6
nam 1998. Vao ngay 22-02-1992 cu Nguyén Thi N5 (ttrc T7) ¢6 ¢én UBND xi L
dé lam thu tuc tra dat va ban nha cho cu L1 dé di vé6i con. Can cir ban d6 dia chinh
nam 1983 va s6 SB HTX Lién Hoa, xac dinh cu T7 st dung thtra 396 (130m? dat
&) va thira 397 (115m? dat vuon). Can cu vao Diéu 14; Diéu 17 cia Luat dat dai
niam 1987, UBND x4 L d3 thu hoi s6 dién tich dat néu trén cia cu T7 va chuyén



quyén st dung sang cho cu L1 toan bd dién tich dat ctia cu T7 da tra ra. Sau d6, cu
T7 da nop phi trude ba véi sb tién 1a 50.000 dong 1a dung véi quy dinh cua phap
luat dat dai thoi diém do.

Két qua xem xet tham dinh tai ché, dinh gia tai san:

Thira dat dang tranh chap so6 381 khi xem xét tham dinh va dinh gia tai san
ngay 04-4-2025 c6: Tuong xay gach bi 110 mm, chia lam 2 doan, c6 cong gob &
gitta, xay nam 2003, da hét khau hao, khong con gia tri; 01 cay du du cé qua, 01
khém rau lang, 01 khom rau doc mung. Ba T2 khong yéu cau Toa 4n xem xét giai
quyét doi véi cac cong trinh, tai san trén thira dat trén; nén khong dat ra xem xét.

Thira dat dang tranh chap s6 382 khi xem xét tham dinh va dinh gia tai san
ngay 04-4-2025 co6: 01 nha cap 4 xay nam 2000, stra nam 2010, xdy gach bi
220mm, tuong trat vita xi mang, khong son, c6 mac dién mai lop ton lanh va go
thép, nén lat gach hoa, dién tich (rong 5,1m x dai 5,4m) cao 3,8m da hét khau hao,
khong con gia tri. 01 ctra sat bit ton cao 2m, dai 1,2m khong con gia tri; nén khong
dat ra xem xét.

Twr n6i dung vu an nhu trén, ban an s6: 05/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cua
Toa 4n nhan dan khu vuc 8 - Ninh Binh d3 quyét dinh:

Cén ct cac Diéu 3, Dicu 14, Diéu 17 Luat dat dai ndm 1987;

Cin cur cac Piéu 23, Diéu 24 Luat dat dai nam 1993;

Cén ctt Dieu 137 Luat Dat dai ndm 2024;

Can ct: khoan 1 Dicu 5, khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu
39, biéu 74, Piéu 91, Diéu 92, Piéu 147 cta Bo luat to tung Dan su; Cin ctr Diéu
27, 37 cia Luat hon nhan va gia dinh; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Bui Ptrc T.

1.1. Buoc ong Bui DPuc C va ba Vi Thi D tra lai cho 6ng Bui Dtc T dién tich
30m2 dat; thudce thira dat s6 397 to ban do s6 9, ban d6 dia chinh x3 L nim 1983,
chinh 1y nim 1987 (Hién 1a thira so 382, t& ban do s6 9-1, ban d6 dia chinh xa L
nam 2004, loai dat CLN, tén nguoi sir dung dat C); dia chi: thon V, xa L, tinh Ninh
Binh; ¢6 cac chiéu, cac canh cu thé nhu sau: Phia Nam dai 6,01 m; phia Biac dai
5,69 m; phia Pong dai 4,93m; phia Tay dai 5,37m (c6 so d6 dat kém theo).



Buoc 6ng Bui Dic C, ba Vii Thi D phai thdo d& tat ca cac cong trinh xay
dung da hét khau hao (khong con gia tri), di doi cay trong trén dién tich dat phai
tra cho 6ng Bui Duc T.

1.2. Budc ba Bui Thi T2 tra lai cho 6ng Bui Pirc T dién tich 25m? dat; thuoc
thira dat s6 397 to ban d6 s6 9, ban d6 dia chinh xa L nam 1983, chinh 1y nim 1987
(Hién la thira so 381, to ban d6 s6 9-1, ban do dia chinh xd L nam 2004, loai dat
CLN, tén nguoi st dung dat Nho); dia chi: thon V, xa L, tinh Ninh Binh; c6 cac
chiéu, cac canh cu thé nhu sau: Phia Nam dai 5,22 m; phia Bac dai 5,69 m; phia
DPong dai 4,78m; phia Tay dai 4,62m (c6 so do dat kém theo). Budc ba Bui Thi T2
phai thao d& tat ca cac cong trinh xay dung da hét khau hao (khong con gia tri), di
doi cay trong trén dién tich dat phai tra cho ong Bui Pt T.

2. Ong Bui Ptic T ¢6 quyén, nghia vu lién hé véi cac co quan Nha nudc cd
tham quyén dé lam cac thi tuc ding ky, nhan lai dién tich dat theo quy dinh cua
phap luat va theo quyét dinh cua ban an.

3. An phi:
3.1. Budc 6ng Bui Buc C va ba Vi Thi D phai lién dd1 ndp an phi dan su so
tham véi so tién 300.000d6ng (ba tram nghin dong).

3.2. Budc ba Bui Thi T2 phai ndp an phi dan su so tham vdi so tién
300.000dong (ba tram nghin dong).

3.3. Tra lai cho ong Bui Duc T s6 tién 5.500.000d¢6ng (Nam triéu nim trim
nghin dong) tién tam Ung 4n phi da nop theo bién lai thu tam Gng 4n phi, 1¢ phi toa
an sd6 0000965 ngay 31-12-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vu Ban,
tinh Nam Dinh (Nay la Phong Thi hanh an dan su khu vuc 8 - Ninh Binh).

4. Quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Ngay 12/5/2025, 6ng Bui Puc C, ba Vi Thi D va ba Bui Thi T2 khang cao
dé nghi: Bac yéu cau khéi kién ctiia nguyén don 6ng Bui Ptrc T. Xac dinh 25 m?
dat tai thtra 381, to 09-1 thudc quyeén st dung cua ba Bui Thi T2. Xac dinh 30 m?2
dat thia 382 to 09- I thude quyén sir dung cua 6ng Bui Puc C, ba Vil Thi D.

Tai phién toa phuc tham:

- Ong Bui Ptic C, ba Vii Thi D va ba Bui Thi T2 giit nguyén yéu ciu khang
cdo. Va déu thtra nhan qua trinh str dung dat khong cé van ban caa UBND cap cé
tham quyén giao 25 m? dat tai thira 381, t& 09 -I cho ba Bui Thi T2; giao 30 m? dat
thira 382 to 09- I cho ong Bui Duc C, ba Vi Thi D st dung. Va cac thira nay doc



l1ap, nho 1€ vai1 thwra 6ng 6ng Bui Pac C, ba Vi Thi D va ba Bui Thi T2 st dung
(d6i dién duong x6m) nén khong du diéu kién cap gidy chirg nhan quyén sir dung
dat.

- Ong Bui Puc T (dai dién 6ng T1): Khong nhat tri véi yéu cau khang cao
cua ong Bui Duc C, ba Vi Thi D va ba Bui Thi T2.

- Ong Bui Burc V: Nhat tri véi yéu cau khang cao ctia Bui Pt C, ba Vil Thi
D va ba Bui Thi T2. Vi cho rang cac ho gia dinh néu trén da st dung dat (danh
dong rom, trong chudi) tir nam 1980 dén nay da trén 30 nam khong c6 tranh chap.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh c¢6 y kién nhur sau:
Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cio cua ong Bui Puc C, ba Vii Thi D va ba
Bui Thi T2 dugc lam trong thot han luat dinh nén dugce chép nhan xem xét giai
quyét theo trinh tr t6 tung phtic tham. Tham phéan, Hoi dong xét xir, cac duong su
d3 tuan thu ding quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su, quyén loi t6 tung cua duong
su duoc bao dam.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Khong chap nhan khang cdo cua dng Bui
Puc C, ba Vil Thi D va ba Bui Thi T2. Giir nguyén ban an so tham. Vé an phi: cac
duwong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€éu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao 101 trinh bay cua duong su va cdn cr vao két qua tranh luan tai
phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctiia 6ng Bui Ptrc C, ba Vii Thi D va ba Bui
Thi T2 duoc lam trong tho1 han luat dinh nén vu an duoc chép nhan xem xét giai
quyét theo trinh tir to tung phiic tham.

[2] Xét noi dung khang cao:

Vé nguon goc va cin cir phap 1y cia cac thira dat co tranh chap: Can cir ban
do dia chinh xa L 1ap nam 1983; so 5B ruong dat Lién Hoa, cac van ban cua Uy
ban nhan dan x4 L; don xin tra dat ngay 21-02-1992 cta cu T7 (tirc N5) va 1oi khai
cuia ngudi lam chung 6ng D6 Pang S xac dinh: Nam 1992, cu Nguyén Thi T4 (ttrc
NS5) 1a nguoi dang quan 1y, str dung hop phap hai thira dat s6 396 (dién tich 130m?,
loai dat &) va 397 (dién tich 115m?2, loai dat vaon) thuoc to ban do sb6 9, ban do dia
chinh xa L [ap ndm 1983. Cu T4 da dén ij ban nhan dan x3 L dé lam thu tuc tra
dat va ban nha, tai san trén dat cho cu Bui Ptrc L1 véi gia 1.000.000 dong. Uy ban
nhan dan x3 L thoi diém d6 d3 xac nhan viéc mua ban tai san trén dat gitta cu T4
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va cu L1; thu 1& phi trude ba 50.000 dong (phiéu thu ngay 22-02-1992), thu hoi
quyén sir dung dat cia cu T4 d6i voi hai thira dat s6 396 va 397 va chuyén giao
quyén st dung dat sang cho cu L1. Viéc chuyén nhuong nay duogc lap thanh van
ban, co su xac nhan cua x6m truong, can bo quan 1y ruong dat va dai dién f]y ban
nhan dan xa L, phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 3, 14 va 17 cua Luat Dat dai nam
1987 (Nguoi sir dung dat tv nguyén tra lai dat duoc giao); khi duoc ngudi khac
chuyén nhuong nha dé &, sau khi duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén cong
nhan cho phép chuyén nhuong quyén str dung dat giira cac ho gia dinh, ca nhan sur
dung dat on dinh). Muc dich mua ta1 san trén dat cta cu L1 la dé giao cho con trai
la dng Bui Ptc T st dung, va sau do, cu L1 d cho vo chong con trai khac 1a 6ng
Bui Ptrc N1 va ba Bui Thi TS5 dén sinh séng, quan 1y, stt dung hai thira dat néu trén
(But luc 06, 12, 13, 170).

Nhu vay, tir nim 1992, cu Bui Ptrc L1 d3 xac lap quyén st dung dat hop
phap doi voi toan bo hai thira dat s6 396 va 397. Nam 1997, cu L1 qua doi khong
dé lai di chuc, do do quyén st dung dat thude di san thira ké cia cu L1 duoc
chuyén giao cho cac thira ké hop phap theo quy dinh tai Bo luat Dan su nim 1995.

Nguon goc ban dau cua thira dat s6 397 trude nam 1980 1a dat cong (str dung
lam vuon chudi va nha vé sinh ctia Tram y té xa L tir naim 1956-1968, sau ban giao
cho nha tré mau gido va nha van hoa thon), nhung tir nhitng nim 1980, cu T4 da st
dung 6n dinh (tri“mg chudi, st dung nha v¢ sinh con cu N7 va cu T6 chi muon tam
dé danh déng rom). Nam 1983, khi 1ap ban do dia chinh, thira dat s6 397 da duwoc
gia dinh cu T4 ké khai, dang ky va céng nhan thuéc quyén sir dung dat. Viée six
dung on dinh nay ding ky quyén s dung dat 1a co s& phap 1y cho quyén chuyén

nhuong tai san trén dat gitta cu T4 va cu L1 nam 1992.
[2.3] Xét khang cdo cia dng Bui Dirc C, ba Vi Thi D va ba Bui Thi T2 thay:

Viéc ong Bui Ptrc C, ba Vil Thi D va ba Bui Thi T2 cho rang thira dat so
397 c6 nguon goc 1a dat ctia Tram y té x4 Lién Minh, khong phai dat cta cu T4,
nén cu T4 khong c6 quyén ban cho cu L1. Ba gia dinh cu T6 (bo ba T2), cu N7 (b6
ong C) va ba T4 st dung chung thira dat s6 397 tir nim 1980 dén nay ma khong
xay ra tranh chap (cu T6 st dung 25m2, cu N7 stt dung 30m?). Pén nim 1994, Uy
ban nhan dan xa L d3 thu tién cia cu T6 va cu N7 mdi ngudi 320.000 dong nodp
vao ngan sach xa dé duoc giao dat (thé hién tai phiéu thu s6 72, 73 ngay 02-11-
1994).

Vi vay, dién tich dat gia dinh 6ng C va ba T2 dang st dung da duoc ghi nhan
trén ban do dia chinh xa L 1ap nam 2004 va so6 muc ké (dung tén ong C d6i voi
thira 382, ba N6 - me ba T2 doi véi thira 381).
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Xét thay: Nam 1994, Uy ban nhan dan x3 L d3 thu tién cia mot so6 ho dan
(trong d6 c6 cu Bui Phu T6 va cu Bui DPuc N7, moi ho 320.000 dong) dé giao dat.
Tuy nhién, ndi dung cac phiéu thu chi thé hién so tién thu ma khong thé hién dién
tich dat duoc giao la bao nhiéu, vi tri dat & dau (c6 phai la vi tri dat dang tranh
chap hay khong), ciing khong c6 ho so, quyét dinh giao dat chinh thirc kém theo
nén ¥ kién cua phia bi don chi la suy 1y. Tai phién tda phic tham 6ng Bui Puc C
thira nhan khong co tai liéu (quyét dinh giao dat, bién ban giao dat trén thuc dia
cua UBND x3 L) ching minh cho yéu cau khang c4o ciia minh.

Theo Uy ban nhan dan xa L cung cap: chinh quyén dia phuong da thu tién
nhung chua ban hanh Quyét dinh giao dat cho cac ho dan va viéc giao dat di bi
dirng theo Chi thi so 53/CT-UBND ngay 1997 cia Uy ban nhan dan tinh N vé viéc
giai quyét ton tai cii trong giao dat vi pham tham quyén cua cac xa, thi tran tir nim
1996. Viéc thu tién dé giao dat nay ciia Uy ban nhan dan xa L thoi diém d6 1a trai
phap luat theo quy dinh tai Diéu 23 va Diéu 24 Luat Pat dai naim 1993, quy dinh
Uy ban nhan dan x3 khong c6 tham quyén giao dat co thu tién sir dung dat (tham
quyén thudc Uy ban nhan dan cap huyén). Vi vay, cac xa trén dia ban tinh Nam
Dinh, trong d6 ¢4 Uy ban nhan dan xi L, phai dung lai viéc giao dat va khong lam
thu tuc cap Giay chung nhan quyén stir dung dat cho cac ho dan ma Uy ban nhan
dan x4 d3 thu tién. Uy ban nhan dan xa L s6 tong hop s6 hd nodp tién dat tir thang
10-1993 dén 30-6-1998 cho thay so tién thu da ndp vao ngan sach xa, nhung khong
c6 ho so giao dat, va viéc nay bi dung theo chi thi néu trén. Do do, cac tai liéu ma
bi don cung cap nhu phiéu thu tién dat, loi khai vé st dung on dinh, ding tén trén
ban d6 dia chinh xa L 14p nam 2004... khong du can ctr xac lap quyén st dung dat
hop phap theo quy dinh cua phap luat. Mat khac cac thwra nay doc lap, nho 1€ vaoi
thtra 6ng 6ng Bui Ptrc C, ba Vii Thi D va ba Bui Thi T2 st dung (d6i dién dudng
x6m) nén khong du dién tich t6i thiéu cap cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat.

T cac phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan toan
bd khang cao cua ong Bui Puc C, ba Vi Thi D va ba Bui Thi T2 va gitr nguyén
ban 4n so tham.

[3] Vé an phi phic tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng Bui
DPtrc C, ba Vii Thi D phai ndop 300.000 dong va ba Bui Thi T2 phai ndp 300.000
dong an phi phtic tham duoc trir vao so tién 300.000 dong da ndp tam tmg an phi .

Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong cé khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang céo, khang nghi cap phuc
tham khong xem xét giai quyeét.

Vicac I€ trén,
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QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat to tung dan sw nim 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudong vu Quoc
Ho6i quy dinh vé 18 phi, an phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang céo ciia dng Bui Pic C, ba Vi Thi D va ba Bui
Thi T2. Giir nguyén ban 4an dan su so tham so: 05/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 8 - Ninh Binh.

2. V& an phi phuc tham: Ong Bui Puc C, ba Vil Thi D phai nop 300.000
dong va ba Bui Thi T2 phai ndp 300.000 dong, duoc doi trir s6 tién tam g an phi
300.000d (ba tram nghin dong) da nop theo Bién lai thu tién so 0001251 va so
0001253 ngay 06/10/2025 tai Phong Thi hanh an dan su khu vuc 8 - Ninh Binh.
Ong Bui Puc C, ba Vii Thi D va ba Bui Thi T2 da nop xong an phi phtic tham.

3. Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong trudmg hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an va ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

T/M. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhéin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 8 - Ninh Binh;
- VKSND tinh Ninh Binh;
- Phong THADS khu vue 8 - Ninh Binh;
- Cac duong su;
- Luu an van.

Nguyén Quoc Trwéng
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