TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 58/202/DS-PT
Ngay: 22-01-2026
VIV “Tranh chdp hop dong mua ban”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom o'
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Xuan Dao
Ba Phan Thi Thu Huong
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vign kiém sdt nhén dén tinh Pong Nai tham gia phién tda: Ba
Ping Hoang Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 niam 2026, tai Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xur
phuc tham cong khai vy an thy 1y s6: 723/2025/TLPT-DS ngay 12 thang 12 nim
2025 vé viéc: “Tranh chdp hop dong mua ban tai san”.

Do Ban an so tham sb: 208/2025/DS-ST ngay 06-9-2025 ctia Toa an nhan
dan Khu vuc 1- Dong Nai bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 733/2025/QD-PT
ngay 29 thang 12 nam 2025 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V6 Minh L, sinh nam 1993; dia chi cu tra: T6 dan
phé G, xi K, tinh Pak Lak (dia chi cii: T6 dan phé G, thi tran K, huyén K, tinh
Pik Lak) va ba Huynh Thi Lé B, sinh nam 1993; dja chi cu tra: Thén T, xa D,
tinh Pak Lak (dia chi cii: Thon T, xa E, huyén K, tinh Pik Lik).

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Tran bang Q, 6ng Pham
Hoi Tién K, cung dia chi lién hé: 1429 duong V, xa T, Thanh phdé H6 Chi Minh
(dia chi cii: 1429 duong V, x4 V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh); 12 nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban ty quyén ngay 15/4/2024, ngay 21/3/2024);
ong Q c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu T, sinh nim 1997; dja chi thuong tru:
374/5, t6 1, khu phd 1, phuong L, tinh Podng Nai (dia chi cii: 374/5, t6 1, khu phd
I, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai) va Ong Nguyén Puc T1, sinh nam

1995; dia chi thuong tra: TO F, 4p B, xa T, tinh DPong Nai (dia chi cii: T6 F, ap
b, xa T, huyén T, tinh Dong Nai).

Nguwoi dai dién hop phap ciia bi don: Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1974;



dia chi cu tri: E Cu xa P, khu phé D, phuong T, tinh Dong Nai 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 29/5/2025); c6 mat.

Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng VO Minh L, ba Huynh Thi Lé D.
NOI DUNG VU AN:

Theo ngi dung don khoi kién va qud trinh t6 tung ong T ran Ping O Va
ong Pham Ho¢i Tien K la nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh
bay:

Ngay 16/7/2023, 6ng V6 Minh L, ba Huynh Thi Lé B ¢6 ky Hop dong
tiéu thy nong san v4i ba Nguyén Thi Thu T, 6ng Nguyén Dac T1. Noi dung
chinh cta hop dong: Ba T, 6ng T1 béan cho 6ng L, ba P trai Sau Riéng T3 (dic
diém nhan dién 1a: Com 1én mau, bdi ngot, da xanh gai nhim), s6 lugng: 300 tan
(ba tram tan), voi gia 1a: 84.000 dong/kg d6i véi Loai I; 69.000 dong/kg véi
Loai II; 44.000 dong/kg voi Loai III. Tong gia tri toan bd hang hda nong san
trén wdc tinh 14 20.000.000.000 dong. Thoi gian giao hang: Tir ngay 09/8/2023
dén ngay 30/9/2023.

Ngay sau khi ky hop dong trén, ong L, ba b da dat coc trude cho ba T,
ong T1 so tién 1a 1.800.000.000 dong d¢ ba T, 6ng T1 chuan bi Sau Riéng Thai
choéng L, bab.

Pén thoi diém giao nhan hang (09/8/2023), ba T, 6ng T1 khong ban giao
Sau Riéng T3 dung nhu thoa thuan ctia hop dong. Sau do, 6ng L, ba B da lién
hé, yéu cau ba T, 6ng T1 giao hang (Sau Riéng T) nhung ca hai déu khong thuc
hién. Nhan thay, hanh vi khong giao hang ding va day du cta ba T, 6ng T1 da
vi pham nghia vy cua Hop dong tiéu thy nong san dugc ky két vao ngay
16/7/2023, dan dén 6ng L, ba D ciing khong co du Séau riéng dé giao cho ddi tac
theo dung thoa thuén nén 6ng L, ba b yéu cau baT, Ong T1 phai tra cho 6ng L,
ba P tong sd tién 1a 7.200.000.000 dong bao gdm tién dit coc va phat coc theo
thoa thuan tai Piéu 4 ctia Hop dong néu trén. Tuy nhién, ba T, 6ng T1 chi méi
hoan tra lai cho 6ng L, ba D s6 tién dat coc 1a 1.800.000.000 déng theo Bién
nhan tién ngay 26/8/2023, sb tién phat coc ba T, dng T1 khong thanh toan dng
L, ba B theo dung thoa thuan ctia Hop dong.

Yéu cau khoi kién: Budc ba Nguyén Thi Thu T va ong Nguyen buc Tl co
nghia vu lién d6i trd cho dng VO Minh L va ba Huynh Thi L¢ D s6 tién bi phat
coc 1a 5.400.000.000 dong do vi pham Hop dong tiéu thy nong san ngay
16/7/2023 du mot 1an ngay sau khi phan quyét ctia Toa an ¢6 hiéu luc phép luat.

Qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don trinh bay:

Ngay 16/7/2023, 6ng T1, ba T va ong L, ba D cung théa thuan ky Hop
dong tiéu thu nong san. Phia 6ng L, ba B c¢6 tam tng s6 tién 1.800.000.000
d6ng, tam tng 1a viéc bén c6 nghia vu tra tién hang tra trudc mot khoan tién cho
bén co quyén. bay 1a viéc thuc hién trudc mot phﬁn nghia vu, cu thé 1a chuyén
giao trudc mot phan khoan tién cta hop dong cho ong T1, ba T.



Trong hop dong d3 mo ta cy thé viéc tam ng va phat hop dong, khong co
thoa thuén nao vé coc. Cu thé tai Dleu 4 cua hop dong da quy dinh v€ phat hop
ddng khi co vi pham vé: Muc phat vé sb lugng; mirc phat vé khong dam bao
thoi gian; mirc phat vé sai pham dia diém.

Nhu vy, Hop dong tiéu thu nong san duoc ky két giita cac bén khong co
bt ctr thoa thuan vé coc, phat coc ma bén 6ng L, ba B da ghi r0 tai biéu 2 cua
Hop dong tiéu thu ndéng san 13 tam Ung tra trudc gid tri hop dong la
1.800.000.000 dong.

Sau khi ky hop déng, ong T1, ba T da giao cho & ong L, ba D 01 dot hang
nhung bi phia 6ng L, ba D khong chap nhan vi cho rang chat luong com sau
riéng khong dat va chu dong dé nghi cac bén chdm dut hop dong da ky.

Theo do, ngay 26/8/2023, hai bén thong nhat cham dut hop dong da ky,
bén ong T1, ba T tra lai sd tién tam tmg 1a 1.800.000.000 dong, do bén 6ng L
viét gidy nén da cd tinh ghi thanh chit coc 1am sai léch ban chat van dé, sau nay
da dung gidy viét tay nay danh trao khai niém dé khoi kién 6ng T1, ba T.

Hon nita, cho du ndi dung cta Gidy viét tay ngay 26/8/2023 do ong L
viét, ¢ dung chir coc hay khong cling da thé hién rd y chi cua ong L, ba D la
cham dut thyc hién Hop dong tiéu thu nong san va chip nhan nhén lai sb tién
1.800.000.000 dong du 1a tam Gmg hay coc cho ong T1, ba T va khong con bat
ctr tranh chap nao lién quan dén Hop dong tiéu thu nong san ma cac bén da ky.

Viéc cac bén mua ban dugc chi Lé Thi Bao T4, hang x6m, ban budn cua
6ng L, ba D méi gidi, ba T4 di nhan tién phi méi gidi cho hop dong nay la
150.000.000 ddng, trong sd tién nay ong L duoc moi gidi 1a ba T4 dén bu
50.000.000 dong.

Nhu vay ong L, ba D d3 nhan mot lan hang cua ba T, 6ng T1, dugc bdi
thuong tién moi giodi, da dong ¥ cham dut hop dong Céac bén da hoan thanh
nghia vu, chim dut cac quyén lién quan dén hop dong.

Vi vay don khoi kién cua dng VO Minh L, ba Huynh Thi L¢ D la khong
cod co s0, khong chap nhan ndi dung khoi kién cua 6ng VO Minh L, ba Huynh
Thi Lé .

Tai Ban 4n Dén su so tham sd: 208/2025/DS-ST ngay 06-9-2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 3- Pong Nai cac Dicu 422, 430 Bo luat Dan su; Diéu 37
Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu célu khoi kién ctia 6ng V6 Minh L va ba Huynh
Thi Lé P vé viéc budc ba Nguyén Thi Thu T va éng Nguyén Duc T1 c6 nghia
vu lién ddi tra cho o6ng VO Minh L va pé Huynh Thi L¢é P s06 tién bi phat coc la
5.400.000.000 dong do vi pham Hop dong ti€u thu nong san ngay 16/7/2023.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 10/9/2025, nguyén don ong V6 Minh L, ba Huynh Thi L¢ D khang
cao de nghi Toa an cap phidc tham stra ban 4n so thdm theo huéng chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong Nai tham gia

phién toa phiic tham:

Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir da tuan thu dung quy
dinh cta phap luat tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr
dung thanh phan, dam bao v6 tu khach quan, trinh ty phién toa dugc Hoi dong
xét xur thuc hién ding quy dinh cua B§ luat T tung dan sy. Thu ky thuc hién
dung quy dinh cua B luat T tung dan su vé nhiém vy, quyén han cua minh.
Céac duong su da thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua
phap luat.

Vé dé xuat dudng 161 giai quyét vu an: Toa an cip so thdm xét xir dung
quy dinh, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cua nguyén don,
giit nguyén ban 4n so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an da duogc
xem xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng V6 Minh L, ba Huynh Thi
Lé P lam trong thoi han luat dinh da dong tam Gng an phi nén dugc xem xét
theo thi1 tuc phitic tham.

[2] Xét khang cdo cua 6ng VB Minh L, ba Huynh Thi Lé P nhan thay:

Ngay 16/7/2023, V6 Minh L, ba Huynh Thi L¢ D v6i ba Nguyén Thi Thu
T va ong Nguyén Pirc T1 ky két hop dong tiéu thu nong san, no1 dung chinh cua
hop dong mua ban Sau Riéng Thai, s0 lugng 300 tan, thoi gian giao hang tir
ngay 09/8/2023 dén ngay 30/9/2023, téng gia tri hang hoa nong san wdc tinh 20
ty dong; ong L ba B chuyén trudc cho 6ng T1 ba T sb tién 1.800.000.000 dong.
Nguyén don khang cdo cho rang sb tién 1.800.000.000 dong 1a tién coc do bi
don vi pham nén phai phat coc. Nhan thay, tai Piéu 2 cua Hop dong quy
dinh: “Bén A umg truée cho bén B (néu c6), von coc 1.800.000.000 dong.
Nguyén don cho rang so tién 1.800.000.000 dong 14 tién dat coc, con bi don xac
dinh 13 tién tra trudc cua hop dong. Xét thdy, tai Piéu 37 Nghi dinh
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh: “Truong hop mot bén
trong hop dong giao cho bén kia mot khoan tlen ma cdc bén khong xac dinh ré
la tién dat coc hodc tién tra trudce thi sé tién nay duoc coi la tién trd trude”.
Hop dong giira cac bén khong c6 thoa thuan ndo vé viée dit coc, phat coc; trong
Diéu 2 cua Hop ddng chi co thoa thuan vé tién Gng trude. Do vy, nguyén don
cho rang sd tién 1.800.000.000 dong 1a tién dit coc 1a khong c6 co so.



[3] P6i voi yéu cau bdi thuong thiét hai Vé phat coc: Tai Diéu 4 cua Horp
dong quy dinh: “Mirc phat vi pham hop dong vé sé lwong, gid ca, thoi gian va
dia diém, phat 1 den 3” . Thay rang, trong thoi han thuc hién hop ddng, ngay
26/8/2023, 6ng L viét gidy bién nhan cho ba T, 6ng T1, ndi dung gidy bién nhan
thé hién: “Nay hai bén khéng hop tic véi nhau vi bén B khéng dii s6 heong Sau
Riéng giao Bén A. Nén bén B di chuyén tra lai cho bén A sé tien la
1.800.000.000 dong ... Bén A di nhdn du tién”. Nhu viy, theo thoa thuan trén
thi trong thoi han thyce hién hop déng, cac bén da théa thuan khong hop tac voi
nhau va tra lai tién, df)ng thot khong phai thue hién nghia vu nao khac, day dugc
xem 13 thoa thuan chim dut hop dong gilra cac bén theo quy dinh tai Diéu 422
ctia Bo luat Dan sy 2015. Do vay, Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau
khaoi kién cia nguyén don 1a ¢6 co s6.

[4] Ttr nhiing nhan dinh trén khong chap nhéan khang cdo cta nguyén don,
gilt nguyén ban an so tham.

[5] V& an phi dan su so tham: Toa an cap so thdm xac dinh dung.

[6] An phi dan su phic tham: Khang céo caa nguyén don dng V8 Minh L,
ba Huynh Thi Lé P khong duoc chap nhan nén mdi ngudi phai chiu 300.000
d6ng, dugc trir vao tién tam ang an phi da nop.

[7] Quan diém cua dai di¢n Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua B9 ludt TO tyng dan sy.

Khoéng chap nhan khang cao cua nguyén don 6ng VO Minh L, ba Huynh
Thi Lé . o

Gilt nguyén Ban an dan sy so tham so: 208/2025/DS-ST ngay 06-9-2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - BPong Nai.

Can cir cac Dicu 422, 430 BO luat Dan sy ndm 2015; Nghi quyét s6
326/20‘16/UBTVQH}4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng V6 Minh L va ba Huynh
Thi Lé D vé viéc budc ba Nguyén Thi Thu T va 6ng Nguyén Dic T1 c6 nghia
vu lién déi tra cho ong V& Minh L va ba Huynh Thi Lé D sd tién bi phat coc 1a
5.400.000.000 dong (Nam ty bdn tram triéu déng) do vi pham Hop dong tiéu thu
nong san ngay 16/7/2023.

2. V& 4n phi dan sy so thim: Ong V& Minh L, ba Huynh Thi L¢ D phai
chiu an phi la 113.400.000 ddng (Mot trim mudi ba triéu, bon trim nghin dong),

dugc trir vao s tién tam tmg 4n phi da nop 1a 56.700.000 d6ng (Ndm muoi sau
triéu, bay trim nghin déng) theo bién lai s6 0002630 ngay 04/3/2024 ciia Chi



cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a Phong Thi
hanh 4n dan sy Khu vuc 1- Péng Nai. Ong V6 Minh L, ba Huynh Thi Lé P con
phai ndp tiép sd tién an phi 1a 56.700.000 déng (Nam muoi sau triéu, bay trim
nghin dong).

3. An phi dan sy phic thim: Ong V& Minh L, ba Huynh Thi Lé B mdi
ngudi phai chiu an phi sé tién 12 300.000 dong duoc trir vao tién tam ang &n phi
da nop theo Bién lai 0008505 ngay 18/11/2025 va Bién lai 0007398 ngay
11/11/2025 caa Phong Thi hanh &n dan sy Khu vic 3 — Dong Nai.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1;

- Phong THADS Khu vyc 1;

- Cac duong su;

- Luu: VT; ho so vu an.

P6 Thi Nhung






HOI PONG XET XU PHUC THAM
Céc Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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