TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 68/2026/DS-PT
Ngay: 21/01/2026
“V/v tranh chdp ranh giéi quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Lé Khic Thinh

Céc Tham phén: Ong V& Trung Hiéu.
Ong Nguyén Pha Tho.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Minh Chau — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap tham gia phién toa:
Ong Bui Van Binh - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Thap
xét x1r phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 644/2025/TLPT-DS ngay 03 thang
11 nam 2025, vé viéc “Tranh chap ranh gidi quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 03/2025/DS-ST ngay 14 thang 7 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Pong Thap bi khang céo;

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtt phic tham so6: 646/2025/QD-PT
ngay 20 thang 11 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa phtc tham so:
407/2025/QD-PT ngay 16 thang 12 niam 2025 va Thong bao thay doi thoi gian
mé lai phién toa dan su phuc tham s6 50/TB-TA ngay 13/01/2026, gitta:

- Nguyén don: Ong Lé Minh P, sinh nam 1958. Pia chi: S6 D, Khom E,
Phuong A, thanh pho S, tinh Pong Théap (nay la 468, Khom E, phuong S, tinh
DPong Thap).

- Bi don:

+ Anh Lé Thanh H, sinh ndm 1972. Dia chi: S6 A, Nguyén Tat T, khom
T, phuong A, TP ., tinh Dong Thap (nay la 136/42, Nguyén Tat T, khom T,
phuong S, tinh Pong Thap).

+ Chi Lé Thi Ngoc H1, sinh nim 1982. Dia chi: S0 A, Nguyén Tat T,
khom T, phuong A, TP ., tinh Pong Thap (nay la 136/40, Nguyén Tat T, khom
T, phuong S, tinh Pong Thap).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Ngoc A, sinh nim
1941. Dia chi: S6 A, Khém A, Phuong B, TP ., tinh Dong Thap (nay la 138,
Khom A (phuong B cil), phuong S, tinh Pong Thap).

Nguoi dai dién theo Uy quyén cta ba Phan Ngoc A, anh Lé Thanh H va



chi Lé Thi Ngoc HI: ()ng Nguyén Xuan K, sinh nam 1954. Pia chi: S6 C, rach
C, Khém B, Phuong A, TP ., tinh Df’Sng Thap (nay la 31/9, rach C, Khom B,
phuong S, tinh Dong Thap).

- Nguoi khang cdo: Ong Lé Thanh H va ba Lé Thi Ngoc HI 1a bi don; ba
Phan Ngoc A 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

(Cac duong su déu co6 mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Lé Minh D trinh bay:

Phan dat thta 617, to ban do 31, dién tich 573,4m? do 6ng Lé Minh P
dimg tén c6 nguodn goc do 6ng P nhan chuyén nhuong tir ba Phan Ngoc A theo
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/4/2017 d6i véi thira 22, to
ban d6 31, dién tich 3.302,2m?. Ong P dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat vao ngay 18/8/2017, truéc khi lam thu tuc chuyén nhuong thi cé tién hanh
do dac thuc té vao ngay 30/5/2017. Pén khoang nam 2021 thi do Nha nudc co
thu hoi mot phan dién tich thira 22, to ban d6 31 dé lam duong P doan ndi duong
N véi dudong D, nén 6ng D c6 lam thu tuc cap d6i giay ching nhan va duoc cap
doi thanh thira 616 va 617 cung to ban d6 31 vao ngay 18/02/2022 (thira 617 c6
vi tri lién ké véi dién tich dat cua ba A con lai khi lam thu tuc chuyén nhuong
vao nam 2017).

Lién ké v6i phan dat thtra 617, to ban d6 31 thi c¢6 céac thira: Thira 542, to
ban do 31 do anh L& Thanh H dtng tén; thtra 543, t& ban do 31 do chi Lé Thi
Ngoc H1 dung tén; Thira 544 va 545, cung to ban d6 31 do ba Phan Ngoc A
dtimg tén. Khi nhan chuyén nhuong thira 22, to ban d6 31 vao nam 2017 thi phia
ba A da ban giao dat cho 6ng P va xéac dinh ranh v6i phan dat con lai cia ba A
theo bién ban do dac thuc té vao ngay 30/5/2017. Tuy nhién, loi dung viéc 6ng
D o xa, it ¢ thoi gian téi lui quan 1y dat nén khi anh H, chi H1 duoc ba A ting
cho cac thira 542, 543 thi da cat thém phan nha bép lan qua ranh dat cua ong D.
Khi phat hién, 6ng P c6 bao UBND Phuong A dé giai quyét, nhung két qua hoa
giai khong thanh.

Khi do dac thuc té thi ong D, anh H, chi HI xac dinh vung tranh chép
ranh gitra cac bén nhu sau:

- Vung tranh chap ranh giira thira 617 va thira 542 1a Hinh 2 ¢6 dién tich
17,3m? gdbm cac méc M5-M6-M13-M14-M5 theo so @6 do dac ngay 10/01/2025
va 18/3/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S. Trén ving
tranh chap c6 tai san 01 phan nha bép ctia anh Lé Thanh H.

- Vung tranh chap ranh gifra thira 617 va thira 543 1a Hinh 4 c6 dién tich
16,1m? gdm cac méc M7-M8-M11-M12-M7 theo so d6 do dac ngay 10/01/2025
va 18/3/2025 cia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho6 S. Trén ving
tranh chap c6 tai san 01 phan nha bép cta chi Lé Thi Ngoc H1.

Ngoai ra, khi tién hanh do dac thi giita 6ng D va ba Phan Ngoc A ciing
khong théng nhat duoc ranh giira thira 617 do 6ng D dtng tén va thia 544, 545
do ba A dung tén nén ba A co6 don yéu cau doc lap, qua do cac bén xac dinh
vung tranh chap ranh nhu sau:
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- Vung tranh chap ranh giira thira 617 va thira 544 1a Hinh 3 ¢6 dién tich
15,3m? gom cac méc M6-M7-M12-M13-M6 theo so d6 do dac ngay 10/01/2025
va 18/3/2025 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho S.

- Vung tranh chap ranh gifra thira 617 va thira 545 1a Hinh 5 ¢6 dién tich
18,7m? gom cac méc M8-M9-M10-M11-M8 theo so d6 do dac ngay 10/01/2025
va 18/3/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S.

Trén vung tranh chap giita 6ng D va ba A chi c6 hang rao bang luéi B40
cua ba A.

Nay qua do dac thuc té thi dng D yéu cau xac dinh ranh giira thira 617, to
ban do 31 do 6ng P dung tén véi cac thira 542, to ban do 31 do anh Lé Thanh H
dirng tén; thtra 543, to ban d6 31 do chi Lé Thi Ngoc H1 dtng tén, cu thé nhu
sau:

- Yéu cau xac dinh ranh chung gitra thira 617 do éng P dung tén va thira
542 do anh Lé Thanh H dumg tén la dudng nodi cac moc M5-M6 theo so do do
dac ngay 18/3/2025 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh pho S. Doi
voi phan dat tai vi tri H10 c6 dién tich 03m? thé hién tai cac mdc MS5-M6-M6A-
M5A-MS5 1a phan dién tich nam trong gidy chtimg nhan cta éng D theo su xéc
dinh ciia co quan chuyén moén 12 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh
pho S thi 6ng D yéu cau anh H tra lai gia tri quyén st dung dat theo gia Hoi
dong dinh gia da dinh.

- Yéu cau xac dinh ranh chung giira thita 617 do 6ng D dung tén va thira
543 do chi Lé Thi Ngoc H1 dtng tén 1a dudng noi cac moc M7-M7B-MS8A theo
so do do dac ngay 18/3/2025 cia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh
phé S. Doi vdi phﬁn dat tai vi tri H12 ¢ dién tich 0,7m? thé hién tai cdc moc
M7-M7A-M7B-M7 la phan dién tich nam trong giay chirng nhan ctia 6ng D theo
su xac dinh ctia co quan chuyén moén 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh pho S thi éng P yéu cau chi H1 tra lai gia tri quyén st dung dat theo gia
Ho1 df’Sng dinh gia da dinh.

Débi véi yéu cau doc lap cua ba Phan Ngoc A vé viéc yéu cau xac dinh
ranh giira thira 617, t& ban do 31 do 6ng D dting tén véi thira 544 va 545, cung
td ban do 31 do ba Phan Ngoc A dung tén theo ranh cap giay ching nhan quyén
sir dung dat thi dng D c6 ¥ kién nhu sau:

- Yéu cau xac dinh ranh chung gittra thira 617 do dng D dung tén va thira
544 do ba Phan Ngoc A dung tén la duong noi cac moc M6-M7 theo so do do
dac ngay 18/3/2025 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho S. Déi
véi phan dat tai vi tri H11 ¢6 dién tich 3,2m? thé hién tai cac moéc M6-M7-M7A-
M6A-M7 1a phan dién tich nam trong gidy chtmg nhan cta éng D theo sy xéc
dinh cia co quan chuyén mon la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
pho S thi dng D yéu cau ba A tra lai gia tri quyén st dung dat theo gia Hoi dong
dinh gia da dinh.

- Yéu cau xéac dinh ranh chung gitta thira 617 do dng P dung tén va thira
545 do ba Phan Ngoc A dung tén theo ranh cap giay chirg nhan la duong noi
cac moc MSA-M9A-M9 theo so d6 do dac ngay 18/3/2025 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh pho S.
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D6i v6i cac tai san trén dat ving tranh chap 1a nha bép cta anh H, chi H1
va hang rao luéi B40 cua ba A thi 6ng D yéu cau anh H, chi H1, ba A tu di doi
cac tai san lan qua dudng ranh chung do 6ng D yéu cau, dng D khong ho tro di
doi.

Ong D xé4c dinh hién dang giit ban chinh thtra 61, t& ban d6 31, khong co
cam co, thé chap cho ai khac.

Tai phién toa so tham, 6ng D xac dinh trong truong hop yéu cau xac dinh
ranh cta dng khong dugc chap nhan hoac cac duong su trong vu an khong thong
nhat véi dudng ranh 6ng yéu cau thi dng yéu cau xac dinh ranh theo ranh giay
chitng nhan da cap.

* Ong Nguyén Xuan K dai dién bi don Lé Thanh H trinh bay:

Phan dat thira 542, t& ban d6 31 do anh Lé Thanh H ding tén c6 nguodn
goc tir me rudt 1a ba Phan Ngoc A ting cho anh H theo Hop dong tang cho
quyén st dung dat ngay 27/8/2019, anh H duoc cap giay ching nhan quyén st
dung dat vao ngay 01/10/2019. Tai thoi diém cap giay khong cé tién hanh do
dac thue té.

Lién ké voi thtra 542 1a thta 617, to ban d6 31 do 6ng Lé Minh P dung
tén c6 nguon goc do nhan chuyén nhuong tir ba A vao nam 2017, anh H van
luon str dung dung ranh ma cac bén xac dinh khi ban giao dat cho dng P, khong
c6 su viéc lan chiém ranh nhu dng D trinh bay.

Qua do dac thuc té thi anh H ciing thong nhat vung tranh chap ranh giita
thtra 617 va thira 542 1a Hinh 2 ¢6 dién tich 17,3m? gom cac moc M5-M6-M13-
M14-MS5 theo so d6 do dac ngay 10/01/2025 va 18/3/2025 ctia Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai thanh pho S. Trén viing tranh chap c6 tai san 01 phan nha
bép cua anh Lé Thanh H.

Nay anh H khong dong v d6i véi yéu cau cua dng D x4c dinh ranh chung
gitra thra 617 do 6ng D dung tén va thwra 542 do anh Lé Thanh H dung tén la
duong nodi cac moc M5-M6 theo so do do dac ngay 18/3/2025 cta Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai thanh pho S, cling khong dong ¥ tra gia tri theo yeu
cau cua ong D. Anh H yéu cau xac dinh ranh chung giira hai thira 13 dudng noi
cac moc M5-M14-M13 theo so do do dac ngay 18/3/2025 cia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh pho S.

Do6i vé6i tai san trén dat ving tranh chap la 01 phan nha bép cia anh Lé
Thanh H thi anh H thong nhat 1a khi xac dinh duoc ranh chung giira hai thira ma
tai san cua ai lan qua ranh chung thi s& tw di doi, khong yéu cau ho tro chi phi di
do.

Ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 542, t& ban d6 23 hién
do anh H gitr, khong c6 cam co, thé chap cho ai.

Tai phién toa so tham, ong K dai dién anh H xac dinh truong hop Hoi
dong xét xir khong chap nhan ranh chung theo dudng ranh anh H yéu cau xéc
dinh thi anh H dong ¥ véi yéu cau xac dinh ranh chung cia dng D 1a dudng noi
cac moc M5-M6 theo so d6 do dac ngay 18/3/2025 cia Chi nhanh Vin phong
diang ky dat dai thanh phd S dé khong lam anh huéng dén cin nha chinh cta anh
H. Anh H dong ¥ tra gia tri dat theo yéu cau cia o6ng D.
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* Ong Nguyén Xuéan K dai dién bi don Lé Thi Ngoc H1 trinh bay:

Phan dat thira 542, t& ban d6 31 do chi Lé Thi Ngoc H1 dung tén c6
ngudn goc tir me rudt la ba Phan Ngoc A ting cho chi H1 theo Hop dong ting
cho quyén sir dung dat ngay 27/8/2019, chi H1 duoc cap giay ching nhan quyén
str dung dat ngay 01/10/2019. Tai thoi diém cap giay khong c6 do dac thuc té.

Lién ké véi thira 542 1a thira 617, to ban d6 31 do 6ng Lé Minh P dimg
tén c6 nguodn goc do nhan chuyén nhuong tir ba A vao nam 2017, chi HI van
luon sir dung ding ranh ma cac bén xac dinh khi ban giao dat cho dng D, khong
c6 sur viéc lan chiém ranh nhu 6ng D trinh bay.

Qua do dac thuc té thi chi H1 ciing thong nhat ving tranh chap ranh giira
thtra 617 va thira 543 1a Hinh 4 c6 dién tich 16,1m? gom cac moéc M7-M8-M11-
M12-M7 theo so d6 do dac ngay 10/01/2025 va 18/3/2025 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thanh pho S. Trén vung tranh chap c6 tai san 01 phan nha
bép cua chi Lé Thi Ngoc H1.

Nay chi H1 khong dong v d6i véi yéu cau cua d6ng D xac dinh ranh chung
gifra thtra 617 do ong D dung tén va thira 542 do chi Lé Thi Ngoc HI dung tén
la duong noi cac moc M7-M7B-MS8 theo so do do dac ngay 18/3/2025 ctia Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd S, cling khong dong v tra gia tri
theo yéu cau cua 6ng D. Anh H yéu cau xac dinh ranh chung giira hai thia la
dudng nodi cac moc M12-M11 theo so d6 do dac ngay 18/3/2025 cia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh pho S.

D6i voi tai san trén dat ving tranh chap 13 01 phan nha bép cua chi Lé Thi
Ngoc H1 thi chi H1 thong nhat la khi xac dinh duoc ranh chung gitta hai thia
ma tai san cda ai lan qua ranh chung thi sé& tu di doi, khong yéu cau hd tro chi
phi di don.

Ban chinh giay ching nhan quyén st dung dat thira 542, t& ban d¢6 23 hién
do chi H1 gift, khong c6 cam co, thé chap cho ai.

Tai phién toa so tham, ong K dai dién chi H1 x&c dinh trerong hop Ho1
dong xét xir khong chap nhan ranh chung theo dudng ranh chi H1 yéu cau xac
dinh thi chi H1 yéu cau xac dinh ranh theo dudong ranh cap giay chung nhan.

* Ong Nguyén Xuan K dai dién ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Phan Ngoc A ¢6 yéu cau doc lap trinh bay

Cac thura dat ba A tranh chap véi 6ng Lé Minh D 1a thira 494, 493, cung
to ban d6 s6 31 c6 nguon goc do cha me tao lap dé lai, ba A duoc cap giay
chitng nhan thira 496, t& ban d6 s6 31. Nam 2019 ba A lam thu tuc tach thiua
496, to ban do s6 31 dé tang cho mot phﬁn dién tich cho cac con la Lé Thanh H,
Lé Thi Ngoc H1. Dién tich con lai ba A duogc cé‘ip gié‘iy chirng nhan thira 494 va
495 vao ngay 01/10/2019.

Con phan dat thira 617, to& ban do 31 do 6ng D dtng tén c6 ngudn goc tir
viéc nhan chuyén nhuong cua ba A vao nim 2017, khi giao dat cho 6ng D thi
gitta 6ng D, ba A da xac dinh xong ranh giira phan dién tich chuyén nhuong cho
ong D véi phan dién tich dat con lai ctia ba A (thtra 496). Tir d6 cho dén nay ba
A van ludn st dung ding ranh thoa thuan, khong cé lan chiém ranh cia 6ng .
Tuy nhién, khi tién hanh do dac dé giai quyét tranh chap ranh giita 6ng D véi
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cac con cua ba A 1a anh H, chi HI1 thi 6ng D da xac dinh ranh lan vao phé“m dién
tich thira 494 va 495 nén ba A khong thong nhat va cé yéu cau doc lap yéu cau
xac dinh ranh véi thira 617 ctia 6ng D theo ranh cap giay chirng nhan.

Qua do dac thuc té thi gitra ong D va ba A da xac dinh dugc vung tranh
chap giita cac thira dat, cu thé:

- Vung tranh chap ranh gifta thira 617 va thira 544 1a Hinh 3 c6 dién tich
15,3m? gom cac méc M6-M7-M12-M13-M6 theo so @6 do dac ngay 10/01/2025
va 18/3/2025 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S.

- Vung tranh chap ranh giira thira 617 va thira 545 1a Hinh 5 ¢6 dién tich
18,7m? gom cac moc M8-M9-M10-M11-M8 theo so do do dac ngay 10/01/2025
va 18/3/2025 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho S.

Trén vung tranh chap c6 tai san la hang rao luéi B40 cua ba A.

Nay ba A yéu cau xac dinh ranh chung gitra thira 617 cta 6ng P voi cac
thira 494, 495 cua ba A nhu sau:

- Yéu cau xac dinh ranh chung gitta thira 617 do déng P dung tén va thia
544 do ba Phan Ngoc A ding tén 1a dudng ndi cac moc M13-M12 theo so d6 do
dac ngay 18/3/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho S.
Khong dong v véi yéu cau tra gia tri quyén st dung dat tai vi tri Hinh 12 cua
ong D.

- Yéu cau xac dinh ranh chung gitta thira 617 do éng D dung tén va thira
545 do ba Phan Ngoc A dimg tén 1a dudng noi cac moc M11-M10-M9A-M9
theo so d6 do dac ngay 18/3/2025 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh pho S.

Do6i vé6i tai san trén dat ving tranh chap la hang rao B40 ctia ba Phan
Ngoc A thi ba A thong nhat 1a khi xac dinh duoc ranh chung giira hai thira ma
tai san cua ai lan qua ranh chung thi s& tu di doi, khong yéu cau ho tro chi phi di
doi.

Ban chinh gidy chtirng nhan quyén str dung dat thira 544, 545 to ban do 23
hién do ba A giir, khong c6 cam cd, thé chap cho ai.

Tai phién toa so tham, ong K dai dién ba A xac dinh truong hop Hoi df‘)ng
xét x1r khong chap nhan ranh chung theo duong ranh ba A yéu cau xac dinh thi
ba A yéu cau xac dinh ranh chung theo duong ranh cap giay ching nhan.

Ban dn dan sw so tham da tuyén xie:

1. Cong nhan su thoa thuan giita 6ng Lé Minh D va anh Lé Thanh H veé
viéc xac dinh ranh gitra thira 617 va thira 542

Xac dinh ranh giéi quyén st dung dat chung gitta thira 617, to ban do s6
31, dién tich 573,4m? do 6ng Lé Minh P dtng tén quyén sir dung dat va thira
542, to ban do s6 31, dién tich 106,4m? do anh Lé Thanh H dung tén, dat cung
toa lac tai khom T, phuong A, thanh phd S (nay la phuong S) 1a duong ndi cac
moc M5-M6-M6A theo so d6 do dac ngay 18/3/2025 cua Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh pho S.

Anh Lé Thanh H duoc tiép tuc st dung phé“m dat dién tich 03m?2 (Hinh 10)
thé hién tai cac méc MS-M6-M6A-MSA-MS theo So do do dac ngay 18/3/2025



cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd S va tra gia tri quyén s
dung dat cho ong Lé Minh P s6 tién 45.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n ma
ngudi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s6 tién phai thi hanh 4n, thi hang
thang ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i clia so tién con phai thi
hanh an theo mtrc 1di suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan su nim
2015 cho dén khi thi hanh 4n xong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia ong Lé Minh D vé yéu cau
xac dinh ranh gitra thtra 617 va thira 543

Xac dinh ranh gi6i quyén st dung dat chung gitta thira 617, to ban do so6
31, dién tich 573,4m? do 6ng Lé Minh P dtng tén quyén sir dung dat va thira
543, to ban d6 s6 31, dién tich 92,2m? do chi Lé Thi Ngoc H1 dimng tén, dat
cung toa lac tai khom T, phuong A, thanh phd S (nay la phuong S) la duong ndi
cac moc M7A-M7B-M8A theo so d6 do dac ngay 18/3/2025 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh pho S.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba Phan Ngoc A vé viéc yéu cau
xac dinh ranh gitra thira 544 va thuta 617

Xac dinh ranh gi6i quyén st dung dat chung giira thira 544, to ban do so
31, dién tich 99,6m? do ba Phan Ngoc A dung tén quyén st dung dat va thia
617, to ban d6 s6 31, dién tich 573,4m? do 6ng Lé Minh D dung tén, dat cung
toa lac tai khom T, phuong A, thanh phd S (nay la phuong S) 13 dudng noi cac
moc M6A - M7A theo so @ do dac ngay 18/3/2025 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh pho S.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua ba Phan Ngoc A vé viéc yéu
cau xac dinh ranh gitra thira 545 va thira 617

Xac dinh ranh gi6i quyén st dung dat chung giira thira 545, to ban do so
31, dién tich 101,8m? do ba Phan Ngoc A dung tén quyén st dung dat va thira
617, to ban do s6 31, dién tich 573,4m? do 6ng Lé Minh P dung tén, dat cung
toa lac tai khom T, phuong A, thanh phd S (nay la phuong S) 1a duodng noi cac
moc MSA - M9A- M9 theo so do do dac ngay 18/3/2025 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh pho S.

5. Ranh chung gitta cac thira 617, 542, 543, 544 va 545, cung to ban do so
31 dugc x4c dinh theo chiéu thang dtimg tir khong gian xudng long dat. Tai san
cia bén nao lan chiém ranh dat phai thao d& di doi theo quy dinh cua phap luat.
(Kém theo bién ban xem xét tham dinh ngay 07/11/2024, so d6 do dac ngay
18/3/2025 cuia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd S). Qua d6, anh
Lé Thanh H, chi Lé Thi Ngoc HI1, ba Phan Ngoc A c6 trach nhiém thao dg, di
doi tai san dé tra lai cho 6ng Lé Minh D cac phan dat gdm:

- Dién tich 17,3m? thé hién tai cac moc MS5-M6-M13-M14-M5:

- Dién tich 15,3m? the hién tai cac moéc M6-M7-M12-M13-M6;

- Dién tich 3,2m? thé hién tai caic moc M6-M7-M7A-M6A-M6;

- Dién tich 15,4m? thé hién tai cac moc M7-M7B-M8A-M11-M12-M7;

- Dién tich 0,7m? thé hién tai caic méc M7-M7A-M7B-M7:

- Dién tich 16,4m? the hién tai cac moc M8A-M9A-M10-M11-M8A.



Cac duong su dugc quyén lién hé véi co quan cé tham quyén dé duoc
diéu chinh, cap d6i lai gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
dinh gia tai san, do dac va quyén khang céo cia cac bén duong su.

* Sau khi xét xir so tham, ong Lé Thanh H, ba Lé Thi Ngoc H1 va ba
Phan Ngoc A khang céo khong dong ¥ viéc ban an so tham xac dinh ranh, moc
giGi dat tiép giap giita quyén st dung dat giira 6ng H, ba H1 va ba Ngoc A tiép
giap véi quyén st dung dat cia 6ng Lé Minh D theo ban an so tham da tuyén.
DPong thoi, 6ng Lé Thanh H, ba Lé Thi Ngoc H1 va ba Phan Ngoc A yéu cau
cong nhan dién tich quyén s dung dat cia ong Lé Minh D theo md ta ranh gidi,
moc gi6i thira dat dd duoc co quan Quan 1y dat dai Thanh pho S do dac va xac
dinh ngay 30/5/2017; Ong H khong dong ¥ tra gia tri quyén st dung dat cho ong
D s6 tién 45.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don: Giit nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Ngoc A: Giir
nguyén yéu cau khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu ¥ kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su &
giai doan phuc tham: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an da thuc hién
ding cac quy dinh cta phap luat vé viéc thu Iy vu an, vé thoi han giai quyét vu
an. Tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién
dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Cac duong su da thuc hién
dtung quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh cta phap luat.

+ Vé nodi dung vu an: Pé nghi Hoi d(:‘)ng xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308
cia B0 luat td tung dan su; Khong ché‘ip nhan khang cao cua cac duong su. Gitr
nguyén ban an so tham s6: 03/2025/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 8 - Pong Thap.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an da duoc kiém tra tai
phién toa va can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Cap so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh
chap dan su vé ranh gidi quyén st dung dat” va thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an cap huyén la c6 can cir theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 26, diem ¢ khoan
1 Diéu 39 cua B luat t6 tung dan su.

Sau khi xét xtr so tham, bi don ong Lé Thanh H va ba Lé Thi Ngoc HI,
ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Phan Ngoc A khong dong y véi
quyét dinh ctia ban 4n so tham nén c6 khang céo. Toa an T1 thu ly giai quyét vu
an theo trinh tyr phuc tham phu hop vdé1 quy dinh tai khoan 1 diéu 38 B6 luat to
tung dan su.
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[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo ciia 6ng Lé Thanh H, ba Lé Thi Ngoc H1
va ba Phan Ngoc A, nhan thay:

Phan dat thira 617 to ban d6 31 dién tich 573,4m? do 6ng Lé Minh D dung
tén c6 nguon goc nhan chuyén nhuong tir ba Phan Ngoc A vao ngay 18/4/2017.
Qua do dac thuc té 509, 4mz2, thiéu 64m? so véi dién tich duoc cép.

Phan dat thira 542 anh Lé Thanh H dtng tén va thira 543 chi Lé Thi Ngoc
H1 dimg tén cung to ban d6 31 déu c6 nguon goc tir me rudt 1a ba Phan Ngoc A
tang cho anh H, chi H1 vao ngay 27/8/2019. Con cac thtra 544, 545 cung to ban
do s6 31 do ba Phan Ngoc A dirng tén c6 ngudn goc do cha me tao lap dé lai, ba
A duoc cap giay chimg nhan thira 496, to ban d6 s6 31. Nam 2019, ba A lam thu
tuc tach thira 496 dé tang cho mot phf?m dién tich cho cac con LLé Thanh H, Lé
Thi Ngoc H1. Dién tich con lai ba A duoc cép gié‘iy ching nhan thira 544 va 545
vao ngay 01/10/2019. Cac thira dat 542, 543, 544, 545 qua do dac thuc té déu
thtra dién tich ttir 17 — 20m? so vdi dién tich duoc cép.

Theo hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat thé hién khi cap gidy
chirng nhan thwra 617 cho 6ng D, thwra 542 cho anh H, thtra 543 cho chi HI, thira
544 va 545 cho ba A thi co quan chuyén mon khong co tién hanh do dac va xac
dinh ranh giéi, moc gioi thira dat. Tuy nhién, khi lam thu tuc chuyén nhuong
thtra 22 (sau d6 tach thanh thira 617 va thira 616) thi 6ng P c6 yéu cau do dac
xac dinh vi1 tri, dién tich chuyén nhuong va ba A c6 tham gia tién hanh x4c dinh
ranh gii, moc gidi thira dat theo ban mé ta ranh gidi, moc gisi thira dat ngay
30/5/2017. Con doi véi cac thita 542, 543, 544, 545 dugc tach tir thira 496. Mic
du khi cap giay ching nhan ciing khong c6 tién hanh do dac nhung trudc khi
lam thu tuc dé tach tir thira 496 thi ba A c¢6 tién hanh do dac chinh 1y theo bién
ban chinh Iy ban d6 dia chinh ngay 13/6/20109.

Tai Cong van so: 37/UBND-NC11/3/2025 ciia UBND thanh pho S va so
do do dac ngay 18/3/2025 cua Van phong diang ky dat dai xac dinh mot phan
thira 617 cap cho 6ng Lé Minh P duoc ba A thira nhan: Khi chuyén nhuong
quyén str dung dat cho dong P c6 do dac thuc té va cac bén thong nhat ranh gidi
quyén st dung dat véi nhau. Qua trinh st dung dat cia ba A qua nhiéu lan cap
doi, chuyén muc dich str dung dat, trude khi chuyén nhuong cho 6ng B thi canh
giap ranh cua 02 thtra dat (thta 22, 496) khong thay d6i va chinh 1a duong ranh
do Vian phong dang ky dat dai da xac dinh tai so do do dac ngay 18/3/2025 trén
co s& duong ranh cac bén dugc cap giay chirng nhan quyén str dung dat. Do vay,
theo hién trang st dung thi anh H, chi HI va ba A da lan chiém mot phé“m dat
thudc thira 617 ctia 6ng D nén cap so tham chap nhan mot phan yéu cau cia ong
D 1a phu hop. Do cac duong su déu khong co tai liéu dé ching minh cé viée
théa thuan lai ranh ké tir ngay 18/7/2017 nén viéc xac dinh ranh gidi quyén sir
dung dat gitta thtra 617 cua ong D vdi céc thwa 542, 843, 544, 545 cua anh H,
chi H1 va ba A theo quyét dinh cua Co quan nha nuéc c¢6 tham quyén 1a co6 can
cu theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 175 cia Bo luat dan su: Ranh gioi gitta cac
bat dong san lien ké dwroc xdc dinh theo thod thudn hodc theo quyéz‘ dinh cua co
quan nha nudc cé tham quyén.



Riéng gitta thtra 617 va thira 542 1a duwong ndi cac moc MSA - M6A. Do
thuc trang ¢6 01 phan nha chinh ctia anh H 1an qua dudng ranh nay nén 6ng b
yéu cau xac dinh duong ranh chung 1a dudng noi cac moéc M5 - M6, nhuong lai
dién tich dat 03m? tai vi tri Hinh 10 cho anh H va yéu cau anh H tra gia tri phé‘m
dién tich nay theo gia Hoi dong dinh gia 45.000.000 dong. Phia anh H thong
nhat nén cap so tham coéng nhan 1a phu hop va cé can cir.

Cac duong su khang cdo nhung khong cung cap tai liéu, chimg cir gi khac
dé ching minh cho yéu cau khang céo ctia minh nén khong c6 co s xem xét.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio
cua ong Lé Thanh H, ba Lé Thi Ngoc H1 va ba Phan Ngoc A. Giit y ban an so
tham.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap la
phu hop nén chap nhan.

[4] V& an phi phuc thaim: Ong Lé Thanh H, ba Lé Thi Ngoc HI phai chiu
an phi phuc tham theo khoan 1 Diéu 148 cua B6 luit to tung dan su.

Ba Phan Ngoc A duogc mién toan bd an phi dan su phuc tham do ba A l1a
ngudi cao tudi.

Cac phan con lai ciia ban 4an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

Can ct Diéu 175, Diéu 176 cua B0 luat dan su nam 2015;

Can ctr Piéu 17, Piéu 26 va Piéu 236 Luat dat dai nam 2024;

Can cr Nghi quyét so 326/2016/NQ-UBTVQH12 ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1€ phi Toa an.

- Khong chap nhan khang cdo cia 6ng Lé Thanh H, ba Lé Thi Ngoc H1
va ba Phan Ngoc A.

- Gitt y ban an so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2025 cuia
Toa 4n nhan dan khu vuc 8 - Pong Thap.

Tuyeén xir:

1. Cong nhan su thoa thuan gitta 6ng Lé Minh P va anh Lé Thanh H vé
viéc xac dinh ranh gitra thira 617 va thiwra 542.

Xac dinh ranh giéi quyén st dung dat chung giita thira 617, to ban do so
31, dién tich 573,4m? do 6ng Lé Minh D dting tén quyén sir dung dat va thira
542, to ban d6 s6 31, dién tich 106,4m? do anh Lé Thanh H dung tén, dat cung
toa lac tai khom T, phudng A, thanh phd S (nay la phudng S) 1a duong ndi cac
mbc M5-M6-M6A theo so do do dac ngay 18/3/2025 cia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh pho S.
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Anh Lé Thanh H duoc tiép tuc st dung phfin dat dién tich 03m?2 (Hinh 10)
thé hién tai cac méc MS-M6-M6A-MSA-MS theo So do do dac ngay 18/3/2025
cia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd S va tra gia tri quyén sur
dung dat cho 6ng Lé Minh D s6 tién 45.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh 4n ma
ngudi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s6 tién phai thi hanh 4n, thi hang
thang ngudi phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i clia so tién con phai thi
hanh an theo mtrc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su nim
2015 cho dén khi thi hanh 4n xong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Minh P vé yéu cau
xac dinh ranh gitra thira 617 va thira 543.

Xac dinh ranh gii quyén st dung dat chung giita thira 617, to ban do s6
31, dién tich 573,4m? do 6ng Lé Minh P dtng tén quyén sir dung dat va thira
543, to ban do so6 31, dién tich 92,2m? do chi Lé Thi Ngoc H1 ding tén, dat
cung toa lac tai khom T, phuong A, thanh phd S (nay 1a phuong S) la duong ndi
cac moc M7A-M7B-M8A theo so d6 do dac ngay 18/3/2025 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh pho S.

3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ba Phan Ngoc A vé viée yéu cau
xac dinh ranh gitra thira 544 va thuta 617

Xac dinh ranh gi6i quyén st dung dat chung giira thira 544, to ban d6 so
31, dién tich 99,6m? do ba Phan Ngoc A dung tén quyén st dung dat va thira
617, to ban d6 s6 31, dién tich 573,4m? do 6ng Lé Minh P dung tén, dat cung
toa lac tai khom T, phuong A, thanh pho S (nay la phuong S) 1a duong noi cac
moc M6A - M7A theo so @ do dac ngay 18/3/2025 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh pho S.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ba Phan Ngoc A vé viée yéu
cau xac dinh ranh gitta thira 545 va thira 617.

Xac dinh ranh gidi quyén stir dung dat chung giira thira 545, to ban d6 so
31, dién tich 101,8m? do ba Phan Ngoc A dung tén quyén st dung dat va thira
617, to ban do s6 31, dién tich 573,4m? do 6ng Lé Minh P dung tén, dat cung
toa lac tai khom T, phuong A, thanh pho S (nay la phuong S) 1a duong noi cac
moc MSA - M9A- M9 theo so do do dac ngay 18/3/2025 ctia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh pho S.

5. Ranh chung gifra cac thira 617, 542, 543, 544 va 545, cung to ban do6 s6
31 duogc x4c dinh theo chiéu thang dting tir khong gian xudng long dat. Tai san
ciia bén nao lan chiém ranh dat phai thao d& di doi theo quy dinh ctia phap luat.
(Kém theo bién ban xem xét tham dinh ngay 07/11/2024, so d6 do dac ngay
18/3/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd S). Qua d6, anh
Lé Thanh H, chi Lé Thi Ngoc H1, ba Phan Ngoc A c6 trach nhiém thao dg, di
doi tai san dé tra lai cho 6ng Lé Minh P cac phan dat gom:

- Dién tich 17,3m? thé hién tai cac moc M5-M6-M13-M14-M5:

- Dién tich 15,3m? thé hién tai cac moc M6-M7-M12-M13-M6;

- Dién tich 3,2m? thé hién tai cac moéc M6-M7-M7A-M6A-M6:

- Dién tich 15,4m? thé hién tai cac moc M7-M7B-M8A-M11-M12-M7;

- Dién tich 0,7m? thé hién tai cac méc M7-M7A-M7B-M7,
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- Dién tich 16,4m? thé hién tai cac moc M8A-M9A-M10-M11-M8A.

Cac duong su duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé duoc
diéu chinh, cap d6i lai gidy chiing nhin quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat.

6. Vé an phi dan su so tham:

- 6ng Lé Minh P va ba Phan Ngoc A duoc mién toan bo an phi dan su so
tham.

- Anh Lé Thanh H chiu 300.000 df’ing an phi dan su so tham vé viéc x4c
dinh ranh va 2.250.000 dong 4n phi dan su so tham d6i véi nghia vu tra gia tri
quyén str dung dat cho 6ng D.

- Chi Lé Thi Ngoc H1 chiu 300.000 df’)ng an phi dan su so tham vé viéc
xac dinh ranh.

7. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac: C)ng
Lé Minh D, anh Lé Thanh H, chi L& Thi Ngoc H1, ba Phan Ngoc A moi nguoi
chiu 1/4 chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac. Ong Lé
Minh D d3 nop tam tng tong cong 14.456.000 dong (lam tron) va chi xong nén
anh L.é Thanh H, chi Lé Thi Ngoc HI1, ba Phan Ngoc A moi nguol co trach
nhiém ndp 3.714.000 dong dé tra lai cho 6ng Lé Minh D.

8. Vé an phi dan su phuc tham tham:

Ba Phan Ngoc A dugc mién toan bd an phi dan su phuc tham.

Anh Lé Thanh H phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic tham nhung
trir vao tién tam tng 4n phi da nop theo bién lai s6 0001087 ngay 01/8/2026 tai
Thi hanh an dan su tinh Dong Thap.

Chi Lé Thi Ngoc H1 phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phuc tham
nhung trir vao tién tam Ung an phi da nop theo bién lai s6 0001086 ngay
01/8/2026 tai Thi hanh 4n dan su tinh Dong Thap.

Cac phan khac cta ban an so tham khong cé khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguo1 phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cua Luat Thi hanh &n dan su; Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh DT; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 8; :

- VKSND Khu vuc 8;

- Phong THADS Khu vuc 8;

- Phong TT- KT va THA TAT;
- Cac duong su;

- Luu: VT, HSVA (Chau).

Lé Khac Thinh
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