TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Df:)c ]ijp - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n s0: 69/2026/DS-PT
Ngay: 21-01-2026
V/v tranh chap: “Quyén st dung
dat va thu hoi gidy chirng nhan
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diép Thay
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thanh Nhan
Ba Lé Thi Hong Tam
= Thuw ky phién toa: Ong Ngo Phac Tham - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
bong Thap.

- Pgi dién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Pong Thdp tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Pam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 21 thang 01 ndm 2026 tai tryu s& Toa an nhan dan tinh
Pong Théap xét xtr phuc thim cong khai vu an thu Iy sé: 825/2025/TLPT-DS ngay
24 thang 11 nam 2025 vé tranh chap “Quyén sir dung dat va thu hdi gidy ching
nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén su so tham sd 106/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 12 — Bong Thép bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phtic tham s6: 1444/2025/QD-PT ngay
12 thang 12 ndm 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Minh V, sinh nim 1969 (C6 mat).

Dia chi cu tri: Khom A, phuong A, thanh pho H, tinh Dong Théap. bia chi
hién nay: Khom A, phuong A, tinh Bong Thép.

Pai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1963 (C6 mat)
Pia chi: T6 B, khom M, phuong C, tinh Pong Thép.

(Theo vin ban ay quyén ngay 26/12/2025)

- Bj don: Ong Nguyén Vin B, sinh ndam 1976 (C6 mit).

Dia chi cu tra: S6 B, khom A, phuong A, thanh phé H, tinh Bong Thép. Dia
chi hién nay: Khom A, phuong A, tinh Bong Thép.



- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba L&m Thi Ngoc D, sinh nam 1979 (vg éng B).

Dia chi cu tri: S6 B, khém A, phuong A, thanh phd H, tinh Bong Thép.
Dia chi hién nay: Khom A, phuong A, tinh Bong Thap;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin B, theo vian ban uy quyén
ngay 04/4/2025):

2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1972 (Vo 6ng V).

3. Anh Nguyén Minh N, sinh nim 1993 (Con 6ng V).

4. Anh Nguyén Minh B, sinh nim 1999 (Con 6ng V).

Cung dia chi cu tra: Khom A, phuong A, thanh phd H, tinh Bang Thap.
Pia chi hién nay: Khom A, phuong A, tinh Bong Thap.

Nguoi dgi dién theo uy quyén cua ba H, anh N, anh B: Ong Nguyén Minh
V, theo van ban uy quyén ngay 20/6/2025).

5. Ngan hang N1 — chi nhanh thanh phé H (Nay la Chi nhanh H).

'Nguoi dgi dién theo phap lugt: Ong Pham Vin P, Chirc vu: Gidm doc. Theo
quyet dinh uy quyen so6 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022 cta Tong Giam
déc A.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng Pham Van P: Ong Tran Viét D1, Chirc
vu: Pho Giam doc A chi nhanh H, tinh Bong Thap (theo Quyét dinh uy quyén so
321, ngay 27/5/2025).

Dia chi: S6 C, duong N, Khom D, Phuong A, thanh phé H, tinh Bong Thép.
Dia chi hién nay: S6 C, duong N, khom D, Phuong H, tinh Bong Thap.
6. Uy ban nhan dan Phuong A, tinh Bong Thép.
Pia chi: Khom A, phuong A, tinh Bong Thap.
- Ngwoi khang céo: Bi don Ong Nguyén Vin B;
- Nguoi khang ngh;: Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12, tinh
bong Thép.
NOI DUNG VU AN:

Theo én so' tham;
Nguyén don 6ng Nguyén Minh V trinh bay:

Ngay 19/9/1993, cha me 6ng c6 cho dat cho céc anh chi em, trong d6 ¢6 cho
6ng tong dién tich 182m?, phan dat cua 6ng giap ranh véi ngudi em rudt 1a Nguyén
Van B, khi cho khong c6 gidy to, ong cting ban nhiéu cong Vviéc nén khong di
dang ky giay dat. Sau d6, Nha nuéc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho
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6ng cd dién tich 90m?, thira dat s6 78, to ban d6 s6 60, viéc cap gidy dat cho ong
bi thiéu so véi dién tich dat thuc té 6ng dang sir dung, dat nay ong da sir dung 6n
dinh, lau dai tr nam 1993 va hién nay da xay nha kién cd. Nha 6ng xay dung 03
lan, 1an dau nha gd, sau d6 ong stra lai nha cip 4 vao nim 1993, va xay nha kién
¢ nhu hién nay 13 vao nam 2020, dién tich xay dung qua 03 lin stra nha, xay nha
déu nhu nhau 1a dién tich 182m2. Puoc biét phan dét ong dang sur dung cd mot
phan dién tich 92m? nam trong glay chtng nhan quyén sir dung dat cia em ong la
Nguyén Vin B, nén 6ng c6 yéu cau B lam thu tuc chuyen quyen cho 6ng phan dat
con lai ctia 6ng 1a 92m? nay, nhung 6ng B khéng thong nhat.

Theo ndi dung don khoi kién va duoc Toa an thu ly va an $6 407/2024/TLST-
DS ngay 25 thang 10 nam 2024, vé viéc “Tranh chap vé hop dong dan sy chuyén
nhuong quyén su dung dat”: Ong yéu cau Toa an giai quyét yéu cau gla dinh
Nguyén Vian B gém anh Nguyén Vian B va vo B 12 L&m Thi Ngoc D phai c6 trach
nhiém chuyén quyén sir dung dét dién tich 92,4m? cho 6ng ding tén giay ching
nhan quyén sir dung dat dé dung vai dién tich dt sir dung thuc té.

Tuy nhién, hién nay theo x&c nhan cua Uy ban nhan dan thanh pho H (truéc
day), phan dat tranh chap dién tich 92,4m? thuoc mot phan thia sb 86, to ban db
sb 5, giay chitng nhan quyén str dung dét ghi tén 6ng Nguyén Vin B.

- Do d6, 6ng khoi kién bd sung yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Yéu cau ho 6ng Nguyén Van B phai c6 trach nhiém tra lai cho 6ng quyen
su dur~1g dat dién tich 92,4n)2, thudéc mot phan ‘thtra 50 86, to ban d6 so6 5, do 6ng
Nguyén Van B dung tén giay ching nhan quyén sir dung dat.

2.'Y&u cau Toa an giai quyét: Yéu cau co quan Nha nuéc c6 tham quyen thu
hoi glay chang nhan quyen sir dung dat cia 6ng Nguyén Van B dung tén ddi véi
phan dat 6ng dang tranh chap dién tich 92,4m2, thuoc mot phan thira s6 86, to ban
d6 s6 5, toa lac tai Khom A, phuong A, tinh Pong Thap dé cap lai cho 6ng dung
tén quyen str dung dat.

- B4i véi yéu cau phan t cia 6ng Nguyén Vin B thi 6ng khong ddng .

- Doi vai viéc 6ng Nguyén Vin B yéu cau nhimg nguoi 1am chang trinh bay
61 khai trudc Toa an thi dng khong thong nhat. Vi nhitng nguoi nay la do 6ng B
thué trinh bay loi khai va nhitng 161 khai trén déu khong dung sy that.

- Doi v6i yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N1 (A) — Chi nhanh H doi vei 6ng
Nguyéen Van B thi 6ng khong co y kién, Toa &n xem xét giai quyét theo quy dinh.

- Ngoai ra, ddi voi hhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nhu ba
Nguyen Thi Thu H, anh Nguyen Minh N va anh Nguyen Minh D do 6ng 1a nguoi
dai dién theo uy quyen cling c6 y kien thong nhat theo ngi dung yéu cau khei kign
va trinh bay cta ong khong yéu cau gi thém.

- Doi voi Ngan hang N1 (A) — Chi nhanh H da rat don yéu cau doc lap doi
véi 6ng B thi 6ng khong cé y kién.

- Tai phién hoa giai, 6ng théng nhat yéu cau xac dinh gia theo gia do Nha
nudce quy dinh 1a 8.000.000d/m?. Riéng 6ng B c6 yéu cau To6 chirc tham dinh gia
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la quyén caa 6ng B 6ng khong c6 y kién, Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Bi don 6ng Nguyén Vin B trinh bay:

Ngudn géc dat 1a cia cha, me, duoc nha nudc cap, doi bang khoang nim
2005.

Trong qué trinh st dung, 6ng 1 con trai Gt cta gia dinh 1a nguoi truc tiép ¢
Vvé6i cha, me tudi gia. Anh, em ai ciing c6 gia dinh song riéng tu hét. Khi 6ng V
cudi vo mot thoi gian, dng gia 6ng cho vo chong dng V ¢ tam cin nha 1 ngang
khoang 4,25m, dai khoang 14,47m. Dén ngay 10/11/2012, ba, me 6ng thdng nhat
lam hop ddng tang cho quyén sir dung dat cho 6ng.

1) Giay ching nhéan Quyén sir dung dat sé6 AD738220. Vao s cap gidy
chang nhan QSDD s6: H00911 do Uy Ban nhan dan huyén H cip ngay
01/12/2005, cu thé nhu sau:

a) Thira sd: 46, to ban d6 s6: 18.

b) bia chi: Phuong A, thi xa H, tinh Dong Thap.

c) Dién tich: 583.0m? (Nam tram tdm muoi ba mét vudng).

d) Hinh thirc st dung: Riéng: 583.0m2; C: Khéng m?,

d) Muc dich str dung: 300m2, dat ¢ do thi; 283 m?, dat trong cay lau nam.
e) Thoi gian str dung: Pat ¢: Lau dai; dat trong cdy 1au nam: 15/10/2043.

g) Nguodn gbc sir dung: Nha nude Cong nhan quyeén st dung dat, va mot sé
thira khac. Chinh gi viy ong dugc nha nude cap giay chirng nhan quyen su dung
dat theo quy dinh cua Luat dat dai.

Khoang dau nam 2019, 6ng V ¢6 qua hoi 6ng muon mot phan dat caa ong
dé xay dung can nha cta dng V, tong dién tich khoang 92m2, khi nao 6ng V c6
tién sé tra lai gia tri bang tién theo dién tich dat ma 6ng V héi muon 6ng, theo gia
tai thoi diém hién tai, duoc su théng nhét caa ong, dén khoang thang 5/2019 dng
V mai thi cong xay dung nha.

Khoang thang 8/2014 thi 6ng c6 ddi lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat
ctia 6ng duoc Vian phong Ping ky dat dai thanh phd H 1am thu tuc, ho so, do dac
va ky tu can, cap lai gidy chitng nhan quyén st dung dat s6: CH01090, do UBND
thi x4 H cap ngay 06/8/2014.

Khoang thang 11/2023, thi 6ng c6 d6i lai gidy chung nhan quyén sir dung
dat cua ong thi 6ng V thira nhan phan déat caa 6ng va théng nhat ky giap ranh,
duoc thuc hién qua Bién ban do dac chinh 1y ban dd dia chinh ngay 23/11/2023
cia Van phong Ping ky dat dai thanh phd H va ciing duoc cap lai gidy chang
nhan quyén s dung dat sé: CNO01533, do UBND thanh phé H cap ngay
08/12/2023. Khoang thang 01/2024, 6ng ¢6 lam thu tuc xin cap phép xay dung
nha cua 6ng, dugc Van phong Dang ky dat dai thanh phé H lam thu tuc, hd so, do
dac va ky t& can cap lai glay chtng nhan quyén sir dung dat sé: CH01599, do
UBND thanh phé H cap ngay 30/01/2024. Mit khéc, khoang thang 11 nim 2022,
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6ng V mai lam thu tuc sang tén tir ba Nguyén Thi T. Dia chi cu tra phuong A,
thanh phd H véi dién tich ma ba 1am chu quyén so hitu trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua ba, ciing duoc Vin phong Pang ky dét dai thanh phd H,
lam thu tuc, ho so, do dac va ky tir can, cap lai gidy chang nhan quyén st dung
dat cho dng V theo quy dinh cua luat dat dai.

Nay dng khdng thdng nhét theo noi dung yéu cau caa dng Nguyén Minh V
yBu cau gia dinh ong phai c6 trach nhiém chuyén quyén sir dung dat dién tich
92,4m? cho 6ng dtng tén gidy chirng nhan quyén st dung dat véi dién tich dat sir
dung thuc té, vi day la dat cua 6ng, khong phai dat caa éng V.

Ngay 03 thang 4 nam 2025, 6ng c6 don phan t6 yéu cau Toa an glal quyét
bao gom: Yéu cau 6ng Nguyén Mlnh V, ba Nguyén Thi Thu H, anh Nguyen Minh
N va anh Nguyén Minh P phai lién dai tra cho 6ng gia tri quyén st dung dat dién
tich 1a 92,4m? theo chirg thu dinh gia.

Ngay 11/6/2025, 6ng Nguyén Vin B ¢0 to giai trinh noi dung khéng thong
nhat theo trinh bay cta nhitng nguoi 1dm ching nhu 6ng Nguyén Hung C1, ba
Nguyén Thi T, Nguyén Thi P1, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi G.

- Déi véi Ngan hang N1 (A) — Chi nhanh H da rat don yéu cau doc lap thi
6ng khong cé y kién.

- Béi voi yéu cau khoi kién bo sung caa 6ng Nguyen Minh V, 6ng B khéng
c6 van ban y kién nop cho Toa an nhung dng khong dong Y.

- Tai phién hoa giai, 6ng khong théng nhat thoa thuan gia dat theo gia do
Nha nude quy dinh 1a 8.OpO.OQOd/m2 nhu anh V trinh bay, 6ng yéu cau Toa an
chap nhan cho 6ng yéu cau T6 chirc Tham dinh gia tien hanh dinh gia, 6ng s&
cung cap cho Toa &n Ho so Cong ty Tham dinh gia sau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang N1 (A) — Chi nhanh H
trinh bay:

Yéu cau toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

1. Bugc dng Nguyén Van B, ba Lam Thi Ngoc D ¢6 trach nhig¢m lién doi tra
hét ng goc, lai cho Ngan hang theo hop dong tin dung so 6508LAV202400875
ngay 08/03/2024, so tien:

+ No gbc 3.200.000.000 dong.

+ No 13 (tinh dén 28/05/2025): 52.076.712 ngay.

Tong cong: 3.252.076.712d (Bang chir: Ba ty, hai trim nam muoi hai triéu,
khong tram bdy muoi sdu ngan, bay trdm muoi hai dong). Va phai tra du tien lai
phat sinh dung theo hop dong tin dung da ky cho dén ngay tra hét ng cho Ngan
hang.

2. Cong nhan hop dong the chap s6 022024.029/HDTC ngay 08/03/2024, tai
san the chap la quyen st dung dat va quyen s hitu nha ¢ theo giay chung nhan
so DN744627, do U cap ngay 30/01/2024, s6 vao so6 cap GCN: CH01599, chi tiét:



- Thua dat: Thira dat so: 86, to ban d6 so: 5, dia chi: Phuong A - Tp ., tinh
bong Thap, dién tich: 560,6 m2, hinh thirc sir dung: su dung riéng, muc dich str
dung: dat & 300m?; dat trong cay 1au nim 260,6m?.

- Nha & (gan lién véi dat): Loai nha o: Nha ¢ riéng I¢, dién tich xay dung:
69m?, Dién tich san: 145m?, hinh thirc s hitu: so hitu riéng, cap (hang): cap IlI.

3. Co quan Thi hanh 4n dan sy duoc quyén xt Iy tai san thé chap dé thu hoi
no.

Tuy nhién, ngay 01 thang 8 nam 2025, Ngan hang N1 (A) — Chi nhanh H co
don xin rut toan by yéu cau doc lap. Toa an xem xét dinh chi giai quyet mot phan
vu Kién theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn déan phirong A xin
vang mat va khéng cé van ban y kien trinh bay.

Tai ban &n Dan sy so tham s6 106/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 12, tinh Bong Thap da ép dung cac Dicu 166 By
luat dan sy nam 2015; biéu 100, biéu 166, ‘khoén 1 bieu 203 Luat dat dai nam
2013; Khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 35, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165,
biéu 217, Diéu 218, Diéu 227, biéu ,228,, biéu 271 va biéu 273 cua B luat To
tung dan sy 2015; Bieu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, miem, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau kheoi kién caa 6ng Nguyén Minh V.

- Giao cho ho dng Nguyén Minh V dugc tiép tuc sir dung phan dat tong dién
tich la 92,4m2, theo so do do dac tai vi tri 1 (Moc M, M2, M3, M4, M1), thugc
mot phén thura s6 86, to ban do so 5, hién do 6ng Nguyen Van B dung tén quyen
su dung dat, toa lac tai Khom A, phuong A, tinh BDong Thép.

- B¢ nghi co quan Nha nuéc ¢6 tham quyen thu hoi gidy chimg nhan quyén
str dung dat ctia ho 6ng Nguyen Van B doi véi phan dat tong di¢n tich la 92,4m?
theo so do do dac tai vi tri 1 (I\/Iéc M, M2, M3, M4, ~M1), toa lac tai Khom A,
phuong A, tinh bong Thép dé cap lai cho ho 6ng Nguyén Minh V dang tén quyén
su dung dat theo quy dinh cua phap luat.

(Kém theo So do do dac ngdy 31/12/2024, theo dau cua Chi nhéanh Vin
phong dang ky dat dai thanh pho H, nay la Khu vuc XXI).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa 6ng Nguyén Vin B.

3. Pinh chi giai quyét mot phan vu an doi voi yéu cau doc lap caa Ngan hang
N1 (A) — Chi nhanh H do Ngéan hang tu nguyén rat don.

4. Céc duong su du:o’chén co quan Nha nudce o tham qL{yén lam thu tuc ké
khai, diéu chinh, dang ky dé dugc cap lai giay ching nhan quyén s dung dat theo
quy dinh cta phép luat.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, &n phi va quyén khang céo cua
duong su.



Ngay 08/10/2025, bi don Nguyén Vin B c¢6 don khang cdo toan bo ban &n
so tham. Y&u cau Toa &n cap phdc tham xem xét khong chap nhan yéu cau khai
kién caa nguyén don, chap nhan yéu cau phan té cua bi don. Biéu chinh phan an
phi dan su so tham theo ding quy dinh phap lut.

Ngay 06/10/2025 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 ban hanh
Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS noi dung khang nghi mét phan ban &n
dan sy so thdm, d& nghi Toa an nhan dan tinh Bong Thap xét xtr phic tham sta
an so tham theo huéng chap nhan yéu cau phan té caa bi don, sira phan an ph.

Tai phién toa phiic tham, bi don 6ng Nguyén Van B van giit nguyén yéu cau
khang céo dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang céo cua Gng, budc ong V
phai tra cho 6ng gia tri quyén st dung phan dét dién tich 92,4m? theo gia cla
ching thu thim dinh gi4. Pai dién theo uy quyén ciia ong V khong dong ¥ VOl
yéu cau khang cao cua 6ng B. Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé
vige giai quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat biéu y kién: Vé t6
tung viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung dan
su, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dung
theo phap luat td tung dan su.

Vé ndi dung: Xét cac bén duong sy déu théng nhat ngudn goc phén dat tranh
chap la cua cy Nguyén Van H2 cho 6ng Nguyén Van V1 dién tich 90m?. Ong V1
cho rang nam 1993 6ng duoc cu H2 cho dién tich 180m?nhung 6 6ng V1 khong CO
ching ctr chimg minh dugc cho dién tich 180m? bdi can ctr vao ho so cap glay
chtng nhan quyén st dung dat cho 6ng V1 thi nim 2006 6ng V1 duoc cap quyén
str dung dat thira 25, to ban d6 18, dién tich 90,9m? Pén nim 2016 6ng V1 ting
cho thtra 25 cho ba Nguyén Thi T va ba T dugc cap gidy chung nhan quyén st
dung dat thira 78, dién tich 90,9m?. Nhu vdy, thira dat ong V1 dugc cu H2 cho
qua nhiéu 1an c4p ddi gidy chirg nhan quyén st dung dat van khong thay doi dién
tich 90,9m? va 6ng V1 khong co chimg ¢t chig minh ong da sir dung phan dién
tich tranh chép tir nam 1993. Do d6, khong c6 can clr xac dinh phan dién tich
92,4m? 6ng V1 duoc cu H2 cho.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin B, chap
nhan khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12. Can cir
khoan 2 Diéu 308 B luat TH tung dan sy, stra an so tham chép nhan yéu cau khoi
kién phan t6 cta 6ng B.

Qua nghién ctru toan bg cac tai liéu, chimg clr c6 trong ho so vu 4n, ndi dung
yéu cau khang cdo cua bi don, 10i trinh bay cua cac duong sy va két qua tranh
tung tai phién toa phtic tham, y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Pong Thap.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& t6 tung: Pon khang cio cta ong Nguyén Van B ndp trong thoi han,
dung quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 B luat T tung dan su, nén duoc xem xét
giai quyét theo trinh tu phuc tham.

Vé quan hé tranh chip: Can ctr yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Toa an
cap so thAm xac dinh quan hé: “Tranh chip quyén st dung dat va thu hoi gidy
chirng nhan quyén st dung dat” theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su
la dng quy dinh.

[2] V& ndi dung

[2.1] Xét yéu cau khang cdo cua bi don Nguyen Vin B yéu cau ong Nguyén
Vin V1 tra gia tri phan dién tich 92,4m? nhan thay:

Qua trinh giai quyét vu an cic bén cung théng nhat, phan dat tranh chap
thudéc mot phﬁn thira d4t 86, to ban dd sb 53, téng dién tich 560m?, loai dat & +CLN,
tai khom A, phuong A, Thanh phé H, tinh Bong Thap dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Van B ngay 08/12/2023 (But luc 172). Pé
xem xet yéu cau khang cao cua 6ng B can xem xét danh gia ngudn goc dat, qua
trinh dang ky ké khai va sir sung dat d6i voi phan dat 92,4m?, loai dat thudc thira
86 néu trén.

Xét vé ngudn gbe dat: Can ctr cac tai liéu co trong hd so va 10i trinh bay cua
cac duong sy ¢ co so xac dinh: Phan dat lién quan trong vu 4n ndy c6 ngudn goc
ciia cu Nguyén Vin H2 (1a cha ruodt ciia 6ng V1, 6ng B). Niam 1993 ong V1 duge
cu H2 cho dién tich 90m?2. Bén nam 2012 cu H2 tang cho ong B thura 46 di¢n tich
583,0m2. Ong V1 cho rang 6ng dugc cu H2 cho dién tich 182m?, ong di cit nha
& trén dién tich dat dugc cho tir nam 1993 dén nay. Phia 6ng B thi cho rang cu H2
cho dng V1 dién tich 90m? khong phai cho dién tich 182m2 Phan dién tich tranh
chap lién ké véi dién tich 90m? 6ng V1 duge cho thudce quyén sir dung cta cu H2
sau d6 cu H2 da ting cho ong thira 46 trong d6 c¢6 phan dién tich tranh chap
92,4m?,

~ Xét ca hai thira dat cua 6ng B, 6ng V1 dang quan 1y sir dung déu c6 ngudn
goc cua cu Nguyeén Van H2.

Nam 1993 cu H2 cho 6ng V1 phan dit dé cat nha ¢, theo ong V1 thi dng
duoc cy H2 cho dién tich 182m?, 6ng da cAt nha & tr nam 1993 thoi diém diém
cho dat thi ong cat nha gd, sau d6 cai tao nang cap 1én thanh nha kién cd. Nam
2020 6ng xay lai nha kién c6 mai Thai hét dién tich 180m? nhu hién trang hi¢n
nay.

[2.2] Xét qua trinh dang ky, ké khai:

Can ct hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Minh
V do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai cung cap thé hién: Nam 2006 ho 6 ong
Nguyén Minh V duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thira 25, to ban do
18, dién tich 90,9m?, loai dat & d6 thi. Pén nam 2016 6ng V ky hop dong tang cho
thtra 25 cho ba Nguyen Thi T va ba Nguyén Thi T duoc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat thira 78, to ban do 60, dién tich 90,9m? dat &. Nam 2022 ba T
ky hop dong tang cho thira 78 cho ong Nguyén Minh V.



Theo cong van sb 860/UBND-NC ngay 25/3/2025 cua Uy ban nhan dan
thanh phd H thi dng V duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (l4n dau) vao
nam 2001, thtra 25, to ban d6 14. Nhu vay, qua trinh cap doi gidy ching nhén
quyén st dung dat cua ong V qua nhiéu 1an van 13 dién tich 90,9m?, déu khong
thay d6i dién tich, nén kh()ng c6 cin ctr xac dinh dng V duoc cho dién tich 182m?.

Can ctr hd so cip gidy ching nhin quyén st dung dat cap cho ong Nguyen
Vin B thé hién: Nam 2001 cu Nguyén Van H2 duoc cap gidy ching nhan quyén
su dung dat thira 4,6 dién tich 583m?, loai dat vuon + thd, dén 2005 cap doi lai
gidy chimg nhan quyén st dung dét thira 46, dién tich 583m Pén nam 2012 cu
H2 ky hop dong tang cho 6ng Nguyen Van B thura dat s6 46 dign tich 583m? trong
doé co phan tranh chap (92,4m?) va ong B dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat vao nam 2014, Can cu so d6 thira dat s6 46 thé hién phan dién tich
92, 4m2 dang tranh chip nam trong thira 46 do cy H2 ding tén gidy ching nhén
quyén st dung dat. Nhu vy, phan dién tich 92,4m? tranh chap ong V cho rang
duoc cu H2 cho tir nam 1993 1a khéng c6 co sé vi tir nam 2001 phan dién tich
tranh chap thuéc mot phan cia thira 46 do cy H2 dung tén gidy chimg nhan quyen
st dung dat. Sau do qua nhiéu lan cap doi, ting cho thi phan dién tich 92,4m?
tranh chap thuéc mot phan thira 86, to ban do 5 (tuong ung thura 46, to ban d6 14)
hién dang do 6ng Nguyén Vin B dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Pong thoi, tai bién ban do dac ngay 23/11/2023 6ng Nguyén Minh V da ky
xé4c nhan ranh gidi thira dat khi & ong B cap do6i glay chirng nhan quyen sir dung dat
thira 86, so d6 do dac thé hién phan tranh chap nam trong thira 86. Piéu ‘nay ching
minh 6ng V biét thira dat tranh chap nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cua 6ng B nhung 6ng van dong ¥ ky tén xac dinh ranh gidi khong ¢ ¥ kién
phan dbi.

[2.3] Xét qué trinh st dung dat: Ong V cho rang 6ng da cat nha & hét dién
tich duoc cho 182m? tir ndm 1993, 1an dau cit nha g5 va sau 03 14n stra chita nha
thanh nha kién cb nhu hién nay. Xét 10i trinh bay cua dng V khong c6 co sd vi
ngoai 101 trinh bay ctua cac nhan chung thi 6ng khong c6 chung cr gi chirmmg minh
hién trang nha & thoi diém tir ndm 1993 dén 2020 6ng d3 sir dung phan dién tich
tranh chap dé xay dung nha 6.

Tai phién toa phuc tham, 6ng V ciing thira nhan nam 2020 6ng xay lai nha
kién cb mai Thai hét dién tich 182m? nhung khi xay dung 6ng khong xin phép sita
chita, xdy méi va khong duoc co quan nha nude c6 tham quyén cip gidy phép xay
dung. Do d6, khong cé cin cit chip nhén 10 trinh bay cta 6ng V.

[3] Tur cac can cur trén c6 co 8O xac dinh phan dién tich 92,4m? thudc thura
86 thudc quyén st dung cua 6ng Nguyen Vian B. Uy ban nhan dan thi xa H cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Nguyen Vin B trén co s hop dong
ting cho giira hd cu Nguyén Vin H2 va 6ng Nguyén Vin B 1a dung quy dinh phap
luat. Toa an cap so tham khong xem xét tinh hop phéap ctia hop dong ting cho
quyén st dung dat gitta cu Nguyén Van H2 va 6ng Nguyén Vin B va qua trinh
cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia ong Nguyén Vin B ma xac dinh
phan dién tich 92,4m? thudc quyén sir dung dat ctia ong Nguyén Minh V 1a chua
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phu hop véi cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an, chua phu hop quy dinh
phap luat.

Ong Nguyén Minh V khéng c6 ching cir chiing minh duoc cho dién tich
92,4m? va qua trinh sir dung ciing khong khiéu nai gléy chtng nhan quyén st
dung dit cap cho ong Nguyen Vién B c6 dién tich 92 ,4m? ma dng dang sur dung.
Xét phan dét tranh chip 6ng V da cét nha kién ¢ tur nam 2020, khi xay dyng nha
phia 6ng B cling khong co v kién phan déi. Do d6, can tlep tuc giao 6ng V duoc
str dung dién tich 92,4m% Ong B ciing dong y dé ong V tiép tuc sir dung dién tich
dat trén nhung 6ng V phai tra gia tri dit cho éng B 1a c¢6 co s6.

Can ct ching thu }ham dinh gia ngay 15/8/2025 dinh gia dién tich 92,4m?
gid tri: 1.607.760.000 dong (92,4m? x 17.400.000d/m?) nén budc ong V c6 nghia
vu tra gia tri dat dién tich 92,4m? cho 6ng Nguyén Vian B 1a dang quy dinh.

[4] Tu cac phan tich trén, xet yeu cau khang cio clia ong Nguyen Vian B Ia
c6 co sO nén Ho1 dong xét xtr chap nhan, sira ban an so tham, chap nhan yéu cu
phan t6 ctia 6ng B, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

~ Xet khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay 06/10/2025 cua Vién truong Vién

ki€ém sat nhan dan khu vuc 12 1a ¢ cidn cir nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Vé an phi: Do sira 4n so tham nén ngudi khang céo 6ng Nguyén Vin B
khong phai chiu an phi phiac tham.

V& an phi so tham: Do yéu cau phén‘té cua ong B dugc Hoi dong xét XU chap
nhén nén 6ng V phai chiu 60.231.000 dong an phi so tham va 300.000 dong an

phi so tham d6i v6i phan yéu cau khoi kién ciia ong V khong duge chap nhan.
Téng cong, ong V phai chiu 60.531.000 dong an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat T4 tung dan su;

Chéap nhan Quyét dinh khang nghi s6 01/QD-VKS-DS ngay 06/10/2025 cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12-Dong Thap.

Chép nhan khang céo ctia bi don ong Nguyén Vin B. Stra Ban 4n so tham s
106/2025/DS-ST ngdy 25 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 12-
bong Thép.

_ Ap dung Dicu 166 B¢ luat Dan sy nam 2015; Dicu 100, iu 166, khoan 1
Diéu 203 Lu@t dat dai n?m 2013; Khoén 9 Di‘éu 26, Dié‘u 34, khoép 1 biéu 35,
biéu 147, Diéu 157, biéu 165, Djéu 217, biéu 218, Biéu‘227, biéu 228, Diég
271 va biéu 273 cua B luat To tung déan sy 2015; bicu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thu’ong vu Qudc
hoi quy dinh vé mac thu, midm, giam, thu, nop, quan Iy va str dung an phi va 1é
phi Toa an,

Xu:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién caa dng Nguyén Minh V.
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2. Chap nhan yéu cau phan tb cia 6ng Nguyén Vin B.

Buoc dng Nguyén Minh V c6 nghia vy tra s6 tién 1.607.760.000 dong (gia
tri dién tich dat 92,4m?) cho 6ng Nguyén Vin B. Thuc hién khi an c6 hiéu luc
phap luat.

Ong Nguyén Minh V dugc quyén tiép tuc st dung phan dat tong dién tich 1a
92,4m?, theo so d6 do dac tai vi tri 1 (Mdc M, M2, M3, M4, M5, M6, M7, M8,
M9, M10, M1), thuoc mét phan thia s6 86, to ban d6 sb 5, hién do 6ng Nguyén
Vin B dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan thanh
phd H cap ngay 30/01/2024 thudc thira s6 86, to ban d6 s 5, toa lac tai Khom A,
phuong A, tinh Bong Thap.

(Kém theo So do do dac ngdy 31/12/2024, theo dau cua Chi nhénh Vin
phong dang ky dat dai thanh pho H, nay la Khu vuc XXI)

3. Ong Nguyén Vian B va 6ng Nguyén Minh V dugc quyén lién h¢ co quan
Nha nuge co tham quyen lam thu tuc ké khai, diéu chinh, dang ky d€ duoc cap lai
giay chiing nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat.

Ké tir ngay bi don 6ng Nguyén Vian B c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng
Nguyén Mll’lh V cham thyc hién nghia vu tra tién thi phai chiu thém tién 13i theo
muc lal suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015 tuong
g sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

4. Pinh chi giai quyét mot phan vu an doi vai yéu cau doc 1ap caa Ngan hang
N1.

5. Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién phan t6 caa 6ng B dugc chap
nhan nén 6ng V phai chiu 12.809.680 ddng chi phi xem xét thim dinh, dinh gia
tai san. Ong V da nop tam tGng 2.809.680 dong, 6ng B di nop tam ung sé tién
10.000.000 ddng, nén dng Nguyén Minh V phai cd trach nhiém tra lai cho 6ng B
s6 tién 10.000.000 dong.

6. Yé an phi: Ong Nguyén Van B khong phai chiu 4n phi dan sy so tham va
phuc tham.

H3 lai cho ong B 29.977.000 dong tam ung an phi theo bién lai thu sb
0000761 ngay 03/4/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Hong Ngu
(Nay 1a Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Thap) va 300.000 dong tam tmg an phi theo
bién lai thu s6 0004029 ngay 09/10/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Dong Thép.

Ong Nguyén Minh V phai chiu 60.531.000 dong an phi dan su so tham. Ong
V d3 tam ndp 300.000 dong theo bién lai thu s 0012112 ngay 25/10/2024,
300.000 dong theo bién lai thu s6 0000742 ngay 21/3/2025 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh phdé Hong Ngu (Nay 1a Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Théap) va
300.000 dong theo bién lai thu sb 0000273 ngay 15/7/2025 ciia Thi hanh 4n dan
su tinh Pong Thép, cin trir nén 6ng V con phai ndp tiép so tién 59.631.000 dong
an phi so tham.
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Ngan héng N1 duoc nhan lai tién tam Gmg an phi da nop 13 48.520.000 dong
theo bién lai s6 0000867 ngay 18/6/2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
pho Hong Ngu (Nay 1a Thi hanh an dan sy tinh Bong Thap).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luit thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

7. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

An tuyén vao luc 14 gio 10 phut, ngay 21/01/2026 c6 mat nghe tuy€n an 6ng
B, ba M, dai dién Vién Kiém sat./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyuc 12 — Dong Thap;

- THADS tinh Dong Thap;

- Ping cong thong tin dién tu;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an;

Nguyén Thi Diép Thiy
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