TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET
TINH TAY NINH NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 86/2026/DS-PT
Ngay: 21-01-2026
V/v Tranh chap yéu cau tuyén | bd v6 hiéu
hop dong chuyen nhuong quyén sir “dung
dat, tranh chap hop dong vay, hop ddng tin
dung, hop dong thé chap tai san

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thyc

Cdc Tham phan: ba Lé Thi Kim Nga

ba Huynh Thi Hong Van

- Thw ky phién téoa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai di¢n Vign Vkié)m sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Tan Phat - Ki€m sat vién.

Trong ngay 21 thang 01 nam 2026, tai try s Toa an nhan dén tinh Tay Ninh xet
XU phuc tham cong khai vy an thu ly s6 652/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nam

2025 vé “Tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
v6 hiéu va tranh chap hop dong tin dung .

Do Ban 4n dan su so tham sb 74/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nim 2025 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 11-Tay Ninh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 1026/2025/QD-PT ngay 18 thang 12 nim
2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Phan Thi N, sinh nim 1980; dia chi: S6 A 4p T, x4 T, tinh Tay Ninh; dja chi
cli: ap b, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.

2. Ba B4 Thi H, sinh nam 1975; dia chi: 4p T, xa T, tinh Tay Ninh; dia chi cii: ap
T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.

- Bi don: ba Lam Thi Kim T, sinh nam 1985; dia chi: ép H, xa H, tinh Tay Ninh;
dia chi cli: ap H, xa H, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T: 6ng L& Van L, sinh nam 1985; dia chi: ap
B, xa B, tinh Bong Thap; dia chi cii: ap B, xa B, huy¢n C, tinh Tién Giang.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ngén hang TMCP V; dia chi tru so: S(A’)’ H L, phuong G, Thanh phé Ha No1; dia
chi cii: SO H L, phuong L, Quan B, Thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: dng Ngd Chi D (Chu tich Hoi ddng quan tri).

Nguoi dai dién theo 1y quyén: ong Nguyén Van HI, sinh nam 2002; dia chi: S6
D duong N, phuong B, Thanh ph6o H6 Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay
11/7/2025).

2. CQng ty Co phﬁn M; dia‘ chi tru sé: Téng A,, Toa nha V, s6 I D, phuong N,
Th%mh pho Ha Noi; dia chi cli: Tang A, Toanha V, s6 I D, phuong D, quan C, Thanh
pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: ong Bui Cong T1 (Giam déc).

 Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Ha Trong T2, sinh ndm 1985; dia chi: Lau D,
s0 D duong N, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh (theo van ban uy quyén ngay
11/7/2025).

3. Ba Duong Thi Q, sinh nam 1988; dia chi: ép A, xa A, tinh Tay Ninh; dia chi
cli: ap A, xa A, huyén D, tinh Long An.

, 4, Ong Mai K, sinh ndm 2001; dia chi: S6 A ép T, xa T, tinh Tay Ninh; dia chi cii:
ap b, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.

5. Ong Mai Thanh L1, sinh nam 1947; dia chi: ép C, xa L, tinh Vinh Long.

- Nguoi khdang cdo: ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Cong ty C6 phan M.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ghi ngay 01/7/2024 va trong qud trinh gidi quyét vu an tai cdp
so tham, nguyén don ba Phan Thi N trinh bay:

Vao nam 2023, khi di lam tai Khu cong nghiép P, do kh6 khan nén thong qua anh
N1 méi gidi, ba di vay ctia ba Lam Thi Kim T s tién 100.000.000 dong, véi diéu kién
ba phai ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung phan dat caa ba cho ba T dé dam
bao cho khoan tién vay.

Vao ngay 18/10/2023, sau khi nhén s tién vay, vg chong ba ky hop dong chuyen
nhuong phan dat dién tich 1.564,3m? thudc thtra s6 40, to ban d6 70, dit toa lac tai ap
D, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh cho ba T. Cung ngay, ba va ba T c6 ky phu luc hop
déng v6indi dung ba ¢ vay cia ba T sd tién 100.000.000 dong, 14i suat 2%/thang, thoi
gian 12 thang, khi vay c6 thé chép tai san la phan dat thira s6 40. Theo yéu cau ctia ba
T, ba da dong 14i s6 tién 4.600.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan vao s tai khoan
104519456868 mang tén ba Q tai V1.

Pén nam 2024, khi c6 diéu kién tra sd tién da vay, ba da yéu cau ba T thyc hién
thu tuc sang tén lai phan dat ba di thé chap nhu‘ng ba T khong thyc hién.

Ba xac dinh, chi vay tién va thé chap quyén su dung dat cho ba T, nén ba khai
kién yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira s6 40 do vo
chong ba va ba Lam Thi Kim T xé4c 1ap ngay 18/10/2023. Pdong thoi, ba dong v tra cho



ba T sd tién no vay 100.000.000 dong va tién 1ai véi 13i sut theo quy dinh ciia phap
luat. Ngoai ra, ba khong c6 ¥ kién hay yéu cau nao khac.

Theo don khdi kién ghi ngay 12/5/2025 va trong qud trinh gidi quyét vu an tai cdp
so tham, nguyén don ba D6 Thi H trinh bay:

Do can bo sung Vdn kinh doanh, thong qua su gidi thi€u cua anh N1, ba co vay
cuaba Lam Thi Kim T s tién 250.000.000 dong. Khi vay tién, ba ¢ ky vao “hop dong
cam két thé chdp quyén sir dung” ghi ngay 30/10/2023 do baT viét dé thé chap quyén
str dung dat dién tich 4.749,8m? thudc thira 159 to ban d6 s6 71, toa lac tai apT,xaT,
huyén T, tinh Tay Ninh. Dong thoi, ngay sau khi ky hop dong the chap quyén st dung
dat,ba T tlep tuc yéu cau ba ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét lién quan
dén phan dat néu trén dé dam bao cho viéc vay tién. Cac bén thoa thuan thoi gian vay
1a 01 nam ké tir ngay 30/10/2023, tién 14i dong 03 thang/lan, 13i suat vay 2%/thang.
Viéc thoa thuan 13i suat chi dugc cac bén thoa thuan bang 101 nodi. Trén thyc té, ba da
tra tién 1ai cho ba T dugc 03 thang ké tir ngdy 30/10/2023, chuyén tién vao ngay
02/02/2024 v&i tong sd tién 21.300.000 ddng, trong d6 c6 15.000.000 dong tién 14i cia
s6 tién 250.000.000 dong va 6.300.000 dong ba vay ctia ba T 1am viéc riéng. Viéc
chuyén tién cho ba T dugc ba chuyén khoan vao sé tai khoan 104519456868 do ba
Duong Thi Q 1a chil tai khoan tai V1 theo yéu cau cua ba T.

Khi c6 diéu kién tra sb tién vay, ba yéu cau ba T chuyén tén trong gidy ching
nhan quyén sir dung lai cho ba nhung ba T khong thuc hién va dem tai san ctia ba thé
chap ngan hang. Nay, ba khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dt thira 159 do ba va ba T xac 1ap vao ngay 30/10/2023 v6 hiéu do gia tao.
Ba dong ¥ tra cho ba T sd tién vay 250.000.000 dong va tién 1ai voi 13i suat theo quy
dinh cua phap luat.

Bi don, ba Lam Thi Kim T do ong Lé Van L la ngwdi dai dién theo 11y quyén trinh bay:

Ba Lam Thi Kim T khong dong ¥ toan bd yéu ciu khoi kién cua ba Phan Thi N
va ba B4 Thi H. Ba T xac dinh hop déng chuyén nhugng quyen st dung dat thira s6 40
do ba N, ong H2 va ba T xac 1ap ngay 18/10/2023 va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat thira 159 do ba H va ba T xac lap vao ngay 30/10/2023 13 hop phép.

Ba Lam Thi Kim T dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién cua Ngén hang TMCP V
(sau day viét tat 1a Ngan hang), Cong ty Cb phan M (sau day viét tat 1a Cong ty M) vé
tranh chap hop ddng tin dung, ba T dong ¥ tra cho Ngén hang va Cong ty M s6 tién ba
T con no va ddng ¥ cho xtr Iy phat mi tai san thé chap néu ba khéng tra duoc no.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc ldp trinh bay:

Theo don yéu cau doc ldp ghi ngay 24/4/2025, Cong ty C6 phan M do éng Ha
Trong T2 la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba Lam Thi Kim T ¢6 ky hop dong tin dung va hop dong thé chap quyen su dung
dat d¢é dam bao vay vén tai Ngan hang, vdi s6 tlen vay 1.700.000.000 dong. Ba T di vi
pham nghia vu trd ng. Cong ty M da mua lai s6 tién no cua ba T tai Ngan hang véi ty
1€ 95%/100% va da thanh toan cho Ngan hang xong. Do d6, Cong ty M khoi kién yéu
cau ba T hoan tra so tién ng goc va ng lai dén ngay 08/9/2025 la 1.894.854.871 dong
va tién 1ai phat sinh ké tr ngay 09/9/2025 cho dén khi thanh todn xong s6 tién con ng;
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trong truong hop ba T khong thue hién nghia vu tra ng thi yéu cau phat mai cac tai san
la quyén str dung dat ba T da thé chap cho Ngan hang dé dam bdo cho nghia vu thanh
todn ng.

Céc tai san ba T thé chap cho Ngan hang la tai san hop phap cua ba T, nén Cong
ty M khong dong ¥ y€u cau khoi kién cua ba N, ba H yéu cau tuyén bd cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat thira 40 va 159 do ba N, ba H xac 1ap vdi ba T vo
hiéu.

Theo don yéu cau déc ldp ghi ngay 24/4/2025, Ngdn hang TMCP V trinh bay:

Ngan hang théng nhat trinh by ctia Cong ty M vé sb tién ba Lam Thi Kim T da
vay, viéc mua ban khoan ng ctia ba T tai Ngan hang theo ty 1€ 95%/100% giita Ngan
hang va Cong ty M.

Ngén hang khoi kién yéu cau ba T hoan tra 5O tiép ng gbc va tién 1ai tinh déq ngay
08/9/2025 la 98.171.342 dong va tién lai phat sinh ké tir ngay 09/9/2025 cho dén khi
thanh toan xong s6 tién con ng; trong truong hop ba T khong thyc hién nghia vu tra ng
thi yéu cau phat mai cac tai san la quyén str dung dat ba T da thé chap cho Ngén hang
dé dam bao cho nghia vy thanh toan ng.

Céc tai san ba T thé chap cho Ngan hang la tai san hop phap cua ba T, nén Ngén
hang khong dong y yéu cau khoi kién cua ba N, ba H yéu cau tuyén bo cac hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 40 va 159 do ba N, ba H xéc lap véi ba T vo
hiéu.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay

Ba Dwong Thi Q trinh bay: ba Duong Thi Q thong nhat véi trinh bay cua ba Lam
Thi Kim T vé qua trinh ba Lam Thi Kim T nhan chuyén nhuong quyén st dung dét
ctia ba Phan Thi N va ba B4 Thi H.

Ong Mai Thanh L1 trinh bay: ong la cha rudt cua ong Mai Long H2. Ong H2 chét
khong d¢ lai di chuc. Ong thong nhat voi toan b trinh bay va yéu cau khoi kién cua ba
Phan Thi N do6i véi ba Lam Thi Kim T.

7 Ong Mai K trinh bay: 6ng la con rudt cua 6ng Mai Long H2. Ong H2 chét khong
dé lai di chic. Ong thong nhat voi toan b trinh bay va yéu cau khoi kién cua ba Phan
Thi N do6i véi ba Lam Thi Kim T.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 74/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2025 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh da xu:

]‘. Chd'p nhén yéu qdu khoi lgién cua ba Phgzn Thi N doi yo”i ba Lam Thi Kim T vé
yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat vo hi¢u.

1.1. Tuyén b6 hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt do ba Phan Thi N, dng
Mai Long H2 va ba Lam Thi Kim T xdc ldp ngay 18/10/2023, dwoc cong ching tai Van
phong C, s6 cong chu’ng 6541, quyen so 11/2023/TP/CC-SCC/HDGD doi véi phan
dién tich 1.564,3 m? thudc thita s6 40, to ban dé 70, ddt toa lac tai dp B, xd T, huyén
T, tinh Téy Ninh nay thuéc dp T, xd T, tinh Tdy Ninh vé hiéu.

, 1.2. Ba Phgn Thi N duoc quyéﬁ s dung phcfn dat dién tich 1.564,3 m? thudc {hb?’a
50 40, to ban do 70, dat toa lac tai ap D, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, nay thuoc ap T,
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xd T, tinh Tdy Ninh, theo gidy chirng nhédn quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi
ddt s6 DH 994480, s6 vao sé cap GCN: CHI12219 do Uy ban nhdn ddn huyén T, tinh
Tay Ninh cdp cho éng Mai Long H2, ba Phan Thi N ngay 25/10/2022 va dwoc Vin
phong dang ky dat dai tinh T - chi nhanh T3 diéu chinh bién déng chuyén nhwong
quyén sir dung dat cho ba Lam Thi Kim T ngay 26/10/2023.

‘ 1.3. Ba Phan Thi N co nghia vu tra cho ba Lam Ti},l Kim Tsé tien 138.864.000
dong (mot tram ba mwoi tam triéu tdm tram sau muwoi bon nghin dong).

, Ké tr ngay 09/9/2025, ba Phan Thi N con phai tié’p,tuc trd khoan tién ldi déi VOi
$O tién no chua thanh toan cho ba Lam Thi Kim T cho dén khi thanh toan xong so tién
con ng, theo murc lai suat quy dinh tai cac Diéu 357, 468 B¢ ludt Dan su.

%. Chdp nhén yéu gdu khoi ]cién cua ba D\OAN Thi H doi \fo"i ba Lam Thi Kim T vé
yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat vo hiéu.

2.1. Tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat do ba D6 Thi Hva ba
Lam Thi Kim T xac lap ngay 30/10/2023, dwoc cong ching tai Van phong C, s6 cong
chimg 05828, quyén so 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD doi voi phan dat dién tich 4.749,8
m? thuéc thira 159, to ban do so 71, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tdy Ninh nay
thuoc ap T, xa T, tinh Tay Ninh vo hiéu.

2.2. Ba bé Thi H dugc quyen sir dung phan dat dién tich 4.749,8 m? thugc thira
159, to-ban do s6 71, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh nay thugc d ap T, xd
T, tinh Tdy Ninh, theo gzay chimg nhdn quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
SO CR 327191, s6 vao s6 cap GCN: CS03449 do S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh T
cdp cho ba B6 Thi H ngay 14/6/2019 va dwoc Van phong dang ky ddt dai tinh T - chi

nhdnh T3 diéu chinh bién dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ba Lam Thi Kim
T'ngay 08/11/2023.

2.3. Ba D6 Thi H cd nghia vu tra cho ba Lam Thi Kim T so tién 346.577.500 dong

(ba tram bon muoi sau triéu nam tram bay mwoi bay nghin nam tram dong).

 Ké tr ngay 09/9/2025, ba B6 Thi H con phdi tiép tuc tra khodn tién li doi véi so
tién no chwa thanh todn, cho ba Lam Thj Kim T cho dén khi thanh toan xong so tién
con no, theo mirc lai suat quy dinh tai cac Diéu 357, 468 Bo luat Dan su.

3. Ba Phan Thi N, ba B6 Thi Hco quyén lién h¢ co quan nha nwoc co tham quyén
aé ldp thu tuc ké khai, dang ky cap gidy chung nhdn quyén su dung dat; dzeu chinh
gidy ching nhdn quyen su dung dat da cap (hodgc mot phan dién tich trén gidy chirng
nhdn quyen su dung dat da cap) doi véi phan dat dwoc thé hién tai cde muc 1.2 va 2.2
thudc phan Quyét dinh ciia ban dn nay.

4 Chd'p nhan yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP V va Cong ty cé phan M
vé tranh chap hop dong tin dung doi voi ba Lam Thi Kim T. Cu thé nhu sau:

+ Déi véi hop dong tin dung so LN2311040775811 Ba Lam Thi Kim T co nghia

vu tra cho Cong ty co phan M sé tién no goc va tién 1di tinh dén ngay 08/9/2025 la
1.865.255.500 dong.

+ Péi véi hop dong tin dung so 321-P-0982758: Ba Lam Thi Kim T c6 nghia vu
tra cho Cong ty co phan M sé tién no goc va tién ldi tinh dén ngay 08/9/2025 la
29.599.372 dong.
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, Tong cong ba Lam Thi Kim T c6 nghia vu tra cho Cong ty céphdn M sé tién no
goc va tien ldi tinh den ngay 08/9/2025 la 1.894.854.871 dong, lam tron so
1.894.854.500 dong (mot ty tam tram chin muoi bon triéu tam tram nam muoi bon
nghin nam tram dong).

+ Déi véi hop dong tin dung ;0‘ LN2311040775811: Ba Lam Thi Kim T c6 nghia
vu tra cho Ngan hang TMCP V so tién no goc va tien ldi tinh dén ngay 08/9/2025 la
98.171.342 dong, lam tron s6 98.171.000 dong (chin muwoi tam triéu mot tram bay
muoi mot nghin dong).

, Ké tir ngay 09/9/2025, ba Lam Thi Kim T c6 nghia vu thanh todn s6 tién 1di cia
s6 tién con ng' Ngdn hang TMCP V va Cong ty co phan M voi lai sudt do ba Lam Thi
Kim T cung Ngan hang TMCP V xdc ldp cho dén khi ba Lam Thi Kim T thuc hién xong
nghia vu thanh toan no.

5. Khong chdp nhdn yéu cau ciia Ngan hang TMCP V vé viéc xir Iy tai san thé
chdp gom:

- Quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat tai thd’a’ddrt s6 40, to ban dé 70,
dat toa lac tai ap B, xa T, huyén T, tinh Tdy Ninh, nay thuoc ap T, xa T, tinh Tdy Ninh.

- Quyén su dung dat va tai san gdn lién véi ddt tai thira dat s6 159, to bin do sé

71, toa lac tai dp T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, nay thuéc dp Tan Péng 2, xa Tan
Ldp, tinh Tay Ninh

5.1. Tuyén bé Hop dong thé chdp quyén sir dung dat do Ngdn hang TMCP V va
ba Lam Thi Kim T xdc Igp ngay 16/11/2023, dwoc cong chimng tai Van phong C, s6
cong chirng 8353, quyén sé6 11/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2023 va ding ky
thé chap tai Vin phong déing ky dat dai tinh T - Chi nhdnh T3 vé hiéu.

Cdc tai san thé hién trong hop dong thé chdp quyén s dung dit sé
LN2311040775811/HDTC do Ngdn hang TMCP V va ba T xac lap ngay 16/11/2023
khong duwoc dam bado thuc hién nghia vu thanh toan s6 tién ba T ¢6 nghia vu tra cho
Ngdn hang TMCP V va Céng ty C6 phan M.

5.2. Ngdn hang TMCP V va Céng ty Cé phan M ¢6 nghia vu trd cho ba T:

- Ban chinh gidy chitng nhdn quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 DH
994480, 6 vao s6 cap GCN: CHI2219 do Uy ban nhén ddn huyén T, tinh Tdy Ninh
cdp cho 6ng Mai Long H2 va ba Phan Thi N ngay 25/10/2022 va dwoc Van phong dang
ky dat dai tinh T - chi nhanh T3 diéu chinh bién déng chuyen nhwong quyén si dung
ddt cho ba Lam Thi Kim T ngay 26/10/2023 lién quan dén phan dién tich 1.564,3 m?,
thudc thira s6 40, to ban do 70, ddt toa lac tai dp D, xa T, huyén T, tinh Tdy Ninh.

- Ban chinh glay chimg nhdn quyén sir dung dat va tai san gan lién véi ddt s6 CR
327191, s6 vdo s6 cap GCN: CS03449 do S¢ Tai nguyén va Méi trwong tinh T cdp cho
ba D6 Thi H ngay 14/6/2019 va dwoc Vin phong dang ky dat dai tinh T - chi nhanh T3
diéu chinh bién déng chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ba Lam Thi Kim T ngdy
08/11/2023 lién quan dén phan dién tich 4.749,8 m?, thudc thira s6 159, to ban dé 71,
dat toa lac tai d'p T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.



5.3. Ba Lam Thi Kim T c6 nghia vy tra cho ba Phan Thi N, ba D6 Thi H bén chinh
cdc gidy chieng nhdn quyén sir dung dat néu trén ngay sau khi dwoc Ngdn hang TMCP
V va Céng ty C6 phan M hoan tra.

Truong hop bén phai thi hanh dn khong giao ngp ban chinh gidy chitng nhdn
quyen sur dung ddt thi bén duwoc thi hanh dn dwoc quyén yéu cau co quan nha nudc co
tham quyén diéu chinh, thu hoi, hity gidy chitng nhdn quyén sir dung dat da cap.

6. Vé chi phi t6 tung:

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché va chi phi dinh gid tai san tranh chdp:

Ba Lam Thi Kim cho' nghia vu tra cho ba Phan Thi N s6 tien 4.600.000 dé‘ng (bo”'n
triéu sau tram nghin dong).

Ba Lam Thi Kim T c¢o nghia vu tra cho Cong ty C6 phan M sé tién 3.600.000 dong
(ba triéu sau tram nghin dong).

7. Vé dn phi:

Ba Lam Thi Kim T phdi chiu 74.354.000 dong (bay mwoi bén triéu ba trdm ndm
muoi bon nghin dong) an phi déan sw so tham.

Ba Phan Thi N phdi chiu 6.943.000 dong én phi dén si so tham nhung dwrgc khdu
trir vao s6 tién tam vmg dn phi dan sw ba N dd nép 300.000 dong theo bién lai thu sé
0005121 ngay 16/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh an ddn sy huyén Tan Bién, tinh Tay
Ninh. Ba N phdi ndp thém 6.643.000 dong (sdu triéu sau tram bon muoi ba nghin dong)
dan phi dan sy so tham.

Ba D6 Thi H phdi chiu 17.328.500 dong dn phi dan sy so tham nhung dwoc khdu
trir vao sé tién tam vmg dn phi dan sy ba H dd nép 300.000 dong theo bién lai thu s6
0002308 ngay 14/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an ddn sw huyén Tdn Bién, tinh Tay
Ninh. Ba H phai ngp thém 17.028.500 dong (muwoi bay triéu khong tram hai muoi tam
nghin ndam tram dong) dn phi dan sw so tham.

Ngdn hang TMCP V phdi chiu 150.000 dong (mét tram ndm muwoi nghin dong) dan
phi dén sw so tham nhung dwoc khdu trie vao s6 tién tam iing dn phi da nép 2.297.500
dong (hai triéu hai tram chin mwoi bday nghin nam trdm dong) theo bién lai thu s6
0002281 ngay 07/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Bién, tinh Tay
Ninh. Ngan hang TMCP V dwoc nhan lai 6 tién 2.147.500 dé‘ng (hai triéu mot tram
bén muoi bay nghin ndm tram dong).

Céng ty Co phan M phai chiu 150.000 dong (mot tram nam muwoi nghin dong) dn
phi dan sy so tham nhiung dwoc khdu triv vao sé tién tam vmg dan phi da nép 32.588.500
dong (ba mwoi hai triéu ndm tram tdm muwoi tam nghin nam tram dong) theo bién lai
thu s6 0002280 ngay 07/5/2025 ciia Chi cuc Thi hanh an ddn sy huyén Tan Bién, tinh
Tdy Ninh. Céng ty C6 phan M dwoc nhdn lai s6 tién 32.438.500 dong (ba muoi hai
triéu bon tram ba muwoi tdm nghin ndm tram dong)

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, viéc thi hanh
an theo quy dinh cua phap luét.



Ngay 21/9/2025, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty M c6 don khang
cao mot phan ban an so tham. Ngay 25/9/2025, Cong ty M ndp tam ung an phi phuc
tham.

Tai phién toa phiic tham,

Ong Ha Trong T2 trinh bay: néu ba N va ba H cho riang d3 bj ba T lira ddo chiém
doat tai san, thi yéu ciu co quan cong an xir 1y hinh sy theo Dleu 174 ctia B luat Hinh
su, con hop dong chuyén nhuong va hop dong thé chip quyén str dung dat gitta ba T
va Ngan hang da thyc hién dung quy dinh cua phap luat. Cong ty M da mua lai khoan
ng co bao dam cua ba T tai Ngan hang, tai san thé chap c6 dang ky giao dich bao dam
thi Cong ty phai dugc bao v¢ quyén loi. Viéc xem xet tham dinh tai chd ctia Ngan hang
khong bat budc phai thong bao cho chinh quyen dia phuong vi Ngan hang khong co6
quy dinh. Néu Toa an tuyén hiy hop ddng chuyén nhuong, hop dong thé chap thi yéu
cau huy ban an so thim dé xem xét trach nhiém ciia Vin phong C va co quan cap gidy
ching nhan quyén sur dung dat, vi thoi diém ba T thé chap tai san thi ba T da duogc
chinh 1y tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ong Nguyén Van HI trinh bay: thong nhét y kién cta ong T2.

Ba Phan Thi N trinh bay: trén dat c6 nha ¢ ctia gia dinh ba. Tir trude dén nay, gia
dinh ba van quan ly, st dung tai san va hoan toan khong thay c6 can by Ngan hang dén
xem x¢&t thuc té.

Ba D6 Thi H trinh bay: trén dét ba c6 che kho dé chira hang hoa 1a phé ligu. Tur
trudc dén nay, ba van la nguoi quan ly, sir dung dat va hoan toan khong thay c6 can bd
Ngéan hang dén xem xét thuec te.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Ty Ninh phat biéu y kién:

Vé té tung: Toa an cap phiic thim va cac duong sur chap hanh ding quy dinh cta
B0 luat Té‘ tung dﬁq su. Khang c4o ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty M du di€u kién dé xem xét theo trinh ty phac tham.

Vé ndi dung: Cong ty M va Ngan hang yéu cau duoc dam bao quyén xt Iy tai san
thé chap Tuy nhién, Ngan hang dé khong thyc hién ding quy dinh cua phap luat vé xem
xét tham dinh tai san thé chép, thoi dlrem nhan thé chap thi tai san van do ba N, ba H quan
ly su d,ung,; trén dat co tai san, vat kién trac nhung bién ban tham dinh cia Ngan hang lai
ghi “dat trong”. Do do, Ngan hang khong phai 1a nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 133 ctia Bo ludt Dan sy nim 201 5.Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung

dat gitta ba N, ba H va ba T vo hiéu. Toa an cp so tham da xét xir 1 ¢6 cin ctr. Pé nghi
khong chap nhan khang cao ctia Cong ty M, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cia nguodi co quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty C6 phan M
thuc hién ding theo quy dinh tai Dleu 271, Piéu 272, Bleu 273 va Diéu 276 cia Bo
luat T tung dén su. Nguyén don van gitt nguyen yéu cau khoi kién, ngudi co quyén
lg1, nghia vu li€n quan van gitt nguyén yéu cau doc 1ap. Nguoi khang céo gitr nguyén
yéu cau khang céo. Cac duong su khong tu thoa thuan duoc vé viée giai quyét toan b
vu an. Vu an duoc xét xir theo thu tuc phuc tham.
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[2] Viéc xét xtr ving mit cac duong su: ong Lé Vian L dai dién theo Gy quyén cta
bi don ba Lam Thi Kim T ¢6 vian ban dé nghi xét xir vang mat; 6ng Mai Thanh L1 vang
mat, da dugc trigu tap hop 1¢ lan thtr hai; Toa an khong tri¢u tp ba Duong Thi Q tham
gia phién toa phuc thim do khéng lién quan dén viéc giai quyet khang cao. Can ctr
khoan 1 Piéu 294, khoan 2 va khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an
van xét xir phtic thim vy an.

[3] Ve pham vi xét xu phuc tham: Cong ty M khang cao mot phan ban an dan sy
so tham vé giai quyet hop ddng thé chap tai san va vé viéc tuyén bd cac hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat duoc xéc 1ap gitta ba Lam Thi Kim T v6i ba Phan
Thi N va ba B6 Thi H 1a v0 hiéu; dong thoi yéu cau huy ban an so thAm vé phan nay
do thiéu nguoi tham gia t6 tung khi giai quyét héu qua cua hgp d6ng vo hiéu. Cin ctr
Diéu 293 cua Bo luat TS tung dan su, Toa an cip phiic thAm xem xét lai phan ban an
so tham c6 khang c4o hodc c6 lién quan dén viéc xem xét ndi dung khang céo.

[4] Vé x4c dinh quan hé phap luat tranh chap: cin ctr yéu cau khai kién, yéu cau
doc lap cua cac duong sy, Toa an cap so tham xAac dinh quan h¢ tranh chap 1a “tranh
chap yéu cau tuyén bo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va tranh
chap hop dong tin “dung” la phu hop. Tuy nhién, theo trinh bay cua cac duong su trong
qua trinh giai quyet vu an, con phat sinh tranh chap lién quan den hop dong vay tai san,
hop dong thé chap quyén sir dung dat va da duoc Toa an cap so thim xem xét, giai
quyét trong cung vu an, nén can xac dinh b6 sung 02 quan hé tranh chép nay, nham
1am rd day du cac quan hé phap luat c6 lién quan khi xem xét khang céo.

Xét khang cdo cua Cong ty M yéu cau hity ban an so tham vi cho rang Toa dn cdp
so tham dwa thiéu nguoi tham gia t6 tung:

[5] Di vdi v6i to chirc hanh nghé céng chimg: theo hudéng dan tai muc 3 phan IV
Cong vin s6 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021 ctia Toa an nhan dan tdi cao, truong
hop viéc giai quyét tranh chap c6 xem xét dén nghia vy giai thich cta cong ching vién
hodc trach nhiém boi thuong thiét hai cua t6 chirc hanh nghé cong ching theo Luét
Cong chimg thi Toa 4n méi can dua té chirc hanh nghé cong chimg tham gia t6 tung.
Trong vu an nay, cac duong sy khong c6 yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo
hiéu, khong yéu cau xem xét 16i cong chimg vién, ciing khong phat sinh yéu cau boi
thuong thiét hai lién quan dén hoat dong cong ching. Toa an cap so tham chi xem xét
hi¢u lyc cua cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong thé chap
trén co so ban chat giao dich, khong danh gia hanh vi nghé nghiép cia cong chimg
vién.

[6] P4i v6i co quan nha nudc ¢ tham quyén da cip gidy ching nhan quyén s
dung dat cho ba T: theo Cong vin sé6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cia Toa an
nhan dan t6i cao, ddi véi truong hop gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap
hodc xac nhan bién dong trén co s¢ thu tuc hanh chinh phat sinh tir giao dich dan su,
khi Toa an tuyén hop dong chuyen quyén sir dung dét vo hi¢u thi khong can dua co
quan cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao tham gia to tung. Trong vu an nay,
Toda an chi xem xét yéu cau khoi kién cia cac nguyén don vé viée tuyén bd hop dong
chuyén nhuong vo hiéu do gia tao.



[7] Do vay, Toa an cép so thdm khong dua Vian phong cong ching va co quan
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat tham gia to tung, la ding quy dinh tai khoan 4
Dleu 68 ctia BO luat T6 tung dan sy va céc hudng dan néu trén cua Toa 4n nhan dan
ti cao, nén khong ¢ cin ctr chip nhan yéu cau hiy ban an so tham ctia Cong ty M.

Xeét khang cdo cua Cong ty M khong dong y viéc tuyén bo cdac hop dong chuyén
nhuwong quyén su dung dat vo hiéu:

[8] Theo hd so vu an, dil co s& xac dinh cac hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat dugc xac 1ap gitta ba Lam Thi Kim T v6i ba Phan Thi N vao ngay 18/10/2023
va voi ba D6 Thi H vao ngay 30/10/2023 khong nham muc dich chuyen quyén sir dung
dat thyc sy, ma nham bao dam cho cac khoan tién vay. Cy thé, ngay sau khi ky hop
d6ng chuyén nhuong, cac bén con 1ap phu luc hop dong vé viéc cho vay thé chap tai
san c6 ndi dung thoa thuan vé s tién vay, thot han vay va lai suat vay; bén vay da thuc
hién nghia vu tra 1ai dinh ky (cac but luc s 248, 260, 264, 277, 278, 284); gia chuyén
nhuong khong phan anh dung gia tri thuc té cta quyén su dung dét vaba T khong cung
cép ching ctr chimng minh viée giao nhan tién chuyén nhuong theo gia tri thue (bat luc
80 264). Qua trinh giai quyét vu an, ba T va ngudi dai dién theo Gy quyén ciia ba T
khéng cung cap duogc chimg cir chimg minh di nhan dat hon nira; tai bién ban hoa giai
ngay 21/7/2025, nguoi dai dién cua ba T thira nhan rang ba Phan Thi N vén truc tlep
quan ly, str dung dat (but luc sb 264). Toa an cip so tham nhan dinh cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a giao dich dan sy gia tao nham che gidu
giao dich vay tai san, tir d6 tuyén bd vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong, 1a ding quy
dinh tai Diéu 124 ctia B luat Dan sy nam 2015. Khang céo nay ciia Cong ty M khong
6 can cu dé duoc chép nhan.

Xét khang cdo cia Cong ty M yéu cau dwrge bdo vé quyén loi ciia nguoi thir ba
ngay tinh khi giao dich dan sy vo hiéu

[9] Méc du tai thoi diém ky két hop dong thé chap, ba Lam Thi Kim T da duogc
chinh 1y sang tén trén glay ching nhén quyén st dung dat, nhung cac hop dong chuyén
nhuong lam cén cir cap gidy ching nhan cho ba T da dugc xac dinh 1a giao dich gia
tao nén vo hiéu. Khi nhan thé chap, Ngan hang khong chtimg minh dugc viée da thuc
hién déy du nghia vy tham dinh, xac minh tinh trang quan 1y, str dung thuc té ctia tai
san thé chap; khong co tai liéu, ching ctr thé hién viéc xac minh nguoi dang tryc tiép
chiém hiru, sir dung dat, cling nhu khong c6 ¥ kién xac nhan cia chinh quyen dia
phuong. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/6/2025 do Toa an cép so
tham thyc hién, thi trén dat c6 can nha va cy trong ciia gia dinh ba N dang quan 1y, sir
dung (but luc s6 248), nhung bién ban dinh gia tai san ngay 16/11/2023 ctia Ngan hang
dé lam co so xac dinh mirc cip tin dung cho ba T lai ghi hién trang sir dung dat 1a “dat
trong” (but lyc 310). Do do, co can cir xac dinh Ngan hang TMCP V biét hodc phai
biét vé su khong thong nhat gitra tinh trang phap ly thé hién trén glay ching nhéan va
tinh trang thuc té cua tai san, nhung van xac 1ap giao dich thé chap, nén khong dugc
xac dinh l1a nguoi thtr ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 BO luat Dan su
nam 2015 va hudng dan ctia Toa 4n nhan dan tdi cao tai Cong vin s6 64/TANDTC-PC
ngay 03/4/2019 va Cong van sd 02/TANDTC-PC ngay 02/8/2021. Nhan dinh ciia Toa
an cap so tham tai doan [3], 1a c6 cin ctr va ding phap luat.
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[10] Ttr nhitng nhan dinh trén, H6i ddng xét xir phuc tham xét thay cac ndi dung
khang cao cua Cong ty M, 1a khong co6 can cu.

[11] Dé nghi cia Kiém sat vién phu hop voi quy dinh cua phap luét va nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr phuc tham, can dugc chap nhan.

[12] V& an phi dan su phuc tham: do khang cédo khong dugc chdp nhan, Cong ty
M phai chiu.

[13] Phan ban 4n so tI}ém khong bi khang cao, khang nghi theo thu tuc phuc thAm
thi c6 hiéu luc phap luat ké ttir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Cain cir Piéu 148, khoan 1 Dicu 308 ctia B luat T tung dan sy; Diéu 29 ctia Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa an.

2. Khong chip nhin khang cdo ctia Cong ty Co phan M.

3. Giir nguyén Ban an dan sy so tham s 74/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 11-Tay Ninh.

4. An phi dan sy phic tham: budc Cong ty Co phan M phai chiu 300.0004 (ba
trdm nghin dong), dugc khéau trur vao so tién 300.000d (ba tram nghin dong) tam ng
an phi da n¢p theo bién lai thu s6 0005005 ngay 25/9/2025 cta Thi hanh an dan sy tinh
Tay Ninh. Cong ty C6 phan M da ndp du an phi phuc tham.

5. V& huéng dan thi hanh 4n: trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo
quy dinh tai Dicf:u 2 Luat Thi hanh an dan su ‘Ehi nguéj dugc thi hanh an, ngudi phai thi
hanh an c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Pi¢u 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

6. Vé hiéu lyc ctia ban an: Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 11-Téay Ninh;
- Phong THADS khu vyc 11-Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an, 4n van./. Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc
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