TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 95/2026/DS-PT
Ngay: 21-01-2026 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thyc
Cdc Tham phan: ba Huynh Thi Hong Van

ba Trinh Thi Phtc

- Thw ky phién téoa: ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba Ding
Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2026 tai try so Toa an nhan déan tinh Tay Ninh xét xu
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 764/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 11 nam 2025
vé viéc “Tranh chdp quyén sur dung dat ™.

Do Ban 4n dan sy so tham s 31/2025/DS-ST ngay 25 thang 7 nim 2025 cua
Toa 4n nhan dan khu vuc 12-Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb 1028/2025/QD-PT ngay 18 thang 12
nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: ba \{6 Thi S, sinh nam 1948; dia chi: ép T, xa T, huyén G, tinh
Tay Ninh (nay 1a khu phd T, phuong G, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba S (theo vin ban 1y quyén 23/7/2024):

1. Ba Nguyén Thi My H, sinh nam 1972; dia chi cu tra: ép X, xa P, huyén G,
tinh Tay Ninh (ap X, xa P, tinh Tay Ninh).

2. Ong Nguyén Minh P, sinh nam 1992, dia chi: C, ap L, xa T, thi xd H, tinh Tay
Ninh (nay 1a C, khu pho L, phuong L, tinh Tay Ninh).

- Bi don: dng Dang Hoang P1; dia chi: ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh (nay
l1a Khu pho T, phuong G, tinh Tay Ninh).

- Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Thién B, sinh nam 1988; dia chi: ép T, xa S, huyén D, tinh Tay
Ninh (nay la xa D, tinh Tay Ninh).

2. Ba Duong Thi P2, sinh nam 1982; dia chi: khu phé H, phuong H, thi xa H,
tinh Tay Ninh (nay la khu pho H, phuong T, tinh Tay Ninh).

- Nguoi khang cdo: nguyén don, ba Vo Thi S.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac don khoi kien ghi ngay 09/7/2024, 16/5/2025 va trong qua trinh gidi
quyét vu an tai cdp so tham, nguyén don ba Vé Thi S va nguoi dai di¢n hop phdp cua
nguyén don la ba Nguyén Thi My H trinh bay:

Cha me ctia ba V4 Thi S 13 cu ba Mai Thi HI (chét 2003) va cu éng V& Van H2
(chét 1950) dugc 6ng ba ngoai cho phan dat dién tich 30 cao dat thd cu vao nim
1960. Phan dét co tir can nhu sau: Pong gidp: ba M; Tay giap: 10 Anh; Nam giap:
duong dat (ba R) dai 39,45m; Bic giap: Phuong dai 5m, ba P dai 10m, H3 5m va ba
B1 dai 20m.

Trong chién tranh, chinh quyén che do ct su dung lam a ap chién lugc dé quan ly.
Phan dét cta gia dinh ba S bi bo dé a ap chién lugce cit ngang 01 phan (ndm trong ap
chién lugc) va 01 phan dat trbng (nam ngoai 4p chién luoc) do dai 19m. Sau chién
tranh 1975, dat ai tra vé nay, gia dinh ba S c6 dang ky ké khai quyén s dung dat va
str dung trong tram bong vang, tdm vong, trac. Ba S séng chung voi cha me dén nim
2003 me ba chét, ba S tiép tuc sir dung, sau nay nha nudc lam dudng soi, sau d6 lam
duong nhya, Nha nudc co dén bu cay trong cap le duong cho ba S nhung khong c6
gidy to. Nam 1995 gia dinh ba S chi dugc cap gidy ching nhén quyén sur dung dat
thira 3672 to ban do sd 04 tuong Gmg thira 81 to ban do 17, dét toa lac tai 4p T, x4 T,
huyén G, tinh Tay Ninh, hién gia dinh ba S dang sir dung. Phéan dat con lai ngoai 4p
chién lugc nhu phan trinh bay ¢ trén ngang 39,45m, dai 19m. Trong d6: duong 16
nhua chiém khoang 6m. Phan con lai 6ng Pang Hoang P1 1an chiém ngang 5m, dai
13m thudc thira 764, to ban do 17, toa lac tai ap T, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, nay ba S yéu cau ong Piang Hoang P1
phai tra phan dat dién tich 77,1m? thudc 01 phan thira 764 va mot phan thira 765, to
ban d6 17, toa lac tai 4p T, phuong G, tinh Tay Ninh (nay 1a khu phd T, phuong G,
tinh Tay Ninh).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Pdng Hoang Pl trinh bdy:

Ong khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba S. Phan dat ba S tranh chap
thtra 765 trudc day ong duoc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat lan dau va sau
d6 dugc cap doi 1an hai ngay 18/5/2022, theo gidy chting nhan quyén st dung dat so
vao s6 CS 13365 do S Tai nguyén va Mai trudng tinh T cép, tai thira dat sb 40 to
ban d6 s 17. Nguf)n gbc phan dat nay do 6ng ba dé lai cho cha me ctia 6ng va cha
me cua Ong dé lai cho 6ng. Gia dinh 6ng quan ly, st dung tur sau khi giai phong dén
nay. Phan dat ba S tranh chap vé6i 6ng, theo két qua do dac cta Toa an thé hién tai
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thira 765 thi 6ng da chuyén nhuong, sang tén cho éng B, ba P2 vao ngay 08/8/2022
va ong da giao dat cho ong B, ba P2. Phan dat con lai tai thira 764 hién do 6ng dang
quan ly s dung. Do dng B, ba P2 chua c6 nhu cau sir dung nén nha thuong dong cira,
ba S cho rang phan dat 14 clia 6ng nén khot kién 6ng 1a khong ding. Ong da sir dung
dat 6n dinh lau dai, da dang ky dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh nén ba S tranh chap 13 hoan toan v can ci.

Ngu’o"i ¢ quyén loi nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Thién B va ba Dwong Thi
P2 cung trinh bay: vao ngay 30/8/2022, 6ng ba nhén chuyen nhuong cua ong Déng
Hoang P1 phan dt dién tich 209,5m? , thira 765, to ban do sb 17, tai &p T, xa T, huyén
G, tinh Tay Ninh. Ong ba d3 duoc cap gidy chimg nhén quyén str dung dat va dang
quan 1y sir dung. Ong B, ba P2 khong dong ¥ véi yéu cau ctiia ba V5 Thi S.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 31/2025/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2025 cua
Toa 4n nhan dan khu vyc 12 - Tay Ninh da xtr (tom tat):

“]. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Vé Thi S tranh chdp quyén sir
dung ddt doi véi ong DPang Hoang P1 doi véi phan ddt dién tich 77,1 m2 thuéc 1
phan thira 764 va 1 phan thira 765, to-ban do 17, toa lac tai dp T, phirong G, tinh Tay
Ninh (nay la khu pho T, phwong G, tinh Tdy Ninh).

2. Chi phi t6 tung: Ba V& Thi S phdi chiu 5.000.000 (nam triéu) dong. Ghi nhin
da nop xong.

3. An phi: ba Vo Thi S duoc mién tién an phi dan su so tham.”.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén va thoi han khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 04/8/2025, nguyén don, ba Vo Thi S khang cao toan bo ban an dan sy so
tham, yéu cau huy ban an so tham do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, viéc thu
thap tai liéu, chimg ctr chua day du va quyét dinh cua ban an khong phu hop voi
nhirng tinh tiét khach quan ctia vu an, gay thié€t hai dén quyén, loi ich hop phéap ctua
ba.

Tai phién toa phiic tham,

Ba Nguyén Thi My H dai dién nguyén don vang mdt va cé van ban ghi ngay
07/01/2026 trinh bay: tai phién toa so tham, nguyén don co yéu cau hily gidy ching
nhan quyen su dung dat da cap cho bi don, nhung Toa an cap so tham khong dua co
quan c6 thAm quyén tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyen lo1 nghia vu lién
quan; nguyén don da c6 don yéu cau thu thap hd so giai quyét hodc xac minh nhimg
ngudi ¢6 phan dat bi bo dé ap chién lugc cit ngang qua nhu phan dat ciia nguyén
don, nhiing ngudi biét 16 ranh dat cua nguyén don nhu ba Nguyén Thi b1, ba Ngb
Hong T, ba Mai Thi P2; ciing nhu thu thap hod S0 cap gidy ching nhén quyen su dung
dat cho ong Pang Hoang Pl dé xac dinh viéc cap giay khi nao, nguon gbc dat do dau
ma c0... nhung Toa an cap so tham khong thyc hién. Ban an so tham da két luan
khong ph1‘1 hop véi nhitng tinh tiét khach quan cta vu an vé ngudn gdc va qué trinh
str dung dat. Do d6, dé nghi Toa an cp phuc tham hity ban an so tham dé xét xir lai.
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Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Ty Ninh phat biéu y kién:

V& td tung: Toa an cap phuc tham va cac duong su chap hanh ding quy dinh cta
B0 luat T6 tung dan su. Khang c4o cua nguyén don, ba Vo Thi S dua di€u ki¢n dé xem
x¢ét theo trinh tu phic tham.

Vé ndi dung: ba S van ¢ trén phan dat tai thura 3672 dbi dién phan dat tranh chap
cho dén nay, nhung chi dang ky va duoc cap glay thira 3672 ma khong dang ky phan
dat tranh chap Ba S cho rang ba c6 su dung phan dit tranh chap véi hinh thic trong
cdy tric, tim vong nhung khong cung cap duge chimg cir ching minh. Ngoai ra, ba S
cting khong cung cap duge mdt trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 100 Luat Pat
dai 2013 dé chtng minh phan dat tranh chap thudc quyén quan ly, su dung cua ba S.
Thuc té, 6ng P1 & cing gia dinh st dung phan dat tranh chap tir sau 1975 dén nay,
ong P1 sir dung dat 6n dinh, xay dung nha trén dat va dang ky ké khai, duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Hién phan dat tranh chap di chuyén nhuong sang tén
cho 6ng B, ba P2 vao ngay 30/8/2022. Do d6 cap so tham di khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba S 1a ¢6 can cir theo quy dinh tai biéu 100, 166 cua Luat Dat dai
va Diéu 166 Bo luat Dan su. Dé nghi HO1 déng x¢t xur phuc tham béc khang cao cua
ba S, giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo cua nguyén don, ba VO Thi S thuc hién dung theo quy dinh tai
biéu 271, Bicu 272, Piéu 273 va Piéu 276 cua Bo luat TO tung dan sy. Ba S giit
nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo. Cac duong su khong tu thoa thuan
duogc vé viée giai quyét toan bo vu an. Vu an duoc xét xir theo thu tuc phuc tham.

[2] Viéc xét xur Vang mat cac duong su: tat ca cac duong sy viang mit, d3 duoc
triéu tap hop 1 dén lan thir hai va c6 don xin véang mat, thudc truong hop quy dinh tai
Diéu 296 ctia Bo luat T6 tung dan sy, nén Toa an van xét xir phiic thim vu an.

Xét khdng cdo ciia ba S yéu cdu cong nhdn quyén sir dung dat

[3] Can ctr So do hién trang st dung dat (bat luc s6 26) do Vian phong dang ky
dat dai tinh T-Chi nhanh G thyc hién ngay 06/02/2025, ba S tranh chap quyén sir
dung dat dién tich 77,1m?, trong d6 c6 75,1m? thudc 1 phan thira 764 va 2m? thudc 1
phan thira 765, cling to ban d6 17, toa lac tai ap T, phuong G, tinh Tay Ninh (nay la
khu phd T, phudng G, tinh Tay Ninh).

[4] V& ngudn gbc dét: ba S cho rang, phan dat dang tranh chip c6 ngudn gbec do
cha me¢ ba S dugc 6ng ba ngoai cho cha me ba S tir ndm 1960, di¢n tich khoang 30
cao dat thd cu, sau d6 bi chinh quyén ché do cii sir dung lam ap chién luoc va bj cat
thanh hai phan. Tuy nhién, ba S khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr chimg minh
dién tich dat con lai cta gia dinh sau khi 1ap ap chién luogc 1a bao nhiéu, vi tri cu thé &
dau va ranh gi¢i nhu thé nao. Trong khi do, ong P1 trinh bay, nguon goc dat do o ong
ba dé lai cho cha me va cha me dé lai cho 6ng. Theo don xin cap lai, cap doi gidy
ching nhan quyen str dung dat ghi ngay 30/8/2006 cia 6ng Ding Hoang P1 thé hién,
ngudn gbc dat thira 251 (hién nay 1a thira 764, 765) do nhén thira ké ctia me rudt 1a ba

4



V& Thi B2 nam 2006, da co gidy chung nhén quyén stt dung dat sb phat hanh
C731654, s6 vao so6 01275/QSDD 149 do Uy ban nhan dan huyén G cap ngay
16/12/1994.

[5] V& qua trinh quan 1y, st dung dat: ba S cho rang c6 st dung dét tranh chap
thong qua viéc trong tram bong vang, tric, tam vong, nhung khong cung cip dugc
chtng cr chimg minh viée str dung dit 6n dinh, lién tuc, cong khai theo quy dinh cta
phap luat dat dai; ba S con trinh bay khi Nha nudc lam duong bé tong co bdi thuong
cdy trong cip mi 16 nhung khong xuét trinh duoc chtng ctr chimg minh. Ba S yéu cau
Toa an thu thap chimg ctr 1a xac minh nhiing nguoi biét rd ranh dét cua nguyén don
nhu ba Nguyén Thi b1, ba Ngob Hong T, ba Mai Thi B2, nhung kém theo yéu cau, ba
S ciing khong cung cap duoc gidy to, tai liéu gi dé chimg minh trinh bay cua nhing
nguoi nay la dang sy that khach quan. Trong khi do, theo ban moé ta ranh gidi, moc
gidi thira dat va so hoa thira dét, bién ban tham dinh, x4c dinh ranh gidi méc gi6i thira
dat ngay 18/11/2021, thi tit ca nhimg ngudi sir dung dat lién ké véi phan dat ma ba S
dang c6 tranh chip vé6i 6ng P1, déu thong nhat xac dinh ranh gidi dat do ong P1 thyc
té sir dung.

) Vé, viéc ke khai, dang ky, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét lién quan
dén phan dat tranh chap:

[6.1] Ngay 23/11/2006, ong Pang Hoang P1 dugc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 vao s6 H 01310/277/2006/QD-CT(CN-HL), s6 phat hanh AH 383852
ddi vai thira 251 to ban dd s 18, dién tich 638m?; dia chi thua dat: ép T, xa T, huyén
G, tinh Tay Ninh. Do do dac lai theo hé théng ban d6 chinh quy, ngay 04/5/2021,
thira 251 tO ban d6 s6 18 d6i thanh thira 40 to ban do s6 17, dién tich 638,2m2. Do
thay d6i dia gioi hanh chinh va xac dinh ranh giéi thuc té str dung dat véi cac thira
dat lién ké, dén ngay 18/5/2022, 6ng Pang Hoang P1 duogc cap do6i gidy ching nhan
quyén str dung dat, thira 40 t& ban d6 s6 17 d6i thanh thira 761 t& ban do sb 17, dién
tich 651,6m?; dia chi thira dat thay doi thanh: 4p T, xd T, huyén G, tinh T4y Ninh.
Ngay 29/6/2022, thira 761 tach thanh thira 764 dién tich 209,5m? va thira 765 dién
tich 442,1m2. Ngay 07/7/2022, éng P1 chuyén nhuong thira 764 cho ong Nguyén
Thién B va ba Duong Thi P2. Ngay 08/8/2022, ong P1 di duogc chinh 1y bién dong
giam trén gidy ching nhan quyén sir dung dit con lai thira 765 dién tich 442,1m?.

[6.2] D6i vOi phan dat tranh chap dién tich 77,1m? , ba Vo Thi S khong c6 gidy
ching nhan quyén sir dung dat, dong thoi, khong cung cap duogc tai liéu, chimg ctr
ching minh da c6 ké khai, dang ky quyén st dung dat.

[7] Ong Pang Hoang P1 va gia dinh d3 quan 1y, st dung thuc té phan dat tranh
chap 6n dinh tir sau nam 1975, da thyc hién viéc ké khai, dang ky va dugc co quan
nha nudc co thim quyén cip gidy ching nhén quyen st dung dat qua cac thoi ky theo
dung trinh ty, thi tuc phap luat. Pbi voi phan dién tich dat thira 764 da chuyén
nhuong cho ong Nguyén Thién B va ba Duong Thi P2, thi giao dich chuyen nhugng
d3 hoan tat, ngudi nhén chuyén nhugng da dugc cap glay ching nhén quyén sir dung
dat va dang truc tiép quan 1y, sit dung. Do d6, cap so tham khong chap nhén yéu cau
khai kién cua ba S, 14 ¢ can ctr. Ba S khang cdo nhung khong cung cap duoc bat ky
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chtng ctr ndo méi dé chimg minh, nén Hoi dong xét xtr phiic tham khéng chip nhan
khang cao cua ba S.

[8] B¢ nghi cua Kiém sat vién 1a c¢6 can cur, dugc chap nhan.

[9] V& an phi dan su phuc thdm: do khang céo khong duoc chap nhén, [€ raba S
phai chiu an phi phtic thim, nhung do ba S 13 nguoi cao tudi va co yéu cau xét mién
nop tam tng an phi va an phi, nén thugc truong hop duge mién 4n phi theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ba S d duogc mién ndp tam mg an
phi phtic tham nén khong tuyén hoan tra.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 cta Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 12,
Piéu 29 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

2. Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don, ba Vo Thi S.

3. Giir nguyén Ban an dan sy so tham s 31/2025/DS-ST ngay 25 thang 7 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12-Tay Ninh.

4. An phi dan su phtc thim: ba V5 Thi S dugc mién an phi.

5. Vé hudng dan thi hanh 4n: trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai
thi hanh an c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

6. V& hiéu luc ctia ban 4n: Ban an phtic thim nay c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh T4y Ninh;

- TAND khu vuc 12-Tay Ninh;
- Phong THADS khu vyc 12-Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu hd sovu an, an van./. Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc






