TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13 - VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 01/2026/HC-ST

Ngay 22-01-2026

Vé khiéu kién quyét dinh vé boi thwong
ho tro khi Nha nwdc thu hor dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13 — VINH LONG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Truyén

Cdac Hoi tham nhan dan:

Ong Di¢p Chanh Tha

Ong Luong Hiru Thanh

- Thur ky phién toa: Ong Tran Minh Tri — Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 13
— Vinh Long.

- Dai diézt Vién kiém sat nhéan dan khu veee 13 — Vinh Long tham gia phién
toa: Ong Nguyén Tan An, Kiém sat vién

Ngay 22 thang 01 ndm 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 13 — Vinh
Long xét xu so tham cong khai vu 4an hanh chinh so thamthu 1y so
01/2025/TLST-HC ngay 06 thang 10 nam 2025 ve khicu kién quyét dinh hanh chinh
vé boi thuong, ho tro khi Nha nude thu hoi dat; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
so tham s6 02/2026/QDXXST-HC, ngay 12/01/2026 gitra cac duong su:

1. Nguoi khéi kién: Ong Tram Vin N, sinh nim 1958. Dia chi ap M, xa C, tinh
Vinh Long, c6 mat.

2. Nguoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan xa C, tinh Vinh Long. Dia chi: S6 1
duong C, ap M, xi C, tinh Vinh Long, ving mit.

3. Nguoi dai dién theo uy quyérf ctia Chii tich Uy ban nhéan dan xd C: Ong
Nguyén Van S, Chirc vu: Phé Chu tich Uy ban nhan dan xa C, tinh Vinh Long (van ban
uy quyén ngay so 01/GUQ ngay 15/01/2026), c6 mat.

4. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Trong H, sinh nam 1967.
Dia chi ap M, x4 C, tinh Vinh Long, ving mit.

5. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Tram Vin N: Ong Nguyén
Vinh B, Luat su cia Trung tAm tur van phap luat tinh V, c6 mit.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 21/5/2025, don khaoi kién b(’i)hsung ngay 07/11/2025
va tai phién toa, nguoi khoi kién 6ng Tram Van N trinh bay: Ong la ngudi dang truc
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tiép quan ly, st dung thira dat s6 1154, dién tich 900,6 m2, toa lac tai é‘ip M, x3a C, tinh
Vinh Long (trong d6 c6 120m? dat & tai d6 thi, phan dién tich con lai la dat trong cay
1au nam). Nguodn goc thira dat do ong st dung 6n dinh, lién tuc tir truéc dén nay. Theo
Quyét dinh thu hoi dat s6 2935/QD-UBND ngay 02/11/2023 cua Uy ban nhan dan
huyén C da thu hoi dién tich 213,7m? dat trong cay 1au nam thudc thira dat néu trén va
Quyét dinh s6 2936/QD-UBND ciing ngay 02/11/2023 cia Uy ban nhan dan huyén C
da thu hoi dién tich 44,9m? dat trf’ing cay lau nam thudc thura dat 115 dé thuc hién du
an dau tu nang cap, mo rong ha tang thi tran C. D6i véi phan dién tich dat 44,9 m? do
ong Huynh Trong H dung tén giay ching nhan, 6ng N cho rang thuc té day la phan dat
thudc cung thira 1154 do 6ng sir dung tir truéc dén nay, viée cap giay chirmg nhan cho
ong H la nham lan. Gitra 6ng va éng H di co trao doi, ong H thong nhat viéc cap giay
chirng nhan la nham, do dat dang bi thu hoi nén chua thuc hién duoc thu tuc diéu
chinh, cap doi giay chu:ng nhan. Vi vay, ong xac dinh toan bo dién tich dat bi thu hoi
tai cac quyét dinh s6 2935 va 2936 déu thudc quyén sir dung hop phap cia 6ng. Ngay
27/12/2023 Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh s6 3607/QD-UBND veé
boi thudong, ho tro d6i véi dién tich dat 213,7 m? cho ong véi so tién 1.919.398.700
dong va Quyét dinh s6 3609/QD-UBND vé bbi thuong doi véi dién tich 44,9 m? do
ong H dtmg tén (do dng N dang str dung) véi so tién 94.424.700 dong. Do khong dong
¥ véi muc gia boi thuong nén dng khong nhan tién.

Ong Tram Vian N cho rang gia dat bdi thuong thap hon nhiéu so véi gia thi
treong tai thoi diém thu hdi dat. Ong can ¢t vao hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 25/8/2023 giita 6ng va ba Lé Thi Ngoc T, vdi gia chuyén nhuong
15.580.000 dong/m? d6i va&i dat trong cay lau nam, vi tri thira dat chuyén nhuong
cung tuyén duong, giap ranh véi thira dat bi thu hoi. Vé don gia boi thuong doi voi
vat kién tric, cay trong, 6ng thong nhat theo cac quyét dinh da ban hanh va khong
khot kién ndi dung nay. Sau khi nhan cac Quyét dinh s6 3607 va 3609, ong da thuc
hién khiéu nai dén Uy ban nhan dan huyén C. Qua trinh giai quyét khiéu nai, Uy ban
nhan dan huyén c6 moi lam viéc, d6i thoai nhiéu lan nhung khong dat duoc thfmg
nhat. Két qua, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Céng vin s6 1315/UBND-NC
ngay 19/3/2025 va Cong vin s6 2188/UBND-NC ngay 07/5/2025 dé tra 1oi khiéu nai.
Ngoai cac cong van néu trén, khong c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai nao khac duoc
ban hanh. Ong khong tiép tuc khiéu nai 1én Uy ban nhan dan tinh T ma kh(ri kién ra
Toa an. Nay o6ng khot kién yéu cau Toa an giai quyét huy Quyét dinh so 3607/QD-
UBND ngay 27/12/2023, Quyet dinh s6 3609/QD-UBND ngay 27/12/2023 cua Uy
ban nhan dan huyén C vé boi thuong, ho tro khi Nha nude thu hoi dat va huy Cong
van s6 1315/UBND-NC ngay 19/3/2025 va Cong vian s6 2188/UBND-NC ngay
07/5/2025, budc Chu tich Uy ban nhan dan x3 C thuc hién lai viéc ap gia dat boi
thuong theo gia thi truong.

Tai Cong van s6 2038a/UBND-NC ngay 14/10/2025 va tai bién ban d6i thoai
ngay 07/11/2025 Chu tich Uy ban nhan dan xa C trinh bay: Ngay 30 thang 12 nim
2022, Ho1 dfing boi thuong ho tro va tai dinh cu du an Pau tu nang cé‘ip, mo rong ha
tang thi tran C, huyén C ky Hop dong véi Trung tam K vé viéc xac dinh gia dat cu the.
Phuong phap xac dinh gia dat duoc thuc hién theo Diéu 16 Nghi dinh 44/2014/ND-
CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat va thuc hién theo
Piéu 3 va Diéu 7 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014 cua
Bo T1 quy dinh chi tiét vé phuong phap dinh gia dat, xay dung diéu chinh bang gia
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dat, dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat. Ngay 01 thang 02 nam 2023, Trung
tdm K d3 ban hanh Chimg thu dinh gia dat s6 03/CT-PGD, noi dung Ching thu va
bao céo thuyét minh gia dat d3 duoc Hoi dong tham dinh gia dat cu thé huyén C
tham dinh theo quy dinh hién hanh. Sau khi Ho1 déng tham dinh gia dat nhan duoc
ching thu tham dinh gia dat cia Trung tam K, Hoi dong tham dinh t6 chirc hop lay
kién cac x3 va trinh d@én Uy ban Mt tran T6 qudc Viét Nam huyén C dé lay ¥ kién
phan bién xa hoi trén dia ban thuc hién du an. Sau do Uy ban nhan dan huyén C bao
cao dén Hoi d(:“)ng tham dinh gia dat cu thé tinh dé xem xét tham dinh va trinh Uy ban
nhan dan tinh T xem xét cho chu trwong thuc hién. Ngay 25 thang 5 nam 2023, Uy
ban nhan dan tinh T cho chu trrong thong nhat vé gia dat cu thé dé lam co sé tinh tién
boi thuong vé dat khi nha nudc thu hdi dat thuc hién du an tai Cong van O
2136/UBND-NN. Thuc hién theo tham quyén, ngay 26 thang 5 nam 2023 Uy ban
nhan dan huyén C ban hanh Quyét dinh s6 1366/QD-UBND vé viéc phé duyét gia dat
cu thé dé tinh tién boi thuong vé dat khi Nha nuéc thu hoi dat thuc hién du an. Do do,
vé gia dat cu thé d@é tinh tién boi thuong vé dat khi Nha nude thu hoi dat thue hién du
an da duoc xac dinh dam bao trinh tw, thu tuc dung theo quy dinh phap luat (Luat dat
dai nim 2013, Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phu quy dinh vé gia dat va Thong tu so6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nim
2014 cia Bo T1). Do @6, nguoi bi kién dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cia ong
Tram Van N.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cta Chu tich Uy ban nhan dan xi C
1a 6ng Nguyén Vin S trinh bay giit nguyén quan diém cua Chu tich Uy ban nhan dan xa
C theo Cong van s6 2038a/UBND-NC ngay 14/10/2025 va y kién d3 néu tai bién ban
d6i thoai ngay 07/11/2025. Ong Nguyén Vin S cho ring ching thu dinh gia lam cin
ctt chi tra boi thuong cho ca Du an duoc thuc hién truée khi giao dich chuyén nhuong
gitta 6ng N va ba T xay ra. Mit khac, viéc chuyén nhuong dat giita 6ng N voi ba T
duoc thuc hién sau khi thi tran C d3 hinh thanh quy hoach tuyén duong nén s€ co bién
dong gia dat ting cao hon lic khao sat gia ban hanh ching thu dinh gia 1a chuyén
binh thuong; 6ng S xac dinh Cong vian s6 1315/UBND-NC ngay 19/3/2025 va Cong
van s6 2188/UBND-NC ngay 07/5/2025 cua Uy ban nhan dan huyén C ban hanh dé
tra 101 don yéu cau ciia dng N chir khong phai van ban giai quyét khiéu nai cua o6ng N.

Tai bién ban lay 1o khai ngay 04/11/2025 nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién
quan 6ng Huynh Trong H trinh bay: Dién tich 44,9m? thudc thtra dat s6 1198 (thira goc
115), to ban d6 so 12, loai dat trong cay lau nam, ding tén o6ng trong Giay ching
nhan quyén sir dung dat bi Uy ban nhan dan huyén C thu hoi theo Quyét dinh s6
293 6/QD-UBND ngay 02/11/2023 thuc té co nguf)n géc cia 6ng Tram Van N va do
ong N truc tiép quan ly, st dung on dinh; trén phan dat nay khong cé cong trinh, cay
trong do & ong H tao lap. Ong H xac dinh viéc cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat
d6i vé6i phan dién tich nay 1a do nham 1an, khong phan anh dung thuc té sir dung dat.
Trong qua trinh Nha nudce thu hoi dat va thuc hién boi thuong, ong H khong c6 khiéu
nai, khong khéi kién d6i véi cac quyét dinh thu hoi dat va phuong an boi thuong;
dong thoi thong nhat giao toan bd quyén quyét dinh, nhan tién boi thuong va cac
khoan ho tro lién quan dén dién tich 44,9m? cho & ong Tram Vin N. Do diéu kién di lai
xa x0i, ong H c6 don dé nghi Toa 4n tién hanh d6i thoai va xét xir vang mat ong; ong
cam két chap hanh day du cac quyét dinh cua Toa an va khong c6 ¥ kién, yéu cau gi
thém d6i v6i phan dién tich dat néu trén.
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Phan tranh luin, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng N phat biéu
quan diém: Luat su cho ring, theo cac Quyét dinh thu hoi dat, cac quyét dinh so
3607/QD-UBND va 3609/QD-UBND cung ngay 27/12/2023 ctia Uy ban nhan dan
huyén C, Nha nuéc thu hoi cia ong Tram Vin N tong dién tich dat 258,6m? dé thuc
hién du 4n nang cap, mo rong ha tang thi tran C; s6 tién boi thuong, ho tro ma déng N
duoc nhan theo phuong an duoc phé duyét 1a rat thap so véi gia tri thuc té ciia quyén
st dung dat tai cung vi tri. Luat su vién dan viéc trude thoi diém Nha nude ban hanh
quyét dinh s6 3607/QD-UBND va 3609/QD-UBND, 6ng N da chuyén nhuong mot
phan dién tich dat cung thira, cing muc dich str dung, cung vi tri dia Iy cho ba T véi
gia cao gap nhiéu lan (15.580.000 dong/m?) so vé6i don gia bdi thuong ma Uy ban
nhan dan huyén C ap dung doi véi phan dién tich bi thu hoi. Viéc so sanh gitta gia
giao dich thuc té véi ba T va gia boi thudng theo cac Quyét dinh s6 3607/QD-UBND,
3609/QD-UBND cho thay c6 su chénh léch rat 1én, gay thiét hai nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cho 6ng N. Theo Luat su, phuong phap xac dinh gia dat cu
thé ma Uy ban nhan dan huyén C st dung lam cin cr boi thudng chua phan anh dung
gia dat pho bién trén thi trudong tai thoi diém thu hoi dat, khong cap nhat day dua cac
giao dich chuyén nhuong thuc té tai khu vuc, trong d6 cé giao dich chuyén nhuong
gitta 6ng N va ba T, nén don gia boi thuong la khong phu hop véi thuc té.

Ngoai ra, sau khi nhan cac Quyét dinh s6 3607/QD-UBND va 3609/QD-UBND,
ong N da thuc hién quyén khiéu nai do khong dong ¥ vé6i don gia boi thuong. Tuy
nhién, Uy ban nhan dan huyén C khong ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai theo
dtng hinh thtrc luat dinh ma chi ban hanh Céng vin s6 1315/UBND-NC ngay
19/3/2025 va Cong van s6 2188/UBND-NC ngay 07/5/2025 dé tra 1oi khiéu nai, la
khong ding quy dinh cia Luat Khiéu nai, lam anh huong dén quyén khiéu nai hop
phap ctia 6ng N. Ttr cac 1ap luan trén, Luat su dé nghi Toa 4n xem xét hiy cac Quyét
dinh s6 3607/QD-UBND va 3609/QD-UBND cia Uy ban nhan dan huyén C vé boi
thuong, ho tro d6i véi dién tich dat 258,6m? cua dng N; dong thdi bude co quan cod
tham quyén phai xac dinh lai gia dat cu thé theo ding gia thi truomg, c6 dbi chiéu voi
gia chuyén nhuong thuc té gitta ong N va ba T, dé bao dam quyén va loi ich hop phap
cho nguoi bi thu hoi dat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Chu tich Uy ban nhan dan x3 C la ong
Nguyén Van S trinh bay tranh luan, d6i dap nhu sau: Viéc Uy ban nhan dan huyén C
ban hanh cac Quyét dinh s6 3607/QD-UBND va Quyét dinh s6 3609/QD-UBND cuing
ngay 27/12/2023 vé boi thuong, ho tro khi Nha nuée thu hoi dat doi véi ong Tram Van
N duoc thue hién trén co s thu hoi dat ding tham quyén, dung trinh tw, thu tuc theo
quy dinh cua phap luat vé dat dai. Pon gia boi thuong doi véi dién tich dat bi thu hoi
duoc xéac dinh can cr gia dat cu thé do Uy ban nhan dan huyén C phé duyét, duoc xay
dung theo dung phuong phap dinh gia dat quy dinh tai Thong tu so 36/2014/TT-
BTNMT cua B T1 va cac vin ban phap luat c6 lién quan; c6 thué don vi tw van tham
dinh gia, c6 ching thu tham dinh gia, c6 1ap va phé duyét phuong an boi thuong, ho
trg theo ding trinh tu luat dinh. Theo dai dién nguoi bi kién, viéc Ong Tram Vin N so
sanh gia boi thuong véi gia chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng N va ba T la
khong c6 co so phap 1y dé lam cin cir xac dinh gia boi thuong, vi gia dat boi thuong
phai duogc xac dinh theo gia dat cu thé do co quan nha nudc cé tham quyén quyét
dinh tai thoi diém thu hoi dat, khong phu thudc vao gia thoa thuan trong cac giao dich
dan su riéng 1€ trén thi truong. Do do, dai dién nguot bi kién de nghi Toa an bac toan
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bo yéu cau khoi kién cua 6ng Tram Vin N.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t0 tung: Tham phan duoc phan cong thu 1y, giai quyét vu an; thanh phan
Ho1 dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu dung cac quy dinh cua Luat To tung
hanh chinh vé trinh tur, thu tuc xét xtr so tham. Trong qué trinh giai quyet vu an va tai
phién toa, nguoi khaoi kién, nguoi bi kién va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
da thuc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac diéu 54, 55, 56, 57, 58,
59 va 60 cua Luat To tung hanh chinh.

Vé ndi dung vu an: Thuc hién du an dau tu nang cé‘ip, mo rong ha té“mg thi tran C
d3 duoc Uy ban nhan dan tinh T phé duyét, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyét
dinh s6 3607/QD-UBND va Quyét dinh s6 3609/QD-UBND ngay 27/12/2023 vé viéc
chi tra tién bdi thuong, hd tro cho dng Tram Van N va 6ng Huynh Trong H. Ong Tram
Vian N cho rang gia dat boi thuong d6i véi dién tlch 258,6 m? la 8.921.092 dong/m?
thap hon gia thi truong, gay thiét hai cho 6ng so tién 1.700.000.000 dong nén ong
Tram Van N d3 khiéu nai hai lan, Uy ban nhéan dan huyén C ban hanh Cong van so
1315/UBND-NC ngay 19/3/2025 va Coéng vian s6 2188/UBND-NC ngay 07/5/2025
khong chap nhan yéu cau cua 6ng nén 6ng khiéu kién ra Toa an.

Vé doi tuong khaoi kién: Can cit khoan 2 Piéu 3 Luat T6 tung hanh chinh nam
2015, duoc stra d6i, bo sung nam 2025; khoan 1 Piéu 7 Luat Khiéu nai nam 2011, cac
Quyét dinh s6 3607/QD-UBND, Quyét dinh s6 3609/QD-UBND va cac Cong vin so
1315/UBND-NC, Cong vin s6 2188/UBND-NC giai quyét khiéu nai néu trén 1a quyét
dinh hanh chinh thuoc dbi teong khaoi kién vu an hanh chinh.

Vé tham quyeén ban hanh: Can ¢ Diéu 28 Luat To chirc chinh quyén dia phuong
nam 2015; Dicu 18 Luat Khicu nai ndm 2011; khoan 3 Di¢u 69 Luat Dat dai ndm
2013 va cac van ban uy quyén cua Uy ban nhan dan tinh T, viéc Uy ban nhan dan
huyén C ban hanh cac quyét dinh thu hoi dat, phé duyét gia boi thuong va giai quyét
khiéu nai la ding tham quyeén.

Vé can cur ban hanh quyét dinh bi kién: Dién tich dat thu hoi cta ong Tram Vin
Nghia L dat trong cay 14u nam, vi tri 1 theo Bang gia dat tinh Tra Vinh. Gia dat cu thé
dugc xac dinh trén co s¢ ching thu tham dinh gia cua Trung tam K da duoc Hoi d("‘)ng
tham dinh hop, lay ¥ kién va trinh phé duyét theo dung quy dinh tai Diéu 16 Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP va Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT. Gia dat thi truong ma
ong N vién dan chi mang tinh tham khao, c6 bién dong theo thoi gian va nhiéu yéu to
khac, khong phai la can ctr phap Iy dé huy cac quyét dinh hanh chinh d3 ban hanh
dtng trinh tu, thi tuc va tham quyén. Doi véi dién tich 44,9m?, cac bén thong nhat vé
ngudn goc, quyen sit dung nén chi xem xét tinh hop phap cia quyét dinh boi thuong,
khong dit ra giai quyét tranh chap quyén st dung dat. Tir nhitng phan tich trén, can
cir Diéu 30, 31 va Diéu 193 Luat T6 tung hanh chinh nim 2015, duoc stra doi, bod
sung nam 2025; cac Diéu 66, 69 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14, dé nghi Hoi dong xét xr bac toan bo yéu cau khéi kién cua
ong Tram Van N vé viéc yéu cau hiy Quyét dinh s6 3607/QD-UBND, Quyét dinh so
3609/QD-UBND va cac Cong vin s6 1315/UBND-NC, 2188/UBND-NC. V¢ an phi:
Mién an phi hanh chinh so tham cho 6ng Tram Vian N theo quy dinh ctia phap luat.

Vé kién nghi khac phuc vi pham: Khong.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Huynh Trong H 13 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an vang
mat tai phién toa, nhung c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mit. Can cir khoan 1
Diéu 157 va khoan 1 DPiéu 158 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xir ving mat 6ng H. Xét thay cdc quyét dinh hanh chinh, vin ban bi khoi
kién do Uy ban nhan dan huyén C ban hanh truéc ngay 01/7/2025, nhung vu an duoc
Toa 4n thu Iy sau ngay 01/7/2025. Theo hudng dan tai Cong van so6 285/TANDTC-
PC ngay 31/7/2025 ctia Toa an nhan dan toi cao, truong hop nay Toa an xac dinh Chu
tich Uy ban nhan dan xa C, tinh Vinh Long la nguoi bi kién dé tham gia t6 tung, dong
thoi Toa 4n s& xem xét tinh hop phap cac quyét dinh do Uy ban nhan dan huyén C ban
hanh va bi kha1i kién.

[2] Thuc hién Du an dau tw nang cap, mé rong ha tang thi tran C (nay thudc xa
C, tmh Vinh Long). Ngay 02/11/2023, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Quyeét
dinh s6 2935/QD-UBND thu hoi cua ong Tram Van N dién tich 213,7 m2, thudc thira
dat s6 1197, to ban do s6 12, loai dat trong cay lau nam, dat co nguén géc do Ong ba
dé lai cho ong N hop phép. Qua kiém ké, dién tich bi thu hoi dugce thudc thira s6 1154,
dién tich chung 900,6 m? (trong d6 c¢6 120 m? dat &, con lai la dat trong cay lau nim),
toa lac ap M, xa C, trén dat c6 hang rao tru bé tong cot thép lap ludi B40 dién tich 27
m? va 03 cay cau kiéng. Cuing ngay 02/11/2023, Uy ban nhan dan huyén C ban hanh
Quyet dinh 50 2936/QD-UBND thu hoi dién tich 44,9 m? thudc thira dat so 1198 (thira
goc 115), to ban d6 so6 12, loal dat trong cay lau nadm, ding tén ong Huynh Trong H
trong giay chu’ng nhan quyén str dung dat. Tuy nhién, dién tich dat nay c6 nguon goc
cia 6ng Tram Vian N va do 6ng N truc tiép sit dung (khong c6 cong trinh, ciy trong
trén dat). Tai Bién ban ngay 09/01/2025 (but luc 53, 54) va Bién ban lay 16i khai ngay
04/11/2025 (bt luc 62), 6ng Huynh Trong H x4c nhan khong tranh chap, thong nhat
dién tich dat thu hoi thudc quyen stir dung hop phap cta 6ng Tram Van N va dong y dé
6ng N nhan tién boi thuong theo quy dinh cta phap luat.

[3] Du 4n dau tu nang cap, md rong ha tang thi tran C, huyén C la du an xay
dung, chinh trang két cau ha tang phuc vu loi ich cong cong, thudc truong hop Nha
nuée thu hoi dat dé phat trién kinh té — xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong theo
khoan 3 Diéu 62 Luat Dat dai nam 2013. Dién tich dat bi thu hoi gom 213,7 m? do
6ng Tram Vin N dang st dung va dién tich 44,9 m? do 6ng H dtmg tén quyén st dung
(thuc té 6ng N str dung) déu la dat cia ho gia dinh, ca nhan. Do d6, Uy ban nhan dan
huyén C c6 tham quyén quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66
Luat Dat dai nam 2013. Xét vé trinh ty, thu tuc thu hoi dat tai Quyét dinh so 2935/QD-
UBND va Quyét dinh s6 2936/QD-UBND ngay 02/11/2023 duoc thuc hién dung quy
dinh cua phap luat.

[4] Xét vé can cur xac dinh gia dat boi thuong khi Nha nuéce thu hoi dat, Hoi
dong xét xtr thay rang: theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 74 Luat Dat dai nam 2013,
viéc boi thuong vé dat duoc thuc hién béng tién theo gia dat cu thé cua loai dat bi thu
hoi tai thoi diém thu hoi dat; gia boi thuong khong ap dung ctimg theo bang gia dat.
Bang gia dat chi la can cr quan 1y nha nudc va la co s¢ tham chiéu ban dau dé xay
dung, xac dinh gia dat cu thé trong cac truong hop phap luat quy dinh. D6i chiéu ho
so vu an thé hién, dé xay dung gia dat cu thé phuc vu boi thuong, ho tro khi thuc hién
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du an, ij ban nhan dan huyén C da t6 chirc thue hién viéc xac dinh gia dat cu thé theo
dtng trinh tw, phuong phap do phap luat quy dinh, cé thué don vi tw van co du dicu
kién hanh nghé tham dinh gia thuc hién khao sat, thu thap thong tin vé gia dat pho
bién trén thi trudng trong diéu kién binh thuong, xem xét cac yéu to anh huéng nhu
vi tri thira dat, muc dich st dung, kha nang sinh lg1 va cac diéu kién chuyén nhuong;
trén co s& d6 ban hanh chung thu dinh gia. Chimg thu dinh gia va bao cao thuyét
minh gia dat duoc Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tham dinh theo quy dinh; c6 lay
¥ kién, tong hop, hoan chinh phuong an; duoc co quan c¢6 tham quyén xem xét, thong
nhat va lam cin ctr d¢ Uy ban nhan dan huyén C ban hanh quyét dinh phé duyét gia
dat cu thé, phuc vu chi tra boi thuong, ho tro khi Nha nude thu hoi dat.

Nhu vay, viéc stt dung chirng thu tham dinh gia va quy trinh tham dinh, phé
duyét gia dat cu thé lam can cir xac dinh don gia boi thuong vé dat 1a phu hop véi quy
dinh cua Luat Dat dai nam 2013, Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP va Thong tu so
36/2014/TT-BTNMT, dong thoi bao dam nguyén tac khach quan, cong khai, minh
bach trong hoat dong quén 1y nha nuéc vé dat dai. Tir co s& gia dat cu thé dd duoc xac
dinh, tham dinh va phé duyét theo dting tham quyén va trinh ty néu trén, Uy ban nhan
dan huyén C ban hanh Quyét dinh s6 3607/QD-UBND ngay 27/12/2023 vé boi
thuong, ho tro doi véi dién tich 213,7 m? va Quyét dinh s6 3609/QD-UBND ngay
27/12/2023 vé boi thuomg doi vé6i dién tich 44,9 m? (do 6ng Huynh Trong H ding tén
giay chimg nhan, thuc té 6ng Tram Van N sir dung) dé chi tra boi thuong, ho tro 1a co
can ctr phap 1y, diing phwong phéap xac dinh gia dat cu thé, dung tham quyén, trinh tu,
thd tuc va phu hop quy dinh cta phap luat tai thoi diém ban hanh. Do do6, khong c6
can ctr dé chap nhan yéu cau cta 6ng Tram Vian N yéu cau Toa an huy cac quyét dinh
boi thuong néu trén véi Iy do cho rang don gia boi thuong khong diing quy dinh cuia
phap luat.

[5] D6i voi ¥ kién ctiia 6ng Tram Van N va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho 6ng N cho rang gia chuyén nhuong quyén str dung dat thuc té giita 6ng N va
ba Lé Thi Ngoc T ngay 25/8/2023 1a “gia thi truong” dé lam cin cir xac dinh lai gia
dat boi thuong, Hoi dong xét xir thay rang: giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat gilra cac ca nhan trén thi treong tu do 1a két qua cua su thoa thuan dan su riéng 1é
gitta cac chu thé, chiu su chi phdi ctia nhiéu yéu t6 chu quan va khach quan nhu thoi
diém giao dich, nhu cau cua cac bén, muc dich st dung dat, diéu kién cu thé cua ting
thtra dat va boi canh quy hoach, dau tu ha tang tai khu vuc. Trong vu 4n nay, thoi
diém dién ra giao dich chuyén nhuong giira dng N va ba T 1a ngay 25/8/2023, trong
khi chimg thu tham dinh gia dat [am can cr xay dung gia dat cu thé dé boi thuong da
dugc hoan thanh va ban hanh ngay 01/02/2023; mat khac, giao dich dugc thuc hién
sau khi quy hoach, du 4n dau tu ning cap, mé rong ha tang thi tran C da duoc cong
bo, nén viéc gia chuyen nhuong cao hon so véi thoi diem khao sat dé xay dung ching
thu dinh gia 1a yéu to mang tinh tat yéu va khong phan anh day du, toan dién murc gia
dat pho bién trén thi truong trong diéu kién binh thudng tai thoi diém thu hoi dat.

Do d6, gia chuyén nhuong quyén st dung dat trong mot hoiac mot so giao dich
ca biét ma ong N vién dan khong thé duoc coi 1a cin cr phap 1y duy nhat c6 ¥ nghia
quyét dinh dé xac dinh gia dat boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat; cling khong lam
phat sinh can cu dé két luan viéc xac dinh gia dat cu thé va viéc ban hanh cac Quyét
dinh s6 3607/QD-UBND va Quyét dinh s6 3609/QD-UBND ngay 27/12/2023 cua
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Uy ban nhan dan huyén C la trai phap luat. Vi vay, 1ap luan cta ong Tram Vin N va
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng N vé viée yéu cau xac dinh lai gia dat
boi thuong theo “gia thi trudng” trén co so so sanh véi giao dich gitta ong N vaba T
1a khong co cin cir dé chap nhan.

[6] D6i v6i phan cong trinh, vat kién triic va cay trong trén dat gom hang rao
tru bé tong cot thép duc san lap ludi B40 dién tich 27 m? (15m x 1,8m) va 03 cay cau
kiéng, nguoi khoi kién 6ng Tram Vian N thong nhat véi don gia bdi thuong theo cac
quyét dinh di ban hanh nén Hoi dong xét xtr khong xem xét ndi dung nay. Pdi voi
dién tich 44,9 m? dirg tén 6ng Huynh Trong H, 6ng H d3 co 11 khai va bién ban thé
hién khong tranh chap, xac nhan thuc té 6ng Nghia la ngudi truc tiép quan ly, sir dung
va 6ng Huynh Trong H doéng ¥ dé ong N nhan toan b khoan boi thuong lién quan; do
d6 Hoi dong xét xir chi xem xét tinh hop phap ciia Quyét dinh s6 3609/QD-UBND
ma khong dit ra giai quyét tranh chap quyén sir dung dat gitra 6ng Huynh Trong H va
ong N trong vu an nay.

[7] Chu tich Uy ban nhan dan huyén C ban hanh Cong vin s6 1315/UBND-NC
ngay 19/3/2025 va Cong van s6 2188/UBND-NC ngay 07/5/2025 dé tra 16i noi dung
khiéu nai cia 6ng N; cdc cong van nay thé hién quan diém giai quyét khiéu nai cia co
quan c6 tham quyén ddi vSi yéu cau cia 6ng N, nén duoc xem xét nhu quyét dinh
hanh chinh vé giai quyét khiéu nai thuoc doi tuong khai kién theo Luat Té tung hanh
chinh.

[8] Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa thé hién
viéc thuc hién diiy du chuc nang kiém sat hoat dong to tung hanh chinh, cac nhan
dinh, danh gia déu dua trén ho so vu an, két qua tranh tung tai phién toa va cac quy
dinh phap luat co lién quan, phu hop véi quan diém cia Hoi dong xét xtr nén duoc
chap nhan. Quan diém cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi khoi
kién khong phu hop véi quy dinh ctia phap luat vé phuong phap xac dinh gia dat theo
quy dinh cta phap luat nén khong c6 co s& dé chap nhan.

[9] Vé an phi: Nguoi khai kién 6ng Tram Vin N khong dugc Hoi dong xét xtr
chap nhan yéu cau khoi kién thi phai chiu 4n phi hanh chinh so tham theo quy dinh
cua Luat To tung hanh chinh. Tuy nhién, nguoi khoi kién thudc dién nguoi cao tuf)i
va c¢6 don dé nghi mién an phi; cin cit diem d khoan 1 Dleu 12 Nghl quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an, Ho1 dong xét xtr chap nhan mién
toan by an phi hanh chinh so tham cho nguoi khoi kién. Poi véi nguoi bi kién va
ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan khong phai chiu an phi.

Vi cac l€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao cac Diéu 29; Piéu 30:; Piéu 32; diém a khoan 2 DPiéu 193; diém a
khoan 2 Diéu 116; Diéu 157, Diéu 158, Diéu 194 ctia Luat t6 tung hanh chinh;

Can ct vao Diéu 2 cua Luat stra doi, bo sung mot sO diéu ctua Bo luat T tung
dan su, Luat T6 tung hanh chinh, Luat Tu phap ngud1 chua thanh nién, Luat Pha san
va Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an; Cin ctr vao khoan 2 Diéu 11, Diém a, diém b
khoan 2 Diéu 12 va Diéu 27 Luat khiéu nai. Can cit khoan 3 Diéu 62, 66, 74 cta Luat
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Pat dai nam 2013; Diéu 16 Nghi dinh s6 44/2014/NDCP ngay 15 thang 5 nim 2014
cia Chinh phu quy dinh vé gia dat; Diéu 3 va Diéu 7 Thong tu s6 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30 thang 6 nim 2014 cia Bo T1 quy dinh chi tiét vé phuong phap dinh
gia dat, xay dung diéu chinh bang gia dat, dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia
dat; Can ct diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét s6 326/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Bac toan bd yéu cau khéi kién cia 6ng Tram Van N yéu cau Toa
an huy Quyét dinh s6 3607/QD-UBND ngay 27/12/2023, Quyét dinh s6 3609/QD-
UBND ngay 27/12/2023 cua Uy ban nhan dan huyén C vé boi thuong, ho tro khi Nha
nuée thu hoi dat va Cong vian s6 1315/UBND-NC ngay 19/3/2025 va Cong vin so
2188/UBND-NC ngay 07/5/2025 cia Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh.

Vé quyén khang céo: Nguoi khai kién, nguoi bi kién c6 quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Huynh Trong H vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban 4an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh cuia
phap luat dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét x{r phtic tham.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Luat su Nguyen Vinh Binh;

- VKSND KV 13 — Vinh Long;

- TAND tinh Vinh Long;
- THADS tinh Vinh Long;
- Luu HSVA.
Nguyén Van Truyén
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA

Diép Chanh Tha Lwong Hiru Thanh Nguyén Vian Truyen
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