TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s6: 18/2026/DS-PT
Ngay 22 - 01 - 2026
“V/v tranh chdp hop dong tin dung”’

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Trong;

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Duy Son va 6ng Nguyén Vinh Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Phua Tho.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin déan tinh Phit The tham gia phién toa: Ba
Pham Ngoc Hoa - Ki€m sat vién.

Ngé}{ 22 thang 01 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan tinh Phu Tho xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly so: 145/2025/TLPT-DS ngay 16 thang 10
nam 2025 v¢ “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban an déan sy so tham sb: 12/2025/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 11 — Pha Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 226/2025/QDPPT-DS ngay 19
thang 11 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngén hang TMCP V; dia chi: S6 H L, phuong L, quén D,
thanh pho Ha Noi (nay 1a s0 H L, phuong D, thanh pho Ha Noi).

 Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Ngé Chi D — Chirc vu: Chu tich Hoi

dong quan tri V1.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Vii Ngoc Q — Chirc vu: Trudong Phong
xu ly ng khach hang ca nhan mién B — Trung tdm Thu hoéi ng va xtr Iy ng phap

ly — Khéi Thu hoi va xur Iy no Ngan hang TMCP V (theo Gidy uy quyén sb:
38a/2024/UQN-CTQR ngay 01/6/2024 ciia Chu tich Hoi dong quan tri V1).

Nguoi duoc uy quyen lai: Ong Lé Ptc H - Chac vu: Chuyén vién xir ly
ng (theo van ban ty quyén s6 206/2025/UQ-KHCN ngay 28/6/2025); dia chi: S6
G, D, phuong C, Thanh phd Ha Noi, “co mat”.

- Bi don: Chi Ha Thi Thu T, sinh nam 2002; dia chi: Thon D, xa X, tinh
Phu Tho.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua chi T: Ong Ha Hiru H1, sinh nam 1975;



trt tai: Thon D, xa L, tinh Phu Tho (theo gidy ty quyén ngay 02/12/2024), “c6
mat”.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ha Hitu L, sinh nidm 1953;

2. ba Dao Thi C, sinh ndm 1954;

Péu c6 dia chi: Thon T, xa H, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng L, ba C: Ong Ha Hiru HI, sinh
nim 1975; tra tai: Thon D, xd L, tinh Phu Tho (theo gidy Uy quyén ngay
02/ 12/2024) “co mat”.

3. Ong Ha Hiru H1, sinh nam 1975; tra tai: thon D, xa L, tinh Pha Tho,
“co mat”.

4. Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1977; tru tai: Thon D, xa L, tinh Pha Tho,
“vang mat”.

5. Uy ban nhan dan xa T, huyén L, tinh Vinh Phuc (nay 1a Uy ban nhéan
dan xa L, tinh Pht Tho).

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Pham Thi Thu H2 - Chu tich ij ban
nhan dan xa L, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Vit Manh H3 - Chuyén vién Phong
Kinh té - Uy ban nhan dan xa L (theo gidy uy quyén ngay 25/7/2025), “vang
mat”.

- Nguoi khdang cao: Ong Ha Hiu HI 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia
bi don chi Ha Thi Thu T d6ng thoi 1a ngudi dai dién theo ty quyén cta ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan éng Ha Hitu L, ba Pao Thi C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu
dn va tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ngay 25/9/2023, Ngan hang TMCP V (sau ddy viét tat 1a Ngan hang) da
ky v6i chi Ha Thi Thu T 03 hgp dong tin dung, cu thé nhu sau:

Hop dong cho vay so LN2308159998099 ngay 25/9/2023 véi ndi dung:
Ngan hang cho chi Ha Thi Thu T vay s6 tién 3.000.000.000 dong; muc dich vay
vbn: Vay tiéu dung mua sam noi that; thoi han vay 300 thang tinh tur ngay tiép
theo ctia ngdy Bén ngan hang giai ngan vén vay dau tién. Lai suat cho vay tai
thoi diém giai ngan 14 10,5%/nam, ky han diéu chinh 1 03 thang/01 lan, bién do
diéu chinh 1a 3,5%/nam. Lai suat qua han bémg 150% lai suét trong han. Lai suat
cham tra ap dung d6i voi tién 1ai cham tra bang 150% l4i suat trong han, ap dung
tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua 10%/nam tinh trén s du 13i
cham tra twong tng véi thoi gian cham tra.

Hop ddng cho vay s6 LN2308159997925 ngay 25/9/2023 véi ndi dung:
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Ngén hang cho chi Ha Thi Thu T vay s6 tién 3.000.000.000 dong; muc dich vay
von: Vay tiéu ding mua sim noi that; thoi han vay 300 thang tinh tir ngay tiép
theo clia ngdy Bén ngan hang giai ngan vén vay dau tién. Lai suét cho vay tai
thoi diém giai ngan 1 10,5%/nam, ky han diéu chinh 1 03 thang/01 lan, bién do
diéu chinh 1a 3,5%/nam. Lai sudt qua han béng 150% lai suét trong han. L3i suat
cham tra ap dung d6i voi tién 1ai cham tra bang 150% lai suét trong han 4 ap dung
tai thoi diém cham tra 13i nhung t6i da khong qua 10%/nim tinh trén s du 13i
cham trd tuong ung voi thoi gian cham tra.

Hop dong cho vay sb LN230815999219 ngay 25/9/2023 v6i ndi dung:
Ngén hang cho chi Ha Thi Thu T vay s6 tién 541.000.000 dong; muc dich vay
vbn: Vay tiéu dung mua sam noi that; thoi han vay 300 thang tinh tir ngay tiép
theo ctia ngdy Bén ngan hang giai ngan von vay dau tién. Lai sudt cho vay tai
thoi diém giai ngan 1a 10 ,5%/mam, ky han diéu chinh 1a 03 thang/01 lan, bién do
diéu chinh 1a 3,5%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han. Lai suat
cham tra ap dung dbi véi tién 13i cham tra bang 150% 13i suat trong han ap dung
tai thoi diém cham tra 14i nhung toi da khong qua 10%/nam tinh trén s6 du 1ai
chidm tra tuong ung vai thoi gian cham tra.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, Ngan hang di nhan tai san thé chap
1a Quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat doi véi thira dat s6 48, to ban do
s6 46, dién tich 300m dia chi tai D, xa T, huyén L, tinh Vinh Phuc theo Gidy
ching nhén quyen su dung dat (viét tat GCNQSDD), quyén s¢ hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s DB 467669, sb vao sb cip GCN CS 02436 dimg tén
6ng Ha Hitu L do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh V cap ngay 20/4/2021, theo
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé LN2308159997925 ngay 11/9/2023.
Viéc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thyc hién hop déng, chi Ha Thi Thu T da vi pham nd1 dung thoa
thuan tai hop dong cho vay da ky, nén Ngan hang da chuyén khoan vay thanh
khoan no qua han tir ngdy 15/10/2023. Ké tir khi vay cho dén nay, chi T chua tra
dugc cho Ngan hang bat ky khoan tién nao, Ngan hang da nhiéu lan don ddc
thanh toan no gbc va 13i nhung chi T khong tra duge. Vi vay, Ngan hang khai
kién dé nghi Toa 4n giai quyét:

Budc chi Ha Thi Thu T phai tra cho Ngan hang tong sb tién con ng tinh
dén ngay 07/8/2025 la 8.546.680.187 dong (trong d6: tién ng goc la
6.541.000.000 dong, tién no 13i trong han 1a 31.988.178 dong, tién no 13i qué
han 1a 1.969.799.749 ddng, tién 1di cham tra 1 3.892.259 dong).

Bugc chi T thanh toan sO tjén 1ai, phat, phi phat sinh theo 1ai sudt trong
han, 1ai suat qua han theo Hop dong tin dung da ky két voi Ngan hang, ké tur
ngay 08/8/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bg khoan ng.

Ké tir ngdy Ban an hodc Quyét dinh ctia Toa an co hiéu luc thi hanh, néu
chi T khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén thi Ngan hang c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy k€ bién, phat mai toan bd tai san bao
dam cho khoan vay 1a quyén sir dung dbi véi thira dat s6 48, to ban dd sé 46,
dién tich 300m?, c6 dia chi tai D, xd T, huyén L, tinh Vinh Phic ding tén 6ng
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Ha Hitu L, dugce So Tai nguyén va Mai truong tinh V cap GCNQSDD, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat ngay 20/4/2021 va tai san trén dat
theo hop ddng thé chip va vin ban thoa thuan ngay 11/9/2023. Néu sd tién thu
duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam van khong du tra no cho Ngan hang thi chi T
van phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang, cho dén khi tat toan
toan bd cac khoan vay.

Truong hop neu chi T thanh toan ngay toan bg khoan tién ng gbe thi Ngan
hang s& xem xét mién, giam tién 13i qua han cho chi T.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don Ha Thi Thu T dong thoi la ngueoi
dai dién theo 1ty quyén ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ha Hitu
L, ba Pao Thi C 1a éng Ha Hiru HI ving mdt tai phién toa so tham, nhung c6
ban ty khai trinh bay nhu sau: Ong thira nhan ngay 25/9/2023 chi T ¢ k)'/ 03
hop dong tin dung dé vay tién ctua Ngan hang va viéc Ngan hang nhan thé chap
tai san 1a quyén sir dung dat doi voi thira dat so 48, to ban do6 sd 46, dién tich
300m?, c6 dia chi tai D, xa T, huyén L, tinh Vinh Phtic dimg tén 6ng Ha Hiru L
nhu dai dién Ngan hang trinh bay 1a ding.

Qua trinh thyc hién hop dong, do lam an kho khan nén chi T d vi pham
nghia vu thanh toan. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau chi T phai tra toan bo 5O
tién con ng, chi T dong ¥ tra nhung do diéu kién kinh té gia dinh dang gap kho
khan nén dé nghi Ngan hang cho chi T dugc tra dan theo ky va xin mién khoan
tién 13i cho chi T. Truong hop chi T khong tra dugc thi chi T, 6ng L, ba C nhét
tri ban phat mai toan bo tai san bao dam la quyén st dung dat déi v6i thira dat
néu trén dé thu hdi ng cho Ngan hang. Hién tai tai san thé chap van giit nguyén
hién trang, khong thay dbi coi ndi, stra chita, khong tranh chip véi cac ho giap
ranh xung quanh.

NQuoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K ving mdt tai
phién toa nhung co loi khai trinh bay nhw sau: Ba la vg ciia 6ng Ha Hitu H1, la
me dé ctia chi Ha Thi Thu T. Ba c6 biét viéc chi T vay von ctia Ngan hang ngay
25/9/2023. Dé bao dam cho cac khoan vay cua Ngan hang, chi T da nho ong L,
ba C thé chap tai san 1a quyén st dung dat d6i véi thira dat sb 48, to ban d6 sd
46, dién tich 300m?, ¢6 dia chi tai D, xa T, huyén L, tinh Vinh Phiuc ding tén
ong L. Do chi T lam an gap kho khan nén chua tra ng dugc cho Ngan hang. Nay
Ngan hang khoi kién yéu cau chi T tra ng, quan diém cia ba K nhét tri tra ng
cho Ngan hang, nhung dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho chi T tra dan va
mién giam 13i. Ba K khong lién quan dén viéc vay no cua chi T va ciing khong
lién quan gi dén tai san thé chap cua éng L, ba C.

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhdn dén xa T, huyén L, tinh Vinh Phic (nay 1& Uy ban nhdn ddn xd L,
tinh Phii Tho) 1a 0ng Vii Manh H3 ving mdt tai phién toa so tham nhung cé ban
tw khai trinh bay nhu sau:

UBND x& T khong c6 ¥ kién gi vé viéc Toa an thu Iy giai quyét vu an.
UBND x4 di biét duoc noi dung khoi kién, da duoc tiép can toan bo tai liéu,
chtng ctr do cac duong sy giao ndp va do Toa an thu thap duoc va nhat tri
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khong y kién gi. Chi T vay tién Ngan hang véi s6 tién vay bao nhiéu thi Uy ban
x3d khong nim dugc. Dé dam bao cho khoan vay cua chi T thi 6ng Ha Hiru L, ba
Pao Thi C d3 thé chip tai san 13 quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vOi dat tai thira dat sd 48, to ban df) sd 46, dién tich 300m?

theo GCNQSDD quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién do S¢ Tai nguyen
va moi truong tinh V cap ngay 20/4/2021 dung tén 6ng Ha Hiru L. Tai san gan
lién v&i dat 1a 01 nha x4y 03 tdng theo hop ddng thé chap quyén sir dung dét sd
LN2308159997925 ngay 11/9/2023. Qua trinh vay ng chi T vi pham nghia vu
tra no va Ngan hang da khoi kién dé nghi Toa an giai quyét bugc chi T trad ng
cho Ngén hang, néu khong tra dugc ng thi Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan
co tham quyén phat mai tai san thé chap de thu hdi no. Quan diém cta chinh
quyén dia phuong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tién hanh xem xét thim dinh tai chd
va do dac hién trang thira dat thé chép. Dién tich dat thuc té ong H1, ba K, ba C,
6ng L dang str dung 1a 409,5m? (ting 109,5m?). Ly do dién tich dat tang 1a do
6ng H1, ba K 1am 01 quéan ban hang c6 lop mai tén (phia trudc nha 03 tang) lan
chiém ra phan dat hanh lang giao thong 1a 109,5m? Doi voi dién tich dat
109,5m? nam ngoai GCNQSDD ciia ba C, 6ng L dugc x4c dinh 1a dat do 6ng
H1, ba K xay dung lan chiém ra hanh lang giao thong, viéc xay dung lan chiém
thudc quan 1y cia Nha nudc. Truong hop phai xur Iy tai san bao ddm ding tén ba
C, 6ng L thi UBND x4 dé nghi Toa 4n yéu cau 6ng H1, ba Kim T1 xt Iy tai san
hé xdy dung 01 quan ban hang c6 lop mai ton (phia trudc nha 03 tang) lan
chiém ra phan dat hanh lang giao théng véi dién tich 109,5m2.

Tir trude dén nay 6ng H1, ba K, ba C, dng L, chi T & trén dit d6 6n dinh,
khong tranh chap véi ai. Chinh quyén dia phuong ciing khong nhan dugc bat ky
don thu khiéu nai gi lién quan dén hanh vi vi pham trong qué trinh ong H1, ba
K, ba C, 6ng L, chi T quéan 1y, sir dung va & trén dat do.

Véi noi dung trén, tai ban an dan sy so tham so: 12/2025/DS-ST ngay 07
thang 8 nam 2025 Toa an nhan dan khu vuc 11 - Pht Tho da quyét dinh.

Cin cu cac Piéu 90, 91, Diéu 95 Luat Cac t6 chiic tin dung nam 2010
(stra d6i b6 sung nam 2017); cac Piéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271, 273 cua
Bo luat T6 tung dan su; cac Bicu 205, 280, 292, 298, 299, 301, 305, 317, 318,
319, 320, 321, 323, 351, 463, 466, 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015; khoan 2
Pidu 1 Luat 6 85/2025/QH15 stra d6i bo sung mot sd diéu cua BO luat TH tung
dan su, Luét to tung hanh chinh; Luat tu phap va nguoi chua thanh nién, Luat
pha san va Luat hoa giai, dbi thoai tai Toa an; Piéu 26 Luat Thi hanh an dan sy;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang d6i véi chi Ha Thi Thu T.

Bugc chi Ha Thi Thu T phai tra cho Ngéan hang Féng s tién tinh dén ngay
07/8/2025 la 8.546.680.187 dong, trong do: tien ng goc la 6.541.000.000 dong,
tién no 1ai trong han 1a 31.988.178 dong, tién ng 1ai qué han 1a 1.969.799.749
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dong, tién 13i cham tra 1a 3.892.259 dong.

Ke tir ngay tiép theo cua ngay xet Xu so thim (ngay 08/8/2025), chi T con
phai tiép tuc chiju khoan tién 1di ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 14
suit dugc thoa thuan tai Hop dong cho vay giita Ngan hang va chi Ha Thi Thu T
da ky két.

Truong hop chi T khong thuc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy xur ly tai san thé chép
theo Hop dong thé chap tai san sd 2308159997925 ngay 11/9/2023 va van ban
thoa thuan ngay 11/9/2023 dé thu hdi no. Tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dét tai thira dat s6 48, to ban d6 sb 46,
dién tich 300m?; c6 dia chi tai: D, xa T, huyén L, tinh Vinh Phuc va tai san trén
dat gom 01 ng01 nha 03 tang theo méc gioil,2,3,4,56,7,8,9, 1. (C6 so do
hién trang chi tiét thira dat va tai san gan lzen quyén sir dung dat kém theo bdn
an).

Ong Ha Hitu H1, ba Nguyén Thi K phai c6 trach nhiém tu thao d&, di doi
01 quén ban hang c6 lop mai ton (phia trudc nha 03 tang) 1an chiém ra phan dat
hanh lang giao théng 109,5m? thudc quan 1y cua UBND x& L, tinh Pha Tho do
6ng H1, ba K xay dung khong thudc tai san thé chap dé bao dam thi hanh an cho
Ngan hang. Néu khong tu nguyén thao d&, di doi thi phai chiu moi chi phi lién
quan dén thao dd, di doi, to chirc cudng ché dam bao viéc thi hanh an.

Truong hop sd tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san dam bao khong du dé tra
ng cho Ngan hang, thi chi T c6 nghia vu ti€p tuc thanh toan khodn ng cho dén
khi hoan thanh nghia vy trd ng cho Ngan hang.

Ngoai ra quyét dinh con tuyén vé an phi, quyén khang cio theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 29 thang 8 nam 2025 6ng Ha Huu HI1 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don chi Ha Thi Thu T dong thoi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén
ctia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ha Hiru L, ba Pao Thi C khéang
c40 ban 4n so tham véi ndi dung dé nghi cap phuc thim hay ban an so tham.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Tho phat biéu
quan diém tai phién toa vé viéc chap hanh phap luét t6 tung va giai quyét vu an.
Péi v6i Hoi dong xét xu phic tham, thu ky phién toa tuan thu dy du, dung céc
quy dinh ctia phap luat t6 tung déan sy; nguyén don chap hanh ding quy dinh cua
phap luat, bi don va nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan khong chip
hanh diang quy dinh cta phap luat.

Vé dudng 161, dé nghi Hoi déng xét xUr can cr vao khoan 1 Piéu 308 cua
B0 luat T4 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va 1& phi Toa 4an, giir nguyén ban an dan sy so tham so:
12/2025/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 11 —
Phua Tho.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur, nhan
dinh nhu sau:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Don khang cao cua 6ng Ha Hiru HI1 (voi tu cach
1a nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don chi Ha Thi Thu T va nguoi dai dién
theo iy quyén ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ha Hitu L, ba Pao
Thi C) lam trong han luat dinh va hop 1&; chi T da ndp tam Ung an phi phtc
tham; 6ng L, ba C 14 ngudi cao tudi c6 don xin mién ndp tién tam tmg an phi, 4n
phi phiic thim, nén khang céo cua chi T, dng L, ba C duoc xem xét theo thi tuc
phtc tham.

Qua trinh chuén bi xét xtr, Toa an yéu cau Ngan hang cung cap day du hd
so vay von, tai liéu thim dinh, quy ché cho vay cua Ngan hang. Pai dién Ngan
hang trinh bay chua cung cip duoc day du theo yéu cau cta Toa an, trach nhiém
nay thudc vé phia dai dién cia Ngan hang.

[2]. Vé ndi dung: X¢ét yéu cau khang cao cua 6ng Ha Hiru H1 dé nghi huy
ban an so tham, Ho1 dong xét xir nhan thay:

[2.1]. Cac hop dong cho vay s& LN2308159998099 ngay 25/9/2023;
LN2308159997925 ngay 25/9/2023; LN 230815999219 ngay 25/9/2023 va hgp
dong thé chip s LN2308159997925 ngay 11/9/2023, céng chimg sd 663, quyén
s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD; vin ban thoa thuan ngay 11/9/2023 déu dugc
cac bén ky két hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, khong bi lua dbi; cac chu
thé ky két déu dung tham quyén va c6 day du ning lyc hanh vi dan sy. Hinh
thire hop dong tuén tha dung quy dinh cua phap luat; cac diéu khoan trong hop
d6ng khong vi pham diéu cam, khong trai dao dirc x4 hoi. Do vay, cac hop dong
néu trén gitra Ngan hang va chi T déu hop phap va c6 hiéu luc thi hanh. Sau khi
ky két cac hop ddng cho vay sé LN2308159998099 ngay 25/9/2023,
LN2308159997925 ngay 25/9/2023, LN 230815999219 ngay 25/9/2023 thi
Ngan hang di giai ngan cho chi T tong s tién 1a 6.541.000.000 dong. Do chi T
vi pham nghia vu, khong tra ng dugc bat ky khoan nio, Ngan hang da chuyén
toan b khoan vay sang ng qua han tur 15/10/2023. Nay Ngan hang y€u céu chi
T phai c6 nghia vu tra ng cho Ngéan hang tong so tién gdc, i trong han, 13i qua
han, 1ai cham tra cua cac hop dong tin dung cho vay néu trén tinh dén ngay
07/8/2025 1a 8.546.680.187 dong, trong do: Tlen no goc 1a 6.541.000.000 dong,
tién ng 1ai trong han la 31.988.178 dong, tién no 13i qué han 1a 1.969.799.749
dong, tién 13i cham tra 1a 3.892.259 dong.

[2.2]. Ong H1 dai dién cho chi T khang cao cho rang con gaionglachi T
khong vay bét ky khoan tién nao tai Ngan hang, toan bd cac gidy to duoc chi T
ky két chi 1a dé hop thirc khoan vay cua ong Ha Hiru L va ba Pao Thi C. Mac du
trinh bay nhu vay, nhung 6ng H1 khong cung cap duoc tai liéu gi chimg minh;
trong khi d6 phia Ngan hang cung cap tai liéu thé hién trén co so gidy de nghi
giai ngan, Ngan hang da thuc hién viéc giai ngdn cho chi T s tién



6.541.000.000d vao tai khoan s6 297.389.068 m¢ tai Ngin hang vao ngiy
28/9/2023. Qua trinh giai quyét vu an tai cdp so tham 6ng H1 thira nhan viéc
Ngén hang giai ngan sé tién gdc, va no 1ai nhu Ngan hang trinh bay, tuy nhién
do diéu kién khé khin nén dé nghi Ngan hang gidn thoi gian tra no va xin dugc
mién giam 13i.

[3]. Nhu vay trén co so Hop ddng tin dung cho vay vé thoi han tra no, i
suat trong han, 13i sudt qué han va 13i chdm tra, thiy rang: Viéc thoa thuan lai
sudt ctia cac bén 1a tu nguyén phu hop véi quy dinh tai cac Didu 91, 95 Luat Cac
t6 chire tin dung; khoan 1, khoan 4 Piéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Thong déc Ngan hang N quy dinh Vé hoat dong cho vay cua t6
chtc tin dung; khoan 2, 3, 4 Piéu 8 Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao. Toa 4n cdp so
tham da ap dung phap luat, chap nhan yéu cau khoi kién cta Ngan hang, budc
chi T phai tra no cho Ngan hang sb tién gbc va 14i phat sinh theo cac hop dong
tin dung da ky két 1a co can ctr, ding phap luat. Tuy nhién viéc cap so tham
tuyén viéc chi T phai tiép tuc chiu khoan tién 14i sau ngdy xét xir so tham véi
muc 13i suat duoc thoa thuan tai Hop dong cho vay ky gitra Ngan hang va chi T
la chua 10 rang.

[4]. Méc du gitta Ngan hang va chi T c6 thoa thuén vé 1ai suét trong hop
dong tin dung, nhung phuong thirc ap dung lai suat theo thoa thudn cua cac bén
1a 4p dung 14i suét tha ndi, cu thé: Cac Hop ddng cho vay s LN2308159998099
ngay 25/9/2023; LN2308159997925 ngay 25/9/2023; LN 230815999219 ngay
25/9/2023 thi 13i sudt cho vay tai thoi diém giai ngan dAu tién 1a 10,5%/nam; 1ai
sudt cho vay diéu chinh dinh ky 03 thang/lan, theo bién do diéu chinh
3,5%/mam. Lai suét qua han béng 150% 13i suat trong han. Lai suat chdm tra ap
dung dbi voi tién 1ai cham tra bang 150% lai suat trong han ap dung tai thoi
diém cham tra 13i nhung toi da khong qua 10%/nam tinh trén sd du 13i cham tra
tuong ung vaéi thoi gian cham tra.

[4.1]. Tai thoi diém xét xir so tham, mirc 14i suat cho vay theo Hop dong
cho vay s6 LN2308159998099 ngay 25/9/2023; LN2308159997925 ngay
25/9/2023; LN 230815999219 ngay 25/9/2023 ma Ngan hang diéu chinh dang
ap dung ddi vé6i chi T 1a 11,7%/nam, 13i sudt qua han 1a 17,55%/mam. Tai phién
toa phuc tham, dai dién Ngan hang dé nghi ddi v&i toan bo sb tién chi T con no
Ngan hang, thi ké tir ngay ngay 08/8/2025 (ngay tiép theo ctia ngay xét xtr) yéu
cau chi T tiép tuc phai tra 13i véi 1ai suat 10%/1 nam, cho dén khi thanh toan
xong tat ca cac khoan no; ong H1 dai dién cho chi T dong ¥y, do do ké tir ngay
08/8/2025, chi T c¢o6 trach nhi¢m tra cho Ngan hang khoan tién 131 véi mac 13
suit 10%/1 nam cho dén khi thanh toan xong tat ca cac khoan ng.

[5]. Ddi véi yéu cau xt 1y tai san thé chap:

[5.1]. Pé dam bao cho 03 khoan vay trén cua chi T, dng Ha Hiru L va ba
bao Thi C dé ky voi Ngén hang hop dong thé chap s6 LN2308159997925 ngay

11/9/2023, sb cong ching sd 663, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD va vin
ban thoa thuan ngay 11/9/2023, Hop dong thé chap duoc cong ching va dugc
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dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phép luat. Theo d6 6ng L, ba C da thé
chép tai san thudc so hiru hop phap cua minh dé dam bao cho khoan vay cta chi
T. Do vay neu chi T khong thuc hién duoc nghia vu tra ng thi Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thAm quyén xtr 1y tai san thé chip cta ong
L, ba C dé dam bao thuc hién nghia vu ctia chi T.

[5.2]. Tai san bao dam la quyén st dung dét quyén so hitu nha & va tai
san gan lién voi dat tai thira déat s6 48, to ban d6 sb 46, dién tich 300m? c6 dia
chi tai B, xa T, huyén L, tinh Vinh Phac dung tén 6ng Ha Hiru L va tai san khac
gan lién v6i dat va tai san trén dat (trong pham vi dién tich 300m? dat) gém c6
01 ngdi nha 03 ting xay dung nam 2010.

[5.3]. Toa 4n cap so tham d3 tién hanh viéc xem xét, thim dinh tai chd, do
dac hién trang su dung dbi véi tai san thé chap. Can ct Bién ban xem x¢t, tham
dinh tai chd ngay 10/01/2025 thi cac tai san bao dam cua chi T la quyén st dung
d6i voi thira dat so 48, to ban d6 so 46, dién tich 300m?, va céc tai san trén dat.
Tai san trén dat da thé chap gom 01 nha xay 03 tang, 01 lan t6n sau nha 03 tang,
cling toan bd cac cong trinh phu trg khac duoc xay dung trén dat khong co su
dich chuyén, thay doi méc gidi. Céc tai san bao dam hién khong thay doi, khong
mat mat gi so voi hop dong thé chap va thoa thuan.

[6]. Qua trinh giai quyet vu 4n tai cdp so tham va phuc thim cic bén
duong su khong co ¥ kién gi ddi v6i tai san thé chap, dong v véi két qua xem
xét, tham dinh tai chd. Pai dién Ngén hang dé nghi trong truong hop chi T
khéng tra duoc no, thi Ngan hang dé nghi xur 1y tai san thé chap gdm quyén str
dung dat 300m? dat, cung tai san c6 trén dién tich dat di thé chap, theo dung hop
ddng thé chip va thoa thuan da ky gitra cac bén. Cép so tham sau khi xem xét
tinh hop phap cua hop dong the chap va thoa thuan ky giita cic bén, dd chap
nhan yéu cau cua Ngin hang vé xir 1y tai san thé chap, trong truong hop chi T
cham thuc hién nghia vu trd ng, 1a c6 can ctr ding quy dinh.

[7]. Pbi véi 01 quan ban hang co lop mai ton phia trude nha 03 tang, do
ong H1, ba K lam ndm 2013 (trude thoi diém thé chap), cong trinh nay xay trén
phan dat hanh lang giao thong 13 109,5m?. Dién tich dat nay khong nam trong
GCNQSDD cua 6ng L, ba C. Pong thoi theo hop dong thé chap va thoa thuan
ky két giita cac bén, tai san dam bao chi bao gom quyen st dung 300m? dat va
tai san trén dat (nha 3 tang va cong trinh trén dat), con phan dién tich 109,5m?
thue té gia dinh ong L, ba C dang quan 1y 1a dit hanh lang giao thong, ddi véi 01
quan ban hang lop mai ton phia trudc nha 03 téng, do 6ng H1, ba K lam nam
2013 (trudc thoi diém thé chap), di 1an chiém ra phan dat hanh lang giao thong,
vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai va khong thudc tham quyén giai quyét
trong vu an nay.

[7.1]. Toa an cap so thim tuyén budc 6ng H1, ba K phai thao d&, di doi
quan ban hang trén phan dat hanh lang giao thong 1a vuot qua tham quyén,
khong dung quy dinh. Do do, d6i v6i ndi dung nay cap phuc tham sé& khong
tuyén trong phan quyét dinh ciia ban an, tuy nhién cép so tham can nghiém tic
rt kinh nghiém. Toa an chi kién nghi co quan nha nudc c6 tham quyén xem xét,
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xur ly theo quy dinh cta phép luat.

[8]. Méc du trong vu an nay Hoi dong xet xu cap S0 thAm va phic tham
chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, vé viéc yéu cau tra no va xir 1y tai
san dam bao trong truong hop chi T khong thuc hién, hodc thuc hién khong day
du nghia vu tra ng. Tuy nhién thong qua cac tai liGu co trong hd so vy an, y kién
trinh bay cua cac bén, Hoi dong xét xir phuc thdm nhén thay, hd so cip tin dung
cho chi Ha Thi Thu T ¢6 nhiéu thiéu sot, c6 ddu hiéu thiéu trach nhiém trong
viéc tham dinh, phé duyét ho so va quyét dinh cho vay, cu thé:

[8.1]. Pdi véi viée thé chip tai san: HO6 so Ngan hang cung cip cho Toa
an c¢6 Hop dong thé chép, thoa thuan va bién ban dinh gia cung ngay 11/9/2023,
trong d6 thé hién tai san thé chip co quyén str dung dat 300m?, ngdi nha 3 ting
trén dat, c6 tong tri gia 8.448.000.000d, ngoai ra khong c6 tai san gi khac. Tuy
nhién nhu phan tich ¢ trén myc [6], thi phia truéc ngoi nha 03 tang c6 01 quan
ban hang xay kién cd, lop mai ton, da xay chan toan bo mit tién phia trude nha
03 tang, do 6ng H1, ba K 1am nam 2013 (trudc thoi diém thé chap). Tuy nhién
khi tham dinh tai san dam bao, can b tham dinh di khong xem xét, dé cap dan
dén trong truong hop phai ban phat mai tai san 1a quyén s dung dat va ngoi nha
3 tang cung cac tai san khac s& gap kho khian vuéng mac, viéc thi hanh an co thé
kéo dai (do vudng cong trinh xay 14 quan ban hang da che kin 16i vao nha dat).

[8.2]. Viéc giai ngan vbn vay: Theo 03 hop dong cho vay ky gitta Ngan
hang va chi Ha Thi Thu T ngay 25/9/2023, Ngan hang cho chi T vay tong sd tién
6.541.000.000d, myc dich vay tiéu ding mua sam noi that, phuong thiic giai
ngan bang tién mat. Thyuc hién hop dong, ngay 28/9/2023 Ngan hang di giai
ngn toan bd so tién 6.541.000.000d vao tai khoan s6 297389068 clia c4 nhan
chi Ha Thi Thu T m¢ tai Ngan hang V2.

[8.3]. Trong truong hop nay vai cac tai liéu co trong ho so, Hoi dong xét
XU thay viéc giai ngan co dau hiéu thuc hién khong dang quy trinh, vi pham quy
ché giai ngan, cu thé: Chi T sinh nam 2002, thoi diém vay vén moi chi 21 tudi,
dang la sinh vién ndm thr 3 truong Pai hoc N1, chua 1ap gia dinh, chua c6 cong
viéc thu nhap 6n dinh, nhung vay s6 tién rat 1én dé mua sdm d6 ndi that gia dinh
1a khong phu hop (bd dé chi T trinh bay chi T khong nhan dugc tién, khong mua
sam gi, thuc chat khoan vay nay 1a do Ngan hang hop thirc khoan vay cua 6ng
L, ba C); & day hd so tham dinh vay vén, diéu kién cho vay, nhu cau vén va
ching minh nang luc tai chinh cho khoan vay can xem xét. _Ngan hang da thyc
hién giai ngan 01 1an, toan bo s6 tién trén va chuyén truc tiép vao tai khoan cia
bén vay la chi T, ma  khong chuyen cho bén thu huong 1a khong dam bao. Viéc
giai ngén nhu trén dé dan dén vi pham quy dinh vé kiém tra, giam sat st dung
von vay va thuc té toan bo khoan vay cta chi T (theo 3 hop dong vay véi b tién
6.541.000.000d), ngay sau do da co vi pham khong thanh toan dugc bat ky mot
ky tra 1ai nao (ngay 28/9/2023 giai ngan, dén ngay 15/10/2023 da vi pham va
chuyén sang ng qua han); tinh dén ngay 07/8/2025 s6 tién can phai thu ddi véi
khoan vay cua chi T da 1a 8.546.6801874.

Nhu vay, 16 rang ho so cap tin dung cua Ngan hang déi voi khoan vay cua
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chi T c6 rat nhiéu ndi dung chua dam bao diing quy dinh, vé tham dinh tai san,
nang luc tai chinh, quy trinh gidi ngan, viéc gidm sat st dung von vay..

[9]. Vi€c giai ngan khong dam bao dung quy dinh, s€ gop phan dan dén
ng xau tang cao, anh huong dén an toan hé thng va 6n dinh tai chinh noi chung.
Do d6, dé dam bao tinh minh bach va 6n dinh cua hé thong tai chinh, Hoi dong
xét xtr kién nghi Ngan hang N Chi nhanh Thanh pho H, Ban Kiém soat - Ngan
hang Thuong mai C6 phan V, tién hanh thanh kiém tra déi v6i ho so vay vén
nay cua chi Ha Thi Thu T, tai Ngan hang TMCP V - Chi nhanh K1 (Ha Noi) dé
lam rd thiéu x6t, vi pham theo quy dinh, xem xét trach nhiém cua t6 chuc ca
nhan (néu co).

[10]. V& 4n phi: Chi Ha Thi Thu T phéi chiu 4n phi dan sy phac tham; ong
Ha Hiru L, ba Bao Thi C dugc mién an phi dan sy phtc tham.

Vi cac le trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T6 tung dan sy, khong chap nhan
khang céo cua chi Ha Thi Thu T, 6ng Ha Hiru L, ba DPao Thi C. Giit nguyén ban
an dan su so tham s6: 12/2025/DS-ST ngay 07 thang 8 nim 2025 ciia Toa an
nhan dan khu vuc 11 - Phu Tho.

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 271 va 273 cta B luat T6
tung dan su; khoan 2 Piéu 91, Diéu 95, Diéu 98 cta Luat T6 chie tin dung nam
2010; khodn 1 Diéu 351; khoan 5, khodn 7 Diéu 323; khoan 2 Dicu 325; Dicu
463 va Diéu 466 cua B9 luat dan sy ndm 2015; khodn 2 Diéu 1 Luat so
85/2025/QH15 stra ddi bd sung mot sd didu cua B luat td tung dan su, Luat to
tung hanh chinh; Luat tu phap va nguoi chua thanh nién, Luat pha san va Luét
hoa giai, dbi thoai tai Toa 4n; Piéu 26 Luat Thi hanh an dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Québc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP V d6i véi chi Ha
Thi Thu T.

Budc chi Ha Thi Thu T phai tra cho Ngan hang TMCP V tong s tién tinh
dén ngay 07/8/2025 1a 8.546.680.187 dong (Tam ty nim trim boén muoi sau
triéu sau trim tAm muoi nghin mot trim tdm muoi bay dong), trong do6: Tién no
gbc 1a 6.541.000.000 dong, tién ng 14i trong han 1a 31.988.178 dong, tién ng l4i
qua han 1a 1.969.799.749 ddng, tién 13i chdm tra 1 3.892.259 dong.

Ngoai ra, ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham (ngay 08/8/2025)
cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan no trén cho Ngan hang TMCP V, chj
Ha Thi Thu T con phai tiép tuc chiu i phat sinh véi mac 13i suat 10%/nam cho
dén khi thanh toan xong toan bo khoan no trén.

Truong hop chi T khong thuc hi¢n hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vy
tra no, thi Ngan hang TMCP V ¢6 quyén yéu ciu Co quan Thi hanh an dan su
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xtr 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chép tai san s6 2308159997925 ngay
11/9/2023 va van ban thoa thuan ngay 11/9/2023 dé thu hdi ng. Tai san thé chép
Ia Quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gin lién voi dt tai thira dat
s6 48, to ban d6 sd 46, dién tich 300m?; co dia chi tai: b, xa T, huyén L, tinh
Vinh Phuc theo Gidy ching nhan Quyen str dung dat, s6 DB 467669, s6 vao s6
cap GCN: CS02436 dung tén 6ng Ha Hitu L do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh V cdp ngay 20/4/2021 va tai san trén dat gdm 01 ngdi nha 03 tang, lan mai
ton sau nha tﬁng theo mbc gi6il,2,3,4,5,6,7,8,9, 1.

(C6 so do hién trang chi tiét thira dat va tai san gan lién quyén sir dung
dat kem theo ban an).

Truong hop sd tién thu duoc tir viée xir 1y tai san dam bao khong du dé tra
no cho Ngan hang, thi chi T c6 nghia vu ti€p tuc thanh toan khodn ng cho dén
khi hoan thanh nghia vu trd ng cho Ngan hang.

2. V¢ an phi:
2.1. An phi dan su so tham:

Chi Hé Thi Thu T phai chiu 116.547.000 déng (Mot tram mu’b’j sau tri€u,
nam tram bon muoi bady nghin dong) (da lam tron) an phi dan sy so tham.

Ngan hang TMCP V khong phai chiu an phi dan sy so tham, dugc hoan
tra lai sb tién tam Gng an phi dan sy so tham 57.526.000 dong (Nam muoi bay
triéu nam trim hai muoi sau nghin dong) da ndp tai bién lai s6: 0000484 ngay
09/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Lap Thach, tinh Vinh Phuc
(nay 1a Phong Thi hanh an dan s khu vuc 11 - Pha Tho).

2.2. Vé 4n phi dan sy phic tham: Chi Ha Thi Thu T phai chiu 300.000
déng an phi dan sy phuc tham, dugc trir vao sb tién tam ung an phi da ndp
300.000 dong theo bién lai s6 0001979 ngay 08/9/2025 cta Thi hanh 4n dan su
tinh Pht Tho (chi T d3 ndp du an phi dan su phtc tham); dng Ha Hiru L, ba Pao
Thi C duoc mién an phi dan sy phuc tham.

3. Kién nghi co quan quan 1y nha nudc cé tham quyén, xem xét xir ly
hanh vi pham hanh chinh, xay dung cong trinh 01 quan ban hang c6 lgp mai ton,
lan chiém ra phan dat hanh lang giao thong ciia 6ng Ha Hitu H1, ba Nguyén Thi
K theo quy dinh.

4. Kién nghi Ngan hang N Chi nhanh Thanh phé H, Ban Kiém soat -
Ngan hang Thuong mai C6 phan V, tién hanh thanh kiém tra d6i v6i ho so vay
von ctia chi Ha Thi Thu T, tai Ngan hang TMCP V - Chi nhanh K1 (Ha Noi), dé
lam rd nhiing d4u hiéu vi pham va trach nhiém cua td churc, ca nhan lién quan
(néu co).

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
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quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
6. Ban an phitic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Phu Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 11 — Pha Tho; :

- VKSND khu vuc 11 — Phua Tho;

- THADS khu vuc 11 — Phu Tho;

- Ngan hang NN - Chi nhanh HN;

- Ban Kiém soat - Ngan hang VP bank;

- C4c duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Xuin Trong
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