TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BiNH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 22/2026/DS-PT
Ngay 22 - 01 - 2026
VIV “Tranh chdp ranh gidi

quyén sir dung dat; Yéu cau cong
nhin hop dong cHén doi nha,
ddt va hity GCNOSDD ",

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm géom cd6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Sam

Cac Tham phdan: Ong Ta Van Vinh

Ong Tran Cong Poan

- Thee ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén, Thu ky Toa an nhan déan tinh
Ninh Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Lai Thi Thuy Duong, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét
xtr phtic thAm cong khai vu an thy 1y s6 sé 124/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 11
nam 2025 vé viéc “Tranh chdp ranh gidi quyén sir dung dat; yéu cau céng nhin
hop dong cHén doi nha, dat va hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sb 148/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025
ctua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Ninh Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 140/2025/QP-PT ngay 18/12/2025
va Quyét dinh hodn phién toa sé 04/2026/QD-PT ngay 09/01/2026 gitta cac
duong su:

NguY don: Anh Pham Minh H, sinh nam 1981; dia chi: xom 6, X HT, tinh
Ninh Binh; (xom 6, xa HN, huyén HH, tinh Nam Dinh ci).

Nguwoi dai dién hop phdap cia nguyén don: ba Nguyén Thi S, sinh nim
1965; dia chi: thon 2, x4 HH, tinh Ninh Binh; 13 nguoi dai dién theo Gy quyén
(vin ban ty quyén ngay 23/12/2025). (c6 mit).

Bi don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1957; dia chi: Xm 6, xa HT, tinh
Ninh Binh; (xom 6, xa HN, huyén HH, tinh Nam Dinh c1).

Ngueoi dai dién hop phap cua bi don:

1. f)ng Vi Van X, sinh nam 1979; dia chi: khu PV, phuong KB, tinh Bic
Ninh. (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 2001; dia chi: Khu TT, phudng NX,
tinh Bic Ninh. (c6 mit).
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3. Ong Tran Tuén L, sinh ndm 1999; dia chi: khu 2, phuong KB, tinh Bic
Ninh, (ving mat); 1a nhitmg ngudi dai dién theo Gy quyén (van ban ty quyén ngay
13/3/2025).

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi H1, sinh nim 1987; dia chi: X6m 6, X HT, tinh Ninh
Binh, (xom 6, xa HN, huyén HH, tinh Nam Dinh ci).

Nguweoi dai dién hop phdp ciia chi H1: ba Nguyén Thi S, sinh nim 1965; dja
chi: thon 2, xd HH, tinh Ninh Binh; 13 nguoi dai dién theo uy quyén, (vin ban uy
quyén ngay 23/12/2025); (c6 mit).

2. Chi Vi Thi Ng, sinh nam 1977; dia chi: S6 nha 434/8/30, PVC, phuong
TTH, thanh phé H6 Chi Minh, (phudng 9, quan GV, thanh phd H6 Chi Minh cil).

3. Chi Vii Thi G, sinh nam 1979; dia chi: S6 61, Sec 12B, 4p LT, xd HM,
thanh phd H6 Chi Minh, (huyén HM, thanh phd Ho Chi Minh cil).

4. Chi Vi Thi X, sinh nam 1982; dia chi: Xom 8, xa KT, tinh Ninh Binh,
(x& KC, huyén YK, tinh Ninh Binh cii).

5. Chi Vii Thi U, sinh nam 1986; dia chi: Thon 1, lang Tr, phudong NU, tinh
Ninh Binh, (Phu Luu 1, x4 NU, huyén KB, tinh Ha Nam ci).

6. Chi Vii Thi Y, sinh nam 1994; dia chi: Xom 15, xa HX, tinh Ninh Binh,
(x& HC, huyén HH, tinh Nam Dinh cii).

Nguoi dai dién hop phap cua chi Vii Thi Ng, chi Vii Thi G, chi Vii Thi X,
chi Vi Thi U, chi Vii Thi Y: Ong Vi Van X, sinh nim 1979; dia chi: khu PV,
phuong VN, tinh Béc Ninh; ong Tran Tuén L, sinh ndm 1999; dia chi: khu 2,
phuong KB, tinh Bac Ninh va ba Nguyén Thi Thuy D, sinh nim 2001; dia chi:
Khu TT, phuong NX, tinh Bic Ninh; 14 nhitng ngudi dai dién theo ty quyén, (van
ban Gy quyén ngay 13/3/2025 va vin ban oy quyén ngay 18/3/2025). (c6 mit).

7. Ba Pham Thi A, sinh nam 1959; dia chi: X6m 6, X HT, tinh Ninh Binh,
(x& HN, Hén HH, tinh Nam Dinh cii), (cO mat).

8. Chu tich Uy ban nhan dan xa HT, tinh Ninh Binh.

Ngwoi dai dién theo phap ludt: ong Vi Van L, chire vu: Chu tich UBND xa
HT, tinh Ninh Binh; Dia chi: xa HT, tinh Ninh Binh. (Véng mat).

Nguwoi lam chigng: Ong Pham Thé K, sinh nim 1958; dia chi: X6m 6, x4
HT, tinh Ninh Binh, (xa HN, huyén HH, tinh Nam Dinh cii) (ving mit).

Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi M.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién, ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don, nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don va la ngwoi dai dién dién hop
phdp ciia chi Nguyén Thi H1 trinh bay:

Anh Pham Minh H c6 thtra dat s 36, to ban d6 s 82, xa HT (to ban do sé
15 x& HN, huyén HH, tinh Nam Dinh cfii), dién tich 1.665m?, trong do: dat & ndong
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thon (ONT) Ia 330m?, dt trong cdy 1au nam (CLN) & 655m?, dat nudi trong thay
san (NTS) la 680m?; dia chi thira dat: x6m 6 HN, x& HT, tinh Ninh Binh. Nguén
gbc dat 1a cua b me dé anh H 13 6ng Pham Minh H (chét ndm 2011) va ba Dinh
Thi Nh (chét nim 1995) dé lai. Khi con séng 6ng H chua duogc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDD). Nam 2012 cac dong thira ké cia
6ng H va ba Nh 12 04 nguoi con gdm: Pham Thi Nh, Pham Minh H, Pham Thj
Nh, Pham Trung H d3 thoa thuin va thong nhit dé anh H dugc quyén thira ké
toan bo thira dit nay cua bd me. Ngay 21/01/2013 thira dat da duoc Uy ban nhan
dan (UBND) huyén HH, tinh Nam Dinh cii, nay la tinh Ninh Binh cip
GCNQSDP s6 BM 045707 dung tén 6ng Pham Minh H. Vo chdng anh H da su
dung dat va ngdi nha cap 4 cung cong trinh phyu di xudng cip ctia bé me tir do
dén nay.

Lién ké 1a thura dat s6 37, to ban d6 s6 82 xa HT (to ban do s6 15 xa HN,
Hén HH, tinh Nam Pinh cii), dién tich 585m? ctia vo chong 6ng Vil Dinh C (chét
nam 2005) va ba Nguyén Thi M. Ngudn gbc thira dat ctia ong C, ba M 1a chuyén
d6i tir vo chéng 6ng Tran Van V (6ng V chét nim 2014) va ba Pham Thi A tur
khoang nam 1990. Sau khi d6i dat, gia dinh ba M str dung nha, dat tir 46 dén nay.

Khoang nam 2014 anh H di lam an xa, khong ¢ nha, ba M cung cac con da
xdy tuong bao, xay cong, d6 san sat 16i di trén phan dat giap ngd di vao nha dat
cta gia dinh anh H. Khi ba M 1am cac cong trinh nay khong goi gia dinh anh H ra
xéac dinh moc gidi. Do thd dat rong, lai thudng xuyén di 1am xa nha, chi c6 chi H1
& nha, nén anh H khong dé y mé mdc gidi gitra hai thira dat, nén sau khi ba M
xdy tuong rao, anh H c6 chuyén mot sd cdy cau & vuon phia sau nha vé trong &
ngo thanh 01 hang cau giap twong bao ba M xay. Thang 10 nam 2024 anh H lam
thil tuc dinh chinh GCNQSDD tai co quan nha nudc c6 tham quyén do thay d6i
can cudc cong dan, tén xom, cd khao sat lai toan bo thura dit, méi biét canh phia
d6ng va canh phia bic lién ké dat ho ba M thiéu dién tich khoang 150m? nén anh
H da 1am don dé nghi UBND x& HN, Hén HH, tinh Nam Dinh (cii) xem xét hoa
glal gitra hai gia dinh, nhung hoa giai khong thanh. Thira dat khong c6 tranh chap
mdc gidi voi cac ho lién ké. Két qua do dac hién trang ctia Toa an, dién tich dat
ho gia dinh bd M dang 14n sang thira dat cia gia dinh anh H dién tich 145m? &
phia Bac va phia Dong thira dat. Anh H dé nghi Toa an xé4c dinh ranh gidi quyén
str dung dat giira thira dat s6 36 cua gia dinh anh H voi thira dat s6 37 cia gia
dinh ba M theo dting hd so dia chinh. Budc ba M va cac con cia ba M phai thao
dd toan bo cac cong trinh xay dung trén dat dé tra dién tich 145m? dat, (phan giap
ngo di, san hién nay ctuia anh H) cho anh H.

* Pdi v6i yéu cau phan td ctia ba Nguyén Thi M vé viéc dé nghi Toa an
huy GCNQSDD s6 BM 045707 do UBND huyén HH, tinh Nam Pinh (cil) cip
ngay 21/01/2013 mang tén 6ng Pham Minh H d6i véi thira dat sb 36, to s6 82, xa
HT, dién tich 1.665m? (t& ban d6 s6 15 xa HN cii), anh H khong nhat tri vi: Gidy
giao kéo doi nha va dét gitra ong Tran Van V, ba Pham Thi V va 6ng Vil Dinh C,
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ba Vii Thi C dé ngay 28/03/1990, chi c¢6 vo chdng 6ng V va vg chong 6ng C cling
bd me dé ong V ky nhan, khong c¢é dai dién xo6m, khong cd xac nhan ctua chinh
quyén dia phuong; sb liéu 2.2 sdo ghi trong ban giao kéo khong c6 cin cw, Vi
khong ghi s6 thira, s to, dién tich, hon nita 2.2 sao bic bd twong duong 792m?
chtr khong phai 1a 730m? dat nhu hién trang gia dinh ba M dang sir dung; Phiéu
diéu tra str dung dat ngy 26/8/1992 ghi chit ho ong Tran Van V (C) thi 6ng V
cHén d6i cho 6ng C 750m? trong d6: “Cu 200, 180 ao, 370 dat thd canh” 1a do
6ng Pham K xom trudng thoi diém d6 ky nhin, ma khong co chinh quyén dia
phuong x& HN x4c nhan; Theo ban d6 dia chinh ndm 1997, thtra dat sb 37 dung
tén 6ng C chi co dién tich tich 585m?, trong d6: dat T 210m?%, dat V 175m?, dat
A0 200m?, con néu theo ban d6 299 thi ho éng V chi ¢ dién tich dién tich 320m?;
ngay 20/4/1998 khi lam don dang ky quyén sir dung dat, 6ng Vii Dinh C ciing chi
dang ky v6i Nha nude quyén st dung thira dat s6 37, to sd 15, dién tich 585m?
(dat & 210m?, dat vuon 175m?, dat ao 200m?); Ngay 02/12/1999 ho 6ng C duoc
UBND huyén HH, tinh Nam Pinh (cii) cip GCNQSDD sé P563948 cho tong
dién tich 1a 4.025m2, trong d6 c6 thira s6 37, t& s6 15 dién tich 585m? (210m? dat
, 175m? dat vuon, 200m? dat ao), GCNQSDPD di dugc giao cho 6ng C, ba M
quan 1y tir nam 1999 dén nay da 26 nam, nhung gia dinh ba M khong ¢6 y kién gi
v6i cac cap chinh quyén vé dién tich ghi trong GCNQSDD. Tai thoi diém céc
dong thira ké cia vo chong 6ng H thoa thuan phan chia di san thira ké dé anh H
dugc quyén sir dung toan b nha dat cia vo chong ong H dé lai, phap luat co quy
dinh trudng hop thoa thuan dé nguyén thira dt cho ngudi khac str dung ma khéng
chia tach thanh cac thtra nhd, thi khong phai do dac lai va cac ho lién ké khong
phai ky giap ranh, nén gia dinh ba M khong ky giap ranh khi anh H lam tha tuc
cadp GCNQSDD. Do d6, viéc UBND huyén HH, tinh Nam Dinh (cii) cin c& ban
d6, ho so dia chinh cap GCNQSDD s6 BM 045707 ddi voi thira dat sb 36, to ban
d6 sb 82, x& HT (to ban do s6 15, xa HN, huyén HH, tinh Nam Dinh cii), dién
tich 1.665m? cho anh H la dung. Do d6, anh H khong dong ¥ yéu cau cua ba M dé
nghi Toa an hity GCNQSDD mang tén H.

Tai ban ty khai, loi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi
don ba Nguyén Thi M nguoi dai dién theo uy quyen clia ba M dong thoi la nguoi
dai dién theo 1y quyén cia nhitng nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan gom: chi
Vit Thi NQ, chi Vii Thi G, chi Vii Thi X, chi Vii Thi U, chi Vii Thi Y la 6ng Vii Van X
trinh bay:

Ba Nguyén Thi M c6 chong 1a 6ng Vii Dinh C (6ng C chét nim 2005).
Niam 1990 gia dinh ba M, 6ng C cung gia dinh 6ng Tran Van V (6ng V chét nim
2014) va vo 1a ba Pham Thi A (trc Pham Thi V) c6 d6i nha, dat cho nhau. Can ctr
theo Gidy giao kéo ddi nha va dit ngay 28/03/1990, gia dinh ba M nhan nha va
dat cua gia dinh 6ng V, ba A ¢6 ndi dung: “Gia dinh 6ng \ ¢6 01 thé dat canh cuw
ao dién tich 2.2 sdo, phia déng gidp dwong dong, phia tdy gidp thé éng H, phia
nam gidp ngé, phia bdc gidp ruéng thudc day 5 Hau dong Phii Quiy, 01 méng nha
4 gian ¢6 U, trdi hién xdy cao tir 1.1m dén 1.3 m, 01 ngéi nha dong quay hwéng
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tdy 4 lop ra va 01 dai lon, 01 bép théi nhé, 01 ao phia sau, 01 hé xi”. Vo chong
6ng C nhan chuyén doi toan b nha dat trén tir gia dinh 6ng V. Sau khi thuc hién
viéc ddi dat, d6i nha, gia dinh ba M sir dung nha, dit doi 6n dinh, 1au dai tir d6
dén nay, khong c6 tranh chap. Nam 1992 chinh quyén xa HN (nay 1a xa HT) thuc
hién viéc diéu tra str dung dat. Theo phiéu diéu tra st dung dat ngay 26/8/1992
cha ho Tran Vin V (C) thi 6ng V da chuyén d6i cho 6ng C 750m? dat bao gom:
200m? dat thd cu, 180m? dat ao, 370m? dat thd canh c6 xac nhan cia nguoi didu
tra 12 6ng Pham K trudng x6m thoi diém do. Ngay 02/12/1999 gia dinh ba M
dugc UBND huyén HH, tinh Nam Pinh (cii) cip GCNQSDD s6 P563948 mang
tén ho ong Vii Pinh C véi tong dién tich 4.025m? trong d6 co thira dat sd 37, to
s6 15, x4 HN (nay 13 to ban @6 s6 82 xa HT), dién tich 585m? (210m? dit &,
175m? dat vuon tap, 200m? dat ao nudi ca). Phan dinh giap ranh giita thira dat cua
6ng C voi thira dat cia 6ng H gom: Phia tay: Tudng va dau hoi ngdi nha cia ba
M (nha do 6ng V, ba A xay dung van giit nguyén hién trang); phia nam giap ngd
di vao nha ong H (phia ngd di 6ng H trong 1 hang cau dé xac dinh ranh gidi, nay
hang cau ndy van ton tai). Hai bén gia dinh déu st dung 6n dinh theo nhimg mdc
gidi, ranh gi6i dat tir trudc dén nay ma khong cé tranh chap. Nam 2013 anh H
dugc cdp GCNQSDD quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat thudce
thira s6 36, to s6 15, dién tich 1.665m?. Khoang nim 2014 gia dinh ba M xay
dung tuong bao, hang rao kién c6, gia dinh anh H biét, khong c6 y kién hay phan
d6i, ngan chin. Ho so khai nhdn di san thira ké do éng H dé lai, GCNQSDPD cua
anh Pham Minh H ddi v6i thira dat trén 1a khong dung hién trang str dung. Tai
thoi diém gia dinh anh H thuc hién thu tuc khai nhan, cip d6i GCNQSDP quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat, gia dinh ba M chua ting ky gidy to,
don tor nao xac nhan giap ranh vdéi nha anh H dé thuc hién viéc cép doi
GCNQSDBD. Ba M va céac dong thira ké ciia 6ng C nhat tri voi két qua do dac hién
trang cac thira dat ngay 25/3/2025 do Toa an t6 chitc do dac. Nhu vy, anh H lam
thu tuc va dugc cdp GCNQSDD d6i vé6i thira dat sé 36, dién tich 1.665m? 1a
khong dting, xdm pham quyén va lgi ich hop phap cua gia dinh ba M. Do d6, ba
M khéng nhét tri yéu cau khoi kién ctia anh H va c¢6 yéu cau phan t6: Dé nghi Toa
an cong nhan thoéa thuan doi dat, d6i nha cua gia dinh 6ng Vil Pinh C, ba Nguyén
Thi M véi gia dinh ong Tran Van V, ba Pham Thi A theo "Gidy giao kéo doi nha
va ddt ngay 28/3/1990"; Xéac dinh ranh gidi, moc gidi theo hién trang thuc té su
dung 6n dinh, 1au dai cua gia dinh ba M; Hay GCNQSDD quyén s hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 BM 045707 do UBND huyén HH, tinh Nam Binh
(cli) cAp ngay 21/01/2013 mang tén 6ng Pham Minh H ddi voi thira dat sb 36, to
ban do s 82, x& HT (to ban d6 s6 15, xa HN cii) dién tich 1.665m?,

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Thi A trinh bay:

Trudc day vo chéng ba A c6 thd dat dién tich 750m? & xom 6, xa HN cii
(nay 1a x& HT), lién ké thira dat ho 6ng Pham Minh H. Ngudn gbc thira dat do gia
dinh ba A mua 01 s&o dét ndi cua dng Nguyén Vian N vao nam 1980, ngoai ra gia
dinh ba A con duoc Hop tac xa (HTX) HN cap cho 01 manh ruéng, nhung khong
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nhé dién tich & bic thd, ngudn gde dat rudng 1a do gia dinh éng H canh tac, sau
d6 tra ra cho HTX mot phan va HTX di giao cho gia dinh ba A st dung. Sau d6
gia dinh ba A d3 dao mot phan ao vao vi tri phia dong ruéng va da doi dat vuot
dién tich khoang 6 miéng & phia tay ao cho gia dinh 6ng H, gia dinh ba A lay dét
g6 & phia dong va phia bac thd cta 6ng H cho thiang thé theo chiéu Bic - Nam
ctia hai bén. Nam 1990 vo chong ba A dbi nha, dat cho vo chdng ong Vii Binh C
va ba Nguyén Thi M. Trén dat c6 cac tai san nhu gia dinh ba M trinh bay, do vg
chdong ba A xiy khoang nim 1988, sau d6 vo chong 6ng C, ba M vé xay dung
thém cong trinh nhu hién nay dang sir dung. Viéc doi dat gita gia dinh ba A véi
gia dinh 6ng C c6 18p thanh van ban, chi 2 bén ky, khong bdo cédo co s¢ xdm va
chinh quyén xa. Trudc day gia dinh ba A va gia dinh ong H c6 di chung ngd, sau
nay moi tach ra thanh ngd di nhu hién nay. Khi ban giao nha, dat cho gia dinh
ong C, chi c6 hai bén gia dinh ban giao thuc dia, khong c6 gia dinh 6ng H tham
gia chung kién va xac dinh mé mdc. Mdc gidi giita thira dat cua vo chong ba A
v6i thira dat caa ho ong H chinh 1a ranh gidi, moc gidi hién trang giita nha dat cua
ho ba M véi nha dat anh H dang sir dung, khong c6 thay d6i gi. Hién nay toan bd
cac tai san trén dat vo chong ba A xay van con nguyén hién trang, gia dinh ba M
dang st dung.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la Chi tich UBND xd HT, do dng
Nguyén Vin L trinh bay:

Cin cir vao hd so dia chmh cua xa HN cii (nay 1a xa HT) thi viec UBND
huyén HH, tinh Nam Pinh (cii) cap GCNQSDD cho ho 6ng Vit Dinh C vao ngay
02/12/1999 1a dang theo quy dinh cua phéap luat. Pé nghi Toa 4n giai quyét vu an
theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi lam chimng la éng Pham Thé K trinh bay:

Ong K lam dbi truéong doi 12, xa HN, huyén HH, tinh Nam Pinh (nay la
x6m 6 HN, x& HT, tinh Ninh Binh) tir nim 1985 cho dén nim 1997 éng xin nghi,
dén nam 2014 6ng lai tiép tuc lam x6m trudng cho téi nay. Thoi diém ong K 1am
x6m truong, thi gia dinh 6ng Tran Van V va 6ng Vi Pinh C c¢6 d6i nha, dét cho
nhau, sau khi hai bén d6i xong méi bao co s& x0m, cd bao chinh quyén xa hay
khong thi 6ng K khong biét. Nam 1992 chinh quyén x4 HN (nay 1a x4 HT) thuc
hién viéc diéu tra st dung dat va giao cho xom trudng thuc hién viée diéu tra, nén
6ng K da l1ap phiéu diéu tra sir dung dat ciia cac ho trong xém, dién tich dat ghi
trong phiéu diéu tra can ctr vao 10i khai ciia cac ho. Ong K khong nhé dién tich
dat tho ctia ho 6ng H va ho ong C khi 1ap phiéu diéu tra 1 bao nhiéu, chi dén thoi
gian gan day ba M c6 dua phiéu diéu tra dén gia dinh 6ng K hoi, c6 phai chit ky
cua ong K khdng, thi dng K moi biét dién tich dit cua gia dinh 6ng C ghi trong
phiéu 13 750m2. Nha ba C dang ¢ 1a x4y trén moéng nha cii caa éng V, con gian
nha 16i lén phia sn 14 nha ba M méi xdy sau ndy. Khi lam tha tuc cap
GCNQSDBD cho nha 6ng C, thi UBND x4 c6 vé do dac, khao sat dién tich dé cap
gidy chung nhan va c6 bao vdi co so xom, 6ng K 1a ngudi dua doan dén khao sat
do dac dat. Khi 1am thu tuc do dac dé cac ho duoc cép GCNQSDD thi gitra gia
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dinh ong H va gia dinh 6ng C khong xay ra tranh chap. Ong K duoc biét hang cau
la do anh H trong, con tudng bao va san, cong 1a nha ba M 1am, nhung 1am nim
nao 6ng K khong biét.

* Ho so dia chinh:

- Tai Ban d0 dia chinh 299, x4 HN 1ap nim 1986 thé hién: Thura dat sb 228,
td ban do s6 3 dién tich 1.805m? (gdm: dat T 450m?, dat TC 565m% dat Ao
430m?, dat 2L 360m?) mang tén H; thua dat s6 227, to ban dd sd 3 dién tich
320m? dat T mang tén V.

- Tai ban dd dia chinh xa HN 1ap nim 1997 thé hién: Thira dat sé 36 td ban
d6 s6 15 dién tich 1.665m? (gom: dat T 330m?2, dat V 655m% dat Ao 680m?)
mang tén H; thira dat sb 37, to ban d6 sb 3 dién tich 585m? trong do: dat T
210m?, dat V 175m?, dat Ao 200m? mang tén C;

- Tai s6 dia chinh x& HN 1ap nam 2002 thé hién: Tai trang s6 09 tén chu sir
dung Vii Pinh C vo 1a Nguyén Thi M, tai xom 12 xa HN, to ban d6 s6 15, thira sd
37, trong d6: dat T 210m? dat V 175m% dat Ao 200m? Tai trang khong danh so,
dung tén 6ng Pham Minh H, xém 12, x4 HN thé hién 1 dat lGa tai cac thira s6
16/2, 25/1, 150/3 thugc t& ban do s6 15 va thira s6 19/09 thudc to ban do s6 19.

- Tai s6 muc ké x& HN 1ap nam 2003 thé hién to ban do s 15, thua sb 36
dién tich 1.665m? (gom: dat T 330m?% dat V 655m?, dat Ao 680m?) mang tén
Pham Minh Hén; thira sé 37 dién tich 585m? (gém: dat T 210m?, dit V 175m?,
dat Ao 200m?) mang tén Vii Dinh C.

- Tai s cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat xa HN thé hién: S6 thu ty
cap gidy 1287 mang tén Vii Pinh C: tong dién tich 4.025m? trong d6 c6 thira sd
37, to ban dd s6 15, sb s6 GCN 129/QDUB. Tai s6 thit tu cap gidy 1308 mang tén
Pham Minh H, khong thé hién tong dién tich dat, sb to, s6 thua, s6 so0 GCN
129/QbUB.

* Kot qua do dac, tham dinh tai ché va dinh gia tai san:

- Két qué do dac hién trang, tham dinh tai chd: Dién tich thira dat s6 36 cua
anh H dang str dung 13 1.520m? (thiéu 145m? so véi GCNQSDP). Dién tich thia
dat s6 37 ho ba M dang str dung 1a 730m? (thira 145m? so véi GCNQSDD).

- Phén dét cac bén dang tranh chép c6 dién tich 145m? hién ho ba M dang sir
dung, vi tri & phia nam va phia tay thd dit ba M, phia trudc nha ba M va lién ké
ngd, mot phan san ctia hd anh H. Trén phan dat ndy c6 cac cong trinh xay dung cta
gia dinh ba M gém: Tudng bao xdy gach tuylen 220, cao 1.2m, phia trén tudng la
ludi B40 khung sat cao 1.1m lam ndm 2014 gom 03 doan: doan tir cong ba M dén
tuong bao lién ké ngd vao nha anh H dai 06m; doan chay theo ngd vao nha anh H
dai 15,8m; doan lién ké san anh H dai 4,9m; 01 vuon tré)ng hoa mau; 01 san bé
tong day 10cm, mit lang vira day 03cm, san nut moc, kich thude 14m x 3m lam
nam 2019; 01 vuon trong hoa mau giita san va tudng bao; 01 cong thép hop cao
02m, rong 2.2m 1am ndm 2019; 01 phan nha & mai ngdi ning cip sta chita nim
2019; 01 mai hién nha chinh lop t6n; 01 phan nha ngang maéi lgp froximang da
xudng cap nghiém trong kich thudc toan b nha 3,8m x 8,4m.
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- Két qua dinh gia tai san: Gia dat & 1.800.000d/m? (mot triéu tam trim
nghin dong mot mét vudng), gia dat vuon sau chuyén ddi 1a 875.000d/m? (tam
trim bay muoi ldm nghin ddng mot mét vudng). Tudng bao xay gach tuylen va
hang rao ludi B40 + thép hop phia trén tudng bao, cong thép hop da hét gid tri
khau hao; 01 san bé tong phia trudc nha gié tri con lai 13 2.557.000 ddng; nha mai
ngdi ba M dang str dung c6 01 phan nam vi tri ¢ san, nang cép sira chita nim
2019 gi4 tri con lai 1a 20.305.000 dong.

Tai ban 4n so tham s6 148/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa an nhéan
dan khu vuc 11 - Ninh Binh di quyét dinh: Can ctr vao cac Piéu 26, Diéu 31,
Diéu 236 clia Luat Dat dai; cac Diéu 175, 176, 357, 468 cua B¢ luat Dan su;
khoan 1 Diéu 147, cac Piéu 157, 158, 165 cia B luat TH tung dan su:

1. Chap nhan yéu cau khai kién vé viéc tranh chap ranh gidi quyén sir dung
dat ctia anh Pham Minh H d6i vai ba Nguyen Thi M.

2. Khong chap nhén céc yeu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi M vé viéc:
Cong nhan thoa thuan doi dét, d6i nha gitta 6ng Vii Pinh C, ba Nguyén Thi M véi
ong Tran Vin V, ba Pham Thi A theo “Gidy giao kéo d6i nha va dat” va yéu cau
huy gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén Pham Minh H.

3. Anh Pham Minh H duoc quyén sir dung 1.572m? dat (gom: dat & 330m?, dat
trong ciy lau nam 562m?, dat nudi trong thity san 680m?), cy thé: Phan dat (S1) dién
tich 1.520m? va phan dét (S2) dién tich 52m?, thudc thira dét sé 36, to ban do sb 82,
x& HT (to ban do s6 15 xa HN cii), vi tri thira dét tai xdm 6, x4 HT, tinh Ninh Binh,
(x4 HN, huyén HH, tinh Nam Dinh cii) theo GCNQSDP s6 BM 045707 ngay
21/01/2013 do UBND huyén HH, tinh Nam Dinh (cii) cAp mang tén 6ng Pham Minh
H. Dién tich dat anh H dugc quyén stt dung duoc gidéi han bdi cac diém
(1,2,3,4,14,15,8,9,10,11,1).

4. Ho ba Nguyén Thi M duoc quyén sir dung dién tich 678m? dat (gom: dat ¢
210m?, dat vuon 268m?, dat ao 200m?), cu thé: Phan dat (S3) dién tich 585m? thudc
thira s6 37, to ban d6 s6 82 x& HT (to ban d6 15 xa HN), vi tri tai xom 6 HN, x& HT,
tinh Ninh Binh, theo GCNQSDD s6 P 563948 ngay 02/12/1999 do UBND Hén HH,
tinh Nam Pinh (cii) cip mang tén ho 6ng Vii Dinh C va phan dat (S4) dién tich 93m?
dat vuon, thudc thira s 36, to ban d6 s6 82, xd HT (to ban d6 15 xa HN) theo
GCNQSDD s6 BM 045707 ngay 21/01/2013 do UBND Hén HH, tinh Nam Dinh
(cli) cap mang tén 6ng Pham Minh H. Quyén str dung dat ho ba M dugc quyén sir
dung dugc gidi han boi cac diém (2,3,4,14,15,12,13,2).

5. Xac dinh ranh giéi quyén sir dung dat giita thira dat s6 36, to ban do so 82,
x& HT (t0 s6 15, xa HN) cta anh Pham Minh H véi thira dat s6 37, to ban do s6 82,
x& HT (t0 s6 15, xd HN) ctia ho ba Nguyén Thi M déu c6 dia chi tai xom 6, X4 HT,
tinh Ninh Binh (xd HN, huyén HH, tinh Nam Dinh cii) 14 cac doan thang ndi cac
diém mdc (2,3,4,14,15) trén so dd kém theo bén éan.

(Kém theo ban dn la so do ranh gidi, moc gidi quyén sir dung dat giita hg anh
Pham Minh H va hé ba Nguyén Thi M).
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6. Vé nghia vu thanh toan gia tri: Budc ba Nguyén Thi M, chi Vii Thi Ng,
chi Vi Thi G, chi Vii Thi U, chi Vii Thi X, chi Vi Thi Y phai c6 nghia vu thanh
toan cho anh Pham Minh H sé tién 81.375.000 dong (tim muoi mdt triéu ba trim
bay muoi lam nghin dong).

7. V& chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thi M phai c¢6 nghia vu thanh toan
cho anh Pham Minh H sé tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san 1a 8.288.000 dong (tam triéu hai trim tim muoi tdm nghin dong).

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay cd
don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 1ii cua sd tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan su.

8. Vé nghia vu ban giao: Budc ba Nguyén Thi M, chi Vii Thi Ng, chi Vii
Thi G, chi Vi Thi U, chi Vi Thi X, chi V@i Thi Y phai thu don hoa mau, cay
trong va thao dd tudng bao trén phan dat (S2) dién tich 52m? dat dé tra dat cho
anh Pham Minh H st dung theo dung ranh giéi quyén sir dung dat da duoc xac
dinh theo quyét dinh cua ban an.

9. Vé an phi dan su so tham: Can ct diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu 26,
diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

- Mién 4n phi dan sy so thim cho ba Nguyén Thi M do 14 ngudi cao tudi.

- Chi Vii Thi Ng, chi Vii Thi G, chi Vii Thi U, chi Vii Thi X, chi Vi Thi Y
phai lién déi ndp sd tién 3.390.000 dong (ba tridu ba tram chin muoi nghin dong)
an phi dan sy so tham.

- Anh Pham Minh H duoc nhén lai sb tién 300.000 déng da ndp tam Ung an
phi theo bién lai thu tién tam tng an phi 18 phi Toa an s6 0000351 ngay 28 thang
02 nam 2025 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén HH, tinh Nam Dinh (nay Ia
Thi hanh &n dan sy tinh Ninh Binh).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo cia cac duong sy theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 29/9/2025 bi don ba Nguyén Thi M c6 don khang cdo Ban an dan sy
so tham sb 148/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 caa Tda an nhan dan khu vuc 11 -
Ninh Binh voéi 1y do: Toa an so tham d3 tuyén an, Chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, khong chdp nhan yéu cau phan té cia bi don. Trong khi do, tai
phién toa nguyén don cb tinh ving mit, cac tai liéu ching ¢t chirng minh yéu cau
phan t& va tai liéu Toa an thu thap déu thé hién rd viéc cAp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ctia nguyén don 13 trai quy dinh ctia phap luat. Yéu cau Toa an
cap phuc thim: Stra ban an dan sy so tham sd 148/2025DS-ST cua Toa an nhan
dan khu vuc 11 - Ninh Binh, theo hudng bac yéu cau khdi kién ctia nguyén don,
chap nhén toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.
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Tai phién toa phtic thim: Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van gii
nguyén yéu cau khai kién. Khong dong ¥ khang cdo cua bi don; dé nghi Toa an
cap phuc thdm giir nguy@n ban 4n so tham.

Pai dién theo Gy quyén ctia bi don van giir nguyén yéu cau phan t6 va giir
nguyén nodi dung yéu cau khang cdo cua bi don: dé nghi Toa cip phuc thim sta
ban 4n so thim ciia Toa an khu vuc 11 - Ninh Binh theo huéng: bac yéu cau khaoi
kién ctia nguyén don; Chap nhén toan bd yéu cau phan td, yéu cau khang cdo cua
bi don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi A d nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat
biéu quan diém Vvé viéc giai quyét vy an nhu sau: Viéc tuan theo phap luat t6 tung
ciia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va cua nhiing ngudi tham gia
t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan xét xtr phlic tham da thuc hién
day du, dung quy dinh caa Bo luat T4 tung dan sy; V& noi dung vu an: Can cir
cac tai liéu chiing cr ¢6 trong hd so vu &n, khdng c6 cin cr chip nhan yéu ciu
khang céo cua bi don. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308, khoan
1 Piéu 148 Bo luat T6 tung dan su; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an
phi, 18 phi Toa an; xtr: khdng chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Nguyén
Thi M. Giit nguyén ban 4n dan sy so thim sé 148/2025/DS-ST ngay 26/9/2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Ninh Binh; Vé an phi dan sy phuc tham: Bi don
ba Nguyén Thi M 13 nguoi cao tudi, thudc trudng hop dugc mién an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an d3 duoc
tham tra tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat
biéu cua Kiém sat vién vé quan diém giai quyét vu an, Hoi dong xét xir phic
thadm nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Bon khang céo cua bi don lam trong thoi han luat dinh; hinh thac, noi
dung don khang céo dlng theo quy dinh tai Diéu 272, Biéu 273, Piéu 276 cua Bo
luat T4 tung dan sy. Vi vay don khang céo cua bi don hop I¢, chap nhan nén duoc
Xét xtr theo trinh ty, tha tuc phlc tham.

[1.2] Vé pham vi xét xir phdic tham: Bi don khang co ban 4n so tham. Do
d6, can ctr vao Piéu 293 ctia Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir phic tham
xem xét lai ban 4n so tham theo noi dung don khang céo cua ngudi khang céo.

[2] Xét vé noi dung vu 4n va yéu cau khang cdo cta bi don:

[2.1] V& ngudn gbc thira dat tranh chap: Thira dat s6 36, to ban d6 s6 82 x4
HT (to s6 15 xd HN cil), dia chi tai xom 6 HN, x& HT Ia caa anh Pham Minh H,
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lién ké véi Thira dat s6 37, to ban d6 s6 82 x& HT (to ban dd sd 15 xa HN cii) 14
ctia ho ba Nguyén Thi M.

Ngudn gbc thira dat s 36 gia dinh anh H dang sir dung 1a duoc ting cho va
thira ké cta bd me dé anh H 1 (6ng Pham Minh Hén, ba Dinh Thi Nh). Thua dat
trén da dugc UBND huyén HH, tinh Nam Dinh (cii) cdp GCNQSDD ngay
21/01/2013 mang tén 6ng Pham Minh H, tong dién tich 1a 1.665m?, (trong do: dat
& 330m?, dat trong cdy lau nam 655m?, dat nudi trong thay san 680m?).

Ngudn gbc thira dit sb 37 ctia ho gia dinh ba Nguyén Thi M dang sir dung
1a nhan chuyén doi nha, dat ciia ho (6ng Tran Vian V, ba Pham Thi A) vao nim
1990; thtra dat trén d3 dwgc UBND huyén HH, tinh Nam Dinh (cli) cip
GCNQSDBD ngay 02/12/1999 mang tén ho 6ng Vii Pinh C (chong ba M) dién tich
la 585m?, (trong d6: 210m? dat o, 175m? dat vuon tap, 200m? ao nudi ca).

Anh H xac dinh dién tich dat gia dinh anh H dang bi thiéu 145m? so véi
GCNQSDD la do gia dinh ba M sir dung 1an chiém sang phan phia Bac va mot
phan phia Pong thia dat sé6 36 nha anh H, anh H dé nghi Toa an xéac dinh ranh
gidi QSDD giita hai thira dat sé6 36 nha anh H va thira s 37 nha ba M, yéu cau
gia dinh ba M thdo d& céc cong trinh va tra lai dién tich 145m? cho anh H.

Ba M cho rang gia dinh ba M sir dung dung méc gii dat tir khi chuyén doi
nha dét tir ho ong V nam 1990. Anh H duoc cip GCNQSDD thira 36 dién tich
1.665m? dat 1a khong dung, da chdng 14an 1én phan dién tich dat thira 37 cua gia
dinh ba M. Dién tich dat cua gia dinh ba M dung nhu hién trang dang sir dung 1a
730m2. Ba M khong nhat tri yéu cau khai kién anh H. D& nghi Toa an cong nhan
thoa thuén dbi nha, dat gitta vo chong ba M véi vo chong dng V theo gidy giao
kéo ddi nha, dat ngay 28/3/1990; xac dinh ranh gidi, mbc gidi theo hién trang
thuc té hai bén dang st dung va hity GCNQSDP mang tén 6ng Pham Minh H.

[2.2] Can cir cac tai lidu, chimg ¢ c6 trong hd so vu an thé hién:

* Poi véi thira ddt s6 36 mang tén anh Pham Minh H:

Tai ban dd 299 (1986) thé hién thira s 288, to ban dd s 3, dién tich
1.805m? (gom dat T 450m?, dat TC 565m?, dat Ao 430m? dat 2L 360m?) mang
tén H (b6 dé anh H); Ban dd dja chinh nam 1997, s6 muc ké nim 2003 déu thé
hién thura s6 36, to sb 15, dién tich 1.665m? (gom: dat T 330m?, dat V 655m?, dat
Ao 680m?) mang tén Pham Minh H.

Nhu vay, nguén goc thira dat s6 36 ciia anh H dang st dung trudc day la
ctia ong Pham Minh H, dién tich ban dau 1.805m? bao gém: dat thd 450m?, dat
thd canh 565m?2, dit ao 430m?% dat hai laa 360m?2, sau d6 chi con dién tich 1a
1.665m? trong d6: dat & 330m? dat trong cdy 1au ndm 655m? dat nudi trong thiy
san 680m?, giam 140m? la do 6ng H trda mot phan dién tich dat hai laa cho Hop
tac x4, sau d6 Hop tac xa da giao cho gia dinh 6ng V, ba A st dung phan dét laa
nay, gia dinh 6ng V di dao thanh ao trudc khi d6i nha dat cho ho 6ng C, ba M;
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diéu nay phu hop véi su bién dong dién tich dat theo hd so dja chinh va 10i trinh
bay ctia ba A; Nam 1997 UBND x& HN (nay la xd HT) chinh Iy ban d6 thé hién
tai thira 36 dién tich 12 1.665m”. Hb so cap GCNQSDD cho anh H con ¢ c4c tai
lidu gom (T trinh vé viéc cap GCNQSDD; Bién ban tham tra hd so thuc hién
quyen ctia nguoi sir dung dat; Danh sach cong khai cac truorng hop du diéu kién
cap GCNQSDD; Thong béo vé viéc cap nhat chinh ly hd so dja chinh; Vian ban
phan chia tai san thira ké; Quyét dinh cap GCNQSDD sé 344 ngay 21/01/2013).
Ngay 21/01/2013 UBND huyén HH, tinh Nam Pinh cdp GCNQSDP sé6 BM
045707 mang tén ong Pham Minh H tai thtra s 36, dién tich 1.665m?, (gém: dat
T 330m?, dat V 655m?, dit Ao 680m?).

* Doi voi thira ddt so 37 cuia hd ba Nguyén Thi M:

Tai ban d6 299 1a thira s6 227 td s6 3, dién tich 320m? dat T mang tén V;
Ban d6 dja chinh nim 1997, s6 dja chinh ndm 2002; s6 myc ké nim 2003 déu thé
hién thira s6 37, to s6 15 dién tich 585m?, (gom: dat T 210m?, dat V 175m? dat
Ao 200m?) mang tén Vii Dinh C; Ngay 02/12/1999 UBND huyén HH, tinh Nam
Dinh cdp GCNQSDD s6 P563948 mang tén ho ong Vi Pinh C |4 thira sé 37 dién
tich 585m?, (gom: dat & 210m% dat vuon 175m?, dat ao 200m?). Ngoai ra hd so
cdp GCNQSDD cho ho 6ng C con c¢6 Pon xin ding ky quyén st dung dit ngay
20/7/1998 cua 6ng Vi Binh C.

* Can clr bién ban xem xét tham dinh tai chd va két qua do dac hién trang
ngay 25/3/2025 thé hién:

- Thtra dat s6 36 cua gia dinh anh H dién tich 1 1.520m?, thiéu 145m? so
v6i dién tich 1.665m? trong GCNQSDD.

- Thira dat s6 37 caa ho ba M dién tich 12 730m?, thira 145m? so véi dién
tich 585m? trong GCNQSDD.

* Can cr vao ching thu thim dinh gia tai san, cac duong sy hoan toan nhat
tri v&i mirc gia ma Hoi dong tham dinh gia tai san da dinh gia va khong c6 v kién
gi. Nhu vay, phan dién tich dat cdc bén dang tranh chap co6 dién tich 1a 145m?
thudc thira s6 36 1a cia gia dinh anh H.

Can cr vao cac tai liéu chung ctr trén, Toa an cdp so thdm chap nhan yéu
cau khoi kién cia anh H, budc ba M va cac con ciia ba M phai c6 nghia vy tra
phan dién tich dat nay cho anh H 1a hoan toan c6 cin ct, ding quy dinh tai Diéu
175, 176 cua Bo luat Dan sy. Tuy nhién, hién nay trén phﬁn dién tich dat 145m?
c6 mot sd cong trinh xay dung gébm: mot phan nha &, mai hién nha, sin bé tong,
cong di ra duong, dat vuon trong mau, tudng bao do gia dinh ba M xay dung va
dang sir dung; néu thao d&, di roi cong trinh s& anh hudng dén cong ning gia tri
st dung cta cong trinh con lai va dé dam béo thuén tién cho viéc st dung dat cua
cac bén, xét thay can giao cho ba M va cac con cta ba M dugce quyén st dung
phan vi tri dt ma trén dat c6 mot phan nha ¢, mai hién nha, sin bé téng va cong
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trén dién tich dat 93m? (S4) va c6 nghia vu thanh toan cho anh H gia tri 93m? dat
vuon theo gia ma Hoi dong dinh gia tai san di dinh gia (875.000d/1m? x 93m?
tuong duong so tién 81.375.000 dong. Phan dién tich dat vuon, tudng bao 52m?
(S2) con lai, ba M va céc con ba M sé phai tra cho anh H; ba M va cac con cta ba
M c6 trach nhiém thdo d& phan tudng bao va thu don cay trong trén phan dat
vuon dién tich 52m? (S2) dé tra dat cho anh H 1a hoan toan c6 can cir ding quy
dinh phap luat.

Nhu vay: Tong dién tich dat anh Pham Minh H dugc quyén sir dung 1a
(1.665m? - 93m?) = 1.572m?, (gém: dat ¢ 330m? dat trong cay lau nim 562m?,
dat nuoi trong thiy san 680m?) thudc thira s 36, to s6 82 xa HT mang tén anh
Pham Minh H.

Téng dién tich dat ho gia dinh ba Nguyén Thi M dugc quyén sir dung dién
tich 678m? (trong d6: dat & 210m? dat vuon 268m? dat ao 200m?), bao gém
585m? (dat & 210m?, dat vuon 175m? dat ao 200m?) thudc thira s6 37 to s6 82 xa
HT mang tén ho 6ng Vii Pinh C va 93m? dat vuon thudc thira s6 36 mang tén anh
Pham Minh H.

* Xac dinh ranh gidi tiép giap gitta thira dat s6 36 ctia anh Pham Minh H
v6i thira dat s6 37 cua gia dinh ba Nguyén Thi M 1a cac doan thang duoc gi6i han
boi cac diém (2,3,4,14,15).

Do d6, Toa an cp so tham chap nhan yéu cau khai kién ciia anh H 12 hoan
toan co can cu, dung phap luat.

[3] Xét yéu cau phan tb va khang cdo ctia bi don :

[3.1] Dbi voi yéu cau cia bi don ba M dé nghi Toa an huy GCNQSDD s6
BM 045707 do UBND huyén HH, tinh Nam Dinh (cii) cip ngay 21/01/2013 mang
tén Pham Minh H ddi véi thira s6 36, to ban d6 s6 82 xd HT (to ban dd sb 15, xa
HN cii) dién tich 1.665m?. Ba M va cac con ba M cho ring GCNQSDD cép cho
anh H 1a khong dung hién trang sir dung dét, dd cdp chong lan 1én mot phan thira
d4t cia gia dinh ba M.

Ho1 déng xét XU xét théy: nhu d3 nhan dinh & trén, hd so cép GCNQSDb
ctia anh Pham Minh H, c¢6 day du Pon dé nghi cap GCNQSDD, quyén sd hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat; Van ban phan chia tai san thira ké; Bién lai
thu 1€ phi trudce ba; to khai thué thu nhap ca nhan; Bién ban tham tra hd so thuc
hién quyén ctia nguoi str dung dat; Thong bao sé 2013/TB-VPDKDD vé viée cap
nhat, chinh 1y ho so dia chinh; Danh sach cong khai cac truong hop du diéu kién
cép GCNQSDD tai xa HN, huyén HH, tinh Nam Dinh; Thong bao vé viéc cap
nhat chinh 1y hd so dia chinh; T¢ trinh vé viéc cép GCNQSDDb; Quyét dinh sd
344/QD-UBND vé viéc cap GCNQSDD); Khi 1am thu tuc dé cap GCNQSDD
cho anh H, UBND huyén HH, tinh Nam Dinh di tham tra hd so, cong khai danh
sach va thyuc hién ddy du cac thu tuc theo dung quy dinh cua phap luat. Do do,
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UBND huyén HH, tinh Nam Pinh (cii) cadp GCNQSDP sé BM 045707 ngay
21/01/2013 dbi véi thira dat sd 36, to s6 82 xa HT (to s6 15 x4 HN cii) tong dién
tich 12 1.665m?, (trong do: dat & 330m?, dit trong cdy lau nim 655m?, dat nudi
trong thuy san 680m?) mang tén ong Pham Minh H 13 hoan toan c6 cén ct, diing
quy dinh phap luat.

Mit khéc, tai don xin dang ky quyén st dung dat ngay 20/4/1998 ctia ong Vil
Pinh C (chong ba M) thé hién: thira 37 dién tich 585m?, trong d6: dat ¢ 210m?, dat
vuon 175m?, dat ao 200m?; Ngay 02/12/1999 gia dinh ba M da duoc UBND huyén
HH, tinh Nam Dinh (cil) cip GCNQSDD s6 P563948 mang tén ho 6ng Vii Pinh C,
tong dién tich 1a 4.025m?, trong d6: c6 thira 37 dién tich 585m? (gdbm: 210m? dat o,
175m? dat vuon, 200m? dat ao). Gia dinh ba M dd dugc nhin GCNQSDP ma
khong c6 ¥ kién gi, mic du sé dién tich dat ghi trong GCNQSDPD khac véi dién tich
ghi trong gidy chuyén d6i nha dat nam 1990 (2.2 sa0) va khéc véi dién tich ghi
trong phiéu diéu tra (750m?) gia dinh ba M ciing khong c6 ¥ kién gi. Nhu vy, thuc
té ho gia dinh ba M dang st dung dat chua dung véi dién tich dugc cap trong
GCNQSDD ciia minh va ranh giéi thira dat theo hd so dia chinh do co quan co
tham quyén quan 1y.

Do d6, viéc ba M cho rang UBND huyén HH, tinh Nam Binh (cii) cap
GCNQSDBD cho anh H khong dtng, cip chong lan 1én dién tich dat cua gia dinh
ba M va ba M yéu cau hity GCNQSDD dit mang tén anh H 1a khong ¢ cin ctr
chap nhan.

[3.2] D6i v6i yéu cau khang cdo cua bi don bad M dé nghi Toa an cong nhan
giao dich chuyén d6i nha dat gita gia dinh ba M véi gia dinh ong V nam 1990,
theo gidy giao kéo d6i nha dat ngay 28/3/1990 va xac dinh ranh gidi, mdc gidi
theo hién trang thuc té hai bén dang st dung.

Hoi dong xét xtr xét thay: viée doi nha, dat gitta gia dinh 6ng C (ba M) va
gia dinh 6ng V (ba A) 1 sy that, vi cac duong su (ba M, ba A) da thira nhan va hd
so dja chinh c6 thé hién tén ho ong C thay tén ho 6ng V sau khi hai bén ddi nha,
dat; nhung dién tich dat dbi ghi trong “gidy giao kéo doi nha, dat ngay
28/3/1990” 14 2.2 sa0 1a khong c6 can cit, vi ho so dia chinh khong ¢6 tai liéu nao
thé hién 6ng V ¢6 2.2 sao tho.

Tai ban dd 299 (1986) thé hién dat ong V 1a 320m? dat T; Gidy giao kéo
ngay 28/3/1990 chi ¢6 ho ong C va ho dng V ky nhan, khdng c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong hodc ctia Co quan Nha nuéc c6 thim quyén; phiéu diéu
tra str dung dat ngay 26/8/1992 do 6ng Pham K 1a x6m truong khi d6, ghi chii ho
6ng Tran Van V (C) chuyén déi cho 6ng C 750m? (trong d6: 200m? cu, 180m? ao,
370m? dét thd canh), dién tich ghi trong phiéu do 6ng K xac nhan véi chu hd,
phiéu khéng c6 chinh quyén xa HN xac nhan; sé dién tich ghi trong gidy giao kéo
d6i nha dat 1a 2.2 sao (twong dwong 792m?) khéc sé dién tich ghi trong phiéu diéu
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tra (750m?). Ba M trinh bay ranh gigi phan dinh giap ranh giita thira dt 37 ctia ba
M véi thira dat 36 cua 6ng H (nay dtng tén anh H) gém: Phia tdy 13 tuong va dau
hdi ngdi nha cua ba M (ngdi nha dugc xay dung tir nim 1982 do gia dinh éng V,
ba A xay dung, hién nay gia dinh ba M van giit nguyén hién trang ngoi nha); Phia
nam 13 ngd di ca nha 6ng , tai ngd di nay ong H c6 trong mot hang cau tir nhing
nam 1980 dé xac dinh ranh gi6i dat dai giita hai gia dinh, dén nay hang cau van
ton tai 1a khong co can cir; vi khong c6 tai liéu chimg ctr, chimg minh va khi gia
dinh ba M nhén chuyén dbi nha dét tir gia dinh ong V c¢6 su xac dinh mébc gidi,
ranh gidi véi ho ong H; nam 2014 gia dinh ba M xay tudong bao giap ngo di vao
nha dat anh H, hai bén ciing khong xac dinh méc gidi; hang cau theo anh H va
6ng K trinh bay 1a do anh H trong sau khi gia dinh ba M xay tudng bao. Do d6
khéng c6 can ctr chip nhan dé nghi trén ctia ba M.

[4] V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san. Do yéu cau khéi kién cta anh H duoc chép nhan, nén ba M phai chiu
toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san 14 8.288.000 dong.
Tda 4n cap so thAm budc ba M phai c6 trach nhiém hoan tra cho anh H sé tién
8.288.000 ddng chi phi té tung 1a dung quy dinh tai Pidu 157, 158, 165 cta Bo
luat T6 tung dan sy.

[5] V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi M 1a ngudi cao tudi, thudc
truong hop dugc mién 4n phi dan sy so thAim. Cac dong thira ké ctia ong C phai
ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

[6] T nhitng nhan dinh trén, Toa an cép so tham chép nhan yéu cau khéi
kién cua nguyén don; khong chap nhan yéu cau phan té cta bi don 1a hoan toan
co can cur dung phap luét.

[7] Tai cap phuc tham, bi don khong cung cdp thém tai liéu, chimg cur gi dé
chtrng minh cho yéu cau khang cdo cua minh. Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham
xét thay khong c6 cian cr chdp nhan yéu cau khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi
M vé viéc dé nghi Toa an phuc tham Sira ban 4n so thim theo hudéng bac yéu cau
khoi kién ciia nguyn don va chip nhan toan bd yéu cau phan td, yéu cau khang
cd0 cta bi don. Can giir nguy@n ban an so tham sé 148/2025/DS-ST ngay
26/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Ninh Binh.

[8] V& an phi dan su phuc tham: Do khang céo cua bi don khéng dugc chip
nhan, nén bi don ba Nguyén Thi M phai ndp an phi dan sy phtic thim theo quy
dinh cta phap luat; Tuy nhién ba Nguyén Thi M 1 ngudi cao tudi, thudc truong
hop dugc mién 4n phi va d3 c6 Pon xin mién 4n phi, nén Hoi ddng xét xtr phic
thAm mién an phi dan sy phuc thim cho ba Nguyén Thi M.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can cir; khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T tung dan su;
khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung 4n phi, 1& phi Toa an. Tuyén xir: Khong chdp nhan yéu cau khang cdo cia bi
don.

1. Gitt nguyén ban 4n déan su so tham s6 148/2025/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Ninh Binh.

2. V& an phi dan sy phdc thAm: mién 4n phi dan sy phuc thim cho ba
Nguyén Thi M.

3. Ban an dan sy phuc tham co6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an,
(ngay 22/01/2026).

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw, c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw Ng thi
hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cdc Piéu 6, 7, 7a va
Piéu 9 Ludt Thi hanh dén dan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dan dan suw.l.

Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Toicao = THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; di k N

- TAND khu vyc 11 - Ninh Binh; (da ky)

- THADS tinh Ninh Binh,;

- Phong GBKT, TT &THA;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa Dan su; .

- Luu HCTP. Tran Thi Sam



