TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 56/2026/DS-PT
Ngay 22 - 01 - 2026

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thanh;

Cdc Tham phén: Ong Nguyén Pinh Trung;

Ba Binh Thi Kiéu Luong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Linh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Nai.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Péong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Huyén Kim - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2026, tai tru sd Toa an nhan dan tinh Pong Nai,
xét xtr phiic tham cong khai vu 4n dan su thy 1y sb: 593/2025/TLPT-DS ngay 26
thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”;

Do Ban 4an dan su so tham sb: 74/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 6 - Pong Nai c6 khang céo va bi khang nghi;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 677/2025/QD-PT
ngay 17 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh ndm 1962; Cin cudc cong dan sd:
07516201120X; noi cu tru: Ap H, xa X, tinh Déng Nai; ¢6 mat tai phién toa.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Nguyén Thi
N, Luat su thuéc Poan Luat su tinh D; noi lam viéc: Vin phong Luat su Nguyén
Thi N, Sé I, duong N, khu phé P, phuong T, tinh DPdng Nai; sé dién thoai

094948223X; c6 mat tai phién toa.
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- Bi don: Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1968; Can cudc cong dan so:
07516801162X; noi cu tri: Ap H, x3 X, tinh Dong Nai; c6 mit tai phién toa.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don (vin ban iy quyén ngay 06-3-
2024): Ba Lé Thi Kim T, sinh nam 1967; Can cudc coéng dan $6:
07516700235X; noi cu tra: To F, Ap C, xa T, tinh Pong Nai; c6 mit tai phién
toa.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Vin P, sinh nam 1962; Can cudc cong dan sd: 07406200404 X;
noi cu tra: Ap H, xa X, tinh Béng Nai; c6 mat tai phién toa.

2/ Ong Duong Vin Q, sinh nim 1962; noi cu tri: Khu phé H, phuong T,
thi xa L, tinh Binh Thudn (nay 1a phuong L, tinh Binh Thuén); Véng mat tai
phién toa.

3/ Ba Vii Thi Thu V, sinh nim 1965; noi cu tra: Ap H, xa X, tinh Pong
Nai; ving mit tai phién toa.

4/ Ong Nguyén Quang P1 (NGUYEN QUANG PHI), sinh nim 1967 va
chi Lé Thi T1 (L1), sinh ndm 1972; noi cu tri: 31XX PLYMOU TH PLACE
NEW ORLEANS.LA 701XX (Hoa K¥); véng mit tai phién toa.

- Nguoi khang cdo: Bi don - ba Nguyén Thi N1.

- Khang nghi: Quyét dinh khang nghi sb: 01/QD-VKS-DS ngay 09-10-
2025 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 - Déng Nai.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don ba Nguyén Thi K cé yéu cau khéi kién nhw sau:

Ba 1a chi gai cia ba Nguyén Thi N1. Nam 2019, vo chong ba Nguyén Thi
N1 - 6ng Duong Vian Q ly hon, hai vo chong tu thoa thuan chia tai san chung.
Ba N1 néi véi vo chong Nguyén Quang P1 va Lé Thi T1 (dang & nudc ngoai) dé
ban dat, do vo chong 6ng P1 - ba T1 & nudc ngoai, nén da noi lai véi ba K, dé
mua lai dat caa ba N1; cling vi chd chi em rudt, nén ba K dong y. Vo chong ba
Nguyén Thi K - 6ng Lé Van P nhd anh Lé H6 Vi S hop dong chuyén nhugng,
6ng P giao cho ba N1 01 ban, dé xem, nén ban hop dong cua ba N1 giit chua ghi
ngay, thang. Sau khi ba N1 xem xong, déng ¥ chuyén nhugng, vo chong ba K -
6ng P da giao cho ba N1 02 lan, véi tong s6 tién 3.500.000.000 dong, dé nhan
chuyén nhuong mot phén thira dat s6 136 va mot phén thira dat s6 141, to ban do



s6 9, xi B, huyén X, tinh Pong Nai dang dung tén ba Nguyén Thi N1 trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat (sau ddy, viét tdt la gidy chirmg nhdn).

Vo chong ba K - 6ng P nhd ngudi dén do va cim mdc ranh dat theo kich
thudc trong hop dong da ky. Sau khi dua du tién va ghi so tién theo hop dong,
ba N1 ky tén, nén ngay 23/10/2019, chinh thirc ba N1 va ba K ky hop dong
chuyén nhuong. Ba N1 giao cho ba K 02 gidy chimg nhan ban chinh; cing thoi
gian d6, ong P nho anh Lé H6 Vil L thi tuc sang tén cho ba K, nhung khi anh
V1 dn co quan nha nudc dé hoi thu tuc thi tai thoi diém nam 2019, dé chuyén
sang tén ba K phai chuyén hét dién tich dat 1én tho cu, tén nhiéu tién, nén ba K -
6ng P chua du diéu kién nén chua lam.

Pén nam 2023 - 2024, ba K c6 diéu kién dé tach gidy chimg nhan, thi ba
N1 lai d6i y khong chuyén nhuong va khong ky tén lai, nén ba K phai khoi kién,
yéu cau ba N1 phai tra lai 3.500.000.000 dong. Nay ba K thay d6i yéu cau khoi
kién, budc ba N1 phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng néu trén va
cong nhan phan dat ¢ dién tich 705.1 m? (c6 56 m? dt tho cu) theo ban vé ngay
10/3/2025 ctia Vian phong Pang ky quyén sir dung dat - Chi nhanh X thuc hién
cho ba K. Ba K khong dong ¥ véi yéu cau phan to cua ba Nguyén Thi N1 13
tuyén hop dong vo hiéu, ba khong dong ¥ tra lai 02 gidy chimg nhan ban chinh
doi véi hai thira dat trén cho ba N1.

2. Bi don (c6 yéu cau phan t6) ba Nguyén Thi N1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi N1 khong thong nhat véi 16i trinh bay cta ba Nguyén Thi
K, ba 1a em gai cua ba K va la chi gai ciia ba L& Thi T1 (dang dinh cu tai My).
Nam 2019, do ba va chdng 1a 6ng Dwong Van Q ly hdn, 6ng Q dé lai tai san cho
ba ding tén va ba da duoc nha nude cap gidy chimg nhan ddi véi hai thira dat s6
136 va 141, to ban d6 s6 9, xa B, huyén X, nén tai san trén 13 tai san riéng ctia ba
N1. Nguon gdc hai thira dat trén cia bd me dng Q ting cho hai vo chong.

Lo so 6ng Q quay vé tranh chp tai san, nén ba N1 nho chi em trong nha
ky hop dong chuyén nhuong, dé gia tao chuyén nhuwong mot phan thira dat sd
136 va mot ph?m thira dat s6 141; dé thuc hién viéc nay, ba N1 co chuyén
nhuong gia tao cho ba Lé Thi T1 va lam giy tay; do ba T1 ¢ nudc ngoai, nén ba
N1 nho ba K ky hop dong chuyén nhugng, dé tranh sau niay bén chong tranh
chap. Do d6, giita ba N1 va ba K ¢6 ky hgp dong nhu ba K trinh bay, nhung noi
dung trong hop dong chuyén nhuong khong c6 that, gia tao vi ba K khéng giao
cho ba N1 sé tién 3.500.000.000 dong ma hai bén chi ghi cho c6 trong hop
ddng, hop dong khong ghi ngay thang, mdi bén gitt mot ban. Ba N1 khang dinh
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ba khong chuyén nhuong cho ba K, khong nhan sé tién 3.500.000.000 dong cua
vo chong ba K. Viéc ong P trinh bay cim méc va ba dua 02 gidy chirng nhan
ban chinh 14 khong c6. Ba Kim giit hai gidy ching nhan 1a do ba N1 dua cho ba
Kim giit trudc do; trong gia dinh chi em ctia ba déu tin tudng ba K, nén ai ciing
nho ba Kim G gidy chimg nhan va vang ho.

Ba N1 yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit ky ngay
23/10/2019, giita ba N1 va ba K, yéu cau ba K phai tra 02 gidy chimg nhan ban
chinh thudc 02 thira dat s6 136 va 141 néu trén cho ba N1. Ba khong dong ¥ véi
cac yéu cau khoi kién cua ba K.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lé Van P trinh bay:

Ong P 14 chong cta ba Nguyén Thi Kim . Ong thong nhat véi 10i trinh bay
ctia ba K, vo chdng 6ng ba mua cta ba Nguyén Thi Ngoc P2 dat trén, vi chi em
tin tuong nén giao tién khong 1ap giao nhan, nhung trong hop dong giita ba K va
ba N1 da ky tén, ghi rd sd tién 3.500.000.000 ddng, nay ba N1 chéi bo viée nhan
tién 1a ba N1 trinh bay khong ding su that. Ba N1 cho rang, khong ban dat va co
ky hop ddng nham muc dich nho 6ng ba ding tén hop ddng mua ban, dé sau nay
chong ba N1 khong vé tranh chap dé lai tai san cho con 1a vo 1y; viéc chuyén
nhuong ma vi muc dich trén thi khong can thiét vo chong ong ba phai thué
nguoi dén do v&, cim mdc. Ban than ba N1 biét ban dat trén cho vo chong ong
ba, nén sau nay ba N1 xay nha ¢ phan dét phia sau ba N1 da trir ra va xdy dung
ranh dt ma ba N1 di ban cho vo chong ong ba va thyuc té 6ng ba di quan 1y st
dung dat tir khi cdm, mdc ranh dat. Do vay, 6ng théng nhit véi yéu cau khoi
kién cua ba K.

3.2. Ong Nguyén Quang P1 va ba Lé Thi T trinh bay:

Vo chong ong ba thong nhat véi 10i trinh bay cia ba K - 6ng P. Do vo
chong ba N1 lam tha tuc ly hon, nén ba N1 dién thoai noi ban dat dé chia tién
cho chong. Ban dau ong ba mua, c6 1ap gidy to mua ban véi ba N1; sau do, vi
diéu kién khong ding tén dugc nén ban bac dé ban lai cho ba K; ba K vi thuong
ba N1 nén méi mua. Vg chong dng ba va ba N1 c6 ky mot to gidy mua ban, nén
ba N1 c6 viét lai mot gidy ban dat cho ba K, dé ba K yén tdm, nén 02 gidy td
mua ban viét tay giita vo chong 6ng ba voi ba N1 déu do ba Kim G. Giita ba T1
va ba N1 chua giao tién cho nhau, ba Kim G1 tién cho ba N1. Nay vo chong ba
khong tranh chap hay c6 yéu cau doc lap trong vu an. Ong ba thong nhat véi yéu
cau cta ba K, budc ba N1 phai thuc hién theo hop ddng da ky va xac nhan viée
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mua ban dat cho ba K. Truéc do, cac chi em di mua ban chuyén nhuong nhiéu
16 dat khac va ba K ciing da duoc dung tén.

3.3. Chi Vii Thi Thu V trinh bay:

Chj dang duoc ba N1 cho ¢ nhd nha cia ba N1 nén khi nao ba N1 1y thi
chi tra; giita chi va ba N1 khong ky hop dong gi va khong c6 y kién gi ddi vai
tranh chap trong vu an.

3.4. Ong Duwong Vin O trinh bay:

Ong 1a chong ctia ba N1 nhung di ly hon theo quyét dinh ciia Toa an vao
nam 2019. Pbi véi viée tranh chap giita ba N1 va ba K 6ng khong c6 ¥ kién va
khong c6 yéu cau doc lap. Vi tai san ong di sang tén cho ba N1 nén 14 tai san
riéng ctia ba N1. Trong vu kién ndy, ong thong nhat véi 101 trinh bay cua ba N1.

4. Nguoi lam chung:
4.1. Ong Lé Ho VI trinh bay:

Ong 1a em trai ctia 6ng Lé Van P. Nam 2019, vo chong ba K nho 6ng lam
gidy chimg nhén; trudc d6, 6ng cling 1am gidy chimg nhan cho éng P - ba K
nhiéu 1an. Boi véi viéc ba K mua dat ciia ba N1 thi dng P nhd dng soan hop
d6ng chuyén nhuong, 6ng lam 02 ban dua cho ong P, chua ghi ngdy thang; ong
P dua cho ba N1 01 ban dé tham khao, ba N1 dong ¥ nén ong P c¢6 nho 6ng goi
do dac, dua may moc vé do va cim méc. Sau d6, ong P dua 02 gidy ching nhan
cta thira 136 va 141 dung tén ba N1 cho ong di 1am thi tuc. Khi 6ng dén co
quan Nha nudc hoi thi tai thoi diém sang tén, yéu cau phai 1én hét thd cu thi moi
lam tach thua, tach so duoc, 6ng bao cho vo chong ba K biét, nhung v chong
ba K khong co diéu kién nén chua lam; tir 46 dén nay, ba K chua di lam s0 lai.

4.2. Anh Trueong Minh D trinh bay:

Anh 13 con ré cua ong P - ba K. Nam 2019, anh ¢6 phu cha me anh viéc
cam mdc 02 thira dat mua cta ba N1. Ba me anh mua dat va giao tién cho ba K
1a c6; néu ba N1 khong ban thi ba me anh khong dam thué ngudi vao cim méc,
do ve.

5. Quyét dinh ciia cdp so tham:

Tai Ban an dan sy so tham sd: 74/2025/DS-ST ngay 30-9-2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 6 - Péng Nai, dd quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi K vé cong nhan hop

d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat co dién tich 705.1m2, trong d6 c6 56 m?
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tho cu thudc mot phan cac thira dat sé 136, 141 to ban do sd 9, toa lac tai x& X,
tinh Dong Nai.

- Khong chap nhéan yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi N1.

- Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh chi phi tb tung, dang ky quyén
str dung dat, an phi va quyén khang cdo.

6. Khang cao, khang nghj:

- Ba Nguyén Thi N1 d& nghi sira ban 4n so tham theo huéng khong chép
nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi K; chip nhin yéu cau phan t6 cia ba
N1.

- Tai Quyét dinh s6: 01/QD-VKS-DS ngay 09-10-2025, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan khu vuc 6 - Péng Nai khang nghi, cdp so thim vi pham
nghiém trong thu tyc t6 tung va danh gia ching ctir khong phu hop véi ndi dung
vu 4n; dé nghi huy ban an so tham do vi pham thu tuc td tung.

7. Phdn phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa phiic tham:
7.1. Vé viéc chap hanh phdp ludt t6 tung:

- Tda an cap phic tham di thyc hién dang cac quy dinh vé viéc cap tong
dat van ban tb tung hop 1€ cho duong sy va chuyén hd so cho Vién kiém sat
cung cap nghién ctru dung thoi gian quy dinh. Phién toa thuc hién ding cac quy
dinh ctia B luat T4 tung dan su, dam bao ding thanh phan, v6 tu, khach quan
va khong c6 trudng hop phai thay doi ngudi tién hanh t tung.

- Viéc chip hanh phap lut ciia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu Iy vu
an cling nhu tai phién tdoa hom nay cac duong sy da thyc hién dung cac quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat TS tung dan su.

7.2. Quan diém doi véi khdng cdo, khing nghi:

Kiém sat vién da phat biéu, danh gia vé vu an; két luan cép so thAm vi
pham nghiém trong thu tuc tb tung. bé nghi HoO1 déng x¢ét xr can cu khoan 3
Piéu 308 cta BO luat TH tung dan sy; huy ban an so tham, chuyén vu an vé Toa
an cap so tham giai quyét lai.

8. Phan phat biéu ciia ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén
don:

Vé t6 tung cap so tham c6 vi pham nghiém trong, nén phai hity an dé giai
quyét lai. V& noi dung nhan thay thoi diém giao két dat chua duoc tach thira,



chua chuyén muc dich sir dung, nén chua du diéu kién giao dich; do do, bi vo
hiéu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& noi dung va xét khang cao, khang nghi:

Trén co s& hd so vu an, 10i trinh bay clia cac bén va két qua tranh tung tai
phién toa phuc thim, nhan thay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 23-10-2019 giira
ba Nguyén Thi K va ba Nguyén Thi N1 1a hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, thudc truong hop bat budc phai duoc 14p thanh vin ban ¢ cong ching
hodc chung thuc, theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dat dai
nam 2013 va Piéu 502 cua B luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién, cac bén thira
nhan hop dong chi 1a gidy viét tay, khong dugc cong chung, ching thyuc theo
quy dinh phap luat, vi pham diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc cta giao dich dan
su.

DU hop dong vi pham vé hinh thtrc, nhung Tda an cip so thim van cong
nhan hiéu lyc ciia hop dong va cong nhan quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi
K v&i nhan dinh cho rang, giao dich di duoc thyc hién trén thuc té. Theo Diéu
129 cua Bo luat Dan su nam 2015, cho phép cong nhan hiéu luc giao dich vi
pham hinh thurc khi cac bén da thuc hién it nhét hai phén ba nghia vu trong giao
dich; trong d6, d6i voi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi noi dung
chinh la thanh toan va ban giao dét; hd so vu an chua thé hién cac noi dung nay;
do d6, can phai yéu cau duong sy cung cap va thu thip thém tai lidu chimg cw;
van dé nay, khong thé bd sung tai phién toa phuc tham.

Vé thi tuc t6 tung: Toa an cap so tham khong 1am rd, dé tién hanh thu tuc
thu 1y yéu cau phan t6 ciia bj don ba Nguyén Thi N1 vé viéc tuyén bd hop dong
v6 hiéu, nhung van giai quyét yéu cau nay 1a c6 vi pham t6 tung.

T nhitng phan tich néu trén, chép nhan khang nghi ciia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan khu vyc 6 - Pong Nai, hily ban 4n so thim. Do ban an so
tham bi huy, nén khong xem xét, giai quyét ddi voi khang cdo cua bi don ba
Nguyén Thi N1.

[2] An phi:

Can ctr khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu
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Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y sir dung an phi va 18 phi Toa
an; ngudi khang céo khong phai chiu an phi dan su phuc thAm.

[3] Chap nhan quan diém cua Kiém sat vién va cua Nguoi bao vé quyén
va lo1 ich hop phap cho nguyén don.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 cta Bo luat T tung dan su;

Chap nhan khang nghi s6: 01/QD-VKS-DS ngay 09-10-2025 cua Vién
truéng Vién Kiém sat nhan dan khu vyc 6 - Pong Nai

1. Hiy toan bd Ban an dan sy so tham so: 74/2025/DS-ST ngay 30-9-
2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Pong Nai.

2. Chuyén toan bd hd so vu an dén Toa an nhan dan khu vuc 6 - Déng
Nai, dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. Vé chi phi td tung va an phi dan su so tham: Toa an nhan dan khu vuc 6
- Pong Nai quyét dinh khi giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so tham.

4. Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi N1 khong phai chiu; tra
lai ba N1 sé tién tam tng an phi di nép 300.000 dong (ba trim nghin dong),
theo Bién lai T2 tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an s6: 0003195 ngay 13-10-2025 cua
Thi hanh 4n dén sy tinh Pong Nai.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan khu vuc 6 - B(‘”)ng Nai;

- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai;

- Vin phong Piang ky dat dai tinh Pong

Nai;

- Van phong Pang ky dat dai tinh Pong P3 ky va dong dau
Nai - Chi nhanh Xuan Lbc;

- Uy ban nhan dan xa Xuan Dinh, tinh

Pong Nai; .

- Phong Thi hanh 4n dén su khu vuc 6; Nguyén Van Thanh
- Thi hanh 4n dan sy tinh Pong Nai;

- Luu: Hé' SO vu an va VP<14).



