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Ban 4n s6: 60/2026/DS-PT
Ngay 22 -01-2026
V/v Tranh chép hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dét, hop dong vay tai san

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong S Cao Khanh

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ba Tiéu Hong Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Ng6 Thuy Anh - La Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién - Ki€ém sat vién.

Ngay 22 thang 01 nam 2026, tai try 8¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau x¢ét xu
phuc tham cong khai vu an thu 1y sb 496/2025/TLPT-DS ngay 11 thang 11 nam
2025 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong vay
tai san.

Do Ban 4n déan su so tham s6 114/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 527/2025/QD-PT ngay
02 thang 12 nam 2025, gilra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Quach Vian S, sinh nim 1968 (vang mit).

Cin cude cong dan s0: 096068000852, cap ngay: 01/05/2021, noi cap: Cuc
Cénh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

2. Ba Nguyén Thi My C, sinh nim 1970 (ving mit).

Cin cude cong dan s0: 096170000965, cap ngay: 18/03/2023, noi cap: Cuc
Cénh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi.

Cung cu tru tai: SO A, duong N, Khém A, Phuong H, thanh phé C, tinh Ca
Mau (Nay la phuong L, tinh Ca Mau).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyen don: Ong Trinh Thai B, sinh nam
1993; Can cude cong dan s6: 096093007616, cap ngay: 15/11/2022, noi cap: Cuc
Cénh sat quan ly hém,h chinh vé trat tu xa hoi; C}I tru tai: S6 A, duong H, Khom C,
Phuong G, thanh pho C, tinh Ca Mau (Nay 1a s6 A, duong H, Khém C, Phuong T,



tinh Ca Mau) (Hop ddng uy quyén lap ngay 28/11/2024) (c6 mit).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Trinh
Thanh L, Véan phong L1, thudc Poan Luat su tinh C (vang mat).

- Bi don:
1. Ba Bui Thi Cam T (ving mat).

2. Ba Nguyén Thi U; sinh nam: 1940; Ching minh nhan dan s6:
3800559009, cap ngay: 22/01/2019, noi cap: Coéng an tinh C (vang mat).

Cung cu tra tai: duong L, Khom F, Phuong A, thanh phé C, tinh Ca Mau
(Nay la phuong A, tinh Ca Mau).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

. Ba Bui Thi Cam V; sinh nam: 1965 (ving mat).
. Ong Bui Chi D; sinh nam: 1967 (vang mat).

. Ba Bui Cam H; sinh nam: 1968 (ving mat).

. Ba Bui Cam D1; sinh ndm: 1969 (ving mit).

. Ba Bui Cam T1; sinh ndm: 1970 (ving mit).

. Ong Bui Chi S1; sinh ndm: 1971 (vang mit).

. Ba Bui Cam C1; sinh nam: 1973 (vang mit).

. Ong Bui Chi V1; sinh nim: 1975 (vang mit).

. Ba Bui Cam C2; sinh nam: 1976 (vang mit).
10. Ong Bui Chi C3; sinh nam: 1977 (vang mat).
11. Ba Bui Cam P; sinh nim: 1978 (ving mit).
12. Ong Bui Chi P1; sinh ndm: 1979 (vang mit).
Cung cu tra tai: duong L, Khom F, Phuong A, tinh Ca Mau.
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- Nguoi khdng cdo: Ong Quach Vin S va ba Nguyén Thi My C 13 nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ong Qudch Vin S, ba Nguyén Thi My C - Ngwoi dai dién theo
uy quyén cia nguyén don la éng Trinh Théi B trinh bay:

Ngay 14/01/2019, vo chong nguyén don c6 ky két hop déng nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat vuon cia ong Bui Cong K, ba Nguyen Thi U. Phan dat
c6 chiéu ngang 10m, chiéu dai 38m t6ng dién tich 380m?, dét toa lac tai duong L,
Khom F, Phuong A, thanh phé C, tinh Ca Mau (nay 1a phuong A, tinh Ca Mau).
Gia chuyén nhugng 13 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

Do ong K, ba U da 16n tudi nén dé cho nguoi con gai tén Bui Thi Cam T
nhan s6 tién cua bén nguyén don 1a 200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong). Hop



dépg khong c6 1ap tai phong cong ching, ma do cac bén tu 1ap, c6 ngudi ching
kién.
Sau khi ky ket hop dong khoang 02 thang thi éng K, ba U va ba T ¢6 hoi vay

cua nguyén don so tién 50.000.000 dong (Nim muoi triéu dong). C6 1am Bién
nhan, nguoi nhan tién 1a ba Bui Thi Cam T.

Theo thoa thufn thi trong thoi han 90 ngay, ké tir khi ky hop dong, bén bi
don phai lam gidy to tach quyén str dung dat cho nguyén don, nhung dén nay bén
bi don khong tién hanh lam thu tuc sang tén cho nguyén don theo nhu thda thuén.

Nay nguyén don khai kién yéu cau:

1/ Hay hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ky vao ngay 14/01/2019
gilta nguyén don vdi ong Bui Cong K, ba Nguyén Thi U, ba Bui Thi Cam T.

2/ Budc ba Nguyén Thi U, ba Bui Thi Cam T tra cho nguyén don s tién
250.000.000 dong (Hai tram nam muoi triéu dong). Trong do tién mua ban dat la
200.000.000 dong, tién vay 1a 50.000.000 dong.

Nguyén don khong yéu cau tinh 13i hodc yéu cau nao khac.

Nguyén don yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi
trén. Nguyén don khong yéu cau bi don tiép tuc thyc hién hop dong Khong yéu
xem xét tham dinh tai cho do dac, tham dinh gi tai san tranh chip; khong yéu cau
giam dinh chit ky, chir viét.

Do hi¢n nay ong K da chét, nguyén don khong yéu cau tat ca nhiing ngudi
ké thira quyen va nghia vu ciia ong K va ba U thuc hién viéc tra ng. Nguyén don

chi yéu cau 02 ngudi 1a ba U va ba T chiu trach nhiém tra tién ma khong yéu cau ai
khac.

Ngoai yéu cau trén, thi nguyén don khong con yéu cau nao khac.
Bi don ba Nguyén Thi U trinh bay:

Ong Bui Cong K 1a chong cia ba Nguyén Thi U. Ong K d3 chét nam 2024.
Ong K va ba U c6 tat ca 13 ngudi con gdbm: Bui Thi Cam V, sinh nim 1965; Bui
Chi D, sinh ndm 1967; Bui Cam H, sinh nim 1968; Bui Cam D1, sinh nim 1969;
Bui Cam T1, sinh ndm 1970; Bui Chi S1, sinh ndm 1971; Bui Cam C1, sinh nim
1973; Bui Chi V1, sinh ndam 1975; Bui Cam C2, sinh nim 1976; Bui Chi C3, sinh
nam 1977; Bui Cam P, sinh nam 1978; Bui Chi P1, sinh ndm 1979; Bui Thi Cam
T, sinh nam 1983.

Mic du chir ky trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén 1a
ctia ba Nguyén Thi U, nhung thuc té ba U va ong K khong c6 chuyén nhuong dat
cho ba C, 6ng S. Thuc té 1a Bui Thi Cam T vay tién clia nguyén don, nén T muon
Gidy ching nhén quyén str dung dat ctia ba U va ong K dé thé chap cho nguyén
don, dé nguyén don cho T vay tién. Do T kéu ba U va 6ng K ky hop d6ng thi ba U
ky, chtr ba U va ong K khong c6 doc lai ndi dung. Ba U va 6ng K khong c6 nhan
ctia nguyén don s tién nao. Ba U 13 nguoi quan 1y, str dung phan dat.

Ba U cho rang chit ky trong hop dong khong phai cia 6ng K, nhung ba U
khong c6 yéu cau giam dinh chir y.
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Tom lai ba U va 6ng K khéng c6 chuyén nhuong dat cho nguyén don, cling khong
c6 vay tién cua nguyén don nén khong dong y tra tién theo yéu cau ctia nguyén
don. Ba T 1a nguoi vay tién ciia nguyén don nén cé trach nhiém thanh toan ng cho
nguyén don ma khong phai ba U thanh toan.

Ba Nguyen Thi U khong yéu cau giam dinh chir ky, khong yéu cau tham dinh tai
chd, do dac, tham dinh gia tai san. Bi don ciing khong c6 yéu cau phan to.

Nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién quan ong Bui Chi SI trinh bay: Ba U
khong c6 chuyén nhuong dat cho nguyén don, khong c¢6 nhén tién cua nguyén don
nén khong dong ¥ y tra tién cho nguyén don la dung. T 1a ngudi vay tlen clia nguyén
don va muon Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia ba U de cam va lam hop
d6ng sang nhuong nén T 13 ngudi chiu trach nhiém thanh toan tién cho nguyén don
la dang.

~ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Cam D1 trinh bay: Thong
nhat voi y kién cia ong S1.

Tai Ban dn dan sy so tham so 114/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2025
cua Toa dan nhdn dan Khu vuc 1 - Ca Mau, da quyét dinh (tom tat):

Chép nhin mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén stt dung dat ngay 14/01/2019,
gitra nguyén don ong Quach Van S, ba Nguyén Thi My C va ong Bui Cong K, ba
Nguyén Thi U v6 hiéu.

Budc bq Bui ‘Th1 Cam T tra lai cl}o nguyén don sb tién da nhéq la
200.000.000 dong; tién vay la 50.000.000 dong. Tong cong la 250.000.000 dong
(Hai tram nam muoi triéu dong).

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Vét viéc budc
ba Nguyeén Thi U cung v6i ba Bui Thi Cam T tra cho nguyén don tong s tién
250.000.000 dong.

Ngodi ra dn so thdm con tuyén vé 1di sudt chdm trd, an phi va quyén khdng
cdo cua dwong su theo luat dinh.

Ngay 18 thang 9 nam 2025 6ng Quach Van S va ba Nguyen Thi My C la
nguyén don c6 don khang cdo yéu cau stra ban an so tham sd 114/2025/DS-ST
ngay 08/9/2025 ctia Toa an nhan dan Khu vyc 1 - Ca Mau theo hudng budc ba
Nguyén Thi U va ba Bui Thi Cam T lién d6i tra cho 6ng S va ba C so tién
250.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Trinh Thai B la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don giit
nguyén yéu cau khang céo va trinh bay can ctr khang céo:

Khéng c6 can ctr ching minh viée giao dich gitta ong S, ba C voi ba U, ong
K vaba T 1a hop dong vay.

~ Ba Nguyén Thj U la d(‘A)‘ng chu thé hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat ngay 14/01/2019. Hgp dong thé hién rd bén ban la 6ng Bui Cong K va ba
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Nguyén Thi U. C6 chir ky, diém chi ctia ba U; duoc chinh quyén dia phuong Xxac
nhén. Tai bién ban hoa giai ngay 06/01/2025, ba U dé thtra nhén chir ky, chir viét
trong hop dong 1a cta ba.

Nghia vu duoc xac dinh 13 nghia vu chung cta bén ban: Piéu 2 hop dong
quy dinh ro: "Bén A (6ng K, ba U) c6 trach nhiém lam thu tuc sang tén va giao so
cho bén B trong thoi han 90 ngay."

Viéc dé ba Bui Thi Cam T nhan tién chi 1a su sap xép ndi bo cia gia dinh
bén ban, khong lam thay doi trach nhiém cta ba U véi tu cach dong chu thé hop
dong.

Khoan 50 triéu vay thém sau hop ddng ciing nham muc dich thuc hién nghia
vu chung.

Du bién nhan chi do ba T ky, nhung myc dich o rang la dé lam thu tuc tach
gidy cho nguyén don. Khoan tién nay gan truc tiép véi nghia vu hop doéng chuyén
nhuong ma ba U d3 cung ky két.

Nhu: Vaiy‘, viéc Toa so thAm chi‘bucf)c mot minh ba T hoan tra 1a chua dung
ban chat hop dong, chua bao dam quyén o1 hgp phap cia nguyén don.

qDé nghi HO1 déng xét xir chap nhan khang cao cua nguyén don, stra ban an
so thdm theo huong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
budc ba U cung co6 trach nhiém lién déi voi ba T tra s6 tién 1a 250.000.000 dong
cho 6ng S va ba C.
- Dai di¢n Vien kiém sat nhéan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat
biéu:

Vé to tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tién hanh dung quy dinh
phap luat t6 tung dan su; Cac duong sy chap hanh ding véi quyén va nghia vu
theo phap luat quy dinh.

Vé ndi dung: De nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308 BS luat to
tung dan sy: Khong chap nhén khang cao cua ong Quach Van S va ba Nguyén Thi
My C. Gilr nguyén Ban &n dan sy so tham s6 114/2025/DS-ST ngay 08 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cdo cua 6ng Quach Van S va ba Nguyén Thi My C 1a
nguyén don ndp trong thoi han quy dinh cua phap luat. Vé th tung, quan h¢ tranh
chap, thoi hiéu khoi kién va tham quyén giai quyét dd duoc cap so tham xac dinh
va thuc hién dung theo quy dinh phap luét.

[2] Bi don 1a ba Bui Thi Cam T va ba Nguyén Thi U da dugc triéu tap hop 1€
nhung vang mat 1an 2 khong ly do, do do Ho1 dong xét xur tién hanh xur vang mat
theo quy dinh tai Diéu 227 BJ luat to tung dan su.

[3] X¢ét cac yéu cau khang céo cua 6ng Quach Vin S va ba Nguyén Thi My
C Hoi dong xét xur thay rang:



[3.1] Can ctr vao loi trinh bay cua dai dién theo uy quyen cua nguyén don tai
cap phtc tham, cung 10i trinh bay cta bi don tai cap so tham va cac tai liéu ching
ctr ¢6 trong ho so vu 4n thé hién: Ngay 14/01/2019, 6ng Quach Van S, ba Nguyén
Thi My C va ong Bui Cong K, ba Nguyén Thi U c¢6 ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat noi trén. Tuy nhién hop ddéng noi trén vi pham vé hinh thuc,
khong duoc cong ching theo quy dinh phap luat. Vé ndi dung: Mic du nguoi ky
két hop dong 1a ong K, ba U nhung nguoi nhén tién 1a ba T. Khi chuyén nhuong,
cac bén khong co do dac, xac dinh vi tri, ranh mbc phan dat chuyén nhuong. Toan
bd gia tri chuyen nhuong QSDP 12 200.000.000 dong nhung d6i bén chwa lam tha
tuc chuyén nhuong, chua do dac, xac dinh t&r can, ma chi ky hop dong vao ngay
14/01/2019 va cung ngay ngudi nhan chuyén nhugng da tra toan bo sb tién gia tri
chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong, 1a khong hop 1y. Tur khi chuyén nhuong dén
nay, dat do bi don quan 1y, sir dung.

Tai phién toa dai dién uy quyén cua nguyén don ly giai do 6ng K va ba U
cao tudi (thoi diém chuyen nhuong 6ng K 85 tudi, ba U 79 tu01) nén con cua ba U,
ong K la ba Bui Thi Cam T nhan s tlen 1a 200.000.000 déng c6 xac nhan cia
chinh quyén. Nhung dai dién theo uy quyén cua nguyén don khong giai thich dugc
vi sao ong K, ba U da cao tudi, lai khong rang budc ba T vao hop dong chuyen
nhuong dé ba T c6 trach nhiém cung cha me la ba U, 6ng K lam thu tuc chuyén
quyén st dung dit, ma chi dé ba T nhéan sb tién 200.000.000 dong. Pong thoi
khong co tai liéu nao thé hién phia ngudi nhan chuyén nhuong 1a 6ng S, ba C don
dbc ba U, ong K dé yéu cau 1am thi tuc chuyén quyén str dung dat.

[3.2] Tt nhimg can cur trén, c6 co so xac dinh Hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dét gitta ong K, ba U véi ong S, ba T la gia tao, nhim che day hop
dong vay gitra ba Bui Thi Cam T va vg chong 6 6ng Quach Van S, ba Nguyen Thi
My C. Do d6 cap so tham ap dung khoang 1 DPiéu 124 B6 luat dan sy dé tuyén hop
déng chuyén nhuong QSDP gitra ba U, ong K véi ba C, ong S 14 v6 hiéu, con hop
ddéng vay giita nguyén don voi ba T van ¢ hiéu luc va budc ba T tra sd tién
250.000.000 déng cho nguyén don 13 co can ct.

[4] T nhitng cin c&t va phéan tich trén, cap phic tham khong chap nhan
khang cdo cua 6ng Quach Vin S va ba Nguyén Thi My C giit nguyén ban an dan
su so' tham.

[5] Pé nghi cta Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phic tham phu hop véi
nhan dinh cua Hoi dong xét xir, nén dugc chap nhan.

[6] An phi dan su phtic thim: Ba C va ong S mdi nguoi phai chiu 300.000
dong.

[7] Cac quyét dinh khac cila ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:



Can ci khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat td tung dan suy; Nghi, quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cta ong Quéach Van S va ba Nguyén Thi My C.

Giit nguyén ban an dan su so thim s 114/2025/DS-ST ngay 08 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau.

1. Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don:

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong q~uyén stt dung dat ngay 14/01/2019,
gitta nguyén don ong Quach Van S, ba Nguyén Thi My C va 6ng Bui Cong K, ba
Nguyén Thi U vo hiéu.

Budc ba‘} Bui ‘Thi Cam T tra lai cho nguyén don s6 tién da nhéq la
200.000.000 dong; tien vay la 50.000.000 dong. Tong cong 1a 250.000.000 dong
(Hai tram nam muoi tri¢u dong).

Khong chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc
ba Nguyén Thi U cung Bui Thi Cam T trd cho nguyén don tong so tién la
250.000.000 dong.

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh dn cé don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi
phai thi hanh dan khong thi hanh xong khoan tien trén, thi nguoi phai thi hanh dn
con phai chiu thém khoan lai phat sinh theo quy dinh tai Diéu 468 cua B¢ ludt Dan
su, twong wung voi so tién va thoi gian cham thi hanh dn.

2. Vé an phi dén sy:

- An phi so tham:

Nguyén don khong phai nop. Ngay 16/12/2024, nguyén don c6 ndp tam tng
an phi so0 tién 9.79Q.OOO dong, theo Bién lai thu s6 0009947, tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh pho Ca Mau, dugc nhan lai.

Bi don ba Bui Thi Cam T phai ndp an phi dan su so tham sd tién 12.500.000
ddng (chua ndp).

- An phi phtic tham:

Ba Nguyén Thi My C va éng Quach Vin S mdi ngudi phai chiu 300.000
ddng. Ngay 26/9/2025 ong S da du ndp sd tién 1a 300.000 dong theo bién lai sd
0000515; Ngay 09/10/2025 ba C d du ndp sb tién 1a 300.000 déng theo bién lai sd
0001317 cua Thi hanh an dan su tinh Ca Mau, duoc chuyén thu.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thi hanh dan dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt



thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau; ‘

- Phong THADS Khu vyc 1 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

P6 Cao Khinh



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thanh Lip Tiéu Hong Phuwong D6 Cao Khanh



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Ca Mau; ‘

- Phong THADS Khu vuc 1 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

P6 Cao Khinh
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