TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s0: 50/2026/DS-PT
Ngay: 23 — 01 - 2026

VA Tranh chip vé dat dai
(Ouyén sir dung ddt)

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Lé Phuong;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Anh Diing va 6ng Pham Thai Binh;

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh - Thu ky Toa an ciia Toa an
nhan dén tinh Lam Dong.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Linh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 01 ndm 2026 tai tru s& Toa 4n nhan déan tinh Lam Déng (Co
s& 1) xét xir phiic thim cong khai vu an thy 1y sé 467/2025/TLPT-DS ngay 24
thang 11 nam 2025 vé viéc: “Tranh chdp vé dat dai (Quyén sir dung dat)”. Do
Ban an dan sy so tham s6 41/2025/DS-ST ngay 26 thang 8 nim 2025 ctia Toa 4n
nhan dan khu vyc 15 - Lam Pdong, tinh Lam Ddng bi khang céo. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 738/2025/QD-PT ngay 30 thang 12 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan tinh Lam Pdng, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lé T, sinh nam 1954; (Ving mit)

1.2.Ba Nguyén Thi Hoai A, sinh ndam 1951; (C6 mat)

Cung dia chi: Thon H, xa T, tinh Lam D@)ng.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Ong Vi Pac H, sinh nim
1981; dia chi: Thon B, xa H, tinh Lam Ddong (Theo Hop dong uy quyén cong
chung s6 000873/2025/CCGD ngay 01/8/2025). (C6 mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1962; dia chi: Thon H, xa T, tinh
Lam Déng. (C6 mat)



3. Ngwoi lam chirng: Ong Nguyén Ngoc A1, sinh nim 1968; dia chi: T6 D,
thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuidn (Nay la t6 D, thon H, xa T, tinh Lam
DPdng). (C6 mit)

4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Lé T va ba Nguyén Thi Hoai A.
NOI DUNG VU AN:

Theo tai li€u co6 trong ho so vu an va ban an dan sy so thdm, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

1. Nguyén don trinh bay: Nam 2003, ong T va ba A c¢6 nhan chuyén nhugng
ctia ong Nguyén Vin B thira dit dién tich khoang 4ha, toa lac tai D, thudc thén H,
xa T, huyén H, tinh Binh Thuan nay la thon H, xa T, tinh Lam Déng voil gia
89.000.000 dong. Khi mua ban, hai bén c6 1ap Gidy ban dat. Sau khi nhin chuyén
nhuong 6ng T va ba A trong cdy duong trén toan bo dién tich dat. Qua trinh sir
dung 6n dinh dén nam 2020, 6ng T va ba A phat hién ba Nguyén Thi V tu y chit
b6 cay dwong va lan chiém dién tich khoang 4.787,1m? dat chwa dugc cap Gidy
chting nhén quyén sir dung dat. Ong T va ba A yéu ciu cong nhan dién tich
4.787,1m? va budc ba V tra lai dién tich tranh chép.

Theo so d6 hién trang thira dat ngay 01/8/2023 dugc Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai thi xd L v& thi phan dién tich tranh chap 1a 4.236,2m?.

Nay nguyén don xac dinh lai yéu cau khai kién yéu cau budc ba Nguyén Thi
V tra phan dién tich dat 3.676,3m? da 14n chiém cho 6ng Lé T va ba Nguyén Thi
Hoai A. Phan dat con lai da duoc cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat cho ba
V thi nguyén don khong yéu cau.

2. Bi don ba Nguyén Thi V trinh bay: Thira dit c6 tranh chap c6 ngudn
gbc ba V mua ciia 6ng Nguyén Ngoc N vao nam 2000 va ba quan 1y, sir dung cho
dén nay. Trong qua trinh st dung, ba tréng bach dan va keo. Nam 2018, ba V xin
dang ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung xay ra tranh chip do 6ng
Lé T va ba Nguyén Thi Hoai A khong chiu ky giap ranh (Vi ong T, ba A c6 mot
thira dat sat ranh dét ciia ba, can ky giap ranh dé hoan tat thi tuc dang ky). Dén
nam 2022, 6ng T va ba A 1am don khai kién ba V thi ba khong dong y. Nay, ba
V lam don yéu cau phan t6 dé nghi Toa an giai quyét: Xac dinh dién tich 3.676,3
m? thudc thira dat s6 42, to ban d6 sb 32, toa lac tai thon H, xa T, tinh Lam Déng
thudc quyén sir dung hop phap ciia ba V.

*/ Tai Ban an din sw so tham sé 41/2025/DS-ST ngay 26 thang 8 nim
2025 ciia Toa 4n nhin din khu vue 15 - LAm Pong, tinh Lam Pong di quyét
dinh:

[1] Can ct khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu
39; Didu 91; Diéu 101; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Diéu 271; Diéu 273 cua Bo
luat T tung dan su;



Can ct Diéu 138; Diéu 151; DBiéu 235; Piéu 236 Luat Dat dai nam 2024;

Cin ctr Diéu 36, Diéu 42 cia Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024
ctia Chinh phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap gidy chimg nhan
quyén str dung dit, quyén s hitu tai san gan lién véi dt va hé thong thong tin dat
dai.

Can ct vao khoan 3 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé& mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

[2] Tuyén xur:

[2.1] Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé T va ba
Nguyén Thi Hoai A vé viéc budc ba Nguyén Thi V tra phan dién tich dat
3.676,3m? di lan chiém.

[2.2] Chip nhan yéu cau phan tb cia bi don ba Nguyén Thi V:

Xac dinh dién tich A2 + B = 3.676,3m? dat thudc quyén sir dung hop phap
ctia ba Nguyén Thi V theo So dd hién trang khu dat tranh chap ngay 24/4/2025
ctia Chi nhanh Vian phong B (Nay 1a Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai khu
vuc L).

(Pinh kém So do hién trang khu dat tranh chdp ngay 24/4/2025 cia Chi
nhanh Van phong D).

Ba Nguyén Thi V dugc quyén lién hé co quan Nha nuée ¢ tham quyén dé
dé dang ky dét dai, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén veé chi phi to tung khac, an phi, quyén va
nghia vy thi hanh an va quyén khang céo cta cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/9/2025 nguyén don 6ng Lé T va ba Nguyén
Thi Hoai A ndp don khang céo toan bd ban an dan su so thdm, yéu cau huy ban
an dan su so tham, budc ba V tra lai 3.676,3m? dat va cong nhan ong Lé T, ba
Nguyén Thi Hoai A dugc quyén str dung hop phap 3.676,3m? dat dang tranh chap.

*/ Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don van giir
nguyén yéu cau khai kién, giit nguyén yéu cau khang cdo dé nghi stra ban an dan
su so thdm theo hudng chip nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, bude ba V
tra lai phan dién tich dat di 1an chiém.

- Bi don yéu cau giir nguyén ban an dan su so thim, khong dong ¥ véi ndi
dung khang céo ctia nguyén don.



- Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham va quan
diém giai quyét vu 4n:

+ V& thu tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xi,
Thu ky da thuc hién dung theo quy dinh cua B luat T tung dan sy; Cac duong
su tham gia t6 tung chap hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ciia B9 luat
T4 tung dan suy.

+ V& ndi dung vu an: Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan td cia bi don 13 dung quy dinh cta phap
luat. Khang céo ctia nguyén don la khong c6 cin cir chap nhan. Dé nghi Hoi dong
xét xtr phuc tham ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TO tung dan su, khong chép
nhan khang céo ciia nguyén don, giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Vién kiém sat nhan ddan
tinh Lam Dong, Hoi dong xét xur nhan thay:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don khang céo trong thdi han va dung quy
dinh phap luat nén vu an duoc xem xét theo thu tuc phuc tham. Toa an cép SO
tham xéac dinh quan hé phap luat tranh chép va thu ly giai quyét 1a dung quy dinh
tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 ctia B luat
T4 tung dan suy.

[2] Xét khang c4o cta nguyén don, HDXX nhan thdy: Thira dat tranh chép
gitta nguyén don va bi don c6 dién tich do dac thuc té 1a dién tich A2 + B =
3.676,3m? tai thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan (Nay la thon H, xa T, tinh
Lam Dong) theo So dd hién trang khu dat tranh chdp ngay 24/4/2025 cua Chi
nhanh Vian phong Piang ky dat dai khu vuc L. Van dé co tranh chap: Day 1a 1
phan dién tich 6ng T va ba A c¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin B
2,7ha nam 2003. Nam 2020, 6ng T va ba A phat hién ba Nguyén Thi V tu y chit
b6 cay dwong va lan chiém. Theo ba V khai mua 6ng Nguyén Ngoc N vao nim
2000 va ba quan 1y, str dung cho dén nay. Ong Nguyén Ngoc N i con trai cua
ong Nguyén Vin B.

[3] Chl'mg cu nguyén don cung cép dé chimg minh cho yéu cau khéi kién 1a:
Ban photo Glay sang nhuong dat viét tay ngay 26/7/2003 Don Xll’l xac nhan
nguon gbc dat ngay 23/3/2008. Chimg cir bi don cung cap cho yéu cau phan td 1a
Gidy x4ac nhan ngay 23/02/2022 cua dng Nguyén Ngoc H1, 6ng Nguyén Ngoc N,
ong Nguyén Ngoc Al ban dit cho bi don nam 2000.

[4] Xét cac chimg ctr ma cac duong su cung cip, xac minh cua Toda an cip
so tham do61 voi1 nguoi lam chung, cong van phuc dap cia UBND xa T, HBDXX
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nhan thay: Thira dat tranh chip giita cac duong su c6 ngudn gbc tir viéc khai
hoang, quy chii cho UBND xa T (C). Nguyén don, bi don déu la nguoi nhan
chuyén nhuong lai ciia ngudi di khai hoang, trong d6 nguyén don khai rang nhan
chuyén nhuong thira dét cta nguoi cha, con bi don thi nhan chuyén nhuong thira
dat cua nguoi con. Xung quanh thira dét tranh chap con co dat khac cia nguyén
don va bi don, c6 thira dit dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit, co thia
dat chua cap Gidy ching nhan quyén str dung dat. Ching cir ctia nguyén don cung
cap chi thé hién nguyén don mua dét cua 6ng B (Nguoi cha) c6 dién tich 2,7ha,
trong khi thuc t& nguyén don quéan 1y nhiéu thira dat c6 tong dién tich khoang 7ha.
Céc ranh mbc ciia thira dat tranh chip khong phai do nguyén don xéc 1ap, tir can
cua thira dat trong Gidy sang nhuong khong thé hién cu thé thira dit cia nguyén
don. Nguyén don khong xac dinh dugc dién tich 3.676,3m? dat nam trong thira
dat 2,7ha mua ctia 6ng B. Do d6 Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don la c6 can cu.

[5] Déi véi bi don, cac con ciia dng B déu xac dinh thira dat da dugc cha cho
con moc glOl cii ton tai tir 46 dén khi ho ban cho ba V, phu hop v6i xac minh vé
nguon gbc dat. Tai phién toa phiic thim, ba V moi thém ngudi lam chimg 13 6 ong
Nguyén Ngoc A1, 1a con trai ca ctia 6ng B va ndp don xac nhan cua 6ng Nguyén
Ngoc H1, 6ng Nguyén Ngoc N déu xac dinh da ban thira dat c6 dién tich A2 + B
= 3.676,3m? cho ba V. Hién nay ba V st dung dat theo dung ranh trudc day gia
dinh d3 cho 6ng N. Nhu vdy, HDXX nhén thdy du cin ctr dé xac dinh dién tich
3.676,3 m? noi trén thudc quyén quan 1y, sit dung hop phap cua ba Nguyén Thi V.
Tda 4n cap so tham chap nhan yéu cau phan td cta ba V 1a dung quy dinh.

[6] Qua hd so vu an, xem xét toan bd qua trinh t6 tung & cap so tham, HDXX
nhan thy: Toa 4n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén
don, chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don 1a ding quy dinh ctia phap luat. Tai
phién toa xét xtr phuc tham, nguyén don khong cung cdp ching cir gi méi dé
chtng minh cho yéu cau khang cao do d6 yéu cau khang cdo ciia nguyén don 1a
khong c6 co so chdp nhan. Nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién ddi voi
phﬁn dién tich dat ki hiéu Al = 559,9m? nén HDXX bo sung phﬁn dinh chi xét
xtr. D& nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng khong chap nhan khang
céo cta nguyén don phi hop véi nhan dinh cia HDXX nén duoc chap nhan.

[7] V& 4n phi dan sy phtc thim: Tuy khang cdo khéng dugc chip nhan
nhung 6ng Lé T va ba Nguyén Thi Hoai A 1 ngudi cao tudi khong phai ndp an
phi dan su phuc thAm va HDXX diéu chinh lai phan an phi so thim cho phu hop.

[8] Nhiing quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cao, khong
bi khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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1. Cin c: Khoan 1 Diéu 308, Diéu 313 Bo luat T tung dan su.

Tuyén xir: Khong chdp nhan khang céo cua nguyén don 6ng Lé T va ba
Nguyén Thi Hoai A. Giit nguyén Ban an dan sy so tham sb 41/2025/DS-ST ngay
26 thang 8 nam 2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 15 - Lam Pdng, tinh Lam
Déng.

2. Can cur:

- biéu 147, biéu 148 B luét T tung dan su;

- Diéu 164, Diéu 166 B9 luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 203 Luat D4t dai nim 2013;

- Piém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi;

3. Tuyén xir:

3.1. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don ong Lé T va ba
Nguyén Thi Hoai A vé viéc budc ba Nguyén Thi V tra phan dién tich dat
3.676,3m? da lan chiém.

3.2. Chap nhan yéu cu phan té cua bj don ba Nguyén Thi V:

Xac dinh dién tich thtra dat ki hiéu A2 + B = 3.676,3m? dat thudc quyén sir
dung hop phap ciia ba Nguyén Thi V theo So d6 hién trang khu dat tranh chap
ngay 24/4/2025 cia Chi nhanh Van phong B (Nay 1a Chi nhdnh Van phong Dang
ky dat dai khu vuc L).

(Pinh kém So do hién trang khu dat tranh chdp ngay 24/4/2025 ciia Chi
nhanh Van phong D, thira dat covitri3—5—-6—-7—-8—-9-10—11—12—13—1
—-2-3).

Ba Nguyén Thi V duoc quyén lién hé co quan Nha nudc co tham quyén dé
dé dang ky dat dai, cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dit theo quy dinh.

3.3. V& an phi dan su so tham: Ong Lé T va ba Nguyén Thi Hoai A 1a ngudi
cao tudi khong phai ndp an phi dan sy so thim.

3.4. V& chi phi t6 tung: Ong Lé T va ba Nguyén Thi Hoai A phai chiu
7.268.000 ddng (Bay triéu hai trim sdu muoi tdm nghin dong) chi phi dinh gia tai
san; Xem xét thAm dinh tai chd va do dac (Ong T vaba A da ndp du).

3.5. Pinh chi xét xtr d6i v6i phan dién tich dat ki hiéu A1 = 559,9m? tai So
dd hién trang khu dét tranh chip ngay 24/4/2025 ctia Chi nhanh Vin phong D.

4. Vé an phi dan sy phiic thim: Ong Lé T va ba Nguyén Thi Hoai A thudc
dién mién ndp 4n phi dan sy phic tham.



5. Nhirng quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban 4n nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh &n dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4an phuc thdm co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (Ngay
23/01/2026)./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Pong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND,TAND KV15 — Lam Pong; )

- Phong THADS KV 15 — Lam Pong;

- Cac duong sy;

- Céng TTDT-TANDTC;

- Luu: H6 so vu 4n; Toa DS; T6 HCTP.

Nguyén Lé Phuong



