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Ban an s6: 70/2026/DS-PT
Ngay: 26/01/2026
“V/v Tranh chap doi lai tai san
quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Van Hai
Céc Tham phén: Ong Phan Lé Vii Huy Hoang

Ba Mac Thi Chién

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang la Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Luu Thi Kim Chuc - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 01 nam 2026 tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh pho
Can Tho tién hanh xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6
521/2025/TLPT-DS ngay 03/12/2025 vé viéc: “Tranh chap doi lai tai san quyén
st dung dat”.

Do ban an Dan su so tham s6 57/2025/DSST ngay 16/8/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Can Tho c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham so6 949/2025/QD-PT ngay
12 thang 12 nam 2025, gitta cac duong su:

Nguyén don: - Ong Lam Trwong S, sinh nim 1953;
- Ba Phan Thi Kim H, sinh nam1953.
Cung dia chi: S6 I X, phuong N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng S, ba H: Ong Nguyén Vin T, sinh nam:
1956; dia chi: 1 duong L, phuong N, thanh ph6é Can Tho; c6 mat.

Bi don: Ba Phan Thi Hong N, sinh nim 1968; dia chi thuong trii: S6 B, khu V,
phuong A, thanh phd Can Tho; dia chi: S6 B H, phuong A, thanh ph6 Can Tho:.

Nguroi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh N1, sinh ndm 1972; dia chi:
SO A, duong N, phuong N, thanh pho Can Tho (Van ban uy quyén ngay 08/6/2024);
cO mat.

Neowoi co quven loi, nghia vu lién quan:




-Ong Lam Minh T1, sinh ndm 1981; dia chi thuong trii: S6 I X, phuong N, thanh
pho Can Tho; dia chi lién hé: SO B H, phuong A, thanh phd Can Tho.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lam Trwong S, sinh nam 1953; Van
ban Uy quyén ngay 29/7/2024; c6 mit.

- Ong Tran Ngoc S1, sinh ndm 1967; dia chi thuong tra: S6 B, khu V, phuong A,
thanh pho Can Tho; dia chi: S6 B H, phuong A, thanh pho Can Tho.

Nguroi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh N1, sinh nim 1972; dia chi:
S6 A, duong N, phuong N, thanh pho Can Tho (Van ban Gy quyén ngay 07/3/2024);
cO mat.

Ngueoi khang céo: Bi don ba Phan Thi Hong N.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Lam Trwong S, ba Phan Thi Kim H trinh bay: Ong va ba Hla
chu st dung thira dat s6 10, to ban d6 s6 52, dién tich 1.036,80m? (dat ODT 300m?,
dat CLN 736,80m?) toa lac tai dudong H, khu V, phuong A, quan N, thanh pho Can
Tho, thudc Giay chtimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CD 062274 duoc UBND quan N cap cho ong va ba H ngay
22/3/2016, chinh 1y bién dong ngay 15/10/2018. Vao khoang nim 1997 6ng va ba
H c6 xay dung mot cin nha tai phan dat néu trén, vao thoi gian d6 do ba Phan Thi
Hong N (12 em gai nudi ciia 6ng va ba H) gip kho khin vé noi & nén ctia dng va ba
H c6 dé nghi cho ba N & nho dong thoi trong coi nha va dat gitp cho o6ng ba. Pén
nay 6ng va ba H cé nhu cau st dung lai phan dat néu trén nén co6 yéu cau ba N giao
tra nha va dat lai cho 6ng ba str dung, nhung ba N khong dong ¥ giao tra ma yéu
cau ctia 6ng va ba H phai ho tro tién di doi cho ba N 1a 600.000.000 dong thi ba méi
tra lai phan nha va dat néu trén cho ong va ba H. Mic du truéc day cia 6ng va ba
H d3 c6 cho ba N mot phan dat ¢ noi khéac, nhung ba N d3 ban va tiéu xai cho viéc ca
nhan hét. Vi vay, ong va ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ba Phan Thi Hong Nva 6ng Tran Ngoc S1(chong ba N)di doi va tra phan dat
thudc thira dat s6 10, to ban d6 s6 52, dién tich 1.036,80m? (dat ODT 300m?, dat
CLN 736,80m?) toa lac tai duong H, khu V, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho,
thudc Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CD 062274 duoc UBND quan N cap cho vo chong 6ng Lam
Trudng S va ba Phan Thi Kim H ngay 22/3/2016, chinh 1y bién dong ngay
15/10/2018 cho 6ng va ba H. Pong thoi ho tro chi phi di doi cho bi don la
50.000.000 dong. Poi véi yéu cau phan to cua phia bi don 6ng khong dong ¥ do:

Vé hé thong cong thoat nude, hang rao va cay trong, vé chudng trai: Budc
b1 don thao da&.

Dai dién theo iy quyén ciia bi don éng Nguyén Thanh N1 trinh bay:Ba Ncho rang
ba Pham Thi Kim H1 va 6ng LAm Truong S nho vé trong giit dat tir nim 1997 dén
nay la 27 nam tuy nhién phia ba H1, 6ng S va 6ng T1 (con ba H1) budc di do1 nhung
chi ho tro chi phi di doi 50.000.000 dong 1a khong phu hop. Pé nghi phai xem xét
dén cong strc bao quan ton tao lam ting lén gia tri phan dat. Hién tai trén phan dat
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nay c6 ba Phan Thi Hong N va ong Lam Truong S dang sinh song.

Do phan dat ba N yéu cau tinh cong strc ton tao, giit gin khong lién quan dén
ong Lam Minh T1 nén rat lai yéu cau khéi kién hiy Giay chirng nhan quyén st dung
dat s6 DE 207293, s6 vao s6 cap GCN CS21213, thtra dat s6 1395, to ban do so
52, dia chi khu V, duong H, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho, dién tich
168,7m?, dat trong cay lau nim, cap ngay 06/10/2022 cho 6ng Lam Truong S, cap
nhat bién dong ting cho 6ng LAm Minh T1 ngay 09/5/2024.

Bi don yéu cau phan to nhu sau: Yéu cau nguyén don va 6ng T1 hoan tra gia
tri toan bd cong trinh trén phan dat ba N dang quan 1y, sit dung la 498,8m? dat
CLN (bao gom phan A la 330,1m? va thtra dat s6 1395 1a 168,7m?) theo gia tri tai
chimg thu tham dinh gia s6: 039/2025/321/CT ngay 07/7/2025 cua Cong ty co phan
T2 twong duong so tién 1a 320.000.000 dong.

- Yéu cau nguyén don hoan tra cong strc gitr gin, ton tao lam nang cao gia
tri quyen s dung dat d6i véi dién tich dat 1.192m? tir nam 1997 cho dén nay cho
ba N béng hién vat d6i véi phf:in dién tich 150m?2, tai vi tri B theo trich do ban d6
dia chinh s6 31-2025 ngay 12/6/2025 cua Vin phong ding ky dat dai thanh pho C.
Trong truong hop khong hoan tra biang hién vat thi hoan tra bang gia tri theo gia
tai chung thu tham dinh gia ctia Cong ty cO phan T2 twong duong soé tién
11.710.000 dong x 150m? = 1.756.500.000 dong

* Dai dién theo 1y quyén ciia nguoi c6 quvén loi, nghia vu lién quan éng
Lam Minh T1 la ong Lam Truong S trinh bay:

Yéu cau ba Phan Thi Hong N va nhirng ngudi dang sinh song trén phan dat di
doi cong trinh di xay dung lan chiém trén phé“mwdé‘it cua ong Lam Minh T1 di noi
khac dé tra lai phan dat cho 6ng T1 va khong ho tro chi phi di doi cho bi don.

* Pai dién theo uy guyén ctia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Tran Ngoc S1 la 6ng Nguyén Thanh N1 trinh bay: Thong nhat véi v kién cua bi don.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién dugc dua ra xét xu.

Tai ban an s6 57/2025/DSST ngay 16/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
1 — Can Tho da tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng LAm
Trudong S va ba Phan Thi Kim H.

1.1. Budc ba Phan Thi Hong N va éng Tran Ngoc S1 c6 nghia vu di doi va
thao d& toan bd cong trinh trén dat tra lai quyén st dung dat thudc thira dat s6 10,
to ban do s6 52, dién tich 1.036,80 m? (dat ODT 300 m2, dat CLN 736,80 m?) toa
lac tai dwong H, khu V, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (nay la phuong A,
thanh ph6 Can Tho), thudc gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat so6 CD 062274 duoc UBND quan N cap cho vo
chong dng Lam Trudng S va ba Phan Thi Kim H ngay 22/3/2016, chinh Iy bién dong
ngay 15/10/2018.

1.2. Pbi véi chi phi di doi: Ghi nhan su tw nguyén ho tro chi phi di do1 cua
nguyén don cho bi don 1a 100.000.000 dong va s& ban giao & giai doan thi hanh
an.



2. Chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ciia 6ng Lam Minh T1.

Budc b1 don ba Phan Thi Hf‘)ng N va ong Tran Ngoc S1 c6 nghia vu di doi
toan b cong trinh co6 trén dat dé tra lai dién tich 168,7m?, dat trong cay lau nim
theo giay chung nhan quyén st dung dat s6 DE 207293, s6 vao so cap GCN
CS21213, thira dat s6 1395, to ban do s6 52, dia chi khu V, duong H, phuong A, quan
N, thanh phé Can Tho (nay la phuong A, thanh phdé Can Tho), cap ngay
06/10/2022 cho 6ng Lam Truong S, cip nhat bién dong ting cho 6ng Lam Minh T1
ngay 09/5/2024.

3. Pinh chi yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc huy giay chimg nhan quyén
stt dung dat s6 DE 207293, so vao so6 cap GCN CS21213, thira dat s6 1393, to
ban d6 s6 52, dia chi khu V, duong H, phuong A, quan N, thanh phdé Can Tho, dién
tich 168,7m?, dat trong cdy lau nam, cap ngay 06/10/2022 cho 6ng Lam Truong S,
cap nhat bién dong tang cho 6ng Lam Minh T1 ngay 09/5/2024.

4. Khong chap nhan yéu cau phan to ciia bi don ba Phan Thi Hong N vé viéc:

- Yéu cau nguyén don 6ng Lam Truong S, ba Phan Thi Kim H va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Minh T1 hoan tra gié tri toan bo cong trinh trén
phan dat ba N dang quan 1y, st dung 1a 498,8m? dat CLN (bao gom phan A la
330,1m? va thtra dat s6 1395 1a 168,7m?) theo gia tri tai chtng thu tham dinh gia
s0: 039/2025/321/CT ngay 07/7/2025 ctia Cong ty co phan T2 tuong duong so tién
1a 320.000.000 dong.

- Yéu cau nguyén don hoan tra cong strc giit gin, ton tao lam nang cao gia
tri quyen s dung dat doi véi dién tich dat 1.192m? tir nam 1997 cho dén nay cho
ba N béng hién vat d6i véi phf:in dién tich 150m?2, tai vi tri B theo trich do ban do6
dia chinh s6 31-2025 ngay 12/6/2025 cua Vin phong ding ky dat dai thanh pho C.
Trong truong hop khong hoan tra bing hién vat thi hoan tra bang gia tri theo gia
tai chimg thu tham dinh gid cia Cong ty co phan T2 twong duong so tién
11.710.000 dong x 150m2 = 1.756.500.000 dong

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tham dinh, tién an phi dan su so tham
va quyen khang cao cua cac duong su.

Khong dong ¥ véi ban an cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Can Tho da
tuyén xur. Bi don da khang c4o ban an trén.

Tai phién toa phic tham; nguyén don va bi don da thong nhat duoc cach
giai quyet nhu sau:

Ba Phan Thi Hong Nva 6ng Tran Ngoc S1dong ¥ giao tra toan bo phan dat va tai
san gin lién voi dat thudc thira dat s6 10, to ban do so 52, dién tich 1.036,80 m?
(dat ODT 300 m?, dat CLN 736,80 m?) toa lac tai duong H, khu V, phuong A, quan N,
thanh phé Can Tho (nay la phuong A, thanh ph6é Can Tho), thudc gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so
CD 062274 dugc UBND quan N cap cho vo chong 6ng Lam Trudng S va ba Phan
Thi Kim H ngay 22/3/2016, chinh 1y bién dong ngay 15/10/2018 va bi don giao
tra toan bo cong trinh co trén dat dé tra lai dién tich 168,7m? dat trong cay lau



nim theo giay chitng nhan quyén st dung dat so DE 207293, s6 vao so cap GCN
CS21213, thira dat s6 1395, to ban do so 52, dia chi khu V, duong H, phuong A, quan
N, thanh phé Can Tho (nay la phuong A, thanh phdé Can Tho), cap ngay
06/10/2022 cho dng Lam Trudong S, cap nhat bién dong tang cho 6ng Lam Minh T1
ngay 09/5/2024.

Nguyén don 6ng Lam Truong S va ba Phan Thi Kim Hho trg chi phi di doi cho
bi don 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu dong)

Vé chi phi tham dinh: Mdi bén chiu %. Tong chi phi la 35.000.000 dong.
Nguyén don da tam g 10.000.000 dong. Bi don da chi 25.000.000 dong nén
nguyén don tra lai cho bi don 7.500.000 dong.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thu Iy va giai
quyét, tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky thuc hién dung quy dinh ctia Bo luat
Té tung Dan su.

Vé nodi dung nhan thé‘iy: Do cac duong su tu thoa thuan dugc véi nhau toan
bd nd1 dung vu an nén dé nghi Ho1 dong xét xir ap dung Diéu 300 Bo luat To tung
dan sy ndm 2015 cOng nhan su tu théa thuan ctia cac duong su tai phién toa phuc
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cut vao ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung dan su: Xt mbi quan h¢ phap luat thi day la vu kién:
"Tranh chap doi lai tai san quyén sir dung dar” thudc tham quyén giai quyét cia
Toa an theo Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B luat To tung dan su. Toa 4n nhan dan
khu vuc 1 - Can Tho thu Iy va giai quyét la ding tham quyén. Khang cao cua bi
don trong han luat dinh nén dugc xem xét. Viéc uy quyén cua cac duong su la
ding quy dinh phap luat.

[2] Vé ndi dung: Nguyén don la chu st dung thira dat so 10, to ban do so
52, dién tich 1.036,80m? (dat ODT 300m2, dat CLN 736,80m?) toa lac tai dia chi
trén dugc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat. Nam 1997 nguyén don c6 xay dung mot can nha tai phan
dat néu trén, va ¢ cho ba Phan Thi Hong N (la em gai nudi cuia 6ng va ba H) & nho
dong thoi trong coi nha va dat giip cho dng ba. Nay, ong ba c6 nhu cau st dung
dat nén yéu cau bi don phai giao tra phan dat cho 6ng ba sir dung. Phia bi don
dong ¥ giao tra nhung budc nguyén don 6ng Lam Truong S, ba Phan Thi Kim H
va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Minh T1 hoan tra gia tri toan
bo cong trinh trén phan dat ba N dang quan 1y, st dung twong duong so tién la
320.000.000 dong. Yéu cau nguyén don hoan tra cong strc giit gin, tdn tao lam
nang cao gia tri quyeén sir dung dat doi véi dién tich dat theo gia tham dinh.

Tuy nhién, tai phién toa phuc tham sau khi dong vién, phan tich cua Hoi
df‘)ng xét xr, dai dién Vién kiém sat cac duong su da tu thoa thuan dugce véi nhau
vé cach giai quyét vu an.



Xét théy: su tu thoa thuan cua cac duong sy khong trai phap luat, dao duc
va x4 hoi.
Vicac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir vao:
- Piéu 300 Bo luat T6 tung dan su 2015.

- Nghi quyet s6 326/2017/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Cong nhan su tu thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham nhu
sau:

Ba Phan Thi Hong Nva ong Tran Ngoc S1dong ¥ giao tra toan bo phan dat va tai
san gan lién véi dat thudc thira dat so 10, to ban do so6 52, dién tich 1.036,80m?
(¢4t ODT 300m?2, dat CLN 736,80m?) toa lac tai duong H, khu V, phudng A, quan N,
thanh pho Can Tho (nay la phuong A, thanh phd Can Tho), thudc gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CD 062274 dugc UBND quan N cap cho vo chong 6ng Lam Truong S va ba Phan
Thi Kim H ngay 22/3/2016, chinh 1y bién dong ngay 15/10/2018.

Bi don ba Phan Thi Hong Nva 6ng Tran Ngoc S1dong ¥ giao tra phan dat va toan
bo cong trinh xay dung co trén dat, dé tra lai dién tich 168,7m2, dat trong cay lau
nam theo giay chirng nhan quyén st dung dat so DE 207293, s6 vao so cap GCN
CS21213, thira dat so 1395, to ban d6 so 52, dia chi khu V, duong H, phuong A, quan
N, thanh phé Can Tho (nay la phuong A, thanh phoé Can Tho), cap ngay
06/10/2022 cho 6ng Lam Truong S, cap nhat bién dong tang cho 6ng Lam Minh T1
ngay 09/5/2024.

Nguyén don 6ng Lam Truong S va ba Phan Thi Kim Hho tro chi phi di doi cho
bi don 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong)

Vé chi phi tham dinh: Méi bén chiu %. Tong chi phi 13 35.000.000 dong.
Nguyén don da tam trng 10.000.000 dong. Bi don da chi 25.000.000 dong nén
nguyén don tra lai cho bi don 7.500.000 dong.

V¢ an phi dan su so tham: Bi don phai chiu 600.000 dong. Khau trir vao so
tién tam Ung an phi 5.851.000 dong da ndp theo Bién lai thu tam tGng an phi s6
0005980 ngay 03/4/2025 tai Chi cuc thi hanh 4an dan su thanh phé Can Tho (nay
la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1) bi don dugc nhan lai 5.251.000 df‘)ng.

Ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan éng Lam Minh T1 duoc nhan lai so tién
tam Ung an phi 300.000 dong d3 nop theo Bién lai thu tam ng an phi s6 0001823
ngay 27/8/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh ph6 Can Tho (nay 1a Phong
thi hanh an dan su khu vuc 1).

V¢ an phi dan su phtic tham: Ba Phan Thi Hong N phai chiu 300.000 dong.
Chuyén tién tam g an phi theo bién lai thu s6 0003016 ngay 11/9/2025 thanh 4n
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phi tai Thi hanh an dan su thanh pho Can Tho. Ba N d3 nop du.
Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay.

Trudmg hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Nt nhins TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Can Tho;

- TAND khu vuc 1-Cin Tho:

- Phong THADS khu vuc 1-Can Tho;

- THADS thanh phé Can Tho;

- Luu hd so Vvu an.

Nguyén Van Hai
Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa
Phan Lé Vi Huy Hoang - Mac Thi Chién Nguyén Van Hai



