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- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: ~ Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Hong Van
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Trong cac ngay 22 va 27 thang 01 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh
Tay Ninh xét xu phuc tham cong khai vy an thu Iy 879/2025/TLPT-DS ngay
17/11/2025 vé “Tranh chap doi giay ching nhan quyén st dung dat, hop dong vay
tai san”.

Do Ban an déan su so thim s6 98/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 1 — Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phc thim sé 879/2025/QP-PT ngay 11
thang 12 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: ba Lé Thi N, sinh nam 1945. Dia chi: ép T, xa T, tinh Déng
Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: 6ng Nguyén Vin D, sinh nim 1983,
dia chi dang ky ho khau thuong tri: 4p M, xa N, tinh An Giang; dia chi lién hé: s6 1,
duong N, khu phé T, phuong L, tinh Tay Ninh.

(Theo Vin ban iy quyén ngay 25/9/2024)

2. Bi don: ba Ng6 Thi Bach Y, sinh ndm 1973. Pia chi: C, ép M, xa M, tinh Tay
Ninh.

3. Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi P1, sinh ndam 1962. Pia chi: ép M, xa M, tinh Tay Ninh.

- Ba Bui Thi Ngoc D2, sinh ndm 1982. Dia chi: 4p M, xi M, tinh Ty Ninh.
- Ba Tran Anh N1, sinh nam 1973. Dia chi: To C, ép T, xa T, tinh Déng Nai.



Nguoi dai dién hop phap cua ba Tran Anh N1: ong Nguyén Phudc D3, sinh
nam 1992, dia chi: s6 A, duong C, phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Vin ban iy quyén ngay 05/3/2025)

- Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1972. Pia chi: Khu phd T, phuong B, tinh Pong
Nai.

- Ong Ng6 Minh K, sinh nam 1995. Dia chi: ap T, xa T, tinh Pong Nai.

- Ong Ngo Hoang P, sinh nam 1980. Dia chi: 205/1/106 L khu phé B, phuong
B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Ong Ngo Thanh V, sinh ndm 1968. Dia chi: ap T, xa T, tinh Pong Nai.
- Ong Ngo Vin B, sinh nam 1944. Dia chi: ap T, xa T, tinh Pong Nai.
4. Nguoi khang cdo: nguyén don ba Lé Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 25 thang 9 nam 2024 va trong qud trinh té tung tai
Toa an cdp so tham, nguyén don ba Lé Thi N va nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén
don ong Nguyen Van D trinh bay: Ngay 02/01/2023, ba L€ Thi N cho ba Ng6 Thi
Bach Y muon gidy ching nhén quyén sur dung dat s6 CP 321810, sO vao sb cap gidy
chung nhan 01986/Tan Loi, thira dat sb 444, to ban d6 s6 26, dién tich 489m?2, loai
dat c6 200m? 1a dat ¢ nong thon, con lai 1a cay lau nam, dat toa lac tai ap T, x4 T,
huyén b, tinh Binh Phudc, thoi han muon gidy 01 nam ké tir ngay 02/01/2023, muc
dich muon dé co diéu kién vay tién. Do ba N va ba Ngo Thi Bach Y 1a me con rudt
nén ba N méi tin tuong cho muon gidy ching nhan quyén st dung dat.

Ngay 07/01/2023, ba Ngb Thi Bach Y dua gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CP 321810 (ban chinh) ctia ba N cho muon cho ba Tran Thi B1 (Thiém 5 Chi) dé
lam tin vay tién ctia ba D1 trong khi d6 con dau ba D1 1a ba Bui Thi Ngoc D2 ky
gidy nhan s6 do cia ba N.

Khi dén thoi han tra gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ba N dén doi thi ba Y
n6i co dua sé cho ba D1, ba D2 dé vay tién, ba Y dén tra tién cho ba P1 dé lay s vé
dé tra cho ba N nhung ba D1 ndi hién nay ba da dua glay chirng nhan quyen st dung
dat cho ba Tran Anh N1. Do d6, ba Y khong co giit gidy ching nhan quyén sir dung
dat dé tra cho ba N.

Nay ba N khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc ba Ngo Thi Bach Y, Tran
Thi 1, ba Bui Thi Ngoc D2, ba Tran Anh N1 ¢6 trach nhiém lién d6i tra lai cho ba
N ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CP 321810, thira dat sd 444, to
ban d6 s6 26, dién tich 489m?, loai dat c6 200m? la dat & nong thon, con lai 1a cay
lau nam. Ba N x4c dinh khong c6 nog tién ctia ba Tran Anh N1, theo yeu cau khai
kién ctia ba N1 thi ba N khong dong y. Ba N thira nhan du vén tay va chit Nguoi
viét trén cac gidy vay tién la ciia ba N nhung ba N khong biét chit va trude d6 ba N
c6 nho ba N1 cam vang nén ba N1 kéu ba N lan tay dé giir vang thi ba N diém chi
cht ba N khong c6 vay tién ctia ai. Ba N2 13 con dau ctia ba N nén ba N tin tudng ba
N2 nén ba N2 kéu lan tay thi ba N 1am chit ba N khong biét gi.



DAi véi thira dat s 444, t ban d6 s6 26, dién tich 489m?, loai dat c6 200m? 1a
dat & nong thon, con lai 14 cay lau nam, dét toa lac tai ép T, xa T, huyén D, tinh Binh
Phudc 1a ba N ding tén thay cho con trai Ngdé Hoang P, sinh nam: 1980. Dia chi:
205/1/106 L khu phd B, phuong B, thanh phé H6 Chi Minh. Viéc nhan chuyén
nhuong 1 con trai ba N 14 ngudi tra tién nhung ba N chi 1a ngudi ding tén, khi cho
Ng6 Thi Bach Y muon s6 do thi P 1a nguoi dua s6 cho Y con ba N 1a nguoi dung tén
trén gidy cho muon so.

Bi don ba Ngo Thi Bach Y trinh bay: Ngay 02/01/2023 ba Lé Thi N cho ba Ng6
Thi Bach Y muon gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé CP 321810, sb vao so cap
gidy chimg nhan 01986/T4n Loi, thira dat s 444, to ban d6 s6 26, dién tich 489m?2,
loai dat c6 200m? 1a dat ¢ nong thon, con lai 1a cay lau nam, dat toa lac tai 4p T, x4
T, huyén D, tinh Binh Phudc, thoi han mugn gidy 01 nam ké tir ngay 02/01/2023,
muc dich muon dé c6 diéu kién vay tién.

Ba N vabay lame con rugt nén ba N mdi tin twéng cho muon giéy, viéc muon
sO d0 ¢6 1am gidy tay. Khoang thang 6 nam 2022, ba Y ¢6 vay ciia ba Tran Thi D1
s6 tién 14 140.000.000 dong, 1i suat 12 5%/thang, thoi gian vay 1a thang 9 nim 2023
1 tra hét s6 tién, myc dich vay 1a dé 1am an, viéc vay nay khong c6 lam gidy to vay
ma chi noi bﬁng miéng. Do ba Y cham tra lai theo thoa thuan nén ba Tran Thi D1 ¢
yéu cau ba Y thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 321810, thira dat
sO 444, td ban dd s 26, dién tich 489m?, loai dat & nong thén. Ngay 16/12/2022 (4m
lich) tirc ngay 07/01/2023 duong lich ba Y ¢6 dua cho ba D1 (Thiém 5 Chi) gidy
ching nhan quyén st dung dat nhung nguoi nhan la con dau ba D1 1a ba Bui Thi
Ngoc D2 ky nhan glay Gidy chung nhan quyen st dung dat mang tén ba Lé Thi N.
B4 Y lién hé v6i ba Tran Thi 1 nhiéu 1an dé tra s6 tién vay 1a 140.000.000 dong va
131 suat chua tra tir ngay 30 thang 4 nam 2023 cho dén khi tra dé nhan gidy ching
nhan quyen sir dung dat nhung ba D1 va ba D2 luén né tranh ba Y khong cho ba Y
chudc gidy ching nhén quyén st dung dat, ba 1 noi da cam cho ba Tran Anh N1.
Do d6, hién nay ba Y khong giit gidy chting nhan quyén st dung dat nén khong tra
cho ba N duoc.

Trudc yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi N vé viéc doi gidy ching nhan quyén
str dung dat ba Y dang muon thi ba Y dong y. Ba Y yéu cu ba Tran Thi D1, ba Bui
Thi Ngoc B2, ba Tran Anh N1 c¢6 trach nhiém tra lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CP 321810, thira dat s6 444, to ban d6 so 26, dién tich 489m?, loai dat & nong
thon, ba Y chi no tién vay ctia ba D1 néu ba B1 ¢6 yéu cau doc 1ap vé khoan tién vay
thi ba Y chap nhén tra cho ba D1 s6 tién 140.000.000 dong va li suat theo quy dinh
cua phap luat tir ngay 30/4/2023 dén khi xét xir so tham nhung ba bl va nhung nguoi
dang giir gidy chiig nhan phai tra lai cho ba N. Ba Y khong yéu cau phan t6 trong
vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi 1 trinh bay: Ba D1 cho
ba Ngo Thi Bach Y muon 200.000.000 dong vao ngay 30/4/2022, sau d6 ba Y ¢ tra
cho ba P1 duogc 60.000.000 dong, hién con ng 140.000.000 dong, khi cho muon tién
thi nghi 161 xom nén viét gidy no ciing don gian va cac bén thoa thuan bang 15i noi
thoi gian muon 04 thang nhung dén thdi han thoa thuan ba Y khong tra tién ma kéo
dai. Khi ba Y hoi muon tién, ba Y 1dy gidy chimg nhan quyén st dung dét ciia me ba
Y 1a ba Lé Thi N dua cho ba P1 dé lam tin, dam bao cho khoan vay. Ba D1 13 ngudi
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tryc tiép dua tién cho ba Y, khi ba Y dem gidy ching nhan quyén sir dung dat dua
cho ba D1 thi ba D1 khong c6 ¢ nha nén nho ba Bui Thi Ngoc D2 la con gai ba D1
nhan thay, sau do ba B2 dua gidy chimg nhén cua ba N cho ba D1 gitr. Sau d6 ba
Tran Anh N1 cam gidy vay tién ma ba N viét véi ba N1 voéi sé tien 140.000.000 dong
xin chudc lai glay tra tién cho ba D1. Thay vy nén ba bl dong y nhan cua ba N1
140.000.000 dong va tra gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia ba N cho ba
N1.Theo yéu cau khéi kién cta ba N thi ba B1 khong dong v vi ba B1 khong c6 lién
quan trong vu nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Buii Thi Ngoc P2 trinh bay: Ba B2
1a con rudt ctia ba Tran Thi B1, ba B2 nghe ba P1 nodi ba Y c6 muon tién va dua gidy
chimg nhan quyén sir dung dat cia ba N 13 me cua ba Y dé 1am tin dam bao cho s6
tién vay. Do ba D1 ban di ¢dm nén nho ba B2 khi ba Y 1én dua gidy thi nhan dum va
dua gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia ba N cho me ba D2 giit. Theo yéu cau
khoi kién ctia ba N thi ba D2 khong dong ¥ vi ba B2 khong ¢6 lién quan trong vu
nay.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Anh NI do éng Nguyén
Phuoc D3 dai dién trinh bay: Ba N2 1a con dau cua ba N. Ba Y no tién cua ba D1
va muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ba N dua cho ba D1 dé 1am tin, dén
hen du ba P1 doi tién nhiéu 1an nhung ba Y khong tra tién nén ba N viét gidy ng véi
ba N2, n6i ba N2 tra cho ba D1 140.000.000 dong tién ba Y no ba D1 va tat ca cac
khoan no khac tong cong 1a 1,4 ty dong, ba N da viét gidy no cho ba N2 va ba N
dong ¥ giao gidy chung nhan quyén sir dung cho ba N2 gir dé 1am tin dam bao cho
s6 tién vay 1,4 ty dong. Nay theo yéu cau cia ba N thi ba N2 cling dong y tra gidy
ching nhén quyén sir dung dat cho ba N nhung ba N phai tra tién cho ba N2. Ba
Nguyét yéu cau Toa an giai quyét bugc ba LE Thi N tra cho ba N2 s tién von vay
con ng 1a 1.400.000.000 dong va tién 1ai theo murc 13i sudt 0,83%/thang tir ngay vay
cho dén khi xét xtr (tam tinh 13i tir ngdy 22/10/2023 dén 22/11/2024 13 151.060.000
d6ng). Téng von va lai tinh dén ngay 22/11/2024 1a 1.551.060.000 dong.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Ngé Hoang P trinh bay: Ngudn
gbc thira dat ba N cho ba Y muon dé cam la 6ng P dua tién cho ba N mua vi ong P
1a nguoi thanh phd khong dung tén dat nong nghi¢p ¢ tinh dugc. Ba Y ¢6 hoi ong P
muon gidy tam 02 thang tra, ong P c6 dén gap ba 1 thuong luong tra tién nhung
lac do ba D1 da dua gidy do cho ba N2 trude d6. Do gidy do ba N dung tén nén ba
Y méi viét glay muon glay d6 ctia ba N. Ong P c6 dén nha ba D1 thoa thuin xin
chudc lai giay do luc do tét duong lich nam 2024, luc d6 ba D1 noi ba N2 di chudc
r0i. Trudce d6 khoang thang 6 nam 2023 6ng P c6 lién lac véi ba P1 1a 6ng P sé thay
matbayY tra tién cho ba P1 nhung hién tai chua chuan bi thi ong P ¢6 hira v4i ba D1
tam 06 thang nira ng P s& thanh toan. Ngay 30/12/2023, ba N2 giri qua umg dung
zalo hai gidy ng mot glay 600 triéu va mot gidy 660 triéu va so6 dé ciia ba N, ong lién
h¢ hoi ba N ¢6 ai dwa gidy cho ba N lan tay khong thi ba N noi ba N2 cho ba N di
cham curu vé c6 ghé nha ong T1 (Ngdé Minh K) thi ba N2 cho ba N lan tay bbn to
gidy khi d6 khong c6 6ng K & nha. Ong P 1a con rudt ciia ba N, ba N2 la con dau cua
ba N. Ngay 31/12/2023, 6ng P cho ba N ra nha ba N2 dé hoi vé cac gidy ng, ba N2
n6i bon gidy no kia cong lai thanh hai glay ng da chup cho ong P, dng P hoi ba N ¢o
muon tién ba N2 khong thi ba N néi chi cam vang khong co vay tién, 6ng P hoi ba
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N2 gidy cam vang thi ba N2 néi ngoai tiém vang, ra tiém vang thi tiém khong con va
ba N2 néi quanh co nén dng P chd ba N di vé& va dé ba N di khai kién nho phép luat
giai quyét. Khong hiéu tai sao 1au lau cr c6 ngudi dén nha dua gidy doi ng vo chong
ba N thi vo chong ba N dién thoai cho 6ng P, dng P dong vién vo chong ba N binh
tinh cho phép luat giai quyét.

Vu an dugc Toa an cap so tham mé phién hop ki€ém tra viéc giao nop, ti€p can
cong khai chung ctr va hoa giai nhung cac duong sy khong théa thuan dugc véi nhau.

Tai Ban an déan sy so tham s 98/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2025 cia
Tda 4n nhan dan khu vuc 1 — Tay Ninh d3 cin ct Diéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Diéu
227 BG lugt T6 tung dan sy; Dicu 463, Dicu 466, Diéu 468 B) ludt Dan su; Dicu 26
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi N d6i voi ba Ngo Thi Bach Y vé
viéc tranh chap doi gidy chiing nhan quyén str dung dat.

(;hép nhan yéu cu cua ba Lé ThiN d6i voi ba Tran Anh N1 vé viée tranh chip
doi gidy chung nhan quyén str dung dat.

Budc ba Tran Anh N1 giao tra cho ba Lé Thi N ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé CP 321810 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
12/6/2019 cho ba Lé Thi N ddi vai thira dét s6 444 to ban dd 50 26 dat toa lac tai ap
T, x4 T, huyén D, tinh Binh Phuéc, dién tich 489 m? loai dét trong cdy lau nam.

2. Chip nhan yéu cau khi kién phén t ctia ba Tran Anh N1 di voi ba Lé Thi
N vé viéc tranh chip hgp dong vay tai san.

Budc ba Lé Thi N phai tra cho ba Tran Anh N1 1.516.587.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong thi hang thang ba Lé Thi N con phai chiu thém khodan tién 13i cua
sO tién con phai thi hanh theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 DPic¢u 468 B0 luat
Dan su.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba Lé Thi N, ba Ngo Thi Bach Y khong phai chiu
an phi.

Ba Tran Anh N1 phai chiu 300.000d0ng 4n phi. Khau trir tién tam tng an phi
ba N1 di ndp ngay 04/12/2024 theo Bién lai s6 0009363 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Thu Thira (nay 1a Phong thi hanh an khu vuc 1 — Tay Ninh). Hoan tra
cho ba N1 sb tién 28.966.000d6ng.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh 4n cta cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, 30/9/2025, nguyén don ba L& Thi N 1am don khang cao
khong dong y y voi quyét dinh cta ban 4 an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sta
ban an so tham, khong chip nhan yéu cau cia ba Tran Anh N1 budc ba Lé Thi N tra
s6 tién vay 1a 1.400.000.000d6ng va lai suit theo quy dinh cua phap luét la
0,83%/thang tinh tir thoi han vay cho dén khi xét x{r so tham.



Tai phién toa phic tham, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau, nguyén
don ba Lé Thi N do 6ng Nguyén Vin P dai dién van giit nguyén yéu cau khai kién
va khang cdo, trinh bay cho rang ban 4an cia Toa an cip so tham tuyén budc ba N tra
cho ba N1 s6 tién 1.400.000.000 dong va tién i 1a khong co can cu, ba N khong co
nhan tién tr ba Anh N1, ba N khong biét chir nén ky tén vao gidy tay theo yéu cau
cua ba N1 chir khong ky tén va gidy tay vay tién. Trong qua trinh giai quyét vu an,
ba Y chi thira nhéan c6 vay s6 tién 140.000.000d6ng cua ba P1. Trong qua trinh giai
quyét vu an, 6ng Nguyén Phudc D3 (dai dién cho ba Tran Anh N1 trinh bay co su
mau thudn gitta cac 101 khai khi cho rang, ba N vay tién cua nguoi sau de tra tién vay
cho nguoi vay tién trudc d6 nhung ciing khong ching minh dugce sd tién, phia ba N
c6 yéu cau ddi chat véi ba T nhung Tda an cip so thim khong thue hién. Cac chimg
ctr thé hién khong co viée ba N vay tién cta ba Anh N1. D& nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhéan yéu cau cua ba N1, chap nhén khang cao cua ba N, khong budc ba
N phai tra s6 tién 1.400.000.000 dong cung tién 14i phat sinh tir s6 tién nay.

Ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Tran Anh N1 do 6ng Nguyen Phudc
D3 dai dién khong rat don khoi kién doc 1ap, khong ddng ¥ véi yéu cau khang cao
ctia ba N, trinh bay cho rang, ba N1 1a nguoi dung ra tra ng thay cho ba N, do ba N
1a ngudi nhén ng tir khoan vay ng cia ba Y, ba Anh N1 dung ra tra ng thay ba N do
ba Anh N1 la ngudi gioi thiéu viée vay tién, ba N1 di tra no nén yéu cu ba N hoan
tra sb tién notrsonocuabay. bé nghi Ho1 dong xét xur gitr nguyén ban an so tham.

Nhitng nguoi co quyen loi nghia vu lién quan gom ong Ngo6 Hoang P, ong Ngo
Vian B la cac con cua ba N trinh bay cho rang, ba N khong vay tién nén khong co
trach nhiém tra no, ngudi truc tiép vay tién 12 ba Y, 6ng P va 6ng B khong truc tiép
chimg kién céc giao dich ctia ba N.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu ¥ kién cua Vién
kiém sat vé viéc chap hanh phép luat trong giai doan xét xtr phic tham cho rang: Toa
an cap phiic tham va cac duong su chap hanh ding quy dinh cta B luat TS tung déan
su, khang céo ctia nguyén don ba L& Thi N trong thoi han luat dinh, du diéu kién dé
xét xr theo trinh ty phiic tham.

Xét yéu cau khang cao cua nguyén don ba L Thi N théy rang: Ba Lé Thi N
khong ddng y thanh toan s tién 1.400.000.000d6ng cung tién 1ai cho ba Tran Anh
N1, tuy nhién ba N xac dinh chir ky va dau van tay trong cc glay vay tién, gidy xac
nhan iy quyén, gidy nhan ng déu la ciia ba N. Viéc ba N cho rang ban than khong
biét chir, ky tén va lan tay do tin tuong ba N1, khong biét ndi dung vay tién 1a khong
c6 can ctr, boi ba N khong cung cép duoc tai liéu, chimg ctr nao chirg minh viéc ba
khong biét chir hodc bi ltra déi, ép budc khi x4c 1ap cac giao dich. Déi voi gidy xac
nhin Uy quyen ngay 22/10/2023 nhimg nguoi lam ching nhu ba Hb Thi Kim T2,
ong Nguyen Phi H, 6ng Nguyén Hoang L déu x4c dinh khi ban bac viéc iy quyén ba
N biét thong nhat ky tén véi strc khoe binh thuong khong bi ai ép budc.

Céc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu 4n thé hién 1d qua trinh vay tién lién
tuc ctia ba N dé tra no cac khoan vay trudc, viée thé chap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat mang tén ba N dé lam tin cho cac khoan vay, ciing nhu viéc ba Tran Anh
N1 tryc tiép dung ra thanh toan thay ba N s tién 1.400.000.000 dong cho ba T vao
ngay 22/11/2024. Viéc thanh todn nay c6 xac nhan cua ba T va phu hop voi 101 trinh
bay théng nhat cia cac bén.



Do ba N1 cam két tra no thay nén ngay 22/6/2024 ba N1 yéu cau baN viét giéy
ng cho ba N1 1.400.000.000 doéng va ba N dong Y “c6 thé chdp quyen s dung dat
s6 thira 444 to ban do SO 26 dién tich 489 m? néu thanh todn du tién vay trd quyén
sir dung dat lgi”. Cac gidy vay tién cta ba N voi nhimng nguoi trude thi sau khi tra
hét tién d xé bo, ba N1 chi giit ban pho to nén khong ¢ ban chinh cung cap cho Toa
an, chi riéng gidy no ciia ba N1 ngay 22/6/2024 thi ba N1 giit ban chinh va da cung
cap cho Toa an.

Ba N cho rang khong vay tién ctia ba N1 va khong c6 nghia vu tra no, thy rang
thuc té ba N1 dé thanh toan thay cho ba N khoan tién 1.400.000.000 c’[éng dé nhan
lai gidy chtng nhan quyen str dung dit mang tén ba N va theo nhu gidy ng ngay
22/6/2024 ba N1 cung cap va ba N ciing thira nhan chit ky va dau van tay trong gidy
nhan no 1a cua ba N. Nhu phan tich trén Ban an so tham budc ba Lé Thi N phai tra
cho ba Tran Anh N1 1.516.587.000 ddng trong d6 tién gbc 1a 1.400.000.000dd6ng va
116.587.000d0ng tién 13i 1a phu hop.

Vé thu tyc t6 tung, tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don da thay doi nguoi bi kién, dan dén viéc thay ddi dia vi t6 tung cua ba
Tran Anh N1 tir nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan sang bi don. Tuy nhién, trong
phan du ban 4n so tham van xéac dinh ba Tran Anh N1 1a nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a khong dung. Do d6, can diéu chinh dia vi t6 tung ctia ba Tran Anh
N1 thanh bj don cho phu hop véi dién bién va quyét dinh tai phién toa.

Tt nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo
luat TO tung dan su, khong chap nhan khang cido ctia ba N, gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cdo ciia nguyén don ba L& Thi N dugc thuc hién ding theo quy dinh
tai cac Pidu 272, 273 va 276 ctia BO luat TH tung dan su nén dugc chap nhan dé xem
xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& sy ving mit clia cac duong su: bi don ba Ng6 Thi Bach Y, nhiing nguoi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Tran Thi D1, ba Bui Thi Ngoc D2, ba Nguyen
Thi T, ong Ngé Minh K, 6ng Ngo Thanh V vang mat, c¢6 yéu cau xet xur vang mdt,
da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢. Can cu Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Toa an xét
XU vang mit cac duong su ndy.

[3] V& noi dung vu an: nguyén don ba L& Thi N cho rang da cho ba Ngo6 Thi
Bach Y muon gidy chimg nhan quyén sir dung datdoba N dung tén dé 1am diéu kién
vay tién. Sau khi nhan giay chimg nhan, ba Y da st dung giay nay dé bao dam cho
cac khoan vay ctia minh, dan dén viéc gidy ching nhén quyén st dung dat khong
dugc hoan tra lai cho ba N theo thoa thuén ban dau. Trong qua trinh giai quyét cac
khodn n¢ phat sinh, glay chimg nhan quyén sir dung dat ctia ba N lan lugt dugc
chuyén giao qua nhiéu ngudi dé lam tin bao dam cho cac khoan vay. Ba Tran Anh
N1 cho rang, ba N1 da truc tlep dung ra thanh toan thay cho ba N so tién
1.400.000.000 dong cho ba Nguyén Thi T dé nhan lai gidy chimg nhan quyen su
dung dét. Sau khi thanh toan, ba N1 gitr gidy chimg nhan quyén sir dung dat lam bao
dam cho nghia vu hoan tra khoan tién di tra thay.
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[4] Do khong thdng nhat duoc viéc hoan tra tién va nhan lai gidy ching nhén
quyén sir dung dét, ba Lé Thi N khot kién yéu cau doi lai gidy chimg nhan quyen su
dung dat; ba Tran Anh N1 ¢6 yéu cau phan t6, yéu cau ba N phai hoan tra o tién da
vay. Toa an cap so tham chap nhén yéu cau doi gidy chung nhén quyén st dung dat
ctia ba N, chidp nhan yéu cau doi tién cua ba Anh N1 v6i ba N nén ba N lam don
khang céo.

[5] Vé pham vi va n6i dung khang cdo: ba L¢é Thi N khang cao khong thira nhan
c6 quan h¢ vay tién voi ba Tran Anh N1; ba N cho rang viée ky tén, lan tay trong cac
gidy vay tién 1a do khong biét chit, bi 101 dung quan h¢ gia dinh; yéu cau dugc nhan
lai gidy ching nhén quyén sir dung dat ma khong phai hoan tra sb tién theo ban 4n
so tham.

[6] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap so tham da xac dinh ding tham
quyén giai quyét; viéc thu 1y, thu thap chimg ct, lay 10i khai cac duong sy va mo
phién toa xét xur cong khai nhin chung dugc thue hién dang trinh ty, thi tuc theo quy
dinh phap luat. Tuy nhién, tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don 1a ong Nguyén Vian P da thay doi nguoi bi kién, 1am phat sinh yéu ciu
d6i véi ba | Tran Anh N1 véi tu cach bi don. Mic du vay, trong phan mé dau ban an
so thim vén xac dinh ba Tran Anh N1 14 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
chua chinh xac vé dia vi t6 tung. Du vay, thue té trong qua trinh t6 tung, ba N1 da
tham gia day du vol tu cach chu thé ¢6 yéu cau phan t6, duge bao dam quyén trinh
bay y kién, cung cap chung ctr, tranh luén tai phién toa; ban an so tham ciing da giai
quyet day du yéu cau phan t6 ctia ba N1. Do d, sai sot nay khong lam anh huong
dén quyén va nghia vu té tung cua cac bén, khong 1am thay doi ban chat vy an nén
khong phai 13 can ctr dé hay ban an so thAm.

[7] Xet khang cao cua ba L& Thi N khong dong y voi phan quyet dinh budc ba
N phai tra cho ba Tran Anh N1 sé tién 1.400. 000.000 d6ng va tién 1ai theo quy dinh
ctia phap luat, Hoi ddng xét xir phiic tham thay rang:

[7.1] Can cur tai liéu, chung cir 6 trong hd so vu an thé hién: toan bo cac khoan
vay tién phat sinh trong giai doan tir nam 2022 dén nam 2024 déu xuat phat tir viéc
str dung gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 444, to ban d6 sb 26, dung tén
ba Lé Thi N lam tai san bao dam trén thuc té dé vay tién. Chinh tir viéc str dung glay
ching nhan quyen sur dung dat nay, cac bén cho vay moi dong ¥ giao tién véi sd
luong 16n; néu khong c6 gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén ba N thi khong
phat sinh cac giao dich vay tién néi trén.

[7.2] Méc du ba Lé Thi N cho rang ba N khong truc tiép vay tién, khong truc
tlep nhan tién va khong biét chit nén khong nhan thirc dugce ndi dung cac glay vay
tién da ky, diém chi; tuy nhi€n, qua xem xet toan bo dién bién vu viéc, Hoi dong xét
xUr phiic thim nhan thiy ba N 1a nguoi co quyén sir dung hop phap d01 v6i thira dét
néu trén, dong thoi 1a nguoi biét va dong y cho cac bén su dung gidy chimg nhan
quyén st dung dat ctia minh dé bao dam cho viéc vay tlen nhim xu ly cac khoan ng
phat sinh tur gia dinh. Viéc ba N ky tén, dlem chi vao gidy vay | tién ngay 22/10/2023
thé hién so tién vay 1.400.000. 000 dong, gidy x4c nhan iy quyén cho ong Ng6 Minh
K 14 chau ndi cia ba N dé vay tién tra khoan vay ctia ba Ngo Thi Bach Y, gidy tay
muon gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba Ngé Thi Bach Y, du véi bat ky 1y
do gi, da tao diéu kién phap 1y va thuc té dé cac khoan vay duoc thuc hién.
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[7.3] Déi voi viée ba Trén Anh N1 da tra sd tién 1.400.000.000 ddéng cho ba
Nguyen Thi T dé nhan lai gidy ching nhén quyén str dung dat: Hoi dong xét xir phiic
tham xac dinh day 1a su kién thyuc té khong c6 tranh chép giita cac bén. Viéc ba NI
b6 tién ra thanh toan khoan n¢ néu trén la nham muc dich truc tiép chude lai glay
ching nhan quyén str dung dat dumg tén ba N, qua d6 bao toan quyén sir dung dat
ctia ba N, tranh nguy co bi xur 1y tai san. Nhu vy, ba N 1a nguoi huong 1o truc tiép
tir viéc ba N1 thanh toan khoan tién 1.400.000.000 déng khong phu thudc vao viée
ba N ¢ tryc tiép nhan tién vay hay khong.

Theo quy dinh cua Bo luat Dan sy, trong truong hop mdt nguoi thuc hién nghia
vu tai chinh phat sinh tir tai san cua nguoi khéac, lam phét sinh lgi ich truc tiép cho
nguoi o tai san, thi nguoi huong loi 6 nghia vy hoan tra khoan tién da dugc chi tra.
Vi€c ba N1 thanh toan toan bo s tién 1.400.000.000 dong dé chudc lai gidy ching
nhan quyén str dung dat cho ba N 1am phat sinh nghia vu hoan tra ctia ba N d6i véi
ba N1.

[8] Déi véi 1ap luan cho rang khong ton tai hop dong vay tién giita ba N va ba
N1: Hoi dong xét xu phuic thAm nhan thay, trong vu an nay, viéc xac dinh ba N co
nghia vu hoan tra sb tién 1.400.000.000 dong khong chi cin cir vao hinh thirc cua
hop ddng vay, ma con cin cir vao ban chat quan hé phép luat va hau qua phap 1y cta
viéc str dung tai san dimg tén ba N dé phat sinh nghia vu tai chinh. Viéc ba N cho
rang minh khong biét chir, khong hiéu noi dung gidy to da ky, trong khi khong cung
cép duoc ching ctr chiing minh vi¢c bi ltra dbi hodc cudng €p theo quy dinh tai biéu
127 B6 luat Dan su, 1a chua du co so dé phu nhan toan by nghia vu tai chinh phat
sinh tr tai sdn cua minh.

[9] V& 14 sudt: Mic du nghia vu ctia ba Lé Thi N phat sinh tir viéc ba Tran Anh
N1 thanh toan khoan tién 1.400.000.000 dong nham chudc lai gidy ching nhan quyén
su dung dét dung tén ba N, tuy nhién gilra ba N va ba N1 da xac lap nghia vu hoan
tra bang gidy nhan ng, trong d6 c6 thoa thuén vé thoi han tra. Do ba N khong thuc
hién nghia vy tra tién dung han nén phai chiu lai d6i voi s6 tién cham tra theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

[10] Trong qua trinh xét xir phuc tham, ong Nguyén Vian P dai dién hop phap
cho nguyén don ba L& Thi N ¢ yéu cau Toa an triéu tip ba Nguyén Thi T dong thoi
cho tién hanh di chit gitta cac bén. Tuy nhién ba T, ba Anh N1 da duoc Toa 4n tién
hanh triéu tap hop 1&. Ba Nguyén Thi T c¢6 don xin vang mat trong sudt qua trinh t6
tung giri ¢én Toa 4n vao ngay 18/8/2025; ba Ng6 Thi Bach Y 1a con rudt cua ba N la
nguoi dung ra muon glay chtng nhan quyén su dung dat dé vay tién cling xin Vang
mit khong tham gia t6 tung tai Toa an cac cap trong do c6 Toa an cap phiic tham,
nén Toa an cling khong thé cho cac bén dbi chat véi nhau. Ba N khang cao khong
cung cap chimg ¢ méi nén ciing khong c6 co sé xem xét khang cao ma can bac yéu
cau khang céo, giit nguyén ban an dan sy so tham.

[11] Tai phién toa, Kiém st vién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh d¢ nghi
Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo cta nguyén don, gilt nguyén ban 4n so
tham 1a c6 can clr va phi hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén duge chap
nhan.



[12] Céac khoan khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi c6 hi¢u luc theo quy dinh cua phap luat.

[13] V& an phi déan sy ‘phuc tham: Ba N khang cdo khong duoc chap nhén phai
chiu 4n phi dan sy phtic tham, tuy nhién ba N la nguoi cao tudi ¢ yéu cau mién an
phi nén xem xét cho ba N duoc mién 4n phi theo Piéu 12 Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
vé an phi, 1€ phi Toa éan;

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cia ba Lé Thi N.

Giit nguyén Bén 4n dan sy so thim sé 98/2025/DS-ST ngay 23 thang 9 nim
2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 1 — Tay Ninh.

Cin ctr Diéu 35, Dicu 39, Diéu 147, Diéu 148 BS lut TO tung dan su; Dicu
463, biéu 466, Dicu 468 B luat Dan su; Diéu 1q2, 26, 29 Nghi quy,ét SO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi
vé an phi, 1€ phi Toa éan;

Tuyén xu:

1. Dinh chi yéu ciu khoi kién ctia ba Lé Thi N ddi voi ba Ngo Thi Bach Y vé
viéc tranh chap doi gidy ching nhan quyén su dung dat.

Chap nhan yéu cau cua ba Lé ThiN d6i v6i ba Tran Anh N1 vé viéc tranh chap
doi gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Budc ba Tran Anh N1 giao tra cho ba Lé Thi N ban chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé CP 321810 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh B cap ngay
12/6/2019 cho ba Lé Thi N ddi vai thira dét s6 444 to ban dd 50 26 dat toa lac tai ap
T, xd T, huyén D, tinh Binh Phudc, dién tich 489 m? loai dat trong ciy lau nam.

2. Chip nhan yéu cau khi kién phén 0 ctia ba Tran Anh N1 di voi ba Lé Thi
N vé viéc tranh chap hop dong vay tai san.

Budc ba Lé Thi N phai tra cho ba Tran Anh N1 sb tién 1.516.587.000d6ng.

Ké tr ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i v6i cac
khodn tién phai trd cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo
mtrc 131 suat quy dinh tai Diéu 357, 468 ctia Bg luat Dan sy, trir truong hop phép luat
c6 quy dinh khéc.

3. V& an phi: mién an phi cho ba Lé Thi N.

Ba Ng6 Thi Bach Y khong phai chiu én phi.

Ba Trﬁn Anh N1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thAm nhung duoc trir
vao sO tién tam Ung an phi ba N1 da nop theo Bién lai s6 0009363 ngay 04/12/2024
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cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyép T‘hﬁ Thira (nay 1:21‘ Phong thi hanh an khu vuc
1 — Tay Ninh). Hoan tra cho ba N1 s0 tién 28.966.000 dong.

4. V& huéng dan thi hanh an dan su: Trong trudng hop ban an dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4 an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

5. V& hiéu luc cta ban an: Ban an phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tai cao; A AN _ ’ i a
VKSND tinh Thy Ninh: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 1 - Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an; an van.

Lé Thi Kim Nga
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