TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 48/2026/DS-PT
Ngay 27-01-2026
V/iv: Tranh chdp vé yéu cdu cong
nhdn hop déng cé hiéu lwc; yéu cdu
tuyén bé hop dong vé hiéu va gidGi quyét
hdu qua ciia hop dong vé hiéu

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan- Chii toa phién toa: Ong Ha Vian Nau.

Cédc Tham phan: Ong Cao Viét Hoang va ba Ngo Thi Thanh Hao.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhén dén tinh Biic Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Ngay 27/01/2026, tai tru so, Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét xur phuc
tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 392/2025/TLST-DS ngay 20/11/2025, vé
viéc: “Tranh chap vé yéu cau cong nhan hop dong cé hiéu luc; yéu cau tuyén bo
hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu” do Ban an dan su
so tham s6 75/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 1 —
Béc Ninh, bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 190/2025/QD-PT ngay
08/12/2025, gitra cac duong sur:

1. Nguyén don: Ba Phan Vii Thi Kiéu A, sinh nim 1971; HKTT: Ngd 31,
duong Xuan Diéu, phuong Quang An, quan Tay Ho, thanh pho Ha Noi (nay la
phuong Tay Ho, thanh phd Ha Noi).

Noi &: S6 15, ngach 31/46, dudng Xuan Diéu, phuong Quang An, quin
Tay Ho, thanh pho Ha Noi (nay la phuong Tay Ho, thanh phd Ha Noi).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Vo Thi An B, sinh nim
1982; dia chi: S6 I, duong H, phuong N, thanh phé B, tinh Bic Giang (nay la
phuong B, tinh Bac Ninh), c6 mat.

Nguwoi bdao vé quyéen va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Hoang Thi
Bich L — Luat su Van phong L1 thudoc DPoan luat su tinh B, c6 mat.



2. Bi don: Ong Nguyén Luong B1, sinh nim 1958; dia chi: S6 B, duong T,
phuong N, thanh phd B, tinh Bac Giang (nay la phuong B, tinh Bac Ninh), c6
mat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

l. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1962; dia chi: s§ B, duong T, phuong N,
thanh pho B, tinh Bac Giang (nay la phuong B, tinh Bac Ninh), c6 mat.

2. Anh’Nguyén Ll;r(rng H1, sinh nam 1983; dia chi: §(’3 B, duong T, phuong
N, thanh pho B, tinh Bac Giang (nay la phuong B, tinh Bac Ninh), c6 mat.

‘ 3. UBND xa S:, thanh phd B, tinh Bac Giang ((;0’ quan, to chirc ké thira

quyén va nghia vu to tung 1a UBND phuong D, tinh Bac Ninh);

Nguwoi dai dién theo phdap lugt: Ong D6 Vian Q, chirc vu: Chu tich, ving
mat.

Ngueoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Luong B1.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an dan su so tham s6 75/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cta Toa 4n
nhan dan khu vuc 1 — Béc Ninh, thi ndi dung vu 4n nhu sau:

Tai don khoti kien ghi ngay 20/4/2024, don khot kién bo sung, ban tu khai
va cac loi khai tiép theo tai Toa an, nguyén don ba Phan Vii Thi Kiéu A va dai
dién theo uy quyén ciia nguyén don ba Vé Thi An B trinh bay:

Nam 2011, ba c6 mua ctia dng Nguyén Luong B1 02 thira dat va tai san gan
lién v&i dat, cu thé:

- Thira dat s6 84, to ban d6 so 67, dién tich 362,8m? dat & tai ndng thon, dia
chi: T6 I, khu C, xa S, thanh pho B, tinh Bac Giang duoc cap GCNQSD dat s6
AD 110433 do UBND thanh pho B cap ngay 10/10/2005, chinh Iy sang tén ong
Nguyén Luong B1, sinh nim 1958 va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962, dia chi
tai s6 B, duong T, phuong N, thanh pho B, tinh Bac Giang.

- Thira dat s6 63, to ban d6 so 67, dién tich 436,6m? (trong d6 c6 360m? dat
& tai nong thon va 76,6m? dat tréng cay lau nam), dia chi: To6 I, khu C, xa S,
thanh pho B, tinh Bac Giang duoc cap GCNQSD dat s6 BG 203952 do UBND
thanh phdé B cap ngay 16/9/2011 mang tén ong Nguyén Luwong B, sinh nam
1958, dia chi tai so B, du’orng T, phu’(mg N, thanh pho B, tinh Bic Glang Tai san
gan lién voi dat 1a nha cap 4, san bang go, dién tich 7Om2

Hai bén da ky Glay bién nhan mua ban dat ngay 03/12/2011, 6ng Bl ky
tén, déng dau Giam doc va cé déng dau Bénh vién phuc hoi chu’c nang. Ong
Bau d3 xac nhan gia chuyén nhuong cua hai thira dat 1a 1.000.000.000dong va
nhan du so6 tién 1.000.000.000d6ng cua ba giao cho, cin ctr vao gidy bién nhan
ngay 03/12/2011.

Sau thoi gian ky gidy mua ban, ong B1 d3 giao cho ba 02 Giay chirng nhan
quyén st dung dat cua hai thira dat trén. Ba cling d3 dua me dé va 02 con dén
sinh song thudng xuyén tai ngdi nha gb trén thira dat s6 63, to ban do 67, dia
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chi: T6 I, khu C, xi S, thanh pho B, tinh Bic Giang tir nim 2018 dén nam 2021.
Ba da don dep d6 dac sinh hoat va dwa ban tho ctia bd dé la ong Phan Ba D dén
ngdi nha gb nay tho cing.

Dén thang 5/2021, dong B1 yéu cau ba tra lai cho ong nha dat. Ong da thay
doi chia khoa ctia ngdi nha go trén thira dat so 63, to ban do 67 dé ngan can ba
va cac con ba sinh song tai day. Sau qué trinh dam phan, trao doi, ngay
14/3/2023, tai UBND x4 S, 6ng Bau hoan toan da minh man, di ning luc hanh
vi, da tu nguyén ky vao Bién ban tu thoa thuan vé viéc ban giao Nha va dat.
Theo do6, 6ng Bl thtra nhan da nhan du so tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir hai bén giao dich mua ban nam 2010 va 2011, d3 duoc su dong ¥ cia vo
la Nguyen Thi H. Pong thoi 6ng cam doan giai quyét thuong thao véi vo 1a ba
Nguyén Thi H dé thuc hién cac cong viéc mua ban, chuyén nhuong quyén st
dung 02 thtra dat va tai san gin lién véi dat cho ba trong thoi han 45 ngay tir
ngay 14/3/2023 dén ngay 28/4/2023.

Tuy nhién, sau khi ky thoa thuan, 6ng B1 khong thuc hién ma ong Bl va
con trai 13 anh Nguyén Luwong H1 tim moi cach dé de doa, dudi ba ra khoi nha
dat tai thira dat s6 63, to ban d6 67. Do vay, ba khdi kién yéu cau Toa an cac van
dé cu thé sau:

- Yéu cau cong nhan giao dich mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gin lién véi dat gitta ba Kiéu A va 6ng Nguyén Luong Bl theo Gidy
bién nhan dwoc ghi vao ngay 03/12/2011 va Bién ban ty thoa thuan vé viéc ban
giao nha va dat ngay 14/3/2023 1a c6 hiéu luc. Quyén sir dung dat va tai san gin
lien véi dat 1a d6i twong cua giao dich, hop dong chuyén nhuong co6 thong tin cu
thé:

+ Thira dat s6 84, to ban d6 so 67, dién tich 362,8m2 dat & tai nong thon,
dia chi: To I, khu C, xa S, thanh pho B, tinh Bac Giang duoc cap GCNQSD dat
s6 AD 110433 do UBND thanh phd B cap ngay 10/10/2005, chinh 1y sang tén
ong Nguyén Luong B1, sinh nim 1958 va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962, dia
chi tai s6 B, duong T, phudng N, thanh phd B, tinh Bac Giang.

+ Thira dat so6 63, to ban do so 67, dién tich 436,6m?2 (trong d6 c6 360m?2
dat & tai nong thon va 76,6m?2 dat trong cay lau niam), dia chi: T6 I, khu C, xi S,
thanh pho B, tinh Bac Giang duoc cap GNQSD dat so BG 203952 do UBND
thanh phé B cap ngay 16/9/2011 mang tén dng Nguyén Luwong B, sinh nim
1958, dia chi tai s6 B, duong T, phuong N, thanh pho B, tinh Bac Giang. Tai san
gan lién voi dat 1a nha cap 4, san bang g6, dién tich 70m?2.

-Yéu cau 6ng Nguyén Luong B1 va ba Nguyén Thi H phai tiép tuc thuc
hién giao dich chuyén nhuong d6i voi 02 thira dat, tai san gin lién véi dat néu
trén dé ba Kiéu A dang ky quyén stir dung dat, cap giay CNQSD dat va tai san
gan lién voi dat theo quy dinh phap luat.

- Tuyén bd ba Kiéu A don phuong lam thud tuc dang ky quyén str dung dat,
cap giay chiing nhan quyén sir dung dat va so hiru tai san gan lién véi dat tai cac
co quan nha nudc co tham quyén d6i véi 02 thira dat va tai san gan lién voi dat
neu trén.



Truong hop hop dong vo hiéu thi ba dé nghi giai quyét hau qua cua Hop
dong vo hiéu.

Qua trinh tham gia té tung, bi don - 6ng Nguyén Lwong Bl cé yéu cau
phan 16, trinh bay:

Ong khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién cua ba Kiéu A. Ong dé
nghi Toa an tuyén bd giao dich mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v4i dat gitta 6ng va ba Kiéu A theo Giay bién nhan duoc ghi vao
ngay 03/12/2011 va Bién ban tu thoa thuin vé viéc ban giao nha dat ngay
14/3/2023 1a vo hiéu vi day la cac giao dich khong c6 that. Ba Kiéu A tur ¥ lam
cac van ban véi ndi dung chuyén nhuong nha dat va nhan tién nhung thuc té ong
khong ban 02 thtra dat nhu ba Kiéu A trinh bay. Ong ciing khéng nhan bat ky
khoan tién nao tir ba Kiéu A.

Ngoai ra, dng yéu cau ba Kiéu A phai tra lai dng 02 ban goc cia GCNQSD
dat s6 AD 110433 do UBND thanh pho B cap ngay 10/10/2005, chinh 1y sang
tén 6ng Nguyén Luong B1, sinh nim 1958 va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962,
dia chi tai so B, duong T, phuong N, thanh pho B, tinh Bic Giang va GCNQSD
dat s6 BG 203952 do UBND thanh phd B cap ngay 16/9/2011 mang tén 6ng
Nguyén Luong B1, sinh nim 1958, dia chi tai s6 B, duong T, phuong N, thanh
phd B, tinh Bic Giang.

Tai van ban y kién, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén
Thi H trinh bay:

Ba la vo cta 6ng Nguyén Luong B1. Ba khong dong ¥ véi yéu cau khai
kién cua nguyén don la ba Phan Via Thi Kiéu A yéu cau Toa an cong nhan giao
dich mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat giira
ba Kiéu A va 6ng Nguyén Luong Bl theo Glay bi€n nhan dugc ghi vao ngay

03/12/2011 va Bién ban tu thoa thuan vé viéc ban giao nha va dat ngay
14/3/2023 1a co hiéu luc.

Ba dé nghi Toa 4n chap nhan yéu cau phan to cua Ong Nguyen Luong Bl,
tuyén bo glao dich mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién véi dat gitra ba Kiéu A va dng Nguyén Luong B1 theo Gidy bién nhan duoc
ghi vao ngay 03/12/2011 va Bién ban tu thoa thuan vé viéc ban giao nha va dat
ngay 14/3/2023 vo hiéu. Ly do tuyén bo giao dich vo hiéu la do giao dich khong
c6 that. Ba Kiéu A tu lam cac vin ban chuyén nhuong va van ban nhan tién, con
ong Bl khong ban 02 thira dat: Thira dat s6 84, t& ban d6 s6 67, dién tich
362,8m2 dat ¢ tai nong thon, dia chi: To I, khu C, xa S, thanh pho B, tinh Bic
Giang va thira dat so 63, to ban do so 67, dién tich 436,6m?2 (trong d6 c6 360m?2
dat & tai nong thon va 76,6m?2 dat trong cay lau niam), dia chi: T6 I, khu C, xi S,
thanh pho B, tinh Bac Giang. Pong thoi ba va 6ng Bau khong nhan bat ky khoan
tien nao tr ba Kicu A.

Tai van ban y kién, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Nguyén
Luong HI trinh bay:

Anh 13 con trai cia éng Nguyén Luong Bl va ba Nguyén Thi H. Anh
khong dong ¥ vdi yéu cau khdi kién cua nguyén don 1a ba Phan Vil Thi Kiéu A
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yéu cau Toa an cong nhan giao dich mua ban chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat gitta ba Kiéu A va 6ng Nguyén Luong Bl theo Giay
bién nhan duogc ghi vao ngay 03/12/2011 va Bién ban ty thoa thuan vé viéc ban
giao nha va dat ngay 14/3/2023 1a c6 hiéu hurc.

Anh dé nghi Toa an chap nhén yéu cau phan to cua ong Nguyen Luong BI,
tuyén bo glao dich mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lien véi dat giira ba Kiéu A va 6ng Nguyén Luong B1 theo Giay bién nhan duoc
ghi vao ngay 03/12/2011 va Bién ban tu thoa thuan vé viéc ban giao nha va dat
ngay 14/3/2023 vo hiéu. Ly do tuyén b6 giao dich vo hiéu la do giao dich khong
c6 that. Ba Kiéu A tu lam cac vin ban chuyén nhuong va van ban nhan tién, con
ong Bl khong ban 02 thira dat: Thira dat s6 84, to ban d6 s6 67, dién tich
362,8m2 dat ¢ tai nong thon, dia chi: To I, khu C, xa S, thanh pho B, tinh Bic
Giang va thira dat s6 63, to ban do so 67, dién tich 436,6m?2 (trong d6 c6 360m?2
dat o tai nong thon va 76,6m?2 dat trf‘)ng cay lau nam), dia chi: T6 I, khu C, xa S,
thanh pho B, tinh Bic Giang.

Qua trinh tham gia t6 tung, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la
UBND x4 S (nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a UBND phuong D, tinh
Bac Ninh) khong c6 vin ban ¥ kién d6i véi yéu cau khéi kién cua nguyén don,
yéu cau phan t6 cua bi don. Viéc UBND x3 S (ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung la UBND phuong D, tinh Bac Ninh) khong c6 van ban v kién, khong dén
Toa an lam viéc 1a tir bd quyén va nghia vu t6 tung ctia minh.

Toa an tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san dbi véi 02
thira dat lién quan dén tranh chap, két qua:

+ Thira dat so 84, to ban d6 so6 67, dién tich 362,8m2 dat ¢ tai nong thon,
dia chi: T6 L, khu C, xa S, thanh phd B, tinh Bac Giang c6 gia dat ¢ theo gia
chuyén nhuong 3.600.000.000d0ng.

+ Thira dat s6 63, to ban d6 s6 67, dién tich 436,6m?2 (trong d6 c6 360m2
dat & tai nong thon va 76,6m?2 dat trf‘)ng cay lau nam), dia chi: T6 I, khu C, xa S,
thanh pho B, tinh Bic Giang c6 gia dat ¢ theo gia chuyén nhuong la
3.628.000.000dong. Gia dat trong cay lau nam trén thira dat 63, to ban d6 67 la
383.000.000d0ng.

Trén thira dat con c6 cong trinh nha xay dung bang gb va bé tong nén
khong c6 co so xac dinh gia. Nguyén don khong yéu cau dinh gia d6i véi tai san
nay.

Véi nodi dung trén, Ban an dan su so tham s6 75/2025/DS-ST ngay
24/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Bac Ninh, d3 quyét dinh:

Can ctr khodn 3 Dicu 26, diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Diéu 157, Piéu 158, Piéu 160; Piéu 161; Diéu 165, Diéu 166, khoan
2 Dicu 227, Dicu 228, biéu 271, Diéu 272 va khoan 1 Diéu 273 cua B luat To
tung dan su; Can ctr Diéu 122, Diéu 123, Diéu 124, Diéu 127, Diéu 137 ctia Bo
luat Dan su ndm 2005; Diéu 116; Dicu 117; Dicul31, bicu 163, Dicu 164 Bo
luat Dan su nim 2015; Can ct Diéu 12; Diéu 26; diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Quoc
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hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cuia nguyén don ba Phan Vi Thi
Kiéu A vé Vlec cong nhan giao dich mua ban chuyen nhuong quyén sir ' dung dat
va tai san gan lién véi dat gitra ba Phan Vi Thi Kiéu A va 6ng Nguyén Luong
B1 theo Giay bién nhan duoc ghi vao ngay 03/12/2011 va Bién ban tu thoa
thuan vé viéc ban giao nha va dat ngay 14/3/2023 1a ¢6 hi¢u luc.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Luong Bl vé viéc
tuyén bod giao dich mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat gitta ba Phan Vii Thi Kiéu A va dng Nguyén Luong Bl theo Giay
bién nhan duoc ghi vao ngay 03/12/2011 va Bién ban tu thoa thuan vé viéc ban
giao nha va dat ngay 14/3/2023 1a vo hiéu.

3. Vé giai quyét hau qua cia Hop dong vo hiéu:

3.1. Chap nhan yéu cau cua ba Phan Vii Thi Kiéu A: Budc ong Nguyén
Luong B1 phai tra ba Phan Vil Thi Kiéu A s6 tién 2.557.000.000 dong (Hai ty
nim trim nim muoi bay triéu dong)

3.2. Chap nhan yéu cau cia dng Nguyén Luong B1: Budc ba Phan Vi Thi
Kiéu A phai tra lai 6ng Nguyén Luong B1 ban goc:

- Giay chting nhan quyén str dung dat s6 AD 110433 do UBND thanh pho
B cap ngay 10/10/2005, chinh 1y sang tén ong Nguyén Luong Bl, sinh nim
1958 va ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962, dia chi tai so6 B, duong T, phuong N,
thanh pho B, tinh Bac Giang d6i véi thira dat s6 84, to& ban do sb6 67, dién tich
362,8m2 dat ¢ tai ndng thon, dia chi: To I, khu C, x4 S, thanh pho B, tinh Bic
Giang.

- Giay chung nhan quyén st dung dat so BG 203952 do UBND thanh phé
B cap ngay 16/9/2011 mang tén 6ng Nguyén Luwong B1, sinh nim 1958, dia chi
tai so B, duong T, phuong N, thanh pho B, tinh Bic Giang d6i véi thira dat so
63, t ban d6 s6 67, dién tich 436,6m? (trong d6 c6 360m? dat ¢ tai nong thon va
76,6m2 dat trong cay lau nim), dia chi: To I, khu C, xi S, thanh pho B, tinh Bic
Giang. Tai san gan lién véi dat 1a nha cap 4, san bang go, dién tich 70m?2.

Ngoai ra, ban an so tham xir Iy vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, an phi,
quyén thi hanh 4n va quyén khang co cho cac bén duong su.

Trong cac ngay 08 va 17/10/2025, 6ng Nguyén Luong Bl c6 don khang
cdo ban an, ndi dung: Khong dong y véi ban an so tham, dé nghi Toa an cap
phtic tham stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khdi kién
cia nguyén don ba Phan Vi Thi Kiéu A vé viéc budc ong Bl tra sé tién
2.557.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don van
gitt nguyén yéu cau khéi kién; bi don dng Nguyén Luong B1 giit nguyén noi
dung khang céo.

Cac duong su c6 mat tal phién toa khong théa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyet vu an va khong cung cap duoc tai liéu, ching cur gi mai.



Ngu:m bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi HDXX
khong chap nhan khang cdo cia 6ng Nguyén Luong B1, gilt nguyén ban an so
tham.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién: Qua trinh giai
quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén truéc khi mo phién toa, Tham phan va Thu
ky Toa 4n tuan theo dung trinh tu t6 tung. Tai phién toa, Hoi dong xét xir thuc
hién dung quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su.

Can ct khoan 1 DPiéu 308 Bo Luat t6 tung dan su, dé nghi HDXX phuc
tham: Khong chap nhan khang cdo cua dng Nguyén Luong B1, gilt nguyén ban
an so tham.

Vé an phi phuc tham: Dé nghi HDXX xem xét, giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé‘ng xet xwr nhan
dinh:

[1]. Xét ndi dung khang céo cta bi don 6ng Nguyén Luong Bl. HDXX
thay:

Vé tham quyén giai quyét vu én: Bi don ong Nguyén Luong Bl cu trd tai
phuong N, thanh pho B, tinh Bac Giang (nay la phuong B, tinh Bac Ninh).

Toa an nhan dan dan khu vuc 1 — Béc Ninh thu 1y va giai quyét vu an la
ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 35 va diém g khoan 1 Diéu 39
Bo luat td tung dan su.

Vé xdc dinh quan hé phdp ludt tranh chap: Nguyén don ba Phan Vi Thi
Kiéu A c6 don khai kién, dé nghi Toa an cong nhan Giéy bién nhan duoc ghi
vao ngay 03/12/2011 va Bién ban tur thoa thuan veé viéc ban giao nha va dat ngay
14/3/2023 c¢6 hiéu luc. Bi don 6ng Nguyén Luong B1 c6 yéu cau phan to, dé
nghi Toa an tuyén bo Giay bién nhan duoc ghi vao ngay 03/12/2011 va Bién ban
tir thoa thuan vé viéc ban giao nha va dat ngay 14/3/2023 1a vo hiéu va xtr 1y hau
qua cua hop dong vo hiéu.

Ban 4n so tham xéac dinh quan hé phap luat: “Tranh chap vé yéu cau cong
nhan hop dong c6 hiéu lwe; Yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu va giai quyet
hau qua hop dong vé hiéuw’” 1a dam bao theo khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat tb tung
dan su.

Vé thoi hiéu khoi kién: Cac duong su khong yéu cau ap dung thoi hiéu khoi
kién nén ban an so tham khong ap dung thoi hiéu khot kién 1a dam bao theo
khoan 2 Diéu 184 Bo6 luat t6 tung dan sur.

[2]. Xét ndi dung yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée yéu cau cong
nhan giao dich mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat gitra ba Kiéu A va 6ng Nguyén Luong B1 theo Giay bién nhan ghi ngay
03/12/2011 va Bién ban tu thoa thuan vé viéc ban giao nha va dat ngay
14/3/2023 1a ¢6 hiéu luc va yéu cau phan td cua bi don vé viéc tuyén giao dich

7



mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra ba
Kiéu A va dng Nguyen Luong B1 theo Glay bién nhan ngay 03/12/2011 va Bién
ban tu thoa thuan vé viéc ban giao nha va dat ngay 14/3/2023 la v6 hiéu, HDXX
thay:

[3]. D6i véi Giay bién nhan mua ban dat ghi ngay 03/12/2011:

- V¢ hinh thirc cia gidy bién nhan: Giay bién nhan mua ban dat ghi ngay

03/12/2011 duoc lap thanh van ban, chi ¢6 chtr ky cua ong Nguyén Luong B,
khong c6 cong chiing, chung thuc tai co quan c6 tham quyén.

- V& noi dung cua giay bién nhan: Giay bién nhan mua ban dat ghi ngay
03/12/2011 thé hién ndi dung nguyén don ba Kiéu A mua ciabi don 6ng
Nguyén Luong B1 02 thira dat va tai san gan lién voi dat, cu thé:

Thira dat s6 84, t& ban do so 67, dién tich 362,8m? dat & tai nong thon, dia
chi: T6 I, khu C, x S, thanh phé B, tinh Bic Giang duoc cap Giay chimg nhan
quyén str dung dat s6 AD 110433 do UBND thanh phd B cap ngay 10/10/2005,
chinh 1y sang tén 6ng Nguyén Luong B1, sinh nim 1958 va ba Nguyén Thi H,
sinh nam 1962, dia chi tai s6 B, duong T, phuong N, thanh phé B, tinh Bac
Giang;

Thira dat so 63, to ban do s6 67, dién tich 436,6m? (trong dé c6 360m? dat
& tai nong thon va 76,6m? dat tréng cay lau nam), dia chi: T6 I, khu C, x4 S,
thanh pho B, tinh Bac Giang duoc cap Giay chirng nhan quyén str dung dat sé
BG 203952 do UBND thanh phé B cap ngay 16/9/2011 mang tén 6ng Nguyén
Luong B1, sinh nam 1958, dia chi tai s6 B, duong T, phuong N, thanh phé B,
tinh Bic Giang. Tai san gin lién véi dat la nha cap 4, san bang g6, dién tich
70m?.

Nhu vay, hai thira dat ma ba Kiéu A mua ctia 6ng Nguyén Luong Bl theo
gidy bién nhan mua dat ghi ngay 03/12/2011 déu d3 duoc UBND thanh phd B
cap giay chung nhan quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Luong B1, ba Nguyén
Thi H. Tuy nhién, tai gidy bién nhan mua dat ghi ngay 03/12/2011 chi c6 chir ky
cua ong Bau, khong c6 chit ky cta ba H.

Céan cur vao cac tai lidu co trong ho so vu an, khong c6 vin ban thoa thuan
vé viéc chuyén quyén st dung dat cua ba Nguyen Thi H cho 6ng Nguyen Luong
BI, khong cO van ban uy quyen cua ba Nguyen Thi H cho ong Nguyén Luong
B1 dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung hai thira dat néu trén, do d6
Ban an so tham xac dinh giao dich dan su gitta ba Phan Vi Thi Kiéu A va ong
Nguyén Lwong B1 1a giao dich dan su vo hiéu theo DPiéu 123 B6 luat dan su la
cO can cu.

[4]. Pbi v6i Bién ban tu thoa thuan vé viéc ban giao nha va dat ngay
14/3/2023:

- Vé hinh thirc ctia bién ban tu thoa thuan: Bién ban duoc l1ap tat UBND xa
S, ¢6 x4c nhan cia UBND x4 S va thanh phan tham gia. gom: Cong chirc Dia
chinh-Xay dung va Cong chuc Tu phap-Ho tich.

- Vé noi dung cua bién ban tu thoa thuan: Bién ban thé thién viéc ong
Nguyén Luong B1 d3 nhan tién va ban giao giay ching nhan quyén str dung dat
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cho ba Kiéu A, ong Bl co trach nhiém ho tro ba Kiéu A thuc hién cac thu tuc
chuyén nhuong, cam doan thuong thao véi ba Nguyén Thi H dé thuc hién cong
chirng, sang tén 02 thira dat trong vong 45 ngay ké tir ngay 14/3/2023 dén ngay
28/3/2024.

Nhu vay, bién ban ngay 14/3/2023 duoc lap giita 6ng Nguyén Luong Bl va
ba Kiéu A nham muc dich thoa thuan thuc hién Gié‘iy bién nhian mua ban dat
ngay 03/12/2011, khong phai la thoa thuan mua ban, chuyén nhuong quyén st
dung d6i v6i 02 thira dat néu trén.

Giay bién nhan mua ban dat ghi ngay 03/12/2011 1a giao dich dan su vé
hiéu, do vay ban an so tham xac dinh Bién ban tu thoa thuan vé viéc ban giao
nha va dat ngay 14/3/2023 xac l1ap dwa trén thoa thuan la giao dich dan sy vo
hiéu la c6 can cur.

[5]. Tw nhu'ng can cir néu trén, Ban an so tham khong chap nhan yéu cau
cua nguyén don veé viéc yéu cau cong nhan glao dich mua ban chuyén nhuong
quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat gitra ba Kiéu A va 6ng Nguyén
Luong B1 theo Giay bién nhan duoc ghi vao ngay 03/12/2011 va Bién ban tu
thoa thuan vé viéc ban giao nha va dat ngay 14/3/2023 1a c6 hiéu luc; chép nhan
yéu cau phan t6 cua bi don vé V1ec tuyén g1a0 dich mua ban chuyén nhuong
quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat gitra ba Kiéu A va 6ng Nguyén
Luong B1 theo Giay bién nhan duoc ghi vao ngay 03/12/2011 va Bién ban tu
thoa thuan vé viéc ban giao nha va dat ngay 14/3/2023 1a giao dich dan su vo
hiéu la co can cu.

[6]. Xét yéu cau cua ba Kiéu A vé giai quyét hau qua ctua hop dong vo hiéu,
yéu cau bi don phai tra nguyén don so tién 1.000.000.000 dong da nhan va boi
thuong thiét hai 1.557.000.000 dong. HDXX thay:

Ban 4n so thAm nhan dinh: Giay bién nhan ghi ngay 03/12/2011 khong
duoc ky vao khoang thoi gian nam 2011, tuy nhién, chit ky ong Bau va ndi dung
bién ban déu duoc ky vao thoi diém nam 2014. Ba Kiéu A xac dinh, viéc giao
nhan tién nim 2014 nhung danh may lui lai thoi gian ¢é phu hop véi giao dich
mua ban gitta dng Bau va ba Kiéu A tr nam 2010, 2011. Mic du, éng Bl cho
rang ong ky giay trang cho ba Kiéu A nhung két qua giam dinh xac dinh thoi
diem ong B1 ky va noi dung bién ban déu duoc viét nam 2014, khi ky bién ban
trén ong B1 d3 biét rd ndi dung va ky xac nhan chir khong phai ky giay trang
nhu 6ng trinh bay. Mit khac, viéc 6ng B1 nhan so6 tién 1.000.000.000 dong con
duwoc Ong Bau xac nhan lai mot 1an nita tai Bién ban tu thoa thuin vé viéc ban
giao nha va dat duogc 1ap ngay 14/3/2023 tai tru s6 UBND xa S. Va trén thuec té,
ong Bau di giao 02 Giay chtimg nhan quyén str dung dat la ban goc cho ba Kiéu
A.

Tur @6, ban an so tham xac dinh 6ng Bau d3 nhan so tién 1.000.000.000
dong tir ba Kiéu A 13 ¢6 can ctr.

[7]. Ban an so thAm xac dinh: Tai thoi diém céc bén thoa thuin chuyén
nhuong 02 thira dat trén co6 gia tri 1a 1.000.000.000 dong. Theo két qua dinh gia
ngay 29/8/2024, gia tri cua 02 thira dat la 7.228.000.000 dong.
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Do vay, gia tri chénh léch dugc xac dinh la: 7.228.000.000 d("‘)ﬂg —
1.000.000.000 dong = 6.228.000.000 dong. Trong giao dich chuyén nhuong giita
ong Bau va ba Kiéu A, ba H khong tham gia giao két hop dong; ba Kiéu A va
ong B1 biét rd 1a tai san chung cua 02 vo chong nhung van giao két hop dong
khi khong c6 su dong v tir ba H nén ba H khong c6 161, ba Kiéu A va dng Bl c6
161 ngang nhau khi giao dich dan sur vo hiéu.

Do ba Kiéu A va dng Bau cung c6 16i ngang nhau, vi vy so tién 6ng Bl
phai boi thudng cho ba Kiéu A 1a 3.114.000.000 dong/2 = 1.557.000.000 dong la
cO can cu.

Tur d6, Ban 4n so tham xir budc dng Bau phai boi thuong cho ba Kiéu A 1a
3.114.000.000 dong/2 = 1.557.000.000 dong. Tong so tien 6ng B1 phai tra cho
ba Kiéu A la: 1.000.000.000 dong + 1.557.000.000 déng = 2.557.000.000 dong
(hai ty, nam tram nam muoi bay triéu dong) la c6 can cu.

[8]. Poi véi dé nghi cua 6ng Nguyén Luong Bl yéu cau ba Kiéu A tra lai
giay chirng nhan quyén st dung dat so6 AD 110433 do UBND thanh pho B cap
ngay 10/10/2005, chinh ly sang tén ong Nguyén Luong Bl, sinh nam 1958 va ba
Nguyén Thi H, sinh nam 1962 va g1ay ching nhan quyén st dung dat s6 BG
203952 do UBND thanh phd B cap ngay 16/9/2011 mang tén dng Nguyén
Luong B1, sinh nam 1958, dia chi tai s6 B, duong T, phuong N, thanh phé B,
tinh Bac Giang déu thé hién cap cho 6ng Nguyén Luong B1, ba Nguyén Thi H,
HDXX thay:

Ong Bau di giao 02 gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén cho ba
Kiéu A gitt. Gidy bién nhan mua ban dat ngay 03/12/2011 va Bién ban tu thoa
thuan vé viéc ban giao nha va dat ngay 14/3/2023 1a giao dich dan sy vo hiéu,
cac bén phai tra lai cho nhau nhitng gi d3 nhan. Do vay, Ban an so tham xir chap
nhan yéu cau cua éng Nguyén Luong B1, budc ba Kiéu A tra lai 02 giay chimng
nhan quyén st dung dat néu trén cho ong Nguyén Luong Bl 1a dam bao quy
dinh tai Piéu 131, Diéu 163, Diéu 164 Bo luat dan su nam 2015.

[9]. Trong qué trinh xem xét ndi dung khang céo theo quy dinh tai Diéu
293 Bo Luat t6 tung dan su, 6ng Nguyén Luong Bau K cung cap duoc tai liéu,
chiing ctr gi méi dé chimg minh cho yéu cau khang céo ctia bi don 1a co6 can cur
theo quy dinh tai DPiéu 287 Bd Luat to tung dan su nén HDXX phuc tham khong
c6 co so dé chap nhan khang cdo cia dng Nguyén Luong B1.

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo Luat to6 tung dan su, HDXX phuc tham:
Gitt nguyén Ban an dan su so tham so 75/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Bac Ninh, nhu ¥ kién phat biéu ciia Kiém sat vién
VKSND tinh Bic Ninh d3 dé nghi tai phién toa phuc tham.

[10]. Vé an phi dan su phic tham: Do khang cao cia Ong Nguyen Luong
Bau K duoc chap nhan nhung ong Bau thudc d01 trong ngudi cao tuodi nén can
cir vao diém d khoan 1 Diéu 12 Nghl quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thu’(mg vu Quoc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an,
HDPXX mién ndp toan bo tién an phi cho 6ng Nguyén Luong B1.
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[11]. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham lgh(’ing c6 khang céo, khang
nghi, Ho1 dong xét xur khong dat ra xem xét, giai quyet.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 Bo Luat to tung dan su.

Xu: Khong ché‘ip nhan khang cdo cia 6ng Nguyén Luong Bl. Giit nguyén
Ban an dan SU SO tham s6 75/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 1 — Bac Ninh.

’ 2. Vé an phi dan su phic tham: Can ctr dién} d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
SO 326‘/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé an phi va I¢ phi Toa an:

Mién ndp toan bo tién an phi dan su phic tham cho 6ng Nguyén Luong B1.
3. Cac quyét dinh qkhéc cua bf}n an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
coO hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ VKSND tinh Bic Ninh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND, VKSND khu vuc 1 — Béc Ninh;

- Thi hanh 4n DAn su tinh Bic Ninh;

- Cong thong tin dién tix Toa 4n;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VPHCTP.

Ha Van Nau
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