TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 54/2026/DS-PT

Ngay: 27-01-2026

“V/v Tranh chap quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xit phiic tham gom co:

- Théam phan - Chi toa phién toa: Ong Ly Tho Hién;

- CacTham phan: Ong Lé Truc Lam va ba Dinh Thi Tuyét.

- Thur ky phién toa: Ong Pham Quang - Tham tra vién Toa 4n nhan dan tinh
bik Lik.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddk Lk tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Mai Lién — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 01 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét
xUr phic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6: 481/2025/TLPT- DS, ngay 13
thang 11 nim 2025 “Vé viéc tranh chap quyén st dung dat”. Do ban an dan su so
tham s6 35/2025/DSST ngay 22 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 4 -
Pik Lik bi khang cao; theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xi sb
12/2026/QDXXPT-DS ngay 05 thang 01 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim: 1960; dia chi: Thon D, x4 E, tinh
bik Lak. C6 mit.

- Bi don: f)ng Nguyén N, sinh nim: 1957; dia chi: Thon D, xa E, tinh Pik Lik. Co
mat.

- Nguwoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

. @ng Ho Vin V, sinh nam: 1960; ¢6 mit;

.Ba La Thi Thu T, sinh nam: 1956; c6 mat;

Ba Nguyén Thi N1, sinh nim: 1984; c6 mit;

Ong Nguyén Hong P, sinh nim: 1985; ¢6 mat;

Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nam: 1988; c6 mat;
Ba Nguyén Thi Thu T1, sinh nim: 1990; vang mat;

e

. Ba Nguyén Thi Hong T2, sinh nam: 1994; ving mat;
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8. Ong Nguyén Quang T3, sinh nim: 1996; c6 mit;
9. Ba Nguyén Thi L. sinh ndm: 1999; ving mit;
Péu tra tai: Thon D, x4 E, tinh Pak Lik.

10. Ong Nguyén Xuan H2, sinh nam: 1992; dia chi: Phuong B, tinh Khanh
Hoa. Ving mat.

- Nguoi lam chimg: Ong Dang Ngoc H3, sinh nim: 1949; dia chi: thon C, x4
E, tinh Pak Lak. Vang mit.

Nguwoi khiang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nim 1988 gia dinh toi tir x3 V, huyén P, tinh Thira Thién Hué chuyén vao
thon D, xa K, huyén K, tinh Dak Lak (nay la thon D, xa E, tinh Bak Lak) dé lam
an, sinh séng, vo chong toi d3 nhan chuyén nhuong cia dng T4, ¢ K, xa K, huyén
K (t6i khong xac dinh duoc ho tén day du cua ong T4, ong T4 da chét nam nao toi
khong con nhé) 01 thira dat trong c6 dién tich 755m?, gia tri chuyén nhuong da
lau t6i khong con nhé. Sau qua trinh ké khai cap giay chirng nhan quyén st dung
dat, dén ngay 03/11/2003 gia dinh t6i duoc UBND huyén K cép gidy chtimg nhan
quyén str dung dat s6 V 827012, tai thira dat s6 191, to ban d6 so 35, dién tich st
dung 755m?, trong d6 c6 255m? dat & va 500m? dat mau mang tén hd H6 Vin V,
dia chi: Xa K, huyén K, tinh Pak Lak.

Nam 1988 gia dinh t6i lam can nha gd, lop tranh dién tich str dung khoang
70m2, nam 2011 gia dinh ching tdi thido d& can nha g, lop tranh dé x4y dung cin
nha xay cap 4, mai lop ton, nén lat gach men, dién tich st dung khoang 100m?
hién tai gia dinh t61 dang ¢.

Dén nim 2018 gia dinh chiing t6i lam thu tuc tach thtra dat trén thanh 02
thira, ting cho con dé cua chung t6i 1a H6 Vian Q va con dau Nguyén Thi Hoai P1
thira dat s6 360, to ban d6 so 35, dién tich 266m?, theo Giay chirng nhin quyén sir
dung dat s6 CM 421526, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh P cap ngay
14/5/2018. Thira dat con lai theo giay ching nhan quyén s dung dat s6 CM
421527, tai thira dat s6 359, to ban do so6 35, dién tich 489m? gia dinh t6i lam thu
tuc tang cho vo chong t6i éng HO6 Vian V va ba Nguyén Thi H, duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén K ky xac nhan ngay 22/7/2021.

Vo chong toi su dung thira dat trén 6n dinh, khong tranh chap véi ai. Pén
nam 2020, 6ng Nguyén N 1a nguoi st dung dat lién ké phia dong gia dinh toi da
thue hién hanh vi do dat, xdy mong hang rao lan chiém qua gia dinh t6i phan dién
tich dat 160m2, cu thé nhu sau:

Phia dong giap dat gia dinh 6ng N, canh dai khoang 40 mét;

Phia tay giap dat gia dinh t6i, canh dai khoang 40 mét;

Phia nam giap duong Q, canh ngang khoang 1,2 mét;
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Phia bac giap dat gia dinh toi, canh ngang khoang 2,8 mét.

Mic du gia dinh t6i nhiéu lan yéu cau 6ng N dimg hanh vi lan chiém dat
cua gia dinh t6i nhung 6ng N khong hop tac. Gia dinh t6i da lam don giri dén
UBND x4 K dé hoa giai nhung khong thanh, 6ng N van khong hop tac ma tiép tuc
xay dung cong trinh, nha kho 1an chiém trén phan dién tich dat cia gia dinh toi.

Vi vay, t6i da lam don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong
Nguyén N phai c6 trach nhiém hoan tra cho vo chong t6i phan dién tich dat da lan
chiém 160m? nhu da néu trén va budc dng N thao d& hang rao, vat kién tric, nha
kho xay dung trai phép trén dién tich dat cua vo chong toi.

Cian cr két qua xem xét, tham dinh tai chd va két qua do dac ctia Cong ty
TNHH D chi nhanh D thuc hién thi hién trang dién tich dat tranh ch?ip la 56,9m?,
cu thé nhu sau:

Phia dong giap dat nha 6ng Nguyén N, canh dai khoang 46,2 mét;

Phia tay giap dat gia dinh t6i Nguyén Thi H, Phan Van V1, canh dai 39,95
mét;

Phia nam giap duong Q, canh dai 0,5 mét;

Phia bic giap dat gia dinh t6i Nguyén Thi H, Phan Vin V1, canh dai 2,47
meét.

Toi xin rat mot phan yéu cau khoi kién phan dién tich dat 103,1m? va tai
san gan lién trén phan dién tich dat 103,1m? theo don khai kién ngay 28/5/2024
cua toi.

Nam 2003, gia dinh 6ng N c6 lam hang rao méng da hoc, giang ludi B40
phia tiy gia dinh ong N, tiép giap voi phia dong thira dat gia dinh toi, chieu dai
46,2 mét. Truéc d6, nim 1989, gia dinh dng N c¢6 trong 01 cay dira, nam 2010 gia
dinh 6ng N c6 trong 01 cay méang cau Na trén dat tranh chap hién tai véi gia dinh
toi. Thoi diém d6, do gia dinh t6i khong hiéu biét phap luat nén khong co ¥ kién
gi v6i gia dinh 6ng N va cling khong lam don khéi kién doi voi gia dinh ong N.
Pén nim 2020 dng Nguyén N thuc hién hanh vi d6 dat, stra chita hang rao lan
chiém qua phan dién tich dat cua gia dinh t6i nén gia dinh t6i lam don gui dén
UBND xi K d¢ giai quyét, hoa giai nhung khong thanh, dén nim 2024 6ng Nguyén
N x4y dung cin nha kho lan chiém qua phan dién tich dat ctia gia dinh t6i nén toi
da lam don khéi kién 6ng N ra Toa an.

Toi dong ¥ véi két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Két
qua do dac, thdm dinh tai san thé hién phf:in dién tich dat cua gia dinh t61 la 955,3m?
so voi giay chirng nhan quyén st dung dat 1a du 466,3m? nhung t6i khong biét
nguyén nhan cua su bién dong quyén st dung dat. Doi véi thira dat s6 102, to ban
d6 s6 35, dién tich sir dung 2.395m? cua ho gia dinh tdi tiép giap phia bac thira dat
s6 359, to ban d6 s6 35, dién tich st dung 489 m? cuia vo chong t6i ciing khong hé
lién quan dén su bién dong dién tich dat du 466,3m2, toi chi biét tir khi mua dat va



cho dén khi bi 6ng Nguyén N lan chiém dat thi gia dinh t6i stt dung 6n dinh, khong
tranh chap véi ai.

Toi yéu cau Toa an xem xét, giai quyét budc dng Nguyén N phai c6 trach
nhiém hoan tra cho vo ch(:‘)ng tO1 phé“m dién tich dat lan chiém 1a 56,9m?2, vi tri t
can: Phia dong giap dat nha ong N, canh dai 46,2 mét, phia tay giap dat vo chong
toi, canh dai 39,95 mét, phia nam giap duong Q, canh dai 0,5 mét, phia bac giap
dat vo ch(})ng to1, canh dai 2,47 mét. Buoc ong N thao d& hang rao, vat kién truc,
nha kho xay dung trai phép trén dién tich dat ciia vo chong toi theo so liéu trich
luc thira dat.

* Bi dom 6ng Nguyén N trinh bay:

Toi khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi H vé viéc budc
toi phai c6 trach nhiém hoan tra cho gia dinh ba H phan dién tich dat 56,9m? va
budc to6i phai thao d& hang rao, vat kién truc, nha kho xay dung trén dién tich dat
tranh chap theo don khoi kién cia ba H, boi vi gia dinh t6i khong hé lan chiém dat
cua gia dinh ba H.

Phan dién tich dat gia dinh t6i dang sir dung c6 ngudn goc 1a vao dau nam
1987, t6i tir xa V, huyén P, tinh Thira Thién Hué vao thon C, xa K, huyén K di lam
cong cho dng Pang Ngoc H3 vé tho ho, xay xat [ta, lam nong. Pén ngay 22/5/1987
ong Diang Ngoc H3 di dong v viét cho t6i 01 gidy sang nhuong lai dat vuon, tri gia
thira dat nay duoc ong H3 quy doi thanh 200 (Hai tram) cong lao dong ma toi da
lam cho 6ng H3, dugc Hop tac xa S ky xac nhan ngay 22/5/1987 va UBND xa E
ky xac nhan ngay 10/6/1987.

Tai thoi diém o6ng H3 sang nhuong lai thira dat vuon trén cho toi thi trén dat
c6 01 nha go, lop tranh, dién tich 28m* (7m x 4m), 01 ao ca dién tich 300m* va
200 tru tiéu bam tru g6 trong nam thir 4 do dng H3 lam, vi tri tir can thira dat: Phia
dong giap dat nha 6ng H3; Phia tay giap thira dat trong, sau nay ba H, 6ng V1 dén
&; Phia nam giap quoc 16 B; Phia bac giap dat nha ong P2.

Tai thoi diém ngay 22/5/1987, ranh gidi phia tay giap thira dat ba H, ong
V1 c6 chiéu dai khoang 50 mét, lam bang hang rao thép gai 03 soi, tru gd. Bo rao
thoi diém d6 con cdé mot sd cay keo va dam but, do 6ng Pang Ngoc H3 lam. Hién
nay chi con lai hang cay keo ranh gidi phia sau sau dudéi vuon cua nha to61 va nha
ba H la nguyén thuy, con doi voi hang rao thép gai 03 soi, tru go, hang dam but
(ranh giéi dat tranh chap) toi di thao d& vao nam 2005 dé xay hang rao da tap 19,
mong da hdc.

Nam 1988 gia dinh ba H, 6ng V1 dén ¢ thira dat lién ké phia tay véi thira dat
cua gia dinh t6i. Pén nam 1994, gia dinh to1 xay nha ¢ dién tich khoang 200m?;
nam 2005 toi stra lai hang rao phan ranh giéi phia tay tlep giap dat phia dong ben
gla dinh ba H, 6ng V1. Khi lam hang rao, t6i d3 nho hét tru hang rao g0, thép gai
dé xay hang rao da tap 16, mong da hoc chiéu cao khoang 2 mét, chiéu dai khoang
45 mét.



Ngay 21/11/2005, gia dinh t6i dwoc UBND huyén K cap giay chiung nhan
quyén st dung dat s6 AD 575385, tai thira dat s6 103, to ban do s6 35, dién tich
4.650m% mang tén ho 6ng Nguyén N, dia chi thira dat: Xa K, huyén K, tinh Pak Lak
(nay la xa E, tinh Piak Lik), thira dat hién tai c6 vi tri tir can cu thé nhu sau:

Phia dong giap dat nha ong H3, canh dai 103,43 mét;

Phia tay giap thira dat nha ba H, 6ng V1, canh dai 99,59 mét;
Phia nam giap duong Q, canh dai 39,37 mét;

Phia bac giap dat gia dinh toi, canh dai 40,50 mét.

Toi dong ¥ véi két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Két
qua do dac, thAm dinh tai san thé hién phé“m dién tich dat cua gia dinh t61 la
3.939,1m? so voi giay chirmg nhan quyén sir dung dat 1a thiéu 701,9m? nhung toi
khong biét nguyén nhan cua su bién dong quyén st dung dat.

Phan dién tich dat 56,9m? ba H khéi kién toi la nam trong phé“m dién tich dat
cua gia dinh t6i. Nam 1989, gia dinh ti c¢6 trong 01 cay dira; nam 2003, gia dinh
t6i lam hang rao moéng da hoc, giing ludi B40 bia phia tay, tiép giap véi phia
dong thira dat gia dinh ba H, chiéu dai 46,2 mét; nam 2010, gia dinh toi trong 01
cay mang cau Na trong phan dién tich dat 56,9m? hién nay dang tranh chap. Nam
2024, gia dinh t61 lam can nha xudng dién tich 365,6m? hoan toan trén dién tich
dat cua gia dinh t6i. Toi khang dinh gia dinh t6i khong 1an chiém dat cia gia dinh
ba H, vi nguon goc dat cua gia dinh t6i dén dau thi gia dinh t6i stt dung dén do, toi
yéu cau Toa an xem xét bac yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi H, t6i khong c6
yéu cau khoi kién phan t6 v6i nguyén don.

* Ngwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Ho Vin V trinh bay:

Toi 1a chong ciia ba Nguyén Thi H, toi xac nhan 101 trinh bay cua ba Nguyén
Thi H trong qua trinh giai quyét vu an la hoan toan dang su that, vi vay té1 khong
bo sung ¥ kién gi thém, t01 yéu cau Toa an xem xét va gial quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

* Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ba La Thi Thu T trinh bay:

Toi 1a vo ctia 6ng Nguyén N, toi xac nhan 101 trinh bay cua chong tdi dng
Nguyén N trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa la hoan toan dung su
that, vi vay to1 khong bo sung v kién gi thém, to1 yéu cau Toa an xem xét va giai
quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

* Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Xuan H2 trinh
bay:

Toi la con dé ciia 6ng Nguyén N, toi phan bac yéu cau khoi kién ctia ba H
nhu sau: Phan dat tranh chap la nguyén bo ho rong tir 01 - 1,5 mét va mot phan
long ho (co trudce khi gia dinh t61 mua dat va dugc san lap vao nam 2002). Thira
dat nha t61 cao hon thira dat nha ba H, cu thé bo ho cao tir 01 - 1,5 mét, cach vi tri
nha ¢ cua ba H tir 03 mét. Ranh gi6i dat dugc xac dinh boi 03 tru rao gé kéo kém
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gai va cay xau diia duong kinh tir 30 - 35 cm moc & mép bo ho phia nha ba H, &
phia nha ba H c6 mdt muwong nude dudi chan bo ho, do thoi tiét nén cay xau dua
bi nga, do vao nam 1999, tru rao cling bi nga, d6 sau do.

Phia dat nha ba H c6 hang cidy man (03 cay) va giéng nudc, cach ranh dat
(bo ho) gia dinh t6i khoang 01 mét. Nha 1a noi dé & chui ra, chui vao ngay biét
bao nhiéu lan ma ba H néi gia dinh t6i 1an chiém mé dat cao 01 - 1,5 mét, rong 01 -
1,5 mét la qua vo ly. Nam 2003, gia dinh t61 xay bo rao tap 16, vi chi mubn xay
cho thang dat nén da nho 01 tru rao gd dau tién, con 02 tru rao gb & gu,ra va cudi
van de nguyen sau nay nha ba H trdim muong nuée, lam san nén da nho tru rao
thé ndo gia dinh t6i khong rd, phan dién tich dat tranh chap gia dinh t01 str dung
hop phap tir xwa dén nay, c6 02 cay dira do ba t6i 6ng Nguyén N trong tir nim
1989, nhitng ¥ kién cha, me toi da khai toi khong trinh bay gi thém, don khoi kién
cua ba H 1a vo can cu.

* Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén
Thi Thu T1, ba Nguyén Thi Hong T2 va 6ng Nguyén Quang T3 ciing trinh bay:

Chiing t6i 1a con d¢ cua 6ng Nguyén N va ba La Thi Thu T, 13 ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an: “Tranh chap quyén str dung dat”, gitta nguyén
don ba Nguyén Thi H, bi don éng Nguyén N. Gia dinh chiing t6i c6 thira dat s6 103,
td ban d6 sb 35, dién tich 4.650m?, theo giay chiing nhan quyén sit dung dat s6
AD 575385, do UBND huyén K cap ngay 21/11/2005, mang tén ho ong Nguyén N,
dia chi thira dat: Xa K, huyén K, tinh Pak Lak (nay 1a xa E, tinh Pak Lak).

Viéc ba Nguyén Thi H da lam don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
cha dé ching t6i 6ng Nguyén N phai c6 trach nhiém hoan tra cho gia dinh ba H
phi‘m dién tich dat da lan chiém 160m? (dién tich dat tranh chép do thuec té 56,9m?)
va buodc cha dé chung to6i dng Nguyén N thao d& hang rao, vat kién trtic, nha kho
xay dung trén dién tich dat tranh chap 1a hoan toan khong c6 co sé. Béi vi tir
true dén nay ké tir nam 1987 cha dé ching to6i dng Nguyén N nhan sang nhuong
thira dat cia 6ng Pang Ngoc H3, qua trinh st dung gia dinh ching t6i lam hang
rao, trong ciy va lam cong trinh nha kho trén dat thudc quyén so hiru cia gia dinh
chiing t61, gia dinh chung to6i khong hé lan chiém bat ky phan dién tich dat nao
cua gia dinh ba H, do d6 chung t6i yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét dé bac yéu
cau khoi kién cua ba H, chiing t6i khong cé yéu cau khoi kién doc 1ap gi trong vu
an. Ngoai ra chung t6i khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi thém.

* Ngwdi lam chirng ong Ding Ngoc H3 trinh bay:

Gitra t6i vdi vo chong dng N, ba T va vo chong ong V, ba H 1a nguoi dong
huong x3 V, huyén P, tinh Thira Thién Hué. Hién nay t6i dang & tai thon C, xi E,
tinh Pak Lak con vo chong ong N, ba T va vo chong 6ng V, ba H thi ¢ thén D, xi E,
tinh Pak Lak.

Vao ngay 22/5/1987 tdi ¢6 sang nhuong cho 6ng Nguyén N 01 thira dat co
dién tich 4.650m? tai thon D, xi K, huyén K, tinh Pak Lik. Nguon goc thira dat 1a
vao nam 1980 to1 tir xa V, huyén P, tinh Thtra Thién Hué vao cu tra tai thén D, xa
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K, huyén K, tinh Dak Lik dé lam #n sinh song, t6i lam nghé tho moc roi lam co
so xay xat [a va lam nong. Nam 1983 t6i duoc Hop tac xa san xuat nong nghiép
Ea Kmut cap cho toi thira dat néu trén. Pén nam 1987 6ng Nguyén N c6 dén lam
cong cho t6i, cong viéc 1a xay sat laa, phu ho, lam nong. Pén ngay 22/5/1987 toi
c6 viét cho 6ng Nguyén N 01 gidy sang nhuong lai dat vuon dién tich khoang
4.500m?2 (t6i khong con nhé rd cu the) dé quy doi 200 ngay cong lao dong ma
ong N da lam cho t6i, gidy sang nhuong lai dat vuon duoc doi trudng doi 4 Hop
tac xa S; Hop tac xa S ky xac nhan ngay 22/5/1987 va dugc UBND xa E ky xac
nhan ngay 10/6/1987. Thira dat tdi sang nhuong cho 6ng Nguyén N ¢6 vi tri tit can
nhu sau:

Phia dong giap dat nha 6ng Ma N2 (da chét), canh dai khoang 80 mét;
Phia tay la thira dat trong, canh dai khoang 75 mét;

Phia nam giap quoc 10 B, canh dai khoang 35 mét;

Phia bac la thira dat tréng, canh dai khoang 32 mét.

Tai san trén dat lic nay c6 01 nha gb, mai lop tranh, dién tich 28m? (7m x
4m), cach mép duong quoc 1o khoang 15 mét, 01 ao ca (phia tay) dién tich
300m? va 200 tru tiéu bam tru gb trong nam thir 4 do toi trong Ranh gidi1 phia tay
thot dlem d6 t6i c6 lam hang rao thép gai 03 soi, tru gb va trong hang cay dam but
va mot sb cay keo Cu ba theo b rao, ngoai ra khong trong cay gi khac.

To61 khong c6 y- kién hay yéu cau gi doi v6i thira dat ma toi da chuyen
nhu’O’ng cho ong Nguyen N vao ngay 22/5/1987. Nay ba H khéi kién 6ng Nguyén
N thi dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Tai Ban an dan sw so t'llﬁm'sﬁ 35/2025/DS-ST, ngay 22/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vec 4 — Pak Lak quyét dinh:

Can ¢t khoan 1 Piéu 175; khoan 1, 2 Piéu 176 B0 luat Dan su nam 2015;
Piéu 166, khoan 1 DPiéu 170, Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013; cac diéu 26, 31,
236 Luat Pat dai nam 2024.

Cian ctr: Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, miém, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I€ phi toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén
Thi H vé viéc: Budc ong Nguyén N tra lai cho vo chong dng H, ba V phan dién tich
lan chiém 1a 56,9m?2 tai thtra 359, to ban d6 35, dién tich 489m?2 va thdo d& hang
rao, vat kién tric, nha kho xay dung trén dién tich 56,9m?2, c6 gi6i can: Pong giap
nha dng Nguyén N, canh 46,2m; Tay giap nha ba Nguyén Thi H, Phan Van V1, canh
39,95m; Nam giap duong Q; Bic giap dat nha ba Nguyén Thi H, Phan Vian V1,
canh 2,47m.

Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don Nguyén Thi H
doi v6i phan dién tich 103,1m? va budc thao d& hang rao, vat kién truc, nha kho
gan lién trén dat.
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Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi to tung va quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

* Ngay 06/10/2025, nguyén don ba Nguyén Thi H khang céo, dé nghi Toa
an cap phtc tham sira ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi H giir nguyén yéu cau khoi kién, giit nguyén yéu
cau khang cao doi voi ban an so: 35/2025/DSST ngay 22 thang 9 nam 2025 cua
Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - Bak Lak da tuyén, dé nghi HDXX chap nhan khang
cdo, stra ban an dan su so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi cia nguyén
don.

- Bi don 6ng Nguyén N giit nguyén noi dung di trinh bay ¢ cap so tham. Dé
nghi HoO1 dong xét x1r phuic tham bac khang cao ctia ba Nguyén Thi H, giir nguyén
ban 4n so tham.

- Nhirng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tai phién toa van giit nguyén
ndi dung da trinh bay ¢ cap so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pk Lak phat biéu N kién vé vu an:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Thu ky, Tham phan va

Hoi dong xét xir tuan theo ding trinh ty thu tuc phap luat quy dinh. Puong su
thuc hién dung cac quyén va nghia vu cta ngudi tham gia to tung.

Vé ndi dung: Theo ho so vu an thé hién, dién tich dat tranh chz,”ip 56,9m?2,
toa lac tai xd K, huyén K, tinh Pak Lik, c6 nguon goc do gia dinh 6ng Nguyén N
nhan chuyén nhuong cua dng Pang Ngoc H3; di str dung on dinh tir nim 1987 dén
nay; trén dat tranh chap c6 nhiéu tai san cua gia dinh 6ng N3 gom 01 cay dira
trong nam 1989, mot cAy mang cau trong nam 2010, bo rao xay dung nam 2005.
Tt nam 1989 cho dén niam 2020, gia dinh ong N3 st dung, xay dung tuong rao,
x4c dinh ranh gi6i phia gia dinh ba H khogn tranh chap. Nam 2918, gia dinh ba H
lam thu tuc tach thira dat 191, to ban do 35 thanh 02 thtra 359 va 360 cung t& ban
do 35; trong d6 c6 thira 359 cép chong lan 1én mot phan dién tich dat cua gia dinh
ong N 1a thugc truong hop cap khong dung doi tuong, khong dung dién tich theo
nguodn goc dat. Viéc ba H can cr vao gidy ching nhan cap nam 2018 dé khai kién
budc ong Nguyén N phai tra lai dién tich 56,9m?2 cua gia dinh 6ng N sit dung tir
nam 1987 va budc phai thao d& cac vat, cong trinh, kién tric trén dat la khong co
can ctr chap nhan. Ban 4n so tham xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién cia
ba H la c6 cén cr.

bé nghi Hoi df‘)ng xét X1, can ¢t khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan
su, khong chap nhan khang céo, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:
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[1] Vé thii tuc to tung:

Nguyén don Nguyén Thi H khang c4o va c6 don xin mién ndp tién tam trng
an phi trong thoi han quy dinh 1a khang cao hop 1€ duoc xem xét theo thu tuc
phtc tham.

Yéu cau khéi kién cua nguyén don la tranh chap quyén st dung dat tai xi E,
tinh Dak Lak. Toa an nhan dan khu vuc 4 — Bak Lak thu 1y giai quyét la dung
tham quyén theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét khang cao cia nguyén don Nguyén Thi H:

[2.1] Nam 1987, gia dinh ba Nguyén Thi H, éng H6 Van V nhan chuyén
nhuong cua 6ng Huynh Van T4 dién tich 755m? va da dugc UBND huyén K, tinh
Pak Lak cap giay chitng nhan QSD dat ngay 03/11/2003 d6i véi thira 191, to ban
do 35, c6 vi tri: Phia dong giap thira 192 cua gia dinh 6ng Nguyén N. Nam 2018,
gia dinh ba H lam thu tuc tach thira dat 191 thanh 02 thira 359 va 360 cung to ban
do so 35. Trong d6 thira 360 c6 dién tich 266m?, theo giay chung nhan quyén six
dung dat s6 CM 421526 dung tén 6ng Ho Vian Q, ba Nguyén Thi Hoai P1; va thira
dat s6 359 ¢6 dién tich 489m? theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM
421527 dung tén ho 6ng HO6 Vian V, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap
ngay 14/5/2018; duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén K ky xac nhan
diang ky bién dong sang tén vo chong ong H6 Vian V, ba Nguyén Thi H ngay
22/7/2021.

[2.2] Can ctr két qua xem xét, tham dinh tai cho va két qua do dac ctia Cong
ty TNHH D chi nhanh D thuc hién thi hién trang dat tranh ché‘ip co dién tich
56,9m?, gi¢1 can nhu sau:

Phia dong giap dat nha 6ng Nguyén N, canh dai khoang 46,2 mét;
Phia tay giap dat Nguyén Thi H, Phan Vian V1, canh dai 39,95 mét;
Phia nam giap duong Q, canh dai 0,5 mét;

Phia bac giap dat Nguyén Thi H, Phan Van V1, canh dai 2,47 mét.

Dién tich dat tranh chap nam trong thira 359 to ban d6 35, da duoc cap giay
chirng nhan quyén st dung dat s6 CM 421527 ngay 14/5/2018 cho ho 6ng Ho Van
V.

Trén dién tich dat tranh chap c6 cac tai san thudc quyén s hitu cua gia
dinh 6ng Nguyén N gom: 01 tru bé tong cao 1,6 mét, kich thudc 12 x 12 cm; hang
rao mong da hoc chiéu cao 45 cm, chiéu dai 20 mét, trén hang rao méng da hoc
c6 dang ludi B40, chiéu cao 1,45 mét, chiéu dai 7,25 mét, xay dung nim 2005;
hang rao tap 16 + 03 tru gach, chiéu cao 1,65 mét, chicu dai 17,02 mét, xay dung
nam 2005; nha tim x4y xi mang, dién tich 4,2m? xay dung nam 2024; tuong gach,
chan nha xuong (khong to trat), chiéu cao 55cm, chiéu dai 24,99 mét + 05 tru sat
loai phi 90, cao 5,5 mét + tdn che, nep khung sat dién tich 137,4m2, xay dung
nam 2024; 01 cay dira trong nam 1989; 01 cay mang cau Na trong nam 2010; mat
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dat nén (bé mait san) phan dién tich dat tranh chap gia dinh 6ng N dang st dung
cao hon mat dat nén (b€ mat san) cua gia dinh ba H 1a 0,5 mét.

[2.3] Can ctr vao hinh thé cac thira dat duoc cap theo gidy chiing nhan sb
AD 575385 ngay 21/11/2005 doi véi thira 103, to ban d6 35 cho hd 6ng Nguyén N
va giay chirg nhan s6 vao so6 415433 ngay 03/11/2003 d6i voi thira 191, to ban
d6 35 cho ho Ho Vin V thi canh tiép giap giita hai thira 103 (con c6 s6 hiéu 1a 192)
va 191 1a moét canh thfmg, so vOi1 hién trang st dung hién nay thi tai doan dang
tranh chap la canh gap khuc.

Tuy nhién, hién trang st dung dat ctia 6ng Nguyén N tir ndm 1987, trudc
thoi diém vo chong ba H, 6ng V st dung dat; gitra hai thira dat c6 ranh giéi lién ké
hang rao day kém gai. Qua trinh str dung tir nim 1987 dén nam 2020, gia dinh
ong N co6 thao do hang rao ct xay dung lai twong rao maéi ndm 2005 nhung cac
bén khong phat sinh tranh chap. Trén phan dat dang tranh chap c6 ta1 san cua gia
dinh 6ng Nguyén N, gom: Cay dira trong nim 1989, cay mang cau trong nam
2010, xay tudng rao nam 2005, thudc trudng hop xac lap ranh gidi lién ké do str
dung Sn dinh trén 30 nam ma khong phat sinh tranh chap.

Mit khac, theo két qua do dac, dién tich dat thuc té cta vo chéng ba H, ong
V st dung 1a 955,3m?, so véi giay chitng nhan quyén stt dung dat so6 CM 421527,
tai thira dat so 359, to ban d6 so6 35, dién tich 489m? 1a du 466,3m>.

Dién tich dat thuc té cia ho 6ng Nguyén N 1a 3.939,1m?, so véi giay ching
nhan quyén st dung dat s6 AD 575385, tai thira dat s6 103, to ban d6 s6 35, dién
tich 4.650m? la thiéu 701,9m>.

[2.4] Ttr nhitng can ¢t trén, cap so tham x4c dinh tai thoi diém nam 2018
cac co quan quan Iy dat dai lam thu tuc tach thira dat s6 191, to ban do s6 35, dién
tich 755m? ctia ho 6ng H6 Vin V, chia thanh 02 thira dat, trong d6 c6 thira dat s6
359, to ban d6 so 35, dién tich 489m?, theo giay chirng nhan quyén str dung dat so6
CM 421527 hién nay dang tranh chap la khong phu hop véi dién tich dat thuc té
ma vo chong ba H, 6ng V dang quan 1y, sit dung dan dén co su sai léch khi 1ong
ghép trén ban dd cii va ban d6 mdi nén phan dién tich dat tranh chap 56,9m? cua
gia dinh 6ng Nguyén N da chéch vao trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
CM 421527 ctia vo chong ba H, 6ng V, lam phat sinh tranh chap nén viéc ba H yéu
cau Toa an giai quyét budc dng Nguyén N phai cé trach nhiém hoan tra cho vo
chong ba H, 6ng V phan dién tich dat 1an chiém 56,9m la khong co co so.

Nguyén don khang cao nhung khong cung cap tai liéu, ching ctr ndo méi
lam thay doi ban chat vu 4n nén bac khang céo, giit nguyén ban an so tham.

[3] V& chi phi t6 tung: Cap so tham thu tam tng ctia ba H 15.000.000d va
hoan tra cho ba H 3.500.000d. Chi xem xét, tham dinh tai chd 9.500.000d, chi
dinh gia tai san 2.000.000d, tong cong 11.500.000d. Tuy nhién, khi quyét dinh c6
nham lan so tién chi phi t6 tung thanh 12.000.000d nén cap phic tham diéu chinh
lai cho phu hgp vdi thuc té.
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[4] Vé an phi: Nguyén don khang cao khong dugc chap nhéan nén phai chiu
an phi dan su phuc tham. Ba Nguyén Thi H 1a nguoi cao tudi, ¢6 don xin mién 4n
phi nén mién 4n phi phtic tham cho ba H.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

[1] Cén ctr vao khoan 1 Di¢u 308 cua B¢ luat T6 tung dan sy nam 2025;
khong chap nhan khang céo cia nguyén don Nguyén Thi H; giit nguyén ban an dan
su so tham so6: 35/2025/DSST ngay 22 thang 9 nim 2025 cua Toa an nhan dan
khu vuce 4 - Pak Lik.

[2] Ap dung:

Khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 DPiéu 157,
khoan 1 Piéu 165, Piéu 203, Piéu 217, Piéu 218, Diéu 219, DPiéu 220, Piéu 235,
khoan 2 Diéu 244, Piéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan su
nam 2015.

Khoan 1 Piéu 175; khoan 1, khoan 2 Diéu 176 cua B0 luat Dan s nim
2015.

biéu 166; khoan 1 Piéu 170, Piéu 203 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 26,
Dicu 31, Diéu 236 Luat Dat dai ndm 2024;

Piéu 2 Luat nguoi cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chéE nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi H Ve
viéc bugc ong Nguyén N phai co trach nhiém hoan tra cho vo chong ba Nguyén Thi
H, 6ng H6 Vin V phan dién tich dat 1an chiém 56,9m?, tai thira dat s6 359, to ban
do s6 35, toa lac xa K, huyén K, tinh Pak Lak (Nay la E, tinh Dak Lik); va phai
thao do hang rao, vat kién trac, nha kho xay dung trén dién tich dat 56,9m2, ¢o vi
tri tr can:

Phia dong giap dat nha 6ng Nguyén N, canh dai 46,2 mét;

Phia tay giap dat nha ba Nguyén Thi H, 6ng Phan Vian V1, canh dai 39,95
mét;

Phia nam giap duong Q, canh dai 0,5 mét;

Phia bic giap dat nha ba Nguyén Thi H, 6ng Phan Van V1, canh dai 2,47
met.

2. Dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyen

Thi H d6i vé6i phan dién tich dat 103,1m? va budc thao d& hang rao, vat kién tric,
nha kho xay dung trén dién tich dat 103 Im?. Ba H duoc quyén khoi kién lai 601
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voi phan dién tich dat 103,1m? va tai san gan lién trén dat theo quy dinh cta phap
luat.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi H phai chiu 11.500.000d (Muoi mot
triéu nim tram nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san; duoc khau trir vao so tién 11.500.000d (Muo1 mot triéu nam tram nghin d("‘mg)
da ndp tam wrng la thi hang xong.

4. Yé an phi: Mién an phi dan su so tham va an phi dan su phtic tham cho
ba Nguyén Thi H.

[3] Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su. Thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

[4] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUCTHAM

- Vu GPKT vé din su TAND t6i cao;  THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Lik; :

- TAND Khu vuc 4 - Dik Lik;

- Thi hanh 4n dan su tinh Pik Lik:

- Duong su;

- Luu ho so, luru Toa an.

Ly Tho Hién
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