TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI DPoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an so: 73/2026/DS-PT

Ngay: 27/01/2026.
V/v “Tranh chap hop déng tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

- Thidm phdn - Chii tea phién téoa: Ong Nguyén Vin Thu.

- Cic Tham phdn: Ong Vi Hong Luyén;

Ba D6 Thi Nhung.

- Thir ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Anh, Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong
Nai.

- Dai dién Iﬁé‘n kiém sdt nhdn dan tinh Péng Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Hoang Thé Anh, Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 01 nam 2026, Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét x1r
phtc tham cong khai vu an dan su thu ly 50 748/2025/TLPT-DS ngay 18 thang 12
nam 2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong tin dung". Do Ban an so thé‘tm‘ SO
410/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pong
Nai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 702/2025/QDXXPT-DS ngay 22 thang
12 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 46/QDPT-DS ngay 12 thang 01 nim
2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan phat trién Thanh pho H. Dia
chi: B, duong N, phuong S, Thanh pho Ho Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Cong ty Co phan D. Dia chi: Thon T,
phuong H, tinh LAm Pong.

Dai dién theo phap luat: Ong Phung Anh T, Chu tich Hoi dong quan tri.

Dai dién theo iy quyén: Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh pho
H. DPia chi: B, duong N, phuong S, Thanh pho Ho Chi Minh.

Dai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc T1, sinh nam 1970, chic vu: Téng
giam doc.

Dai dién theo Uy quyén tham gia to tung:

1. Ba Dinh Thi Thanh T2, sinh ndm 1996, Chuyén vién xtr Iy ng. Dia chi: S6
F duong P, phuomg X, Thanh phé H6 Chi Minh.



2. Ong Huynh Tan H, sinh ndm 1997, Chuyén vién quan hé khach hang ca nhan.
Dia chi: S6 B, KP L, phuong T, tinh Pong Nai (Van ban y quyeén so 36/GUQ-Ngan
hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh ph6 H ngay 28/8/2025).

- Bi don: Ong Luong Viét B, sinh nam 1970.

Ba Tran Thi M, sinh nim 1972.

Cung dia chi: s6 F, T6 B, Khu pho6 T, phuong P, tinh Pong Nai.
Nguwroi khang cdo: bi don dng Luong Viét B va ba Tran Thi M.

(Tai phién toa phiic tham, ba Dinh Thi Thanh T2, 6ng Huynh Tan H, ba Tran Thi Mcé
mdt,; éng Luwong Viét B ving mat).

NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién, cac ban tw khat va qua trinh lam viéc voi Toa an, nguyén
don Ngan hang thirong mai cé phan phat frzen thanh pho H la Cong ty ¢é phan D do
ong Huynh Tan H la dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngan hang thuong mai co phan phat trién thanh ph6 H d3 cho 6ng Luong Viét B
va ba Tran Thi M vay tién theo Hop dong tin dung s6 41400/19MN/HDTD ngay
25/10/2019, Phu luc Hop dong tin dung s6 41400/19MN/HDTD/PL0O1 ngay
04/12/2020; Hop dong tin dung 13158/21MN/HDTD ngay 12/4/2021 va Hop dong
tin dung s6 42194/22MN/HDTD ngay 15/11/2022, Phu luc Hop dong tin dung so6
42194/22MN/HDTD/PLO01 ngay 27/02/2023 cung cac Dé nghi giai ngan kiém Khé
ude nhan no cu thé nhu sau: Muc dich vay von: Theo tung khé uéc nhan no; Lai
suat: Theo tung khé uéc nhan no.

1. Tai san dam bao cho khoan vay theo Hop dong tin dung néu trén:

* Tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén s dung dat so
0326/2016/HDPBD-148 ngay 28/12/2016 va Hop dong stra d6i, bo sung so
0326/2016/HDBD-148/PL01 ngay 22/7/2021, thira s6: 273 thudc t& ban do s6: 102
dién tich: 767,8m? (bay tram sau muoi bay phay tam mét vudng, dia chi: Xa P, thanh
pho B, tinh Pong Nai (nay la phuong P, tinh Pong Nai). Hinh thtrc st dung: St dung
riéng. Muc dich sir dung: Dat & tai nong thon 100m?; Pat trong cdy hang nam khac
667,8m2. Thoi han st dung: Dat & tai nong thon: Lau dai; Dat trong cay hang nim
khac: Pén thang 02 nam 2018. Nguon goc sir dung: Cong nhan quyen st dung dat
nhu giao dat khong thu tién sir dung dat. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so BD 188255, s6 vao so cap
giay chimg nhan s6 CH05022 do Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Pong Nai cap
ngay 06/12/2010. Tai san bao dam dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh B1 ngay 29/12/2016.

* Tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén su dung dat so
35243/21MN/HDPBD ngay 15/12/2021 va Hop dong stra do6i, bd sung so
35243/21MN/HDBD/PLO1 ngay 27/02/2023, chi tiét nhwr sau:



Thira so: 436 thudc to ban d6 s6: 99 dién tich: 163,3m? (trong d6: Dién tich
duogc cap: 150m? khong duoc cap: 13,3m?), dia chi: Phuong P, thanh phd B, tinh
Pong Nai. Hinh thtrc str dung: Riéng: 150m?2, chung: Om2. Muc dich st dung: Pat
trong cay lau nam. Thoi han st dung: Pén thang 4 nam 2064. Nguon goc st dung:
Cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat khong thu tién st dung dat. Theo Giay
chig nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
s6 BT 271677, s vao so cap giay chimg nhan s6 CH 12038 do Uy ban nhan dan
thanh phd B, tinh Dong Nai cap ngay 12/4/2014, cap nhat thay doi ngay 14/12/2021.
Tai san bao dam duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai tinh
D ngay 16/12/2021.

Ngay 29/3/2024, Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién thanh pho H da ban
khoan no cia 6ng Luong Viét B va ba Tran Thi M cung toan bo bién phap bao dam
cia khoan no cho Coéng ty co phan D theo Hop dong mua ban no so:
183.03/2024/HDMBN/HDB-HNV ky két giita Ngan hang thuong mai co phan Phat
trién thanh phd H va Cong ty co phan D. Theo d9, toan bo quyén, nghia vu ctia chu
no la Ngan hang thuong mai ¢6 phan Phat trién thanh phd H doi véi khoan no cia dng
Luong Viét B va ba Tran Thi M da duoc chuyén giao cho Cong ty c6 phan D.

Dbé thuc hién cac quyén va nghia vu cta cha no déi vd1 khoan ng cua ong
Luong Vlet B va ba Tran Thi M, Cong ty c6 phan D d4 ty quyén cho Ngan hang thuong
mai co phan Phat trién thanh phé H theo Hop dong 1y quyen 50:

183.03/2024/HDUQ/HDB-HNV ngay 29/3/2024 ky két giita Cong ty ¢ phan D va
Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién thanh pho H.

Tinh dén ngay 26/9/2025, 6ng Luong Viét B va ba Tran Thi M con ng Cong ty co
phan D s6 tién la: 4.614.773.656 dong (Bon ty sau tram mudi bon triéu bay tram bay
muoi ba nghin sau traim nim muoi sau dong) trong d6: No goc la: 3.212.599.988
df‘)ng; No a1 trong han la: 255.325.557 déng; No 1ai qua han va 1ai cham tra lai la:
971.002.012 dong; No thé tin dung la: 175.846.099 dong (trong d6: No goc thé tin
dung 1a: 93.200.000 dong; No 1ai trong han thé tin dung la: 23.157.190 dong; No 1ai
qué han va 13i cham tra 14i thé tin dung 1a: 59.488.909 d6ng).

Qua trinh thuc hién Hop dong, 6ng Luong Viét B va ba Tran Thi M da khong
thuc hién nghia vu tra ng, vi pham cac thoa thuan trong Hop dong tin dung va Hop
dong thé chap da ky két.

Cong ty c6 phan D yéu cau 6ng Luong Viét B va ba Tran Thi M phai thanh todn s6
tien no tinh dén ngay 26/9/2025 1a: 4.614.773.656 dong (Bon ty sau tram mudi bon
triéu bay tram bay muoi ba nghin sau traim nim muoi sau déng) trong d6: No goc la:
3.212.599.988 dong; No 13i trong han la: 255.325.557 dong; No 1ai qua han va lai
cham tra 1ai 1a: 971.002.012 dong; No thé tin dung 1a: 175.846.099 dong (trong do:
No goc thé tin dung la: 93.200.000 dong; No 13i trong han thé tin dung la: 23.157.190
dong; No 1ai qua han va 13i cham tra 13i thé tin dung la: 59.488.909 dong).

Buoc ong Luong Viét B va ba Tran Thi M phai thanh toan phan no 13i qua han va
13i cham tra 1ai tiép tuc phat sinh tir ngay 27/9/2025 theo mirc 13i suat qua han thoa
thuan trong hop dong tin dung, khé uéc nhan no va giay dé nghi cap thé tin dung
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kiém hop dong sir dung di ky két véi Ngan hang cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

Truong hop 6ng Luong Viét B va ba Tran Thi M khong thwe hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra no cho Cong ty co phan D, dé nghi phat mai tai san thé
chap tai Ngan hang theo hop dong thé chap quyeén sir dung dat dé bao dam thuc hién
nghia vu ctia ngudi khac hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0326/2016/HPBD-
148 ngay 28/12/2016, hop dong stra doi, bo sung so 0326/2016/HDBD-148/PL01
ngay 22/7/2021, hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 35243/21 MN/HPBD ngay
15/12/2021 va hop dong stra doi, bo sung so 35243/21MN/HPBD/PL0O1 ngay
27/02/2023, toan bd sb tién thu duoc dung dé thanh toan nghia vu tra ng cua ong
Luong Viét B va ba Tran Thi M d6i véi Ngan hang.

Sau khi x1r Iy xong tai san bao ddm néu trén ma khong du dé tat toan khoan
vay thi 6ng Luong Viét B va ba Tran Thi M sé& phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no
theo ding cam két di ky tai hop dong tin dung, dé nghi gidi ngan kiém Khé uéc
nhan no va dé nghi kiém hop dong mé, st dung tai khoan thanh toan/san pham -
dich vu cho dén khi hét s6 no con lai.

Vé chi phi t6 tung va an phi dé nghi Toa an thuc hién theo ding quy dinh
phap luat.

* B don éng Lwong Viét B: Bi don dong Luong Viét B ving mit trong sudt qua
trinh giai quyet vu an khong trinh bay y kién gi va khong cung cap tai liéu chiing cu
qua yéu cau khot kién cua nguyén don.

* Tai ban tu khai ngay 26/8/2025 bi don ba Tran Thi M trinh bay:

Ba Tran Thi M xac nhan c6 vay ctia Ngan hang Phat trién thanh pho H - Chi nhanh
T4 tong so tién theo nhiéu khé uéc 1a khoang 3.070.000.000 dong viéc vay von ba
c6 thé chap tai san quyén st dung dat toa lac tai khu pho T. Qua trinh vay ba da tra 1ai
nhiéu lan, do tir khi vay va tra tién 1ai Ngan hang déu git hop dong va khé udc vay
tién cung hop dong thé chap tai san, khong giao cho ba bat ky giay to ching ctr gi
nén ba M khong nhd chinh xac da tra 1ai dugce bao nhiéu.

Ngay 29/3/2024, Ngan hang phat trién thanh pho H d3 ban no d6i v6i khoan no
ctia ba M cho Cong ty ¢ phan D nhung Ngan hang khong thong bao viéc ban ng cho
ba cling nhu ddi chiéu, xac nhan cac khoan no, viéc nay ba khong dugce biét. Nay
Cong ty co phan D 1a nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung va yéu cau ba phai tra no
cho Cong ty co phan D doi véi so tién goc va i ba vay ctia Ngan hang phat trien thanh
pho H chi nhanh T4, ba khong dong y. Ba vay ciia Ngan hang, ba c6 trach nhiém tra
cho Ngan hang. Ba khong lién quan dén Cong ty c6 phan D. Tai san cia ba thé chap
dé bao dam cho khoan vay chtr khong lién quan dén Cong ty co phan D. Ba khong thé
chap gi cho Céng ty c6 phan D.

* Tai Ban Gn dan sw so tham sé 410/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ciia Toa én
nhan dan khu viee 1 - Dong Nai tuyén xir:

Can cu Dicu 26, Dicu 35, Dicu 203, Diéu 220, bicu 227, Diéu 228, Diéu 233,
Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat to tung dan s nam 2015.
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Ap dung cac 463, 466, khoan 2 Diéu 468; Diéu 688 B0 luat dan su nam 2015;
Diéu 90, biéu 91, Piéu 95, Diéu 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010 stra doi, bo
sung nam 2017, Nghl quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khéi kién ctia Cong ty co phan D 1a nguoi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia Ngan hang thuwong mai c6 phan phat trién thanh phd H vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung” véi ba Tran Thi M va 6ng Luong Viét Bui .

Buoc ba Tran Thi M va 6ng Luong Viét B phal thanh toan so tién no cho Cong ty
co phan D (la nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua Ngéan hang thuong mai ¢o
phan phat trién thanh phé H) s6 tién no goc va ldi tinh dén ngay 26/9/2025 la:
4.614.773.656 dong (Bon ty sau trim mudi bon triéu bay trim bay muoi ba nghin
sau traim nam muoi sau dong); (trong d6: No gbc 1a: 3.212.599.988 dong (Ba ty hai
tram mudi hai triéu nam trim chin muoi chin nghin chin trim tAm muoi tam dong);
No lai trong han la: 255.325.557 d("‘)ﬂg (Hai tram nam muoi lam triéu ba tram hai
muoi 1im nghin nim trim nim muoi bay doéng); No 1di qua han va 13i cham tra 1ai
la: 971.002.012 dong (Chin trim bay muoi mot triéu khong tram 1€ hai nghin khong
tram mudi hai dong); No thé tin dung la: 175.846.099 dong (Mot trim bay muoi
lam triéu tam tram bon muoi sau nghin khong trim chin mwoi chin dong) (trong d6:
No goc thé tin dung 1a: 93.200.000 dong (Chin muoi ba triéu hai trim nghin dong);
No lai trong han thé tin dung la: 23.157.190 d("‘)ﬂg (Hai muoi ba triéu moét tram nam
muoi bay nghin mot tram chin muoi dong); No 13i qua han va 14i cham tra 14i thé tin
dung 1a: 59.488.909 d6ng (Nam muoi chin triéu bén traim tdm muoi tdm nghin chin
tram 1é chin dong)).

Budc 6ng Luong Viét B va ba Tran Thi M phai thanh toan phan no 13i qua han va
1ai cham tra 1ai tiép tuc phat sinh tir ngay 27/9/2025 theo murc 1ai suat qua han thoa
thuan trong hop dong tin dung, khé wéc nhan no va giay dé nghi cap thé tin dung
kiém hop dong sir dung da ky két véi Ngan hang cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi t6 tung, thi hanh an va quyén khang cao
cho cac bén duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10 thang 11 nim 2025, éng Luong Viét B va ba
Tran Thi M c6 don khang céo yéu cau: Huy toan bd Ban 4an dan su so tham so
410/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctiia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién; bi don gitt nguyén yéu cau khang
cdo; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Dai dién Vién kiéem sat nhan dan tinh Dong Nai tham gia phién toa phat
biéu:



- Viéc chap hanh phap luat trong qua trinh gidi quyét vu 4n tai Toa an cap
phtic tham: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién day du va ding cac thu
tuc quy dinh ctia Bo luat To tung dan su; nhitng nguoi tham gia té tung chap hanh
ndi quy phién toa va thuc hién day du quyén, nghia vu cua minh khi tham gia t6
tung.

- Vé viéc giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham can cr khoan
1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su khong chap nhan khang céo ctia bi don 6ng Luong
Viét B va ba Tran Thi M, giir nguyén Ban an dan su so tham so6 410/2025/DS-ST
ngay 29/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Dong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hod so vu an va phan tranh tung tai
phién toa, Ho1 dong xét x1r xét thay:

[1] Vé thi tuc to tung:

[1.1] Pon khang cdo cua cua 6ng Luong Viét B va ba Tran Thi M dugc thuc
hién trong thoi gian luat dinh, d3 dong tam g an phi phuic tham, can ctt Diéu 272,
273 Bo luat T6 tung dan suw Hoi dong xét xtr chap nhan xem xét giai quyét theo thu
tuc phuc tham.

[1.2] Vé su Véng mat cua duong su tai phién toa: Tai phién toa phuc tham, bi
don 6ng Luong Viet B da duogc Toa an triéu tap hop 1€ lan thr hai nhung vang mat,
can cur vao Diceu 296 B0 luat To tung dan sy Toa an tién hanh xét xr vang mat theo

quy dinh.
[2] Xét don khang c#o, thay rang:

[2.1] Vé dé nghi xem xét lai ban 4n so tham vi bi don 6ng Luong Viét Bui K
tham gia lam viéc v6i Toa an cap so tham nhung Toa an cap so tham van dua vu an
ra xét Xxr so tham: Qua xem xét hd so vu an, xét thay Toa an cap so tham di tién
hanh niém yét thong bao thu 1y, giay triéu tap duong su, thong bao vé phién hop va
két qua phién hop, quyét dinh dua vu 4n ra xét xur, quyét dinh hodn phién toa cho
ong Luong Viét B theo dung quy dinh cia Bo luat To tung dan su. Can ctr khoan 1
Piéu 227, Piéu 228 Bo luat TH tung dan su tién hanh xét xir Véng mat ong Luong
Viét B, do d6, khang céo ctia 6ng Luong Viét B va ba Tran Thi M vé noi dung nay
khong duoc Hoi dong xét xir cap phic tham chap nhan.

[2.2] Ong B va ba M khang céo cho rang minh chi no ngan hang va dong v tra
no cho ngan hang, khong no va lién quan dén Cong ty C6 phan D, xét thay:

Ngan hang thuong mai c6 phan Phat trién thanh pho H d3 cho 6ng Luong Viét B
va ba Tran Thi M vay tién theo Hop dong tin dung s6 41400/19MN/HDTD ngay
25/10/2019, Phu luc Hop dong tin dung s6 41400/19MN/HDTD/PL0O1 ngay
04/12/2020; Hop dong tin dung 13158/21MN/HDTD ngay 12/4/2021 va Hop dong
tin dung s6 42194/22MN/HDTD ngay 15/11/2022, Phu luc Hop dong tin dung so6
42194/22MN/HDTD/PLO01 ngay 27/02/2023 cung cac Dé nghi giai ngan kiém Khé
udc nhan no. Muc dich vay von: theo tng khé wée nhan ng; Lai suat: theo ting khé

6



uéc nhan no. Doi voi tong so tién goc, tién 13i phat sinh ba M thira nhan theo nhu
phia Ngan hang trinh bay, khong c6 y kién gi nén Ho1 dong xét xir khong xem xét.

Ngay 29/3/2024, Ngan hang thuong mai co phan Phat trién thanh ph6 H da ban
khoan no ciia 6ng Luong Viét B va ba Tran Thi M cung toan bd bién phap bao dam
cia khoan no cho Coéng ty c6 phan D theo Hop dong mua ban no so
183.03/2024/HPMBN/HDB-HNV ky két giira Ngan hang thwong mai co phan Phat
trien thanh pho H va Cong ty co phan D. Theo @9, toan bo quyén, nghia vu ctia chu
no la Ngan hang thuong mai co phan Phat trién thanh phd H doi voi khoan no cia dng
Luong Viét B va ba Tran Thi M d3 duoc chuyén giao cho Cong ty c6 phan D.

Dé thuc hién cac quyén va nghia vu cia chu no déi vo1 khoan ng cua ong
Luong Vlet B va ba Tran Thi M, Cong ty c6 phan D d4 iy quyén cho Ngan hang thwong
mai co6 phan Phat trién thanh phé H theo Hop dong Tty quyén s0:
183.03/2024/HDUQ/HDB-HNV ngay 29/3/2024 ky két gitta Cong ty co phan D va
Ngan hang thwong mai co phan Phat trién thanh pho H. Qua trinh thwc hién hop dong,
ong Luong Viét B va ba Tran Thi M di khong thuc hién nghia vu tra ng, vi pham cac
thoa thuan trong Hop dong tin dung va Hop dong thé chap da ky két nén to chirc ké
thtra quyén va nghia vu 1a Cong ty co phan D c6 quyén khéi kién tai Toa an dé yéu
cau ong Luwong Viét B va Tran Thi M trd lai so tién ng trén. Viéc Toa an cap so tham yéu
cau 6ng Luong Viét B va ba Tran Thi M tra toan b s6 tién no cho Cong ty co6 phan
D la co co so.

Tir nhitng phan tich trén cho thay khang cdo ctia ba Tran Thi M vé viéc yéu cau
hiy Ban an dan su so tham s6 410/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa 4n nhan
dan khu vuc 1 - Pong Nai khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.3] Tai phién toa phuc tham, bi don khang cao nhung khong dua ra dugc tai
liéu, chtirng ct méi dé ching minh cho yéu cau khang cao cua minh la co6 co s6.

[3] Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham
gia phién toa 1a ¢6 can ctr va phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir, nén duoc
Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4]. Vé an phi dan su phuc tham: Ong Luong Viét B va ba Tran Thi M phai chiu
an phi phuc tham do khang cao khong duoc chap nhan.

Vicac lé€ trén,

QUYET PINH

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su.

1. Khong chap nhan khang céo cia ba Tran Thi M.

2. Giir nguyén Ban 4n dan su so tham sé 410/2025/DS-ST ngay 29/9/2025
cia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai:

Can cu Dieu 26, Dicu 35, Dieu 203, Dieu 220, Dicu 227, Dieu 228, Dieu 233,
Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat to tung dan su nam 2015.

Ap dung cac 463, 466, khoan 2 Diéu 468; Diéu 688 Bo luat dan su nam 2015;
Diéu 90, DBicu 91, Piéu 95, Diéu 98 Luat cac to chirc tin dung nam 2010 sira doi, bo
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sung ndm 2017; Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, nop, quan 1y va sit dung an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau khéi kién cia Cong ty co phan D 1a nguoi ké thira quyén, nghia
vu t0 tung cua Ngan hang thuwong mai c6 phan phat trién thanh pho H vé viéc “Tranh
chap hop dong tin dung” véi ba Tran Thi M va 6ng Luong Viét Bui .

Buoc ba Tran Thi M va 6ng Luong Viét B phai thanh toan so tién no cho Cong ty co
phan D (1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Ngan hang thuong mai c6 phan
phat trién thanh pho H) sb tién no goc va ldi tinh dén ngay 26/9/2025 la:
4.614.773.656 dong (Bon ty sau trim mudi bon triéu bay traim bay muoi ba nghin
sau trim nam muoi sau dong); (trong d6: No goc 1a: 3.212.599.988 dong (Ba ty hai
trim mudi hai triéu nim trim chin muoi chin nghin chin trim tAm muoi tam dong);
No lai trong han la: 255.325.557 d("‘)ﬂg (Hai tram nam muoi lam tri€u ba tram hai
muoi 1im nghin nim trim nim muoi bay dong); No 13i qua han va 13i cham tra 13i
la: 971.002.012 dfmg (Chin tram bay muoi mot triéu khong tram I¢ hai nghin khong
tram muo1 hai dong) No thé tin dung la: 175.846.099 dong (Mot tram bay muoi
lam tr1eu tam tram bon muoi sau nghm khong tram chin muoi chin dong) (trong do:
No goc thé tin dung 1a: 93.200.000 dong (Chin muoi ba triéu hai traim nghin dong);
No lai trong han thé tin dung la: 23.157.190 d("‘)ﬂg (Hai muoi ba triéu mot tram nam
muoi bay nghin mot tram chin muoi dong); No 13i qua han va 1di cham tra 14i thé tin
dung 1a: 59.488.909 d6ng (Nam muoi chin triéu bén trim tdm muoi tdm nghin chin
tram 1é chin dong)).

Buoc ong Luong Viét B va ba Tran Thi M phai thanh toan phan no 13i qua han va
13i cham tra 1ai tiép tuc phat sinh tir ngay 27/9/2025 theo mirc 13i suat qua han thoa
thuan trong hop dong tin dung, khé uéc nhan no va giay dé nghi cap thé tin dung
kiém hop dong sir dung da ky két véi Ngan hang cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

Tai san the chap bao dam cho khoan n¢ noi trén la:

* Tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén s dung dat so
0326/2016/HDBD-148 ngay 28/12/2016 va Hop dong stra d6i, bo sung so
0326/2016/HDBD-148/PLO1 ngay 22/07/2021, thira s6: 273 thudc t& ban do so: 102
dién tich: 767,8m?2, dia chi: Xa P, thanh pho B, tinh Pong Nai (nay la phudng P, tinh
Dong Nai). Hinh thirc st dung: St dung riéng. Muc dich sir dung: Dat & tai nong
thon 100m?; Pat trong cAy hang nam khac 667,8m?. Thoi han st dung: Dat ¢ tai
nong thon: Lau dai; Dat trong cay hang nam khac: Dén thang 02 nim 2018. Ngudn
goc st dung Cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dét
Theo Glay chu’ng nhan quyén sir dung dat quyen sO hiru nha & va tai san khac gan
lien vé6i dat s6 BD 188255, s6 vao so cap giay ching nhan s6 CH05022 do Uy ban
nhan dan thanh pho B, tinh Pong Nai cap ngay 06/12/2010.

Tai san bao dam duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat
dai Tinh D - Chi nhanh B1 ngay 29/12/2016. Ngay 12/5/2025 thay d61 nd1 dung bén
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nhan bao dam theo phiéu diang ky thay doi ndi dung bién phap bao dam bang quyén
sir dung dat, tai san gan lién v6i dat nén duoc dam bao thi hanh an néu va 6ng Luong
Viét B va ba Tran Thi M khong thanh toan no.

* Tai san thé chiap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat soé
35243/21MN/HPBD ngay 15/12/2021 va Hop dong stra doi, bo sung so
35243/21MN/HDPBD/PLO1 ngay 27/02/2023, thita s0: 436 thudc to ban do s6: 99
dién tich: 163,3m? (Trong d6: Dién tich duoc cap: 150m2 khong duoc cap:
13,3m?), dia chi: Phuong P, thanh pho B, tinh Pong Nai. Hinh thirc st dung: Riéng:
150m2, riéng: Om2. Muc dich st dung: Dat trong ciy lau nim. Thoi han st dung:
DPén thang 04/2064. Ngufm goc st dung Cong nhan quyén sir dung dat nhu giao dat
khong thu tién st dung dat. Theo Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen sO hitu
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat so BT 271677, s6 vao so cap giay chirng nhan
s6 CH 12038 do Uy ban nhan dan thanh pho B, tinh Pong Nai cap ngay 12/04/2014,
cap nhat thay doi ngay 14/12/2021.

Tai san bao dam dwoc diang ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky dat
dai tinh D ngay 16/12/2021. Ngay 12/5/2025 thay d6i noi dung bén nhan bao dam
theo phiéu ding ky thay doi ndi dung bién phap bao dam bing quyén sir dung dat,
tai san gan lién véi dat nén duoc dam bao thi hanh 4n néu va 6ng Luong Viét B va ba
Tran Thi M khong thanh toan no.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi M va 6ng Luong Viét B phai chiu 2.000.000
dong (Hai triéu dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd (ba Tran Thi M va 6ng Luong
Viét Bui hoan T3 cho Cong ty c6 phan D s6 tién 2.000.000 dong (Hai triéu dong)).

4. Vé an phi dan su so tham: Ba Tran Thi M va ong Luong Viét B phai chiu
112.614.774 dong (Mot tram muoi hai triéu sau tram muoi bon nghin bay trim bay
muoi bon dong) an phi dan su so tham. Hoan tra cho Cong ty c6 phan D 1a ngudi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Ngan hang thuong mai co phan phat trién thanh pho
H sb tién 51.066.585 dong (Nam muoi mot triéu khong traim sau muoi sau nghin
nim trim tdm muoi lim dong) tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai s6 0002741 ngay
11/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay
]a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1 — Dong Nai).

5. V& an phi dan su phtic thim: Ong Luong Viét B va Ba Tran Thi M phai chiu
300.000d (ba tram nghin dong), duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da ndp
theo Bién lai thu tam trng an phi 1é phi Toa 4n s6 0007649 ngay 12/11/2025 cta Thi
hanh 4an dan su tinh Pong Nai.

Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

- Puong su; A AN __ CHT I A
- Vién kiém séat nhan dan tinh Béng Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu vuce 1 — Béng Nai;

- Chi cuc Thi hanh an dan su khu vuc 1 — Déng Nai;

- Vién kiém sat nhan dan khu vue 1 — Dénng Nai;

- Lwu HS.

Nguyén Van Thw
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