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“V/v Tranh chap yéu cau thuc
hién nghia vu ta1 san do nguoi
chét dé lai tr hop dSng dat coc,
hgp doéng thué quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thdm goém cé:
Tham phén — Chii toa phién toa:Ong Tran Trong Nhan
Céc Tham phén:Ba Nguyén Thi Diém Hang;
Ba Lé Thi Bich Tuyén.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh — Tham tra vién Toa an

nhan dan tinh Tay Ninh.
_ - Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tay Ninh tham gia phién téa: Ba

Nguyén Thi Tho - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh xét xr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 702/2025/TLPT-DS ngay 17

thang 11 nim 2025 vé viéc “Tranh chap yéu cau thuc hién nghia vu tai san do
nguo1 chet dé lai1 tir hop dong dat coc, hop dong thué quyen st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 53/2025/DS-ST ngay 17 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Tay Ninh b1 khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 1042/2025/QD-PT ngay
22 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1991, CCCD so:
080191003109;d1a chi: ap D, xa T, tinh Tay Ninh, c6 mat.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh C1, sinh nam 1977; dia
chi: S6 B N, phuong L, tinh Tay Ninh, theo vin ban ty quyén ngay 05/4/2024, c6
mat.

- Bi don:

_ 1. Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1990, CCCD s6: 080090013692; dia chi:
Ap D, xi T, tinh Tay Ninh.



Nguo1 dai dién theo uy quyé“tn: Ba Pham Thi Diém T1, sinh nim 1983; dia
chi: ap D, xa T, tinh Tay Ninh, theo vin ban iy quyén ngay 14/01/2025, c¢6 miit.

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1973, CCCD s6: 080173005889; dia chi: ap
D, xa T, tinh Tay Ninh, c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1982, CCCD s6: 080182003940; dia chi: ap
D, xa T, tinh Tay Ninh, c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Vin phong C3, dia chi: ap T, xa T, tinh TAy Ninh, c¢6 don xin ving.
2. Ong Vo6 Van T2, sinh nam 1980; dia chi: é‘ip D, xa T, tinh Tay Ninh, c6

-

mat.

3.Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1984; dia chi: ap M, xa T, tinh Dong Thap,
co don xin vang.

_ - Nguoi khéng céo: Bi don 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi B va ba
Nguyén Thi D.

- Vién kiém sat khéng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don, éng Nguyen Minh CI trinh
bay: Ngay 16/6/2023, ba C ky Hop dong dit coc véi ba D6 Thi A duoc cong
chimg tai VPCC L vé1i s6 cong ching 2463, quyén s6 03/2023TP/CC-SCC/HDGD,
tho1 han ddt coc 1a 06 thang. Muc dich dét coc 1a dé dam bao ba A c-huyén nhuong
cho ba C mot phan cac thira dat s6 609, 640, 643, 650, 658, 696, 697, 708, 716 to
ban d6 s6 13 dién tich khoang 30.000m2. Theo giay chimg nhan quyén sir dung dat
s6 M 132309 s6 vao so 00738 do UBND huyén T cap ngay 06/3/1998 do ba D6
Thi A dimg tén giay chung nhan quyén st dung dat, dat toa lac tai ap D, xd T,
huyén T, tinh Long An. Gia chuyén nhuong 1a 2.250.000.000d, ba C da giao tién
coc cho ba A 1a 2.030.000.000d, ba A da giao dat va giao giay chimg nhan QSDD
cho ba C giit. Sau khi nhan dat, ba C cho ba A thué lai cac quyén st dung dat trén
voi gia 57.000.000d/nam. Pang trong qua trinh thuc hién hop dong dit coc thi ba
A chét nén khong thuc hién duogc viée chuyén nhuong cac QSDD nd1 trén. Nay,
nguyén don ba C khoi kién yéu cau 6ng T, ba D, ba B 1a ngudi duoc nhan di san
thira ké theo di chic ngay 25/8/2017 ctia ba A phai tra lai sO tién dit coc la
2.030.000.000d va tra tién thué dat la 57.000.000d, khong yéu cau giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don 6ng Nguyén Minh T, ba Pham Thi
Diém T1 trinh bay: Ngay 16/6/2023, ba C ky Hop dong dit coc véi ba D6 Thi A
dugc cong chung tar VPCC L. Muc dich dat coc la dé dam bao ba A chuyén
nhuong cho ba C mot phan cac thira dat s6 609, 640, 643, 650, 658, 696, 697, 708,
716 to ban dd s6 13 dién tich khoang 30.000m2. Gia chuyén nhuong la
2.250.000.000d, ba C di giao tién coc cho ba A 1a 2.030.000.000d, ba A da giao
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dat va giao gidy chirng nhan QSDD cho ba C giit. Sau khi nhan dat, ba C cho ba A
thué lai cac quyén st dung dat trén véi gia 57.000.000d/nim. Dang trong qua trinh
thuc hién hop df‘mg dit coc thi ba A chét nén khong thuc hién dugce viéc chuyén
nhuong cadc QSDD néi trén. Nay, 6ng Nguyén Minh C1 dai dién theo uy quyén cua
ba C yéu cau ong T, ba D, ba B 1a ngudi duoc nhan di san thira ké theo di chuc
ngay 25/8/2017 ctia ba A phai tra lai so tién dit coc 1a 2.030.000.000d va tra tién
thué dat 1a 57.000.000d thi ba T1 dong ¥ nhung chi mot minh ong T tra, nhung khi
nao ong T duoc nhan thira ké trén thuc té mai tra so tién trén cho ba C va yéu cau
ba C tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ong T dé ong T lam tha tuc
nhan di san theo thira ké.

Bi don ba Nguyén Thi D trinh ba: Ba D6 Thi A ¢6 cac nguodi con gom
Nguyén Thi D, Nguyén Thi B, Nguyén Thi N, Nguyén Minh T. Ngay 16/6/2023,
ba C ky Hop dong dit coc véi ba D6 Thi A. Muc dich dit coc 1a dé dam bao ba A
chuyén nhuong cho ba C mot phan cac thira dat s6 609, 640, 643, 650, 658, 696,
697, 708, 716 to ban d6 so 13 dién tich khoang 30.000m2. Gia chuyén nhuong la
2.250.000. OOOd ba C da giao tién coc cho ba A 1a 2.030.000.000d, ba A d3 giao
dat va giao giay chtng nhan QSDD cho ba C giir. Sau khi nhan dat, ba C cho ba A
thué la1 cac quyen str dung dat trén voi gla 57.000.000d/nam. Dang trong qua trinh
thuc hién hop dong dit coc thi ba A chét nén khong thuc hién duoc viée chuyen
nhuong cac QSDD néi trén. Nay, 6ng Nguyén Minh C1 dai dién theo uy quyén cua
ba C yéu cau o6ng T, ba D, ba B 1a ngudi duoc nhan di san thira ké theo di chuc
ngay 25/8/2017 cua ba A phai tra lai so tién dat coc 1a 2.030.000.000d va tra tién
thué dat 1a 57.000.000d thi ba D dong ¥ nhung chi mot minh 6ng T tra, do ba D
khong duoc huong thira ké trong phan dat ma ba A ban cho ba C.

Bi don ba Nguyén Thi B trinh bay: Ba D6 Thi A ¢6 cac ngudi con gom
Nguyén Thi D, Nguyén Thi B, Nguyén Thi N, Nguyén Minh T. Ngay 16/6/2023,
ba C ky Hop dong dit coc vai ba D6 Thi A. Muc dich dat coc la dé dam bao ba A
chuyén nhuong cho ba C mot phan cac thira dat s6 609, 640, 643, 650, 658, 696,
697, 708, 716 t& ban do so 13 dién tich khoang 30.000m?2. Gia chuyén nhuong la
2.250.000.000d, ba C di giao tién coc cho ba A 1a 2.030.000.000d, ba A d3 giao
dat va giao gidy chirg nhan QSDD cho ba C giit. Sau khi nhan dat, ba C cho ba A
thué lai cac quyén st dung dat trén véi gia 57.000.000d/nim. Dang trong qua trinh
thuc hién hop df‘)ng dit coc thi ba A chét nén khong thuc hién dugce viéc chuyén
nhuong cac QSDD néi trén. Nay, ong Nguyén Minh C1 dai dién theo ty quyén cuia
ba C yéu cau 6ng T, ba D, ba B 1a nguoi duoc nhan di san thira ké theo di chiic
ngay 25/8/2017 cua ba A phai tra lai s6 tién dat coc 1a 2.030.000.000d va tra tién
thué dat 1a 57.000.000d thi ba B dong ¥ nhung chi moét minh ong T tra, do ba B
khong duoc huéng thira ké trong phan dat ma ba A ban cho ba C.

Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba D6
Thi A c6 cac ngudi con gom Nguyén Thi D, Nguyén Thi B, Nguyén Thi N,
Nguyén Minh T. Ngay 16/6/2023, ba C ky Hop dong dit coc véi ba D6 Thi A.
Muc dich dit coc 1a dé dam bao ba A chuyén nhuong cho ba C mot phf:in cac thua
dat s6 609, 640, 643, 650, 658, 696, 697, 708, 716 t& ban dd s6 13 dién tich khoang
30.000m2. Gia chuyén nhuong 1a 2.250.000.000d, ba C da giao tién coc cho ba A
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12 2.030.000.000d, ba A di giao dat va giao gidy chimg nhan QSDD cho ba C giir.
Sau khi nhan dat, ba C cho ba A thué lai cac quyén st dung dat trén véi gia
57.000.000d/nim. Dang trong qua trinh thuc hién hop dong dit coc thi ba A chét
nén khong thue hién duogc viée chuyén nhuong cac QSDD noi trén. Nay, ba C yéu
cau 6ng T, ba D, ba B 1a nguoi duoc nhan di san thtra ké theo di chiic ngay
25/8/2017 cua ba A phai tra lai s6 tién dat coc 1a 2.030.000.000d va tra ticn thué
dat 1a 57.000.000d thi ba N khong c6 tranh chap hay yéu cau gi trong vu 4n.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Van T2 trinh bay: Ong la
chong cua ba Nguyén Thi C. Trong vu 4n nay, éng T2 thong nhat nhu yéu cau cua
ba C, khong yéu cau gi.

Tai Vin ban sé 247/CV-VPCC ngay 14/8/2025, nguwoi c¢é quyén loi, nghia
vu lien quan Van phong C3 trinh bay: Ngay 16/6/2023, ba C ky Hop dong dat coc
vo1 ba A duge cong chimg tai VPCC Lé Vin V véi s6 cong chimg 2463, quyén so
03/2023TP/CC-SCC/HDGD. Viée cong ching hop dong trén duoc thue hién ding
theo quy dinh cua phap luat. Vin phong C3 yéu cau duogc giai quyét, xét xir ving
mit trong sudt qué trinh giai quyét vu an tai Toa an nhan dan cac cap.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 53/2025/DS-ST ngay 17 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Tay Ninh, da xu:

N Chap nhan mot plqvé‘in yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi C doi véi ong
Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi1 D, ba Nguyén Thi B.

Budc 6ng Nguyén Minh T cé nghia vu tra cho ba Nguyén Thi C
1.652.904.000d (Mot ti sau tram nim muoi hai triéu chin trim 1é bon nghin dong)
tién dit coc va tién hop dong thué QSDD dat.

Budc ba Nguyén Thi D ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi C 244.179.000d
(Ha1 tram bén muoi bon triéu mot tram bay muo1 chin nghin df‘)ng) tién dat coc va
tién hop dong thué QSDD dat.

Budc ba Nguyén Thi B ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi C 189.917.000d4
(Mot tram tdm muo1 chin tri€éu chin tram muo1 bay nghin dé“)ng) tién dat coc va tién
hop dong thué QSDD dat.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh 4n dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia so tién con
phai thi hanh an theo mre 11 suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia B
luat Dan su nam 2015.

_ Budc ba Nguyén Thi C tra cho 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi b, ba
Nguyén Thi B ban chinh giay ching nhan quyén sir dung dat s6 M 132309 vao so6
cap giay chimg nhan quyén str dung dat s6 00738 QSDD/1101-LA ngay 06/3/1998
do UBND huyén T, tinh Long An cap.

Ve chi pht do dac, xem xét tham dinh tai ché: Ba Nguyén Thi C phai chiu
50.000.000d (Ndm muoi triéu dong) ba C da ndp xong.

Veé én phi: Ong Nguyén Minh T phai chiu 61.587.120d (Sau muoi mét triéu
nim trim tAm muoi bay nghin mot trim hai muoi dong) an phi dan su so tham. Ba
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Nguyén Thi D phai chiu 12.208.950d (Muoi hai triéu hai trim 1€ tAm nghin chin
trim nim muoi dong) an phi dan su so tham. Ba Nguyén Thi B phai chiu
9.495.850d (Chin triéu boén trim chin muoi lim nghin tam trim nim muoi dong)
an phi dan su so tham. T4t ca an phi dan su so tham trén sung vao ngan sach Nha
nudc.

Ba Nguyén Thi C khong phai chiu an phi, tra lai ba C 300.000d (Ba trim
nghin dong) tam tng an phi ma ba C da ndp theo bién lai thu s6 0003553 ngay
03/12/2024 ta1 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Hoa.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang cao, huéng dan thi hanh
an.
_ Ngay 23/9/2025, bi don 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi D va ba
Nguyén Thi B khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban
an so tham theo hudng budc ba C tiép tuc thuc hién hop df‘mg dat coc.

Ngay 17/10/2025, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh ban
hanh Quyét dinh khang nghi phiic tham so 146/QDKNPT-VKS-DS khéang nghi ban
an so tham, dé nghi Toa 4n cap phtic tham stra ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don van gitt nguyén khang cdo, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh van
gitt nguyén khang nghi, cac bén duwong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét
vu kién, tai phﬁn tranh luan:

Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Nguyén Minh T, ba Pham Thi
Diém TI trinh bay: Truéc khi thuc hién viéc ky két hop dong cac bén da thong
nhat viéc mua ban, da biét tinh trang thuc té. Dén thoi diém hién tai toi dé nghi tiép
tuc thue hién hop dong dit coc, gia dinh t61 van ho trg dé bén phia nguyén don
thuc hién hop dong. Néu khong thé tiép tuc thuc hién hop dong gia dinh t6i dong ¥
tra so tién 2.030.000.000 dong, tuy nhién so tién thué dat 57.000.000 dong toi
khong dong v tra.

Bi don ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi N cung trinh bay: Thé{lg nhat véi
101 trinh bay ctia nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don dng Nguyén Minh T,
khong co6 v kién bo sung.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén dO’n ong Nguyeén Mmh C1 trinh
bay: Tai1 phién toa nguyén don van glu nguyén yéu cau khéi kién yéu cau vo hi¢u
hop dong dit coc, dong thoi yéu cau cac hang thira ké ctia ba C tra lai so tién
2.030.000.000 dong va so tién cho thué dat 1a 57.000.000 dong viéc cho thué dat
co dugc bén phia bi don thira nhan va ba A da cho bén thwr 3 thué lai phé“m dat trén,
do d6 viéc yéu cau cac hang thira ké cua ba A tra lai s6 tién cho thué dat la
57.000.000 dong 1a c6 co sé. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét va giit
nguyén ban an so tham.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu quan diém giai
quyét vu an:



Vé t6 tung: Khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh va khang céo cua bi don 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi B va ba
Nguyén Thi D thuc hién ding quy dinh cta phap luat nén duoc xem xét theo trinh
tir phiic tham. Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di tuan thu dung
nhitng quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su, nhitng ngudi tham gia té tung d3 chap
hanh dung phap luat.

V¢ no1 dung vu an:

Vé quan hé tranh chap: Toa an cap so tham tuyén: Ba Nguyén Thi C khoi
kién yéu cau nhitng nguoi thira ké cua ba D6 Thi A 1a 6ng Nguyén Minh T, ba
Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi B tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay
16/6/2023 giita ba C va ba A. Sau d6, ba C thay d6i yéu cau khoi kién 1a yéu cau
ong T, ba D, ba B 1a ngudi duoc nhan di san thira ké theo di chtic ngay 25/8/2017
cua ba A phai tra lai so tién dit coc 1a 2.030.000.000 dong va tra tién thué dat mot
nim la 57.000.000 dong. Nhu vay can xac dinh quan hé tranh chap 1a yéu cau thuc
hién nghia vu ta1 san do nguoi chét d@é lai theo quy dinh ta1 Diéu 615 Bo luat dan
su nam 2015. Tuy nhién, Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu
an nay 1a “Tranh chap hop dong dit coc, thué quyén st dung dat 1a chua dam bao
dung quy dinh cua phap luat.

Vé ap dung phap ludt: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 422 Bo6 luat dan su
nim 2015, ba D6 Thi A chét thi hop dong dit coc ngay 16/6/2023 giita ba Nguyén
Thi C va ba D6 Thi A cham dut. Trong vu an nay, Toa an cap so tham ap dung cac
Piéu 122, 131 B luat dan s nim 2015 ma khong 4ap dung cac diéu 422, 615 BO
luat dan su nam 2015 1a khong diing va khong day du.

Vé néi dung phan tuyén an: Trong qua trinh giai quyét vu an, gitta ba C va
nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu cia ba A khong thoa thuan duoc viée tiép
tuc thue hién hop dong dat coc ngay 16/6/2023 giita ba C va ba A. Ong T dong ¥
V01 yéu cau khai kién cia ba C, chi mot minh ong T tra khi nao ong T dugc nhan
thira ké trén thuc té madi tra so tién trén cho ba C va yéu cau ba C tra lai giay ching
nhan quyén str dung dat cho ong T d¢ ong T lam tha tuc nhan di san theo thira ké;
ba D, ba B dong ¥ tra so tién trén theo yéu cau khoi kién cia ba C nhung chi mot
minh dng T tra do ba D, ba B khong duoc hudng thira ké trong phan dat ma ba A
ban cho ba C; ba N khong c¢6 tranh chap hay yéu cau gi trong vu an nay.

Can cu quy dinh tai Diéu 615 Bo luat dan su niam 2015 vé "Thuc hién
nghia vu tai san do nguoi chét dé lai", trong trudng hop nay, di san chua duoc chia,
ong T 1a nguoi dang quan 1y di san, do d6 can cin ¢ khoan 2 Diéu 615 Bo luat
dan sy nam 2015 “Truong hop di san chua dugc chia thi nghia vu ta1 san do nguoit
chét dé lai duoc nguoi quan 1y di san thuc hién theo thoa thuan cia nhitng nguoi
thtra ké trong pham vi di san do ngudi chét dé lai" dé giai quyét vu an, theo d6 ong
T ¢o6 trach nhiém thuc hién nghia vu trong pham vi di san do nguo1 chét dé lai méi
phu hop.

Tuy nhién, ban an so tham cin ¢t vao di chuc cua ba D6 Thi A L ngay
25/8/2017 thi ba Nguyén Th1 D duoc nﬂlurlfﬁn 9.000m? thudc thira 609, ba Nguyén Thi
B 7.000m? thudc thira 640, 6ng Nguyén Minh T dugce nhan toan b cac phan dat
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con lai, trong ban di chic khong thé hién vi tri dat cu thé cho nguo1 nhan di san. T
do, ban 4n so tham cin cr vao di chuc dé 4p dung tuong tng ty 1& % ma nguoi
dugce huong di chuc phai c6 nghia vu d6i véi ba A cu thé 1a ong T nhan 60.826m?
trong Umg ty 1& 79,2% véi so tién tra cho ba C 1a 1.652.904.000 dong; ba D nhan
9.000m? tuong tmg ty 1& 11,7% véi s6 tién tra cho ba C 1a 244.179.000 dong, ba B
nhan 7.000m? ty 18 9,1% vé1i s6 tién tra cho ba C 1a 189.917.000 dong trong tong
dién tich 76.826m? theo di chuc ctia ba D6 Thi A 1a khong phu hop theo quy dinh
cia Bo luat dan suw nam 2015 tai Diéu 615 quy dinh vé thuc hién nghia vu tai san
do nguoi chét dé lai va Diéu 658 quy dinh vé tht ty wu tién thanh toan nghia vu tai
san va cac khoan chi phi lién quan dén thtra ké nhu sau: “... Chi phi mai tang, tién
cap dudng con thiéu, chi phi bao quan di san, tién tro cap cho nguwoi song nicong
nho, tien cong lao dong, tien boi thuong thiét hai, thué, cac khoan no khac, tién
phat, va cac chi phi khac..."

Vé cach tuyén: Ban an tuyén chap nhan mot phan khdi kién cia ba Nguyén
Th1 C budc ong Nguyen Minh T, ba Nguyen Th1 D, Nguyen Thi B c6 nghia vu tra
sO tién dit coc chuyén nhuong dat va tién thué dat tong cong la 2.087.000.000
dong nhung khong tuyén huy (cham dut) hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 16/6/2023 giita ba C v6i ba A 1a thiéu sot.

Nhu phan tich ¢ trén, do Toa an cap so tham ap dung phap luat giai quyét
khong phu hop dan dén viéc tuyén vé nghia vu chiu 4n phi cia cac duong su ciing
khong phu hop. Vi vay, khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh la
cO €O SO.

Xét khang céo bi don 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi B, Nguyén Thi
D yéu cau Toa 4n cap phuc tham stra 4n theo hudng budc nguyén don ba Nguyén
Thi C tiép tuc thuc hién hop dong dit coc gitta ba C véi ba A, truong hop ¢é cin
ctr hiy hop dong dit coc thi budc ba C tra GCN.QSD dat s6 M 132309, mot phan
thira s6 609, 640, 643, 650, 658, 696, 687, 708, 716 t& ban do so 13 de cac ong ba
c6 diéu kién thi hanh 4n dung phap luat. Nhan thay:

Déi véi yéu cau budc ba Nguyén Thi C tiép tuc thue hién hop df’ing dat coc
ngay 16/6/2023, xét théy hop dﬁ)ng nay da cham dut do ba D6 Thi A chét, cac bén
khong c6 thoa thuan vé viée tiép tuc thuc hién hop dong véi ngu:orl thtra ké, dong
tho1 nguyén don cting khong con yeu cau tiép tuc thuc hién hop dong, nén yéu cau
khang c4o nay khong c6 cin cr chap nhan. Truong hop hop dong khong thé tiép
tuc thuc hi€n, nghia vu phat sinh chi la hoan tra cac khoan tién dd nhan, noi dung
nay da duoc giai quyét trong ban an so tham. Viéc bi don yéu cau ba C tra lai
GCN.QSD dat ciing khong lam thay doi ban chat vu 4n, boi nghia vu tra lai giay
chitng nhan chi duogc dat ra sau khi nghia vu tai san dwgc thuce hién dﬁy du tr di
san theo quy dinh phap luat. Vi vay, khong chap nhan khang céo cua cac bi don,
giit nguyén ndi dung khong budc tiép tuc thuc hién hop dong dit coc va stra ban an
so tham theo ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat. Nhu phan tich trén khong c6
cin ctr chap nhan toan bo khang cao cua ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Minh T va
ba Nguyén Thi D.



Tu nhitng phan tich trén dé nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh, khong chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén
Thi B, 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi D. Cin ctr khoan 2 Diéu 308 B luat
T6 tung dan su, stra ban an so tham vé quan hé tranh chap giita cac duong su; ap
dung phép luat, tuyén an va an phi phai chiu cua cac duong su theo hudéng nhu
phan tich ctia khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh va khang céo cia bi don dng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi B va ba
Nguyén Thi D thuc hién ding quy dinh cta phap luat nén duoc xem xét theo trinh
tur phic tham.

Nhitng nguo1 co quyén loi, nghia vu lién quan c6 don Xin vang tai phién
toa, can cr Dicu 296 B0 luat T6 tung dan sy Toa an tién hanh xét x&r vang mat cac
duong su.

Ngay 16/6/2023, ba Nguyén Thi C thoa thuan nhan chuyén nhuong cua ba
D6 Thi A P dat dién tich khoang 30.000m2, thudoc mot phan cac thira dat 609, 640,
643, 650, 658, 696, 697, 708 va thira dat 713, cung to ban do so 13, dat toa lac tai
ap D, xa T, huyén T, tinh Long An véi gia 2.250.000.000 dong. Hai bén thoa thuan
ky hop déng dat coc vo1 no1 dung: ba Nguyén Thi C dit coc cho ba Do Thi A s
tién 2.030.000.000 dong va hen thoi han 06 thang hai bén tién hanh 1ap thu tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong cong chimg Lé Vin Vinh huyén
C3. Sau khi hoan thanh viéc giao két hop dong chuyén nhuong thi ba Nguyén Thi
C s& thanh toan toan bo so tién con lai cho ba D6 Thi A. Ngay 01/11/2023, ba Do
Thi A chét, bi don ba Nguyén Thi C khéi kién yéu cau ong Nguyén Minh T, ba
Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi B 1a nhitng nguoi thira ké ctia ba D6 Thi A tra lai
sO tién dit coc va tién thué quyén sir dung dat nén quan hé phap luat ¢é tranh chap
phat sinh trong truong hop nay la yéu cau thuc hién nghia vu tai san do nguoi chét
dé lai tir hop dong dit coc, hop dong thué quyén sit dung dat. Do dé, viée Toa an
cap so tham xac dinh quan hé phap luat c6 tranh chap hop dong dit coc, hop dong
thué quyén st dung dat 1a chua chinh xéc, can rut kinh nghiém.

[2] Xet khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
va khang cao cua b1 don 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi
D:

[2.1] Xét thay, ngay 16/6/2023, ba Nguyén Thi C thoa thuan nhan chuyén
nhuong cua ba Do Thi A P dat dién tich khoang 30.000m?, thugc mot phén cac
thtra dat 609, 640, 643, 650, 658, 696, 697, 708 va thira dat 713, cung to ban do so
13, dat toa lac tai ap D, xa T, huyén T, tinh Long An cfi véi gia 2.250.000.000
dong. Hai bén thoa thuan ky hop dong dit coc véi noi dung: ba Nguyén Thi C dit
coc cho ba D6 Thi A s6 tién 2.030.000.000 dong va hen thoi han 06 thang hai bén
tién hanh 1ap thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong cong chimg
Lé Van Vinh huyén C3. Sau khi hoan thanh viéc giao két hop dong chuyén nhuong
thi ba Nguyén Thi C s& thanh toan toan bo sb tién con lai cho ba P Thi A. Nhu



vay, gitra ba C va ba Do Thi A da xac lap 01 thoa thuan “dat coc” dé dam bao cho
viée ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lién quan dén phan dat dién
tich khoang 30.000m2, thudc mot phan cac thira dat 609, 640, 643, 650, 658, 696,
697, 708 va thira dat 713, cung to ban do6 so6 13, dat toa lac tai ap D, xa T, huyén T,
tinh Long An cii vdi gia 2.250.000.000 dong. Ba C dit coc s6 tién 2.030.000.000
dong va thoéa thuan trong thoi han 06 thang, ké tir ngay dit coc, hai bén s& dén Vin
phong cong chimg Lé Vin Vinh huyén C3 dé ky hop dong chuyén nhuong va ba C
s& thanh toan so tién con lai cho ba P Thi A. Sau khi ky hop df‘)ng dat coc, thi ba
D6 Thi A giao dat va giay chimg nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi C va
dong thoi, ba C cho ba D6 Thi A thué lai phan dat trén véi gia 19.000.000
dong/10.000m%nam.

[2.2] Xét thay, trong thoi gian thoa thuan theo Hop dong dit coc ngay
16/6/2023 thi ba D6 Thi A C2 (chét ngay 01/11/2023). Qua trinh t6 tung tai cap so
tham va tai phién toa phuc thAm giita nguyén don ba Nguyén Thi C véi nhitng
nguo1 thira ké cua ba D6 Thi A khong thoa thuan dugc viée tiép tuc thue hién Hop
df‘)ng dat coc ngay 16/6/2023 nén Hop df‘)ng dit coc bi cham duat hiéu luc theo
khoan 3 Piéu 422 B0 luat Dan su. Mit khac, tai Bién ban hoan gial ngay
22/8/2025, céc bi don déu thira nhdn ba D6 Thi A c¢6 nhan so tién coc la
2.030.000.000 dbng va dong v tra s tién coc 2.030.000.000 dong cung tién thué
dat la 57.000.000 dong. Do Hop dong dat coc ngay 16/6/2023 va Hop dong thué
quyen sur dung dat gitra ba C vé1 ba D6 Thi A bi cham dit nén viée Toa 4n cap so
tham giai quyét budce nhitng ngudi thira ké ctia ba D6 Thi A phai ¢6 nghia vu thanh
thanh toan lai cho ba C s tién dit coc 2.030.000.000 dong va 57.000.000 dong
tién thué dat 1a c6 cin cur.

[2.3] Thay riang, ngay 25/8/2017, ba P6 Thi A 1ap ban Di chuc dé lai tai san
1a quyén st dung dat cho cac con gom: Nguyén Thi D, Nguyén Thi B va Nguyén
Minh T. Ngay 01/11/2023 thi ba D6 Thi A chét. Hién tai, cac dong thira ké ctia ba
D6 Thi A van chua thoa thuan thuc hién phan chia thtra ké xong theo D1 chuc, do
do viéc Toa an cé‘ip so tham cin ¢t vao ban di chiic néu trén dé xac dinh nghia vu
theo phan cua timg bi don 1a khong phu hop véi quy dinh tai Diéu 615 va Diéu 658
B0 luat dan su.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét c6 cin ctr chap nhan
khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh, khong c6 cin
ctr chap nhan khang c4o cuia cac bi don 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi B va
ba Nguyén Thi P. Quan diém phat biéu cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh 1a ¢6 cin ¢t nén duoc chap nhan.

[4] Vé an phi dan su so tham: Budc dng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi b
va ba Nguyén Thi B phai c¢6 nghia vu lién d6i chiu 74.610.000 dong an phi dan su
so tham va nghia vu chiu an phi cua cac duong su dugc thuc hién trong pham vi1 di
san do ba Po Thi A de lai.

[5] }%n phi dan su phuc tham: Buoc 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi D
va ba Nguyén Thi B moi ngudi phai chiu 300.000 dong an phi dan sw phic tham
do yé€u cau khang cdao khong duge Toa an chap nhan.



[6] Cac quyét dinh khac cta ban 4an so tham khong co khang cao, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B luat T tung dan su;

Chap nhan khang nghi cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh.

_ Khong chap nhan khang cao cua cac b1 don ong Nguyén Minh T, ba
Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi D

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 53/2025/DS-ST ngay 17 thang 9
nim 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Tay Ninh vé phan an phi.

Can cur cac Diéu 26, 35, 39 va Diéu 147 cua Bo luat to tung dan su; céc
Diéu 328, 422, 500, 615 va Diéu 658 cia BO luat dan sw; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh
vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an, xir:

1. Ché‘ip nhan yéu cau khoi kién vé viée “Tranh ché‘ip yéu cau thuc hién
nghia vu tai san do nguoi chét dé lai tir hop dong dit coc, hop dong thué quyén st
dung dat” giita nguyén don ba Nguyén Thi C d6i voi bi don dng Nguyén Minh T,
ba Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi B.

Budc 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi D va ba Nguyén Thi B phai c6
nghia vu lién d61 tra cho ba Nguyén Thi C so tién 2.087.000.000 (hai ty, khong
traim tdm muoi bay triéu) dong. Nghia vu tra no cia cac duong su lién quan dén
khoan tién trén duoc thuc hién trong pham vi1 di san do ba Do Thi A dé lai.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh 4n dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia so tién con
phai thi hanh an theo mre 131 suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia B
luat Dan sy ndm 2015. Nghia vu tra tién 131 cham tra duoc thuc hién trong pham vi
di san do ba D6 Thi A d¢ lai.

2. Buoc ba Nguyén Thi C tra cho 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi D
va ba Nguyén Thi B ban chinh giay chirng nhan quyén st dung dat so6 M 132309
vao sO cap gidy chirng nhan quyén st dung dat s 00738 QSDD/1101-LA ngay
06/3/1998 do UBND huyén T, tinh Long An cap.

3. Vé chi phi to tung: Chi phi do dac, xem xé&t tham dinh tai chd sO tién
50.000.000 (nim muoi triéu) dong, ba Nguyén Thi C phai chiu va d3 nop xong.

4. Vé an phi dan su so tham: Buoc ong Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi D
va ba Nguyén Thi B phai c6 nghia vu lién d6i chiu 74.610.000 dong an phi dan su
so tham. Nghia vu chiu an phi cua cac duong su dugc thuc hién trong pham vi di
san do ba Do Thi A d¢ lai.
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Hoan tra ba Nguyén Thi C 300.000 (ba trim nghin) dong tam tng an phi
ma ba C da ndp theo bién lai thu s6 0003553 ngay 03/12/2024 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Thanh Hoa.

5. Vé an phi phic tham: Budc 6ng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi D va ba
Nguyén Thi B mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtic tham nhung
dugce khau trir 900.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo cac bién lai thu so
0005623, 0005625, 005626 cung ngay 03/10/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Tay
Ninh, cac duong sur dd nop du an phi dan su phuc tham.

6. Vé hiéu luc cua ban an: Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

7. Vé huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh
theo qui dinh ta1 DPiéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tr nguyén thi hanh an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo qui dinh ta1 cac Diéu
6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuce hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND toicao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 2 — Tay Ninh;

- Thi hanh an Dan su tinh Tay Ninh;
- Cac duong su;

-Luu hd SO, an van.

Tran Trong Nhan
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