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Ban 4n s6: 189 /2026/DS-PT
Ngay: 28-01-2026

V/v Tranh chap kién doi tai san
la quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi déng xét xir phiic thim goém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong

Cdc Tham phan: Ong Truong Van Tam

Ong Hoang Tri Thrrc

- Thw ky phién téoa: Ong V5 Cong Tri — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sit nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 01 ndm 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh — Co s& A, xét xuir phuctham cong khai vu andan suthu 1y so
1199/2025/TLPT-DS ngay 13 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap kién doi
tai san la quyén sir dung dar”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2025
cia Toa an nhan dan Khu vuc 12, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham so6 7062/2025/QD-PT ngay
27 thang 11 nim 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6 22806/2025/QD-PT ngay
15 thang 12 nam 2025; Thong bao vé viéc md lai phién toa sé 18/TB-TA ngay
05 thang 01 nam 2026, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Duy H, sinh ndm 1973 (c6 mat);

Dia chi: T6 L, khu phd P, phuong P, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don:

- Ong Nguyén Chi D — Luat su cong ty L1, thuoc Poan Luat su tinh B (c6
mat);

Dia chi: S6 D L, phuong K, tinh Bac Ninh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1984 (c6 mit) va 6ng Hoang
Nhu T, sinh nam 1978 (c6 mat);

Cung dia chi: To6 I, khu pho P, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Manh T1, sinh nim 1963 (ving mit);



Dia chi: T6 L, khu phd P, phuong P, Thanh pho Ho Chi Minh.

3.2. Ba Nguyén Thi T2, sinh nim 1975 (c6 mit);

Dia chi: To6 I, khu phd P, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3. Ong Hoang Van T3, sinh nim 1983 (c6 don dé nghi xét xit ving mit)
va ba Bui Thi T4, sinh nam 1984 (¢6 don dée nghi xét xu Véng mat);

Dia chi: Thon G, xa M, tinh Bac Ninh.

3.4. Uy ban nhan dan phuong P, Thanh phé Ho Chi Minh;

Dia chi: Quéc 16 E, phuong P, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phép Iudt: Ong Pang Van H2 — Chire vu: Cha tich Uy
ban nhan dan phuong P (ving mit).

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong D6 Van H3 — Chuyén vién Phong Kinh
té ha tang va Do thi phuong P (co6 don dé nghi xét xitr vang mat).

3.5. Ngan hang Thuong mai Co6 phan N;

Dia chi: S6 A duong T, phudng H, Thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phép ludt: Ong Nguyén Thanh TS — Chu tich Hoi dong
quan tri (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Thanh V — Giam ddc Ngan hang
Thuong mai C6 phan N — Chi nhanh V1 (vang mat).

Ong V Uy quyén tham gia td tung cho ba Ngo Thi Hong A, sinh nam 1989
— Truong phong G, Ngan hang Thuong mai C6 phan N — Chi nhanh V1 (c6
mat).

Dia chi lién hé: 27 duong T, phudng V, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Lé Duy H.

NOI DUNG VU AN:

[1] Tai don khoi kién va qua trinh to tung tai Toa an, nguyén don trinh
bay:

Vao nim 2002, 6ng Nguyén Manh T1 la anh rudt ctia ba Nguyén Thi T2 co
nhu cau mua dat & Viét Nam, nhung do 6ng T1 c6 quoc tich P khong thé thuc
hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nén da nho vo chong ong Lé
Duy H, ba Nguyén Thi T2 dtmg tén trén Giay ching nhan quyén st dung dat, cu
thé ong T1 da guri s6 tién 70.000.000d (bay muoi triéu dong) cho ong H, ba T2
déonhé_‘m chuyén nhuong tr ba Lé Thi L dién tich 1.500m? dat (trong d6 c6 50m?
tho cu) thude thira dat so 405, to ban do so6 07, toa lac tai xa M, huyén T, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay la phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh) (sau day goi tat la
thira 405).

Ngay 11/11/2002, 6ng H duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria -
Viing Tau (cli) cong nhan quyén sit dung dat, theo Giay ching nhan quyén st
dung dat s6 V 234015 d6i véi dién tich dat trén.



Ngay 30/5/2003, 6ng H lam thu tuc tach thira 405 thém 01 thtra méi c6 dién
tich 750m? dé chuyén nhuong cho 6ng Dang Dinh Y. Dién tich con lai cua thuia
dat 405 1a 750m?.

Ngay 18/8/2005, 6ng H tiép tuc tach thira dat 405 véi dién tich 750m? thém
01 thira dat méi co dién tich 250m? va chuyén nhuong cho ba Ngo Thi Tuyét .
Dién tich con lai cua thira dat 405 1a 500m?2.

Nam 2006, thtra dat 405 thudc quy hoach, theo Quyét dinh so 4457/QD-
UBND ngay 05/12/2006 ctia Uy ban nhan dan tinh B vé viéc xay dung cong
trinh ha tang k¥ thuat khu tai dinh cw 26,54 ha xd M. Do thoi diém nay 6ng H
dang dimg tén quyén st dung dat khac trén dia ban huyén T, nén theo quy dinh
cua nha nudce s€ khong dugc huong tai dinh cu, nén ong H, ba T2 did nho ba
Nguyén Thi Thu H1 (la em ho cuia ba T2, khi d6 21 tuoi, chua c6 chong, &
chung nha véi 6ng H, ba T2) ding tén ho thira dat trén dé duoc huong thém mot
suat tai dinh cu nita. Do tin tuong ba H1 nén 6ng H ba T2 khong lap vin ban ghi
nhan ndi dung trén.

Ngay 26/6/2005, ong H, ba T2 va ba H1 da ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, duoc Uy ban nhan dan xa M xac nhan ngay 27/9/2005. Theo
hop dong thi gla chuyén nhuong la 50.000.000d (nim muoi triéu dong), tuy
nhién vi thuc té khong cO viéc mua ban nén khong c6 viéc giao nhan tién, giao
nhan dat, giao nhan giay to. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng H van
truc tiép sir dung thira dat nay.

Sau d6 thira dat trén da duoc nha nude thu hoi va cé‘ip ta1 dinh cu theo cac
Quyeét dinh:

+ Quyét dinh s6 4457/QD-UBND ngay 05/12/2006 ctia Uy ban nhan dan
tinh B vé viéc xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat khu tai dinh cu 26,54 ha xa
M;

+ Quyét dinh s6 6851/QD-UBND ngay 10/12/2007 cta Uy ban nhan dan
huyén T vé viéc thu hoi 500 m2 dat ctia ba Nguyén Thi Thu H1 tai xd M dé xay
dung cong trinh ha té“mg k¥ thuat khu tai dinh cu 26,54 ha (dot 2) xa M, huyén T,
tinh Ba Ria - Viing Tau;

+ Quyét dinh s6 2491/QD-UBND ngay 27/3/2008 cia Uy ban nhan dan
huyén T vé viéc phé duyét kinh phi bdi thuong, hd tro cho hd Nguyén Thi Thu
H1 dé xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat khu tai dinh cu 26,54 ha (dot 2) xa
M, huyén T.

+ Quyet dinh s6 1392/QD-UBND ngay 09/3/2011 ciia Uy ban nhan déan
huyén T ve viéc giao 96,8 m? thudc khu tai dinh cu 2 ha cho ba Nguyén Thi Thu
Hl.

Theo Quyét dinh nay thi tong kinh phi boi thuong va hd tro 1a 376.989.140
dong va 01 suat tai dinh cu di c6 nha tho. Do ba H1 dang dung tén quyén st
dung dat dum cho 6ng H ba T2 nén cac gidy to lién quan dén dén bu do ba H1
ky, con tién va suat tai dinh cu do 6ng H nhan va quan 1y trén thuc té. Pén nim
2018, ong H tién hanh stra nha tho va dua vao st dung. Tur thang 10/2018 ong H



cho thué tro khoang 5.000.000 dong/thang, khi thué éng H c6 lam s6 dang ky
lvu tra theo quy dinh.

Thang 4/2022, do gia dinh ba HI gdp kh6 khan nén 6ng H va ong T1 cho
gia dinh ba H1 thué ¢ trén can nha tai dinh cu nay kinh doanh tiém tap ho4, thoi
han thué theo théa thuan miéng la 02 niam, gia thué nha la 4.000.000 dong/thang.
Ba H1 cung chong la 6ng Hoang Nhu T c6 chuyén khoan tra tién thué nha duoc
03 thang (thang 10, 11, 12 nam 2022), tién thué nha chuyén khoan cho Nguyén
Thi Kim C la con gai cua 6ng T1 (c6 sao ké ngan hang). Sau do6 thi ba H1 khong
ndp tién thué nita nhung do 1a anh em trong gia dinh nén 6ng H ba T2 van dé
cho &. Dén thang 4/2024 thi hét thoi han thué nhung khong thay gia dinh ba H1
tra lai nha nén ngay 17/6/2024, o6ng H ba T2 véi dng T1 dén thanh Iy hop dong
thué thi lac nay ba H1 khong dong ¥ tra nén phat sinh tranh chap.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong Lé
Duy H va ba Nguyén Thi Thu H1 vao ngay 27/9/2005 duoc ching thuc tai Uy

ban nhan dan xa M, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau.

2. Budc ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng Hoang Nhu T tra lai cho 6ng Lé Duy
H, ba Nguyén Thi T2 quyén sit dung dat thudc thira dat s6 255, to ban d6 s6 12
toa lac tai phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong P, Thanh
pho Ho Chi Minh) va quyén s hiru nha trén dat.

3. Buoc ba Nguyén Thi Thu H1 va Hoang Nhu T tra tién thué nha con no
theo hop dong dén hét thang 4/2024 1a 84.000.000d (tam muoi bon triéu dong).

Buoc ba Nguyén Thi Thu H1 va Hoang Nhu T tiép tuc tra tién thué nha tir
5/2024 dén khi ban giao nha dat cho 6ng Lé Duy H.

[2] Qué trinh tham gia té tung, bi don trinh bay:

Thira dat s6 405 c6 ngudn goc tir viéc chuyén nhuong gitta ong H, ba H1
theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/6/2005, dugc Uy ban
nhan dan xd M xac nhan 27/9/2005. Gia chuyén nhuong 1a 50.000.000d (nim
muoi triéu dong), giao bang tién mat nhung hién nay di qua lau nén o6ng ba
khong con lwu gitt giay to. Sau khi nhan chuyén nhuong xong, ba H1 chua truc
tiép quan 1y do chua thé stra chita xay dung nha nén nho 6ng H trong coi.

Sau d6 thira dat trén bi thu hoi theo céac Quyét dinh:

+ Quyét dinh so 6851/QD-UBND ngay 10/12/2007 cia Uy ban nhan dan
huyén T vé viéc thu hoi 500 m2 dat ctia ba Nguyén Thi Thu H1 tai xa M dé xay
dung cong trinh ha té‘ing k¥ thuat khu tai dinh cu 26,54 ha (dot 2) xa M, huyén T,
tinh Ba Ria - Viing Tau;

+ Quyét dinh s6 2491/QD-UBND ngay 27/03/2008 ctia Uy ban nhan dan
huyén T vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, hd trg cho hé Nguyén Thi Thu
H1 d¢é xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat khu tai dinh cu 26,54 ha (dot 2) xa
M, huyén T;



+ Quyét dinh s6 1392/QD-UBND ngay 09/3/2011 cta Uy ban nhén dan
huyén T ve viéc giao 96,8 m? thudc khu tai dinh cu 2 ha cho ba Nguyén Thi Thu
Hl.

Sau khi c6 quyét dinh giao dat tai dinh cu thi ba H1 1a nguoi thuc hién
nhan tién, nhan dat tai dinh cu, nhan cac Quyét dinh cua Uy ban nhan dan, tuy
nhién ba H1 giao toan bo giay to tai dinh cu vé cho 6ng H véi muc dich nho lam
s6 do do luc nay ba H1 khong quen biét ai.

Ba H1 xac dinh gitra ba H1 va ong H, ba T2 khong c6 quan hé thué nha.
Viéc ba H1 chuyén khoan s6 tién 12.000.000d (muoi hai triéu dong) khong phai
tra tién thué nha nhuw 6ng H trinh bay ma do trudc day ba T2 c6 mau thuan vo
chong vé6i 6ng H nén nho ba H1 chuyén tién gitp.

Do6i v6i yéu cau khoi kién ctiia nguyén don thi ba H1, 6ng T dé nghi Toa an
khong chép nhan. Ba H1 dé nghi Toa an xem xét d6i véi thoi hiéu khoi kién vu
an.

[3] Qua trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Nguyén Manh T1I:

Vao niam 2002, déng Nguyén Manh T1 c6 giri so tién 70.000.000d (bay
muoi triéu dong) cho 6ng H, ba T2 dé nhd mua thira dat 405 cia ba Lé Thi L,
tuy nhién do 6ng T1 la nguoi c6 qudc tich Pirc nén da dong ¥ thoa thuan giao
cho ong H, ba T2 dugc toan quyén quan 1y, sit dung, dinh doat d6i véi thira dat
trén.

Ngay 11/11/2002, 6ng H, ba T2 duoc cap Giay chting nhan quyén st dung
dat so V 234015, dién tich duoc cong nhan 1a 1.500m2, thira dat s6 405.

Ngay 30/05/2003, o6ng T1 dugc 6ng H thong bao lam thu tuc tach thiwra 405
néu trén thém 01 thira mdi c6 dién tich 750m? dé chuyén nhuong cho 6ng Ding
Dinh Y, dién tich con lai cua thta 405 1a 750m2. DPén ngay 18/8/2005, 6ng H
tiép tuc tach thwra 405 véi dién tich 750m? thém 01 thtra méi co dién tich 250m?
va chuyén nhuong cho ba Ngo Thi Tuyét . Dién tich con lai cia thira 405 1a
500m2. Trén thtra dat nay 6ng co xay, cho thué tro va lay tién guri vé qué phung
dudng me.

Sau do6 do thira dat 405 thuoc dién bi quy hoach, nén ong H da trao d6i véi
ong T1 viéc nho ba H1 1a em ho cia ong T1 dimg tén giup dé huong tai dinh cur
theo quy dinh ctia nha nuéc va éng T1 ciing dong y. Dé thuc hién thoa thuan
nay, gitta ong H va ba H1 di ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 27/9/2005 duoc ching thuc tai Uy ban nhan dan xa M, huyén T, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Thang 3/2008, Uy ban nhan dan huyén T c6 Quyét dinh s6 2491/QD-
UBND ngay 27/3/2008 vé viéc phé duyét kinh phi boi thudng, hd tro cho hod
Nguyén Thi Thu H1 dé xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat khu tai dinh cu
26,54 ha (dot 2) xd M, huyén T. Theo quyét dinh nay thi nha nudc dong ¥ cap
01 suat tai dinh cu da co nha tho trén thira dat s6 255, to ban do so 12, toa lac tai
phuong M, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (sau day goi tat 1a thira 255) va sé
do ba H1 dirng tén trong quyét dinh cap Giay chirng nhan quyén st dung dat.
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Pén nam 2018, 6ng H va 6ng T1 thong nhat stra nha tho trén va dua vao st dung
cho thué tro khoang 5.000.000 dong/thang va thong nhat s€ chuyén tién thué nay
vé phung dudng me cta dng T1 & Bac Ninh.

Thang 4/2022, do gia dinh ba H1 gap kho khin, nén 6ng T1 va 6ng H thong
nhat cho gia dinh ba H1 vé thué can nha tai dinh cu nay, thoi han thué theo thoa
thuan miéng la 02 nim, gia thué nha la 4.000.000 dong/thang. Vo chong c6 H1
c6 chuyén khoan tra tién thué nha dugc 03 thang (thang 10, 11, 12 nim 2022),
tién thué nha chuyén khoan cho Nguyén Thi Kim C la con gai ctia ong T1.

Ttr nam 2023, ba H1 khong nop tién thué nha nita nhung do 1a anh em
trong gia dinh nén 6ng T1 van dong ¥ cho & trén dat. Dén thang 4/2024 thi hét
thoi han thué nhung khong thay gia dinh ba H1 tra nha lai nha nén ngay
17/6/2024, 6ng T1, oéng H c6 dén thanh 1y hop dong thué thi lic nay ba HI méi
thong bao la nha cia ba H1 dung tén va khong dong ¥ tra nén phat sinh tranh
chap.

Ong T1 xéac dinh trén thuc té gitta 6ng H va ba H1 khong c6 giao dich
chuyén nhuong d6i véi thira dat so 405. Viéc ong H ky chuyen nhuong cho ba
HI1 la do 6ng T1 va o6ng H nho ba H1 dung tén gitp nham dwoc hudng 16 tai
dinh cur tai thira dat s6 255, vi vay trén thuc té thira dat s6 255 1a cua ong T1 va
ong H. Vi vay ong T1 dé nghi Toa an xem xét chap nhan yéu cau cia 6ng H doi
voi ba H1, budc ba H1, dng T tra lai cho dng H, ba T2 quyén stir dung dat thudc
thira dat s6 255 va quyén sé hitu nha trén dat.

Ong T1 khong tranh chap gi vé quyén sir dung dat va quyén Y hitru cong
trinh trén thtra dat s6 255, vi vay truong hop Toa an chap nhan yéu cau cia 6ng
H thi ong dong y dé cho ong H, ba T2 duoc toan quyén quan ly, st dung dinh
doat d6i véi thua dat s6 255. Ong T1 cam doan khong co6 v kién hay yéu cau Toa
an giai quyét vé quyen loi ctia ong T1 d6i voi thira dat trén trong vu an nay.

- Ong Hoang Van T3, ba Bui Thi T4:

Ong Hoang Van T3, ba Bui Thi T4 nhan chuyén nhuwong cia vo chong dng
T va ba H1 01 cidn nha tai dinh cu dién tich xay dung 84,25m?, dién tich san
243,81m? thudc thira dat 255, theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
tai san gan lién véi dat so6 1205 quyén so 01/2024/TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong C1 cong chung ngay 09/5/2024. Gia chuyén nhuong theo hop dong
500.000.000d (nam tram triéu dong), thanh toan bang tién mat, nhung thuc té
gia chuyén nhuong 1a 2.000.000.0004 (hai ty dong).

Do chua c6 nhu cau sir dung dat, ngay 30/5/2024, ong T3, ba T4 di ky hop
dong thué nha véi 6ng T va ba H1 cho thué véi gia 10.000.0000 dong/thang,
thot han thanh toan 06 thang mot lan.

Viéc chuyén nhugng quyén str dung dat gitra 6ng T3, ba T4 va ong T va ba
H1 1a hoan toan hop phap va dung theo quy dinh cua phap luat. Pong thoi sau
khi nhan chuyén nhuong cac bén da ky hop d6ng thué. Ong T3, ba T4 dé nghi
Toa an khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong H, de nghi Toa an
xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong T3, ba T4 do la nguoi thir ba
ngay tinh.



- Ba Nguyén Thi T2: Nhat tri vé6i 101 trinh bay va yéu cau khéi kién cua 6ng
Lé Duy H, khong bo sung gi thém.

- Uy ban nhan déan phwong P, Thanh phé Ho Chi Minh: Uy ban nhan dan
xa M, huyén T, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay la Uy ban nhan dan phuong P,
Thanh ph6é H6 Chi Minh) da thuc hién dung va day du trinh tu thu tuc lién quan
dén viéc chimg thuc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong Lé
Duy H va ba Nguyén Thi Thu H1 vao ngay 27/9/2005 tai Uy ban nhan dan xa
M. Do viéc chuyén nhuong 1a hop phap nén viéc ba Hl duoc hudng suat tai
dinh cu la phu hop.

Uy ban nhan dan phuong P, Thanh pho H6 Chi Minh dé nghi Toa 4n giai
quyét vu 4n theo dung quy dinh phap luat.

Tai Ban én dan sw so tham sé 17/2025/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 12, Thanh ph(){ Ho6 Chi Minh, da tuyén xir:

Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Duy H doi véi ong
Hoang Nhu T, ba Nguyén Thi Thu H1 vé viéc “Tranh chap kién doi tai san la
quyén sir dung dat”.

Khong chap nhan yéu cau tuyén Hop dong chuyen nhuong quyén st dung

dat ngay 27/9/2005 gitra 6ng Lé Duy H va ba Nguyén Thi Thu H1 duoc ching
thuc tai Uy ban nhan dan xa M, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau la v6 hiéu.

Khong chap nhan yéu cau khdi kién budc ba Nguyén Thi Thu H1, 6ng
Hoang Nhu T tra lai cho ong L& Duy H, ba Nguyén Thi T2 quyén st dung dat
thudc thira dat s6 255, to ban dd s6 12, toa lac tai phuong M, thi xa P, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay la phuong P, Thanh pho Ho Chi Minh) va quyén s¢ hiru
nha trén dat.

Khong chap nhan yéu cau budc ba Nguyén Thi Thu H1 va 6ng Hoang Nhu
T tra tién thué nha tinh dén hét thang 4/2024 1a 84.000.000d (tam muoi bon triéu
dong) va tiép tuc tra tién thué nha tir 5/2024 dén khi ban giao nha dat cho ong Lé
Duy H.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh an
va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 18-8-2025, nguyén don o6ng Lé Duy H khang cdo Ban 4n so tham,
yéu cau Toa an cap phuc tham sitra Ban an so tham theo huéng chap nhan toan
bd yéu cau khaéi kién ctiia nguyén don.

Tai cdp phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo;

Cac duong su khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phc‘; Ho6 Chi Minh

Tau tai phién toa:

- Vé t6 tung: Don khang céo ctia nguyén don ndp trong thoi han luat dinh.
Nhitng nguoit tién hanh t6 tung da thuc hién dung va day du trinh tw, thu tuc to
tung theo quy dinh. Nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién dung quyén va
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nghia vu t6 tung.

- Vé noi dung: bé nghi HO1 df‘)ng xét XU can ¢t vao Piéu 310 Bo luat To
tung dan su, huy toan by Ban an so tham, giao ho so vu an vé cho Toa an cap so
tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, chiing cir da dugc xem xét tai phién toa, trén co sé két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cua nguyén don 6ng Lé Duy H ndp trong thoi han luat
dinh nén duoc ch‘flp nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Cac duong su V‘fmg mit hodc di c6 don dé nghi xét xur Véng mat, hoac
da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ hai lan, hodc da Gy quyén cho nguoi khac tham
gia to tung. Do vay cén ctt vao Diéu 296 B6 luat T tung dan sy, Ho1 df‘mg X€Et
XUr vang mat cac duong su theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khang cao cia nguyén don:

[2.1] Vé nguon goc, qua trinh bién dong d6i véi thira dat 255 vé mat phap
1y va theo su thira nhan cua cac duong su:

Ngay 08-3-2002, 6ng Lé Duy H nhan chuyén nhuong tir ba Lé Thi L dién
tich dat 1.500m? thira 405, theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 08-3-2002 tai xa M, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau (BL 98 -TA).

Ngay 11-11-2002, ho 6ng H duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria —
Viing Tau cap Giay ching nhan quyén sir dung dat (BL 94 -TA).

Ngay 10-5-2003, ong H ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng Pang Pinh Y dién tich dat 750m? (BL 92-TA) va 6ng Y da duoc cap
nhat bién dong dting tén quyén sir dung dat vao ngay 30-5-2003 (BL 94-TA).

Ngay 18-8-2005 tach thuaa 405 thém thanh mot thira mé1 vor dién tich
250m? va da chuyén nhuong cho ba Ngo Thi Tuyét .

Ngay 20-6-20035, thé hién viéc 6ng H ctng vo 1a ba Nguyen Thi T2 ky Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat 500m? con lai cho ba Nguyén Thi Thu
H1 (BL 95-TA) va ba HI1 d3 duoc cap nhat ding tén quyén str dung dat vao
ngay 06-10-2005.

Sau do6 thura dat trén di duoc nha nude thu hoi va cép tai dinh cu, cu thé
nhu sau:

- Quyét dinh so 4457/QD-UBND ngay 05-12-2006 ctia Uy ban nhan dan
tinh B vé viéc xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat khu tai dinh cu 26,54 ha xa
M.

- Quyét dinh s6 6851/QD-UBND ngay 10-12-2007 ctia Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc thu hoi 500m? dat ciia ba Nguyén Thi
Thu H1 tai xd M dé xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat khu tai dinh cu 26,54
ha (dot 2) x3 M, huyén T, tinh Ba Ria - Viing Tau.



- Quyét dinh s6 2491/QD-UBND ngay 27-03-2008 ctia Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong, ho tro
cho ho Nguyén Thi Thu H1 dé xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat khu tai dinh
cu 26,54 ha (dot 2) xa M, huyén T.

- Quyét dinh s6 1392/QD-UBND ngay 09-3-2011 cia Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Bf.} Ria — Viing Tau vé viéc giao 96,8 m? thudc khu tai dinh cu 02
ha cho ba Nguyén Thi Thu H1 (BL 112-TA).

- Ngay 14-4-2014, Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba Ria — Viing Tau da
ban hanh Quyét dinh 1951/QB- UBND vé viéc giao nha xay tho tai khu tai dinh
cu 02 ha xa M cho ba Nguyén Thi Thu HI (BL 111-TA).

- Ngay 04-10-2023 ba H1 c6 don ding ky cap Giay ching nhan quyén st
dung dat doi véi dién tich dat 96,8m?2 (BL 113- TA).

- Ngay 01-11-2023 ba H1 c6 don xin giao 96,8 m? dat néu trén (BL 108-
TA).

- Ngay 11-4-2024, ba H1 cung chong la éng Hoang Nhu T duoc Uy ban
nhan dan thi x4 P, tinh Ba Ria — Viing Tau cap Gidy chtimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat doi véi dién tich 96,8m?
thudc thura 255 (BL 114-TA).

Ngay 09-5-2024, 6ng T va ba H1 da ky Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gin lién vdi dat cho ong Hoang Van T3, ba Bui Thi T4
doi voi thira dat 255 (BL 101-103 TA) va ong T3, ba T4 da duoc cap nhat dung
tén quyén sir dung dat vao ngay 15-5-2024 (BL 105-TA).

Ngay 28-5-2024, 6ng T3, ba T4 thé chap quyén st dung dat néu trén cho
Ngan hang Thuong mai Co phan N, chi nhanh V1 dé dam bao cho khoan vay,
theo Hop dong cho vay ting lan trung dai han s6 T387/052024/HNT ngay 27-5-
2024. Cho dén nay khoan vay van du no, tai san chua giai chap.

[2.2] Nhur vay, trong vu 4n nay Ngan hang Thuong mai Co phan N can duoc xac
dinh 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Viéc Toa an cap so
tham khong dua Ngan hang Thuong mai Co phan N vao tham gia to tung 1a vi
pham th tuc t6 tung, anh huéng dén quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang.

[2.3] Qua trinh t6 tung tai Toa an cap so tham, nguyén don khong yéu cau
Toa an trung cau co quan chuyén mon giam dinh chit viét, chir ky trong Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20-6-2005 (thé hién bén chuyén
nhuong la 6ng Lé Duy H ba Nguyén Thi T2 va bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Nguyen Thi Thu HI), tuy nhién tai ph1en toa phuc tham thi nguyén don néu ra
yéu cau giam dinh chir viét va chir ky d6i vSi chimg cir nay.

[2.4] Tai phién toa phiic thAm nguyén don cung cap mot sé tai liéu chirng cir:
- SO quan Iy luu tra dimg tén Nguyén Thi Thu H1;

- Sao ke tai khoan tai Ngan hang Thuong mai Co phan T6, chi nhanh H4,
tén tai khoan Nguyén Thi Kim C.



- Mot so tai liéu chung ctr lién quan dén viéc boi thudong, ho tro va giao
dat ta1 dinh cu cho ba H1;

- Cac bién nhan thanh toan tién nudc;
- Cac hoa don vat li€u xay dung;

- Hoa don, ban viet tay thé hién viéc mua, gia tri thanh tién twong trng cua
cac mon dn ma nguyén don cho rang da chi tra cho viéc an udng cia nhan cong
stra chita nha.

- SO viét tay tu theo ddi thoi gian, so tién ma theo nguyén don la da chi tra tién
nhan cOng stta chira nha.

Theo nguyén don va ba T2 thi cac chung cir trén da chirng minh duoc viéc ba
H1 dtng tén quyeén sir dung doi véi thira dat 405/500m? va sau d6 duogc dimg tén
doi véi nha dat tai dinh cu thira 255 1a dtmg tén dum cho 6ng H ba T2.

Nhu vay trong vu an nay can thiét phai lam rd cac van d¢ sau:

- Nguodn tién ba H1 nhan chuyén nhuong thira dat sé6 405 (néu co), viéc
giao nhan tién gitta bén nhan chuyén nhuong va bén chuyén nhuong nhu thé
nao, sau do ai la nguoi truc tiép quan 1y, stt dung, dau tu trén thira dat s6 405.
Sau khi thira dat 405 bi thu hoi thi ai 1a ngudi truc tiép lién hé co quan nha nuéc
c6 tham quyén dé lam thu tuc nhan tién boi thuong va suat tai dinh cu, quan 1y
cac ban chinh gidy to lién quan dén viéc thu hoi boi thudng, giao dat tai dinh
cu...

- Qua trinh quan 1y, st dung, dau tu nha dat trén thia 255 sau khi duoc
nha nudc cap suat tai dinh cu cho dén hién nay. Cu thé ngudn tién stra chira, dau
tu nha dat, ai 1a ngudi ding ra cho thué va quan Iy cac giay to lién quan dén viée
cho thué; co hay khong viéc ba H1 thué nha dat va tra tién thué nha theo 10i trinh
bay va tai liéu, chimg cr 1a ban sao ké tai khoan do nguyén don cung cap tai
phién toa phuc tham.

Day la nhitng tinh tiét mdi phat sinh tai cap phuc tham, chua duoc cap so
tham xem xét, giai quyét ma cap phic tham khong thé thuc hién bo sung duoc.
Tur phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtir phuc tham théng nhat chap
nhan mot phan khang cao cua nguyén don 6ng Lé Duy H, huy toan bd Ban an
dan su so tham, giao hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo
ding quy dinh cua phap luat.

[3] Vé Gn phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Puoc xem xét khi Toa an cap
so tham giai quyét lai vu an.

[4] Vé én phi dan sw phiic tham: Khang céo cua 6ng H duoc chap nhan mot
phan nén 6ng H khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Cian cir Khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 Bo luat T6 tung dan su;
Tuyén xu:
Chap nhan mot phan yéu cau khang cao ciia nguyén don 6ng Lé Duy H
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1. Hiy toan bo Ban 4an dan su so tham so 17/2025/DS- ST ngay 05-8-
2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 12, Thanh pho Ho Chi Minh.

Giao ho so vu an cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo ding quy
dinh cua phap luat.

2. Vé dn phi dan sw phiic tham:

Ong Lé Duy H khong phai chiu, hoan tra cho 6ng H 300.000 (ba trim
nghin dong) tam g an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0009724 ngay 19-8-
2025 cua co quan Thi hanh 4n dan su Thanh ph6é H6 Chi Minh.

3. Ban an dan su phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
(ngay 28-01-2026).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

= VIKSND L. Ho Chi Minh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 12, TP. H5 Chi :
Minh;
- Phong THADS Khu vuc 12, TP. H6
Chi Minh;
- THADS TP. H Chi Minh;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an (17).
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