TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 77/2026/DS-PT.

Ngay 28 - 01 - 2026.

Vé viéc “Tranh chap hop chuyén nhuong
quyén st dung dat; huy mét phan hop
dong ting cho quyén st dung dat; huy
mét phan gidy chimg nhin quyén su
dung dat; doi lai tai san la quyén sir dung

dat va gia tr1 tai san”.

NHAN DANH
NUGCCONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phdin Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phén — Chii toa phién toa:  Ong Vii Thé Phuong

Céc Tham phén:Ong Nguyén Xuan Quang

Ong Tran Nam Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Tran Linda - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
DPong Nai.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Pong Nai tham gia phién téoa: Ba
Vil Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xtr
phuc tham cdng khai vu an thu 1y s6: 551/2025/TLPT-DS ngay 20 thang 11 nim
2025 vé viéc “Tranh chap hop chuyén nhuong quyén st dung dat; huy mot phan
hop dong ting cho quyeén st dung dat; huy mot phan giay ching nhan quyén su
dung dat; doi lai tai san la quyén st dung dat va gia tri tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 177/2025/DS-ST ngay 29 thang 8 niam 2025
cta Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 666/2025/QDXXPT-DS
ngay 15 thang 12 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 26/2026/QD-PT
ngay 08 thang 01 nam 2026 gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Duy Q, sinh nim: 1957 va ba Pham Thi Giang H,
sinh ndm 1957.

Cung dia chi: S(’:“) C, xa 16 H, khu pho C, phuong L, tinh Dong Nai (Dia chi cii:
350, xa 16 H, khu pho C, phuong H, thanh pho B, tinh Dong Nai).



Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng O, ba H (Theo vin ban uy quyén ngay
20/5/2023: Ba Nguyén Hoang Y, sinh ndam 1999.

Dia chi lién hé: S6 B, duong C, phuong T, tinh Pong Nai (DPia chi cii: S6 B,
duong C, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai).

- Bi don: Ong Hoang L, sinh nam 1948 va ba Lé Thi S, sinh ndm 1951.

Cung dia chi: S6 B, khu phd H, phuong L, tinh Pong Nai (Dia chi cii: S6 B,
khu phd H, phuong H, thanh pho B, tinh Pong Nai).

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia éng L, ba S (Theo vin ban uy quyén ngay
31/7/20219 va ngay 23/11/2024): Ong Thai Xuan T, sinh nim 1978 va ba Triéu Thi
T1, sinh nam 1996.

Dia chi lién lac: S6 B, to B, khu ph6 D, phuong T, tinh Pong Nai (DPia chi ci:
So B, t0 B, khu pho D, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai).

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi My T2, sinh ndam 1972.

Dia chi: S6 F, khu pho H, phuong L, tinh Dong Nai (Dia chi cii: S6 F, khu pho
H, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai).

2. Ong Hoang Tri B, sinh nim 1973.

Dia chi: S6 B, khu pho H, phuong L, tinh Pong Nai (Pia chi cii: S6 B, khu
pho H, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai).

Nguwroi dai dién theo 1y quyén ciia ba T2, éng D (Theo van ban uy quyén ngay
22/3/2021 va ngay 31/7/2019): Ong Thai Xuan T, sinh nam 1978.

Dia chi lién lac: SO B, to B, khu pho6 D, phuong T, tinh Pong Nai (DPia chi ci:
S6 B, to B, khu pho D, phuong Q, thanh phé B, tinh Pong Nai).

3/ Ba Nguyén Thi Bich N, sinh nam 1974.

4/ Chau Hoang Thi Ngoc B, sinh nam 2000.

5/ Chau Hoang Ngoc A, sinh nam 2006.

Dai dién theo ity quyén ciia ba N, chéu B va chéu A (Theo vin ban uy quyén
ngay 20/12/2024): Ba Triéu Thi T1, sinh nam 1996.

Dia chi lién lac: SO B, t0 B, khu ph6 D, phuong T, tinh Pong Nai (DPia chi cii:
So B, t0 B, khu pho D, phuong Q, thanh phd B, tinh Pong Nai).

6/ Chau Hoang Dtrc T3, sinh nam 2011.

Dia chi: SO B, khu pho H, phuong L, tinh Dong Nai (Pia chi cii: S6 B, khu
pho H, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai).

Pai dién theo phdp ludt ciia chau T3: Ba Nguyén Thi Bich N, sinh nam 1974.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia chau T3 (Theo van ban iy quvén ngay
20/12/2024): Ba Tri€u Thi T1, sinh nam 1996.

7. Ong Giang Tuan L1, sinh nam 1973.

Dia chi: S6 B, khu phé C, phuong T, tinh Pong Nai (Dia chi cii: S6 B, khu
pho C, phuong T, thanh pho B, tinh D).

8. Uy ban nhan dan phuong L (La co quan ké thtra quyén va nghia vu t6 tung
cia Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Pong Nai va Phong Tu phéap thanh pho
Bién Hoa).

Dia chi: S6 F, duong T, khu pho H, phudng L, tinh Dong Nai.

9. Van phong C.



Dia chi: S6 A, duong P, khu phé M, phuong T, tinh Pong Nai (Dia chi cii: S6
A, duong P, khu phd B, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyen don ong Phan Duy Q va ba Pham Thi Giang H do nguoi dai dién
theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 04/02/2000, 6ng Q, ba H c6 nhan chuyén nhwong cta ba Lé Thi S va
ong Hoang L mot 16 dat tho cu co chiéu ngang 6,6m, chiéu dai 33,2m toa lac tai
phuong H, thanh phé B (Nay 1a phuong L), tinh Pong Nai véi gia 08 ciy vang thi
truong (Vang I). Thoi diém nhan chuyén nhuong 16 dat trong nim canh cin nha
cia vo chong 6ng L, ba S cat ra mot phan dé sang nhuong cho ong Q, ba H, cu thé
16 dat sang nhuong c6 tir can: Huéng Pong giap duong lang; Hudng Tay giap dat
ba Tran Thi N1; Huéng Nam giap dat 6ng Hoang Tri D; Huéng Bac giap dat ong
Nguyén Vin T4;

Ngay 23/02/2000, nguyén don di giao du so vang cho bi don, bi don nhan du
vang c6 xac nhan vao gidy viét tay. Tai thoi diém sang nhuong thira dat nay phia bi
don chi méi ké khai, chua duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat, nén hai
bén chi 1ap giay tay, bi don c6 hira khi nao xong giay to s& tach thira, sang tén cho
nguyén don.

Sau khi nhan chuyén nhuong, nguyén don da nhan dat va tién hanh chén tru
bétong va rao ludi B40 ¢ 02 mit thira dat, 02 mat con lai da co tuong bao cii, dong
thoi nguyén don co xay hai tru cong va lap cong & phan dat giap duong di (lac do
la duong dat). Vi thay nguyén don chua xay dung cong trinh gi trén dat nén bi don
co xin dé dau nho chiéc xe lam, mot thoi gian sau thi con cua bi don xin nho¢ tan
dung mit bang lam ctra sat. Pén nay, vo chong bi don chiém dung ludén va che
thém ton sat lam chd dau xe 6 t6. Nguyén don da nhiéu lan yéu cau bi don tra lai
dat va hoan tat thu tuc sang tén cho nguyén don nhung bi don khong cé thién chi.

Nguyén don kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau:

+ Tuyén vo hiéu mot phan Hop dong ting cho quyén sé hiru nha & va quyén
stt dung dat & do Phong tu phap thanh ph6 Bién Hoa ching nhan s6 1139, quyén so
01/2009 gitra 6ng Hoang L, ba L& Thi S va con gai la ba Hoang Thi My T2;

+ Huy mot phan dang ky nhan ting cho quyén s hitu nha & va quyén str dung
dat & thira dat s6 6 to ban do 23 phuong Ho Nai cia Hoang Thi My T2 do UBND
thanh pho B thuc hién ngay 30/7/2009 ghi tai trang 3 Giay chiing nhan quyén sé
hitu nha & va quyén st dung dat & s6 4701200156;

+ Tuyén vo hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén sé hiru nha ¢ va
quyén st dung dat & giita ba Hoang Thi My T2 va 6ng Giang Tuan L1 tai thira dat
s6 6 to ban do 23 phuong H, thanh phé B, tinh Pong Nai do Van phong C ching
nhan s6 1242, quyén s6 1 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 28/05/2010;

+ Huy mot phan giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat so BC 781058 do UBND thanh phd B ngay
13/09/2010 cap cho ong Giang Tuan L1;

+ Budc bi don giao tra cho nguyén don dién tich dat da ban. Dién tich cu thé:
ngang 6,0m — dai hét thira dat la 21,6m (trong pham vi thira so 6, t& ban do 23
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phuong H); Dong thoi hoan tat thu tuc sang nhuong sang tén thira dat cho Nguyén
don;

+ Do6i v6i phan dat bi thiéu so véi gidy tay mua ban (do bi giam chiéu dai),
nguyén don yéu cau ni don thanh toan lai bang tién; Dién tich bi thiéu nay la
68,5m? tri gia theo chtmg thu tham dinh gia s6 3113/TDG-CT ngay 20/10/2020 cia
Cong ty T8 véi so tién 1a 643.900.0004;

+ Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ky ngay
04/02/2000, gitta dng Phan Duy Q, ba Pham Thi Giang H vd61 6ng Hoang L va ba
Lé Thi S.

Nguyén don dé nghi Toa an can ct vao Trich do hién trang khu dat so
7298/2017 ngay 10/10/2017 cua Vian phong ding ky dat dai tinh P- Chi nhanh B1
va Chung thu tham dinh gia s6 3113/TDG — CT ngay 20/10/2020 cta Cong ty T8.
Khong yéu cau do vé va tham dinh gia lai.

- Bi don ba Lé Thi S va ong Hoang L do ba Triéu Thi 11 trinh bay:

Bi don c6 con trai tén la Hoang Quoc L2, sinh nim 1979. Anh L2 truéc day
lam cong cho ba Pham Thi Giang H. Ngay 03/11/1998, anh L2 mat, ba H tim dén
nha bi don thong bao anh L2 c6 vay cta ba H 800.000d6ng (tAm trim ngan dong).
Vao thoi diém d6 gia dinh Bi don dang gip khé khan nén xin duoc tra dan so tién
ma anh L2 di vay. Ba H goi ¥ néu gia dinh bi don dang gip kho khan thi ba H san
sang cho bi don vay tién lam an. Nén bi don dé nghi ba H cho vay 20.000.000dong
(hai muoi triéu df’ing) va co tinh 1ai suat. Ba H c6 hen vé6i bi don dén nha ba H dé
nhan tién va viét giay muon tién. Tai nha ba H, ong L viét giay muon tién theo ba
H doc, gidy muon tién dwoc viét thanh 02 ban, moi bén giit 01 ban. Sau khi viét
xong 6ng Q khong dong ¥ véi nodi dung trén nén 6ng Q tur viét giay sang nhuong
dat tho cu dé ngay 04/02/2000 nhu nguyén don di trinh bay & trén. Vi tin tudng va
cling ca né bi don da ky vao giay sang nhuong dat va cam giay vé cho chau Hoang
Quodc N2 (thoi diém d6 chau N2 dang hoc 16p 6) ky tén va dua lai cho nguyén don
gitt. Sau d6 khoang 10 dén 12 ngay, ba H c6 dén gip bi don dé néi lai viéc sang
nhuong dat. Bi don x4c dinh rd viéc bi don chi muon tién chir khong phai ban dat
cho cho nguyén don thi ba H dwa thém cho ba S s6 tién 16.000.000d6ng (mudi sau
triéu dong) va noi dé dong Q dén do va cim tam moc dat dé yén tam. Bi don tin
trong nén cam thém so tién 16.000.000dong (mudi sau triéu dong) va noéi coi nhur
sO tién nay 6ng ba muon thém dé lam an. Khoang 01 tuan sau, ba H cam 01 to giay
sang nhuong dat d viét san va yéu cau bi don ky vao. Vai thang sau, ba H c6 dén
nha doi bi don tra tién goc va tién 1ai, nhung khong lay tién ma doi éng L, ba S
phai tra vang. S6 tién 36.000.000 dong (ba muoi sau triéu dong) tinh ra vang vao
thoi diém d6 1a 8 cay vang 24k va 2 cay vang tién 13i, nhung bi don khong dong ¥
vi chi vay tién chit khong vay vang nén chi dong ¥ tra tién nhung ba H khong chiu.
Sau d6 3 ngay, 6ng Q vao rao dat, vi trudc d6 ba H da noi trude véi vo chong bi
don cir dé dng Q rao dat cho 6ng vui chir khong lay dat cia bi don nhung bi don
khong bang long nhung vi né ba H nén khi 6ng Q rao dat thi bi don ciing khong
ngan can. Sau khi 6ng Q vé thi bi don thao bd rao dat va quan li, st dung phan dat
tir d6 cho dén nay.



Ngay 19/03/2003, bi don dd duoc UBND tinh P cap Giay chtimg nhan quyén
s& hitu nha & va quyén stir dung dat & s6 4701200156, dat c6 dién tich 201,5m?
thudc thira dat s6 6, to ban do s6 23 tai phuong. H6 Nai, thanh phé B, tinh Dong
Nai. Sau do, bi don tdng cho toan bg can nha va dat thudc thira dat so 6, to ban do
s6 23 cho con gai 1a ba Hoang Thi My T2, theo Hop dong tang cho quyén s& hiru
nha & va quyén st dung dat & da duoc Phong Tu phap thanh phé Bién Hoa chimg
thuc ngay 30/07/2009. Ba T2 cting da hoan thanh thu tuc va dugc cap nhat la chu
s& hitu méi vao trang sau cia Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir
dung dat & néu trén.

Ngay 28/5/2010, ba T2 da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha o
va quyén st dung dat & véi noi dung dong ¥ chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng
Giang Tuan L1, hop dong do Vian phong C, tinh Pong Nai chimg thuc. Ong Giang
Tuan L1 d3 thuc hién thu tuc sang tén nha dat trén va dugc UBND thanh phaf") B cé‘ip
Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat s6 BC 781088 cap ngay 13/9/2010.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 1 — DPong Nai giai
quyét thi bi don khong dong ¥ doi véi cac yéu cau cia nguyén don. Pong thoi bi
don c6 yéu cau phan td noi dung sau:

+ Tuyén vo hiéu Gidy sang nhuong dat tho cu xac 1ap ngay 04/02/2000 giita
ong Hoang L, ba Lé Thi S v&1 6ng Phan Duy Q va ba Pham Thi Giang H, vi la hop
dong gia cach che day cho viéc vay muon tlen

- Bi don dong y tra cho nguyén don s6 tién goc di vay la 36.000.000 dong
(Ba muoi sau triéu dong) va so tién 1i suat theo quy dinh cta phap luat tir ngay
04/02/2000 cho dén ngay Toa an xét xur so tham theo 1ai suat ngan hang quy dinh.

Tuy nhién, tai phién toa bi don rit toan bo yéu cau phan t6 trén.

Vé do vé& va tham dinh gia: Bi don khong c6 ¥ kién gi dong thoi ciing khong
yéu cau do vé& va tham dinh gia lai.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan déan phuong L (La co quan ké thira quyén va nghia vu té tung
ciia Uy ban nhan déan thanh phé B, tinh Pong Nai va Phong Tu phép thanh pho
Bien Hoa) trinh bay:

Vé nguodn goc nha, dat: Theo ho so ké khai dang ky, cap Giay chimg nhan
Vin phong Pang ky dat dai tinh D — Chi nhanh B1 cung cap, thé hién: Nha, dat
cua ong Pham Van TS5 st dung truéc nam 1990. Sau d6 nhuong lai cho ba Lé Thi
S su dung.

Dién bién qua trinh cap Giay ching nhan quyén str dung dat:

Qua trinh st dung, ba S ké khai dang ky nha o, dat & va lap thu tuc xin cap
Giay chimg nhan quyén st dung dat va dugc UBND phuong H xac nhan ngay
05/11/2002.

Ranh gidi thira dat duoc xac dinh theo Bién ban thoa thuan ranh gidi moc gidi
thtra dat dwgc UBND phuong H xac nhan ngay 30/6/1998 va Ho so k¥ thuat thira
dat do Trung tam K§ thuat Dia chinh Nha dat Pong Nai lap ngay 30/12/2002.



V6i nguon gbéc néu trén, cin cit Nghi dinh so 04/2000/ND-CP ngay
11/02/2000, Nghi dinh s6 66/2001/ND-CP ngay 28/9/2001 cta chinh phu sira doi,
bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000 vé thi
hanh luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai va Nghi dinh s6 60/CP
ngay 05/7/1994 cua Chinh phu vé quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai
d6 thi, UBND tinh D d3 ky cap Giay chtimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st
dung dat & s6 4701200156 ngay 19/03/2003 cho ba Lé Thi S va ong Hoang L str
dung tai thtra dat néu trén.

Sau d6, ba S va chong la 6ng L di ting cho nha, dat cho ba Hoang Thi M¥
T2, theo Hop dong ting cho quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat &, duoc
Phong Tu phap thanh pho Bién Hoa chung thuc s6 1139, quyén so
01/2009.TP/CC-SCT/HDGD ngay 30/7/2009.

Ngay 30/7/2009, Phong Q2 c6 To trinh s6 3666/TTr- QLDT.QLN tham muu
UBND thanh ph6 cap nhat chinh 1y bién ddong mdi tén chu st dung nha o, dat & 1a
ba Hoang Thi M¥ T2 tai trang so 4 cua gidy ching nhan s6 4701200156 ngay
19/03/2003 néu trén.

Nhur vay, véi nguon goc nhu trén, viec UBND thanh phd xac nhan ndi dung
thay d6i tén chu str dung dat ngay 30/7/2009 tai trang so6 4 cua Giay chirng nhan so6
4701200156 ngay 19/03/2003 ma UBND tinh di cip cho ba Lé Thi S va ong
Hoang L tai thira dat s6 06 t& ban d6 s6 23 phuong H 1a dam bao theo trinh tir thu
tuc quy dinh. Nén viéc duong su yéu cau huy bd phan diang ky tang cho quyén sé
hitu nha & va quyen sir dung dat ¢ tai thira dat s6 06 néu trén la khong co6 co so
xem Xeét.

Trudng hop trong qua tinh xac minh va xét xir co6 phat sinh cac tinh tiét,
ching cr xac dinh ngudn goc st dung dat, qua trinh st dung dat, hién trang sir
dung dat theo ké khai ctia ba Lé Thi S va ong Hoang L cung v kién xac minh cuia
UBND phuong H ¢6 sai léch so véi ho so ké khai dang ky thi dé nghi Toa an can
ctr theo quy dinh cta phap luat hién hanh dé giai quyét vu an theo quy dinh.

2/ Nguoi cé quvén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Tri D do éng Thai Xuan
I’ dai dién trinh bay:

Ong D la con trai cua bi don. Bi don la chu sir dung va chu s¢ hitu ciia nha dat
ta1 dia chi: B, khu phé H, phuong H, TP ., tinh D("Bﬂg Nai, thudc thira dat sb 6, to
ban do so 23 c6 dién tich 201,50m?2; nha & trén dat c6 dién tich xay dung 162,32m?2,
da duogc cap Giay chung nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & so
4701200156, cap ngay 19/3/2003.

Ngay 30/07/2009, bi don di ky Hop dong ting cho quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat &, voi ndi dung dong ¥ ting cho ba T2 toan bo dién tich nha dat
tai thira dat s6 6 to ban d6 23 néu trén, hop dong dugc Phong tu phap thanh phd
Bién Hoa chung thuc ngay 30/7/2009. Ba T2 cung da hoan thanh thu tuc va dugc
cap nhat sang tén la chi s& hitu méi vao trang sau cua Giay ching nhan quyén sé
hiru nha & va quyén sir dung dat o.

Ngay 28/5/2010, ba T2 di ky Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha &
va quyén stir dung dat &, véi noi dung dong ¥ chuyén nhuong nha dat trén cho ong
Giang Tuan L1, hop déng do Vin phong C, tinh Pong Nai ching thuc. Sau d6, 6ng
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Giang Tuan L1 d3 lam thu tuc ding ky bién dong quyén st dung dat. Ngay
13/9/2010, éng Giang Tuan L1 duoc UBND thanh pho B cap Giay ching nhéan
quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat so BC
781088, cap cho thira dat s6 6, to ban d6 s6 23 néu trén.

Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Tuyén vd mot phan hiéu hop dong ting cho quyén s& hitu nha & va quyén
st dung dat & di dugc Phong Tu phap thanh pho Bién Hoa chimg thuc ngay
30/07/2009 gitta o0ng Hoang L, ba L& Thi S va con gai la ba Hoang Thi My T2;

+ Huy bo mot phan phan ding ky nhan ting cho quyén sé hitu nha & va quyén
stt dung dat do UBND thanh pho B thuc hién ngay 30/7/2009 ghi tai trang 3 Giay
chiing nhan;

+ Tuyén vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuwong quyén so hiru nha & va
quyén st dung dat & giita ba Hoang Thi My T2 va 6ng Giang Tuan L1 tai thira dat
s6 6, to ban do s6 23 phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai, do Vin phong C
chirng nhan s6 1242, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/5/2010;

+ Budc 6ng Hoang L, ba Lé Thi S giao tra cho dng Q, ba H phan dat ngang
6m; dai hét thira dat 1a 21,6m va hoan tat thu tuc sang tén cho 6ng Q, ba H;

+ Doi véi phan dat bi thiéu so véi gidy tay mua ban 6ng Q, ba H yéu cau ong
L, ba S phai thanh toan cho 6ng ba bang tién 1a 643.900.000d6ng.

Vé phan dién tich dat ma nguyén don yéu cau bi don phai giao tra c6 chiéu
ngang 6,6m, chiéu dai tinh hét thira dat s6 6 to ban dd 23. Tuy nhién, theo Trich do
hién trang khu dat s6: 7298/2017 ngay 10/10/2017 cia Vin phong diang ky dat dai
tinh D - Chi nhanh B1 lai xac dinh phé“m dién tich dat tranh chép thudc mot phiin
thira dat so6 6 va mot phan thira dat s6 5, to ban do so6 23.

Do6i véi thu’a dat so6 5, to ban do 23 ¢o ngudn goc la trudce day duoc UBND
thanh pho B cap Giay ching nhan quyeén sé hiru nha & va quyén s dung dat & s6
4701200629, cap ngay 04/11/2004 cho ba Ngé Thi H1 va ong Nguyén Van P1,
dién tich dat 415,50m? va duoc cap nhat trang sau GCN véi nd1 dung “Chu so hu'u
moi: Ba Hoang Thi My T2, sinh nam 1972...”. Theo Trich luc va do chinh 1y thua
dat ban d6 dia chinh so: 251/2017 do Van phong ding ky dat dai tinh P - Chi
nhanh B1 ky ngay 03/8/2017, thira dat s6 5, dién tich dat 415,50m? trén ban do dia
chinh gom 2 thira 1a thtra s6 5 c6 dién tich 153,5m? va thia s6 288. Dén ngay
17/8/2017, ba Hoang Thi M§ T2 da tang cho 6ng D phan dat c6 dién tich 153,5m?2,
thudc thira dat sb 5, to ban do s6 23 theo Trich luc va do chinh 1y thtra d4t ban d6
dia chinh s6: 251/2017 néu trén. Hién nay thira dat s6 5, t& ban do s6 23 c¢6 dién
tich 153,5m? d3 duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh D cap Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CK
226069, cap ngay 24/10/2017 cho 6ng Hoang Tri D.

Nhu vay, thira dat so 5, t& ban do 23 thudc quyén stir dung cia 6ng Hoang Tri
D va khong lién quan gi dén vu an trén. Bén canh do6, bi don chi vay tién cuia
nguyén don, véi so tién vay la 36.000.000dong (Ba muoi sau triéu dong), chur
khong ban dat cho nguyén don. Giay sang nhuong dat tho cu ngay 04/02/2000
gitta nguyén don va bi don chi 1a hop dong gia cach che day cho viéc vay muon
tién. Bi don d3 duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cap Giay chirg nhan quyén
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s& hiru nha & va quyén st dung dat & d6i voi thira dat sb 6, to ban do s6 23 theo
dting quy dinh cua phap luat. Sau d6, bi don di ky hop dong ting cho nha dat trén
cho ba Hoang Thi My T2 dugc Phong Tu phap thanh Bién Hoa chiing thuc ngay
30/07/2009, va duoc cap nhat trang sau gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba T2
cling da chuyén nhuong cho 6ng Giang Tuan L1 va 6ng Giang Tuan L1 cling da
thuc hién thu tuc sang tén theo ding quy dinh cua phap luat.

Vi vay, ong D khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cia Nguyén don.
Ong P khong c6 yéu cau doc lap.

3/ Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi My T2 do éng Thdi
Xuan T dai dién trinh bay:

Khong dong y véi yéu cau khéi kién cia nguyén don. Khong co yéu cau doc
lap.

4/ Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich N, chau Hoang
Ngoc B, chau Hoang Dirc T3 do ba Triéu Thi 11 dai dién trinh bay:

Khong dong y véi yéu cau khéi kién cia nguyén don. Khong co yéu cau doc
lap.

5/ Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Giang Tuan L1:Vang mat trong
qua trinh t6 tung nén khong c6 ¥ kién trinh bay.

Tai ban an dan su so tham so6: 177/2025/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vue 1 - Dong Nai dd can cu cac Dieu 26, 35, 39, 147,
227, 266, 271, 273 cta Bo luat T6 tung dan sw nam 2015; cac Diéu 131, 136, 137,
195, 200 cuia B luat Dan sy nam 1995; Diéu 688 cua Bo luat Dan sw nam 2015;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1/ Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Phan Duy Q va ba
Pham Thi Giang H ve viée “Tuyén vo hiéu mot phan Hop dfmg tang cho quyén so
htru nha ¢ va quyén st dung dat &, T6 vo hiéu mot phan H(:fp dong chuyén nhuong
quyén sé hitu nha & va quyen sur dung dat &, Huy mot phan glay chirng nhan quyén
stt dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat va giao tra quyen
st dung dién tich dat d3 ban va thanh toan tién d6i véi phan dién tich dat con
thiéu” d6i véi bi don 6ng Hoang L va ba Lé Thi S.

2/ Vé chi phi t6 tung: Nguyén don da nop du.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén trach nhiém chiu an phi va quyén khang
cao cua duong su theo luat dinh.

Khang cao:

Ngay 05/9/2025, nguyén don 6ng Phan Duy Q va ba Pham Thi Giang H c6
don khang cao toan bd ban an so tham. Pé nghi Toa an cap phuic tham xét xir stra
ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Phan phat biéu ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai phién
toa phiic tham:

. Vé viéc chap hanh phap luat to tung:
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- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Ho1 dong xét xtr: Toa cap phuc
tham d3 thuc h1en viéc thu ly, phan cong Tham phan lam chu toa giai quyet vu an,
dam bao quyén khang cao. Tham phan da thuc hién ding cac quy dinh vé viéc thu
thap chung ctr, viéc cap tong dat van ban t6 tung hop 1& cho duong su va chuyén
ho so cho Vién kiém sat cung cap nghién ctru ding thoi gian quy dinh. Hoi dong
x¢ét Xt thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan su, dam bao dung
thanh phan, vo tu, khach quan va khong co6 truong hop phai thay d6i nguoi tién
hanh t6 tung; dong thoi, thu tuc phién tdoa duoc thuc hién day du va dung quy dinh.

- Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu Iy vu an
cling nhu tai phién tdoa hom nay cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh tai
cac Diéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat T6 tung dan su.

. Quan diém cua Kiém sat vién d6i voi khang cédo: Y kién phat biéu cua kiém
sat vién thé hién trong bai phat biéu d3 dwgc néu cong khai tai phién toa. Tom lai,
dé nghi Hoi dong xét xtr cap phuc tham, bac yéu cau khang cdo cia nguyén don,
gift nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu tuc tO tung:

Nguyén don 6ng Phan Duy Q va ba Pham Thi Giang H lam don khang céo
trong tho1 han luat dinh nén dugc chép nhan xem x¢&t theo trinh tur phuc tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don, bi
don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mit. Riéng ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan phuong L, Van phong C, 6ng Giang Tuan
L1 da triéu tap hop 1€ nhung Véng madt. Can ctt vao quy dinh cua B luat to tung
dan su, Toa 4n van tién hanh xét x1r.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va tu cach tham gia t6 tung: Cap so tham
xac dinh ding va day du.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don:

Theo noi dung “Gidy sang nhuong dat tho cu” dé ngay 04/02/2000 thé hién
ong Hoang L va ba Lé Thi S chuyéen nhuong cho 6ng Phan Duy Q va ba Pham Thi
Giang H mot 16 dat co dién tich chiéu dai 33m20, chiéu rong 6mo, loai dat tho cu,
gia tri 08 cay vang 9T5. Giay sang nhuong do 6ng Phan Vian Q1 va 6ng Hoang L,
cung con la Hoang Quoc N2 ky tén, phan duéi gidy sang nhuong (Duéi phan chit
ky cua cac bén) cé ghi thém dong chit “Ngay 23/2/2000 to61 Hoang L va vo la Lé
Thi S d nhan du so tién 1a 8 cAy vang 24 (Tam cay) thi trudng va chit ky cua ong
Hoang L.

Nguyén don 6ng Q1, ba H cho rang da giao du 8 cay vang thi truong cho bi
don ong L va da nhan dat, d6 cot rao ludi B40. Bi don 6ng L, ba S cho rang khong
c6 viéc chuyén nhuong dat, chi c6 vay muon tién va khong cé viée giao dat, dat
van do bi don quan Iy, st dung.

Xét thay, nodi dung trong Gidy sang nhuong thé hién dién tich dat cac bén
chuyén nhuong khong cé so td, so thira va thoi diém ghi Giay sang nhuong thi 6ng
L va ba S chua duoc cap gidy chirng nhan quyeén st dung dat. Giay sang nhuong
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lap khong dung hinh thirc, khong dugc cong chung ching thuc theo quy dinh.
Ngay 19/3/2003 ong Hoang L, ba Lé Thi S dwoc UBND tinh P cap gidy ching
nhan quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat & thudc thira s6 6, t& ban do sb 23
(Nha & duoc cap: dién tich xay dung 162,32m?, két cau nha tuong gach, c6t BTCT
+ gach, mai ton; Dat & dugc cap: dién tich dat & 201,5m?). Ngay 30/7/2009 6ng
Hoang L, ba Lé Thi Sang L3 hop dong ting cho con 1a Hoang Thi M¥ T2 nha, dat
néu trén. Ngay 30/7/2009 ba Hoang Thi My T2 dugc UBND thanh pho B cap nhat
chinh Iy sang tén tai trang 4 giay chung nhan quyén s& hiru nha & va quyén st
dung dat &. Ngay 28/5/2010 ba Hoang Thi My T2 da chuyén nhuong cho ong
Giang Tuan L1, ngay 13/9/2010 6ng Giang Tuan L1 dwgc UBND thanh phé B cap
giay chirng nhan quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat
s6 BC781088 doi voi nha dat thudc thira dat s6 6, to ban d6 s6 23 phuong H (Nay
la phuong L, tinh Pong Nai). Viéc cap giay ching nhan quyén s& hiru nha & va
quyén st dung dat & cho 6ng Hoang L, ba Lé Thi S ciing nhu viéc cap nhat chinh
Iy sang tén cho ba Hoang Thi My T2 theo hop dong ting cho va viéc cap giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat cho
ong Giang Tuan L1 theo hop dong chuyén nhuong di duoc co quan quan 1y Nha
nuéc cap dung trinh tu, thu tuc phap luat quy dinh.

Nguyén don 6ng Q1, ba H yéu cau T6 vd hiéu mot phan Hop dong tang cho
quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & gitta ong Hoang L, ba Lé Thi S véi ba
HoangThi M§ T7; tuyén vd hiéu mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén s& hiru
nha & va quyén st dung dat ¢ giita ba Hoang Thi M¥ T2 véi 6ng Giang Tuan L1;
hily mot phan gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat 1a khong co co s& chap nhan. Do d9, cling khong co cin cir de
chap nhan yéu cau cua nguyén don vé yéu cau budc bi don hoan tat tha tuc chuyén
nhuong dién tich dat ngang 6m x dai 21,6m? thudc thira s6 6, t6 ban d6 s6 23
phuong H; vé yéu cau budc bi don tra lai dién tich dat va thanh toan gia tri d6i véi
phan dién tich bi thiéu theo gidy sang nhuong dat tho cu ngay 04/02/2000.

Tu nhitng dan chiig néu trén, cho thay ban an so tham tuyén khong chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don la cé cin ¢, phu hop véi quy dinh
cta phap luat. Do d6, khong cé co s& chap nhan yéu cau khang céo cla cia nguyén
don.

DPo6i v6i “Giay sang nhuong dat tho cu” dé ngay 04/02/2000 c6 nodi dung ong
Hoang L va ba Lé Thi S chuyén nhuong cho 6ng Phan Duy Q va ba Pham Thi
Giang H mot 16 dat c6 dién tich chiéu dai 33m20, chiéu rong 6mo, loai dat tho cu,
gia tri 08 cay vang 9T5. Gidy sang nhuong do 6ng Phan Vian Q1 va 6ng Hoang L,
cung con la Hoang Quoc N2 ky tén, phan duéi giay sang nhuong (Dudi phan chir
ky cua cac bén) coé ghi thém dong chit “Ngay 23/2/2000 t61 Hoang L va vo la Lé
Thi S di nhan du so tién la 8 cay vang 24 (Tam cay) thi trudng va chir ky cia dng
Hoang L. Do khong c6 ai yéu cau tuyén bo vo hiéu doi véi giay sang nhuong nay,
cling nhu yéu cau giai quyét hau qua nén cac duong su c¢6 quyen khoi kién bang vu
kién dan su khac néu co yéu cau.

[4] V& chi phi to tung va an phi so tham: Cap so tham giai quyét phu hop voi
quy dinh cua phap luat.
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[5] Vé an phi phic tham: Tuy yéu cau khang cdo khong duoc chap nhan
nhung nguyén don khong phai chiu an phi phuc tham vi thudc doi twong duoc
mién an phi theo quy dinh.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa la phu hop
nén chap nhan.

Vi cac € trén;

QUYET PINH

- Can ctr khoan 1 Picu 308 Bo luat to tung dan sw nam 2015.

Khong chap nhén yéu cau khang cao cua cua nguyén don Phan Duy Q va ba
Pham Thi Giang H, git nguyeén ban an so tham. ’

- Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 266, 271, 273 cia Bo luat To tung
dan su nam 2015; cac Piéu 131, 136, 137, 195, 200 ctia B luat Dan su nam 1995;
Diéu 688 cua Bo luat Dan suw nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va s dung an phi
va l¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don & ong Phan Duy Q va ba
Pham Thi Giang H vé viéc “Tuyén v6 hiéu mot phan Hop dong taing cho quyén s&
hitu nha & va quyén st dung dat &; _tuyén vo hiéu mot phan Hop dong chuyén
nhuong quyen SO hu*u, nha 0 va quyén st dung dat &; huy mot Ehan glay ching
nhan quyén sur dung dat, quyén so h}"fru nha ¢ va tai san khéc gan li(—:}n VOl dﬁt‘; tuyén
giao tra quyén su dqng dién tich dat da ban va thanh toan tién doi v61 phan dién
tich dat con thieu” C!(“)i vdi1 bi don 6ng Hoang L va ba Lé Thi S.

2. V& chi phi t6 tung: Nguyén don da nop du.

3. V& an phi: N ‘

Nguyén don 6ng Phan Duy Q va ba Pham Thi Giang H dugc mién ndp tién an
phi dan su so tham va an phi dan su phuc tham. Hoan tra cho nguyén don ong
Phan Duy Q va ba Pham Thi Giang H s6 tién 5.600.000 dong tam tGng an phi da
ndp (Theo cac bién lai thu s6 008516 ngay 15/3/2017, s6 009616 ngay 15/11/2018
va s6 0007718 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Bién Hoa, nay 1a Phong
Thi hanh an dan su khu vuc 1- Df’ing Nai).

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh B‘éng Nai; Thﬁm phan - chii toa phié]l toa

- Phong THADS khu vuc 1 - BPong Nai;
- Toa an nhan dan khu vuc 1 - ]E)E‘)ng Nai;
- Duong su;

- Lwu Van phong, hd so vu an.
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