TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 77A/2026/DS-PT

Ngay: 27 - 01 — 2026
V/v: Tranh chdp hop dong cam co, hop
dong chuyén nhirong quyeén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi déng xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dao Thi Thuy.
Céc Tham phén: Ong Pham Vin Hung
Ba Nguyén Thi Trang Thu
- Thar ky phién toa: Ba Pang Thi Ngot - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Can Tho.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan thanh phé Cin Tho: Ong Nguyén Xuan
Loc - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 13 thang 01 ndm 2026 va ngay 27 thang 01 nam 2026, tai phong
xét xtr Toa 4n nhan dan thanh ph6 Can Tho xét xt phic tham cong khai vu 4n dan
su thu 1y s6: 383/2025/TLPT-DS ngay 13 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap
hop dong cam cé, hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 32/2025/DS-ST, ngay 22 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 — Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham 891/2025/QD-PT ngay 03
thang 12 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa so 745/2025/QD-PT ngay 22
thang 12 nam 2025; gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Son Thi H, sinh nam 1960.

Pia chi: Ap G, xa T, thanh ph6 Can Tho. C6 mat.

- Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén
Vian U — Van phong L, thuéc Poan luat su thanh phd C.

Dia chi: SO A, ap C, xi P, thanh ph6 Can Tho. Cé mat

2. Bi don: Ba Tran Thi D, sinh ndm 1947

Dia chi: Ap P, xa T, thanh ph6 Can Tho. C6 mat

Nguoi dai dién theo 11y quyén cia bi don: Ong Triéu Du N, sinh nim 1986
(Theo vin ban uy quyén ngay 11/7/2024)



Pia chi: Ap E, x4 L, thanh phd Can Tho. C6 mit

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ong Thach D1, sinh nam 1983 (Ving mat).

3.2/ Ba Tran Thi Xa P, sinh nim 1984 (Vang mit).

3.3/ Thach T, sinh nam 2008 (Vang mit).

3.4/ Ong Thach N1, sinh nam 1989 (Ving mat).

3.5/ Ba Thach Thi Y, sinh nam 1997 (C6 mat).

Cung dia chi: Ap G, xa T, thanh phé Can Tho.

Nguroi dai dién theo uy quyén ctia Thach D1, Tran Thi Xa P, Thach T. T1 Nhiéu:
Ba Thach Thi Y, sinh ndm 1997 (Theo van ban iy quyén ngay 08/8/2024 va ngay
12/7/2024). Dia chi: Ap Giéng Chua, xi Tran D&, thanh phé Can Tho

6/0Ong Thach Vién, sinh nim 1985 (C6 miit).

Pia chi: Ap T, xa T, thanh ph6 Can Tho.

7/Ba Thach Thi D2, sinh nam 1988 (Véng mat).

Dia chi: Ap T, phuong V, thanh phd Can Tho.

8/Ba Thach Thi T2, sinh nam 1992 (Véng mat).

9/Thach Minh N2, sinh ndm 2012 (Ving mat).

Cung dia chi: Ap G, xa T, thanh phd Can Tho.

Nguroi dai dién theo ity quyé“n cua Thach V, Thach Thi D2, Thach Thi T2: C)ng
Triéu Du N, sinh nim 1986 (Theo vin ban Uy quyén ngay 11/7/2024 va ngay
12/7/2024). Pia chi: Ap E, x4 L, thanh phé Can Tho (C6 mat).

4. Ngwoi khdng cdo: Bi don Tran Thi D; Ngudi cd quyén loi va nghia vu

lién quan Thach Vién.

NOI DUNG VU AN

Theo Ban an so tham va cac tai lieu co trong ho so thi noi dung vu an nhuw

sau.

Theo don khoi kién ngay 15/5/2024, cac 1oi khai trong qua trinh gidi quyét
an cting nhu tai phién toa, dai dién nguyén don trinh bay:

Nguyén vao nim 2006 chong ba H (6ng Thach T3 - ¢ chét) c6 nhan chuyén
nhuong phan dat 1.950m?, toa lac ap D, thi tran T, huyén T, tinh Séc Trang (Nay la
ap G, xa T, thanh ph6 Can Tho) cia vo chong dng Thach T4 (da chét), ba Tran Thi
D véi gia 25 chi vang 24k. Viéc chuyén nhuong c6 1ap to chuyén nhuong dat
nong nghiép ngay 26/02/2006, sau khi nhan chuyén nhuong ong T3 da giao dui 25
chi vang 24k cho vo ch(:‘)ng ong Thach T4, ba Tran Thi D va nhan dat canh tac 6n
dinh dén nay khong ai tranh chap. Sau khi 6ng Thach T3 chét thi ba H c6 di ké
khai dang ky quyén str dung dat. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén T c6



thong bao thira dat sé6 671 (1 phan 105), to ban d6 s6 03 (49) dat toa lac ap D, thi
tran T, huyén T, tinh Séc Trang da duoc cap cho dng Thach T4 va kéu ba H lién hé
ba D nhung ba D khong dong ¥ giao Giay chtimg nhan quyén sir dung dat dé tach
thira. Dién tich dat nhan chuyén nhuong 1a 1.950m? nhung khi do dac thuc té thi
dién tich 1.355.1m?, thtra dat s6 671 (1 phan 105), to ban do s6 03 (49).

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong 1ap ngay 26/02/2006 phan dat dién tich theo do dac thuc té 1.355.1m?,
thira dat so 671 (1 phan 105), to ban d6 s6 03 (49) dat toa lac ap D, thi tran T, huyén
T, tinh Soc Trang (Nay 1a ap G, xa T, thanh ph6 Can Tho) gitta 6ng Thach T3 véi
ong Thach T4 (da chét) va ba Tran Thi D.

Tai don phan té ngay 18/7/2025, céc loi khai trong qua trinh giai quyét an
ciing nhu tai phién toa, dai dién 1ty quyén ciia bi don trinh bay:

Gia dinh ba Tran Thi D ¢6 thtra dat s 671, t& ban do s6 03, dién tich 4.300m?,
toa lac tai ap G, thi tran T, huyén T, tinh Séc Trang (Nay 1a ap G, xa T, thanh pho
Can Tho), di dugc cap Giay chirng nhan quyeén sir dung dat ngay 07/07/2000 cho
ho 6ng Thach T4.

Vao khoang nam 2006, do hoan canh gia dinh kho khin nén vo chong ba D
cam co phan dat dién tich khoang 1,5 cong, thuéc mot phan cia thira s6 671 noi
trén cho vo chong 6ng Thach T3, ba Son Thi H, gia cam co la 18.200.000 dong
(Muroi tam triéu hai trdm nghin dong) va hai bén c6 giao uéc 1a phia 6ng T3, ba H
ctr canh tac dat dén khi nao gia dinh ba D ¢6 diéu kién sé& chuoc lai. Do giita ong
Thach T4 véi ong Thach T3 Ia chd anh em cd cau rudt véi nhau nén viéc cam cd
dat nay khong co6 lam giay to..

Nay, nguyén don khéi kién yéu cau duoc cong nhan phan dat theo hop dong
chuyén nhuong ngay 26/02/2006 thi ba D khong dong ¥, vi day 1a cam cb quyén
stt dung dat chir khong phai la chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba yéu cau
phan t6 budc ba Son Thi H phai tra lai phan dat da cam co c6 dién tich khoang 1,5
cong, thuoc mot ph?m cua thira s6 671, to& ban dd so 03, toa lac tai ép G, thi tran T,
huyén T, tinh Séc Tring (Nay la ap G, xa T, thanh ph6 Can Tho). Ba D dong y tra
lai cho ba H so tién c6 dat 1a 18.200.000 dong (Muwoi tam triéu hai tram nghin
dong).

Tai Bdn én so tham sé 32/2025/DS-ST ngay 22/8/2025 ciia Toa én nhan dan
khu viee 09 — Can Tho, tuyén xie:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don.

2. Céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
26/02/2006 giita ong Thach T3 véi vo chong 6ng Thach T4, ba Tran Thi D 1a hop
phap.



3. Vo chong éng Thach T3, ba Son Thi H duoc quyén st dung hop phap mot
phan thira s6 671 (1 phan 105), t& ban d6 so 03 (49), loai dat lua, toa lac ap G, xa
T, thanh phé Can Tho nhu sau:

- Huéng Pong giap thira s6 187 ¢ s6 do 31,15m;

- Huéng Tay giap thira s6 91 c6 s6 do 31,85m;

- Huéng Nam giap thira 105 ¢6 s6 do 41,55m;

- Huéng Bic giap thira 89 + 90 c6 s6 do 24,24m + 20,16m.

Tong dién tich 1.355,1m?.

(Kém theo so do do vé& ngay 01/02/2024).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Son Thi H c6 nghia vu lién hé co
quan c6 tham quyén dé dugc xem xét cap Giay chirng nhan quyén st dung dat
theo quy dinh chung cia phap luat vé dat dai.

Ngoai ra, ban 4n dan su so tham con tuyén vé an phi dan su so tham; quyén
yéu cau thi hanh an, quyén khang céo ciia cac duong su.

Ngay 04/9/2025 va ngay 05/9/2025, bi don Tran Thi D va nguoi ¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan Thach Vién c6 don khang céo toan bo Ban an so tham, dé nghi
yéu cau Toa an cap phic tham xem xét huy ban 4n so tham dé xét xr lai.

- Tai phién toa phuc tham ngay 13/01/2026:

Dai dién uy quyén cua nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, de
nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang céo cia ba D va éng Thach V, giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién uy quyén cua bi don gilt nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi
dong xét xtr hiy ban an so tham do c6 nhiéu thiéu s6t ma khong thé khac phuc
dugc cu thé nhu sau: Trong phan danh gia chimg ctr: Két luan giam dinh xac dinh
chir ky va day lan tay la khong dung; bi don khong nhan 25 chi vang nhu nguyén
don trinh bay, 10i khai ctia ba H c6 nhiéu mau thuan, nhitng nguoi lam ching tai
cap so tham déu vang mat tai phién toa nén khong thé d6i chat duogc; Nguoi lam
chimng 1a 6ng P1 khai ba H chuyén nhuong nhtmg to chuyén nhuong lai la chong
ba H la nguoi nhan chuyén nhuong, nhu vay xac dinh ai 13 nguoi nhan chuyén
nhuong phan dat nay?; Chi phi gidm dinh bi don 1a ngudi ndp, sau nay nguyén
don yéu cau giam dinh nhung khong dong tién tam g ma lay tién tam tng giam
dinh do bi don ndp dé giam dinh la khong dung; Phan dat cap cho ho 6ng T4,
thoi diém cap giay thi ho 6ng T4 c6 4 nguoi 1a vo chong 6ng T4 va 2 ngudi con
nén viéc vo chong ong T4 ky hop dong chuyén nhuong 1a khong dung quy dinh
phap luat; Ngoai ra ban 4n so tham trong phan quyét dinh khong c6 quyét dinh veé
yéu cau phan t6 cta bi don nén khong dam bao.



- Sau khi ngtmg phién toa cho cac bén thoa thuan, tai phién toa phuc tham
ngay 27/01/2026 cac bén da tw nguyén thoa thuan thong nhat theo ban an so tham
vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat 1ap ngay
26/02/2006 gitta 6ng Thach T3 va 6ng Thach T5, ba Tran Thi D; Vé chi phi giam
dinh bi don da ndp 4.650.5009, nguyén don df’Sng y tra lai cho bi don mdt nura s
tien trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé{ Can Tho Kiém sat vién tham gia
phién toa phét biéu quan diém:

- Vé to tung: Tu khi thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Tham phan, Hoi dong
xét xir, Thu ky, duong su da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat vé t6 tung

dan su.

- Vé néi dung: Tai phién toa cac duong su thong nhat thoa thuan cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat ngay 26/02/2006 giita 6ng Thach T3
va ong Thach T5, ba Tran Thi D nhu ban 4n so tham da tuyén; Doi voi chi phi gidm
dinh tai cé‘ip so tham bi don d3 nop 4.650.5009 nhung chua duge Toa an cé‘ip SO
tham xem xét, tai phién toa phic tham nguyén don va bi don thong nhat chia doi
modi bén chiu mot nira so tién trén, nén dé nghi Hoi d("Bng xét xur ap dung khoan 2
Piéu 308 Bo luat To tung dan su stra mot phf:in ban 4n so tham theo hudéng cong
nhan su théa thuan cua cac duong su; Ngoai ra, trong vu an nay co 2 s6 ban an
trong cung 1 vu an; cling nhu thiéu x6t trong viée giai quyét yéu cau phan to cia
bi don trong phan quyét dinh cta ban an so tham, kién nghi Toa an cap so tham
rut kinh nghiém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru cac tai liéu, chirng cur co trong ho so vu an da duoc xem
xét tai phién toa, trén co so xem xét day du y kien cua cac bén diwong su va quan
diem cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Can Tho, Hoi dong xet xu

nhan dinh nhw sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xtt so tham cac duong su c6 don khang cao ding theo quy
dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 ctia B9 luat T6 tung dan su ndm 2015 nén duoc
xem la hop 1€ va duoc chép nhan xem xé&t theo trinh tur phic tham. Cép so tham
xac dinh quan hé phap luat va tham quyeén giai quyét la diing theo cac quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoin 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat To
tung dan su.

n



[1.2] Ta1 phién toa phuc tham, duong su Véng mat da dugc Toa an tri€u tap
hop 1€ lan tht hai. Do vay, can c vao khoan 3 DPiéu 296 Bo luat to tung dan su,
Ho1 df’ing Xet XU tiép tuc xét XU vu an.

[2] V& ndi dung: Xét khang c4o cua cac duong su, Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Phan dat cac duong su dang tranh chap duoc cac bén thong nhat tai
mot phan thira s6 671 (1 phan 105), to ban d6 s6 03 (49), loai dat laa, toa lac ap G,
xa T, thanh ph6 Can Tho nhu sau:

- Huéng Dong giap thira s6 187 ¢6 s6 do 31,15m;

- Huéng Tay giap thira s6 91 c6 s6 do 31,85m;

- Huéng Nam giap thira 105 c6 s6 do 41,55m;

- Huéng Bic giap thira 89 + 90 c6 s6 do 24,24m + 20,16m.

Tong dién tich 1.355,1m?.

Pat hién do ba Son Thi H canh tac lda tir nim 2006 dén nay, tuy nhién Giay
chiing nhan quyén str dung dat do ho ong Thach T4 ding tén ngay 07/07/2000.

Tai phién toa phiic tham cac duong su thong nhat thoa thuan cong nhan hiéu
Iuc ciia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/02/2006 giita ong
Thach T3 va 6ng Thach T4, ba Tran Thi D nhu ban 4n so tham da tuyén. Xét thz,”iy Sur
tw nguyén thoa thuan cua cac duong su la tw nguyén, khong trai phap luat nén
duoc Ho1 déng xet Xxur cong nhan.

[2.2] Chi phi giam dinh: Bi don da ndp tai Toa an cap so tham 4.650.500¢
(but luc: 137). Tuy nhién, Ban 4n so tham khong xtr 1y phan tién trén la chua triét
dé vu an. Tai phién toa phuc tham, cac duong su thong nhat thoa thuan moi bén
chiu mot nira so tién trén. Xét théy viéc tu nguyén thoa thuan cua cac duong su la
hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh phap luat nén dugc Hoi dong xét xir
cong nhan.

[3] Tai phén nhan dinh cua ban 4n so thim c¢6 nhan dinh vé yeu cau phan )
cua bi don, tuy nhién trong phan quyét dinh ctia ban 4an thi khong ghi nhan, day la
thiéu sot cia Toa an so tham, dé nghi rat kinh nghiém.

[4] Ngoai ra, trong vu an nay, c6 2 sd ban an trong cung 1 vu an, cu thé tai
ban 4n goc 3 chit ky thi ban 4n s6 37/2025 (but luc: 174); Tai ban an phat hanh thi
ban an s6 32/2025 (but luc: 170). Do ban 4n duoc phat hanh giri dén cac duong su
va thong bao khang cao déu ghi nhan 1a khang céo ban an s6 32/2025. Vi vay Toa
an phiic tham ghi nhan 1a xét khang cao d6i véi ban an s6 32/2025. Day la sai sot
trong viéc danh so ban an khong anh huéng dén ndi dung vu an, tuy nhién dé nghi
cap so tham rut kinh nghiém.

[5] Ttr nhitng phan tich trén, xét thay cé can cr chap nhan mot phan yéu cau
khang cdo cta bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Thach Vién.



[6] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a phu hop nén
duoc Ho1 déng XEt XU ché‘ip nhan.

[7] Vé an phi phi phtic tham: Do khang c4do dugc chap nhan nén nguoi khang
cdo khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:
Cian ctr Diéu 300, khoan 2 DPiéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quodc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan don khang céo cia bi don ba Tran Thi D va ngudi c6
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Thach V.

Stra ban an so tham s6 32/2025/DS-PT ngay 22/8/2025 cua Toa 4n nhan dan
khu vue 9 — Can Tho.

Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc thAm nhu sau:

1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay 26/2/2006 giita 6ng Thach T3
véi 6ng Thach V, Tran Thi D 1a hop phap.

Cong nhan cho nguoi thira ké theo quy dinh phap luat cia 6ng Thach T3
duoc quyén str dung phan dat c6 dién tich 1.355,1m?2, tai mot phan thira 671 ( 01
phf:in thira 105) loai dat laa, toa lac tai é‘ip G, xa T, thanh phé Can Tho, c6 s6 do cu
thé nhu sau:

- Huéng Dong giap thira s6 187 ¢6 s6 do 31,15m;

- Huéng Tay giap thira s6 91 c6 sb6 do 31,85m;

- Huéng Nam giap thira 105 ¢6 s6 do 41,55m;

- Huéng Bic giap thira 89 + 90 c6 s6 do 24,24m + 20,16m.

(Kem theo so dé ban vé ngay 01/02/2024)

Nguoi thira ké theo quy dinh phép luat ciia 6ng Thach T3 duoc quyén lién hé
v6i co quan nha nuée co tham quyeén dé lam thu tuc cap Giay chimg nhan quyén
sir dung dat theo quy dinh phap luat.

2. Chi phi to tung:

Chi phi tham dinh: Bi don Tran Thi D phai chiu 600.000¢ (Sau trdm nghin
dong). Ba D c6 nghia vu tra cho nguyén don s6 tién trén tai Phong thi hanh an dan
su khu vuc 9 — Can Tho.

Chi phi giam dinh: Bi don Tran Thi D d& ndp 4.650.5009 (Bon triéu, sau trdam
ndm muoi nghin dong). Nguyén don tu nguyén ndp 2.325.2504 (Hai triéu, ba tram



hai mwoi lam nghin, hai tram nam muoi déng) dé tra lai cho bi don tai Phong thi
hanh an dan su khu vuc 9 — Can Tho.

3. V¢ an phi:

An phi dan su so tham: Nguyén don va bi don 13 nguoi cao tudi va c6 don
Xin mién ndp tién tam ng an phi, an phi nén dugc mién ndp theo quy dinh phap
luat.

An phi phic thim: Ong Thach V duoc nhén lai tién tam Umg 4n phi phtc
tham 300.000 dong (Ba tram ngan dong) da nop theo bién lai sé6 0003090 ngay
15/9/2025 cua Thi hanh an dan su thanh pho Can Tho.

Triweong hop ban én duwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sie thi ngueoi dwoc thi hanh an déan siwe, nguweoi phai thi hanh an déan swe ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén véu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan suw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Dieu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 28 thang 01 nam 2026.

Noi nhin: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Can Tho; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 9 — Can Tho;

- Phong THADS khu vuc 9 — Can Tho; da ky

- Duong su;

- Luu ho so vu an.

Pio Thi Thiy






