TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phlc

Ban an s: 17/2026/DS-PT
Ngay 29-01-2026
V/Iv Tranh chip Hop dong vay tai san,
yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu va
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xd phuc thdm gém co:

Thdm phan - Chii tea phién tda: Ba Nguyén Thi Minh Thuy

Céac Tham phan: Ba Luong Thi Nguyét

Ba Nguyén Thi Hoa

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ha Mi, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lang Son.

- Dgi dign Vign kiém st nhan dan tinh Lgng Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thanh Huyén, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phic tham cong khai vy an thu ly so 75/2025/TLPT- DS ngay 27 thang 11
nam 2025 vé viéc Tranh chap Hop dong vay tai san, yéu cau tuyén bo Hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Do Ban an dan sy so thim s6 27/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuce 1 - Lang Son bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xu phic tham s6 88/2025/QD-PT ngay
30 thang 12 nam 2025 va Quy¢t dinh hodn phién toa s6 15/2026/QD-PT ngay 23
thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Hoang Kim V, sinh nam 1977; cin cudc cong dan (viét tat la
CCCD) so 020077013*** do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi,
B Cbng an cap ngay 06-9-2021; c6 mat.

2. Ba Trinh Thi K, sinh ndgm 1977; CCCD sb 020177005*** do Cuc Cé}nh
sat quan ly hanh chinh vé trat ty x& hoi, B Cong an cap ngay 25-6-2021; vang
mat.

Cung dia chi: Sé 53, dudng P, khéi 4, phuong K, tinh Lang Son.



Ngueoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cia 6ng Hoang Kim V: Ba Luong
Thi Kim M, Luat su Van phong Luét su K, thuoc doan Luat su tinh Lang Son;
dia chi: So6 11, duong C, phuong K, tinh Lang Son; ¢6 mat.

- Bi don ¢6 yéu cau phan té: Ba Pao Thi H (Pao Thu H), sinh nim
1965; CCCD s6 020165001*** do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa
hoi, Bo Cong an cap ngay 10-8-2023; dia chi: So 105, duong L, phuong T, tinh
Lang Son; c6 mat.

~ Nguoi dgi dién theo sy quyen: Ong Nguyén Hitu L, sinh nim 1964; CCCD
s0 024064001*** do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh veé trat tu xa hoi, Bo
Cong an cap ngay 11-4-2024; dia chi: Khoi 9, phuong T, tinh Lang Son; c¢6 mat.

- Ngwoi cd quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vii Quang V, sinh nam 1969; CCCD S(f) 020069001*** do Cuc Cénh
sat quan ly hanh chinh ve trat tu xa hoi, B Céng an cap ngay 24-4-2021; dia chi: S6
105, duong L, phuong T, tinh Lang Son; c6 mat.

~ Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Hitu L, sinh nam 1964; CCCD
0 024064001*** do Cuc Canh sat quan ly hanh chinh veé trat tu xa hoi, Bo
Cong an cap ngay 11-4-2024; dia chi: Khoi 9, phuong T, tinh Lang Son; c¢6 mat.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1951; dia chi: S6 53, duong P, khéi 4,

phuong K, tinh Lang Son; vang mat.

3. Anh Vil Quang B (Minh Q), sinh nam 1990; vang mat.

4. Chi Vi Quynh T, sinh nim 1993; vang mat.

Cung dia chi: S6 105, duong L, phuong T, tinh Lang Son.

- Nguoi khang cao: Ba Dao Thi H, Ia bi don ¢ yéu cau phan t6 trong vu &n.

NOQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu an va Ban an dan su so tham, ndi dung
vu an duoc tém tat nhu sau:

Theo nguyén don trinh bay:

Théang 7-2019 ba Pao Thi H hoi 6ng Hoang Kim V vay 850.000.000
dong, hai bén thdng nhéat ky Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 39, dién tich
121,7m?, t& ban d6 28 phudng T, tinh Lang Son; trén dat c6 tai san 1a nha cap 4
ma gia dmh ba bBao Thi H dang quan ly st dung; dia chi s6 105, duong L,
phuong T, tinh Lang Son; di dugc cip Gidy ching nhin quyen s dung dat
(GCNQSDPD) ho ba Chir Thi M vao ngay 10-12-2001 (goi tat 13 thira dat s6 39).
Theo d6, ngay 24-7-2019, cu Chir Thi M, 6ng Vi Quang V, ba Bao Thi H, anh
Vii Quang D va chi Vit Quynh T véi 6ng Hoang Kim V va ba Trinh Thi K da ky
Hop dong chuyén nhuong thira dat s6 39; Hop dong da dugc cong ching tai
Van phong Cong ching s6 1 tinh Lang Son, ngay 25-7-2019 ba Pao Thi H va
6ng Hoang Kim V ky Gidy xac nhan vay tién c6 ndi dung: Ba Pao Thi H vay

2



6ng Hoang Kim V 850.000.000 dong, 13i xuat 15%/ nam; thoa thuan lam gidy
chuyén nhuong dit mang tén cha ho Chir Thi M; mdi thang ba Pao Thi H c6
trich nhiém tra ca géc va 1ai 1a 30.000.000 dong, khi nao ba Dao Thi H tra dii ca
gbc va 1ai, ong Hoang Kim V ¢6 trach nhiém 1am thu tuc chuyén nhuong dat tra
lai ¢at mang tén Chtr Thi M cho ba Pao Thi H.

Ngay 15-8-2019 vo chdéng 6ng Hoang Kim V va ba Trinh Thi K d3 duoc
S¢ Tai nguyén va M6i truong (nay la S6 Nong nghiép va M6i trrong) tinh Lang
Son cap GCNQSDD d6i véi thira s 39.

Pén cudi nim 2020 ba Pao Thi H héi vay thém 3.000.000.000 dong. Ong
Hoang Kim V néi v6i ba Pao Thi H, néu vay sb tién 16n nhu vay thi phai vay
Ngan hang, néu ba Pao Thi H dong y sé& thé chip dat thira sé 39 tai Ngan hang,
vo chong 6ng Hoang Kim V sé& dung tén trén Hop dong tin dung dé vay tién ho
ba Bao Thi H nhung ba Pao Thi H phai c6 nghia vy tra 13i hang thang va tra ng
gbc cho Ngan hang khi dén han thanh toan; ba Pao Thi H dong .

Ngay 11-12-2020 dng Hoang Kim V thyc hién thu tuc thé chap thira dat
s6 39 tai Ngan hang Thuong mai C6 phan N - Chi nhanh Lang Son dé vay sb
tién 3.000.000.000 ddng, thoi han vay 1a 12 thang. Ba Pao Thi H nhan sb tién
3.000.000.000 dong v&i vo chong éng Hoang Kim V. Sau khi vay, ba Pao Thi H
tra 13i cho Ngan hang dugc vai thang dau, sau d6 ba Dao Thi H khong tra 13i nén
6ng Hoang Kim V phai tra tién 13i thay cho ba Pao Thi H vi hop dong tin dung
dung tén vo chong ong Hoang Kim V.

Ngay 10-10-2021, 6ng Hoang Kim V va ba Pao Thi H chét s6 ng bao
gdém: no cil, no méi va ca 1ai ma 6ng Hoang Kim V d tra thay cho ba Pao Thi
H. Ba Pao Thi H ghi vao phan tiép theo ciia Gidy xac nhan vay tién dé ngay 25-
7-2019: Tong tién vay ca cii va mdi, tién 13i 1a 3.160.000.000 dong; ba Pao Thi
H dong y cho 6ng Hoang KimV ........... 0000cam Ngan hang, luc nao co tién
thi chudc, néu khong thi s& chuyén nhuong theo gia thi truong. Ong Hoang Kim
V yéu cau ba Pao Thi H phai thu xép dé tra Ngan hang vi sap dén han thanh
toan ca gbc va ldi nhung ba Pao Thi H khong tra dugc no. Dé git uy tin véi
Ngan hang budc éng Hoang Kim V phai di vay tién chd khac dé tat toan voi
Ngén hang va giai chap.

Sau do, ong Hoang Kim V di nhiéu lan yéu cau ba Bao Thi H tra ng
nhung khong co6 két qua. Ngay 22-6-2022, hai bén chét s6 no 1a 3.400.000.000
dong duogc thé hién tai Gidy vay tién dé ngay 22-6-2022 do ba Pao Thi H viét va
ky.

Ngay 25-3-2023 6ng Hoang Kim V dén nha ba Pao Thi H yéu cau tra no
ca gbc va 1ai 1a 3.850.000.000 dong. Lac nay, dng Hoang Kim V méi biét ba
Pao Thi H budn ban that thoat khong c6 kha ning tra ng. Ba Pao Thi H yéu cau
6ng Hoang Kim V ldy nha dét tai thira dat s6 39 dé trir ng nhu thoa thuan gitta
hai bén trude khi thé chdp Ngan hang va ba DPao Thi H yéu cau 6ng Hoang Kim
V phai tra thém cho ba 200.000.000 dong; 6ng Hoang Kim V dong V. Vi vay, ba
Pao Thi H da viét gidy c6 ndi dung: Ba Pao Thi H va 6ng Vi Quang V ¢6 nhin
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tién chuyén nhuong dat, sé tién mdi nhan 1a 200.000.000 dong, s tién cii 1a
3.450.000.000 dong, cong voi 08 thang tién 13i cua sb tién ma ba Pao Thi H nho
6ng vay Ngan hang 1a 400.000.000 ddng. Vi vdy, gia chuyén nhuong thira dat sd
39 ma Pao Thi H di nhan véi 6ng Hoang Kim V tong cong 1a 4.050.000.000
ddng; duoc thé hién tai gidy 1ap ngay 25-3-2023 do ba Pao Thi H viét.

Do ba Pao Thi H gay kho khan cho 6ng Hoang Kim V trong viéc giao tai
san da chuyén nhuong 1a nha dét tai thira dét s6 39. Vi vay, ong Hoang Kim V khoi
kién yéu cau: Budc ba Pao Thi H tra lai nha dat tai thira 39; dia chi: s6 105, dudng
L, phuong T, tinh Lang Son; da dugc S& Tai nguyén va Mai truong tinh Lang Son
cap GCNQSDP mang tén dng Hoang Kim V va ba Trinh Thi K vao ngay 15-8-
2019. Trong truong hop Toa an tuyén Hop déng chuyén nhuong vo6 hi€u thi 6ng
Hoang Kim V yéu cau ba Pao Thi H phai tra cho ong sd tién 1a 4.050.000.000
dong va budc ba Pao Thi H phai tra 14i tir ngay 25-3-2023 theo quy dinh ciia phap
luét.

Tai phién toa so thim: Ong Hoang Kim V thay ddi yéu cau khoi kién, cu
thé: Ong Hoang Kim V yéu cau budc ba Pao Thi H phai tra sb tién la
4.050.000.000 dong va tinh 13i xuat tir ngay 25-3-2023 theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ciia B luat Dan sy cho dén ngay xét xir so thim. Ong Hoang Kim V
nhat tri d6i voi yéu cau phan t6 ctia bj don Pao Thi H vé viéc tuyén bé Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky gitra 6ng Hoang Kim V va ba
Trinh Thi K véi ba Chir Thi M, ba Pao Thi H, 6ng Vi Quang V, anh Vi Quang
b, chi Vi Quynh T 1a v6 hi¢u.

Bi don c6 yéu ciu phan t6 ba Pao Thi H trinh bay:

Ngay 25-7-2019 ba ¢6 vay cua 6ng Hoang Kim V 850.000.000 dong, 1ai
xudt 15%/nam theo mirc 14i xuat Ngan hang tai thoi diém vay; tai san thé chap
dé vay khoan tién trén va viéc ky Hop dong chuyén nhuong ding nhu ong
Hoang Kim V di trinh bay. Tur sau khi vay cho dén khoang cudi nam 2021,
thang nao ba cling tra cho ong Hoang Kim V 30.000.000 dong, sau do6 thi khong
c6 kha nang tra tién i, goc nira. Ngoai ra ba Dao Thi H con trinh bay, ngoai
khoan vay 850.000.000 dong, ba con gidu chong vay thém khoan tién khac, co
lan vay tién cua ba Nguyén Thi H (12 me 6ng Hoang Kim V) dé tra cho ong
Hoang Kim V va nguoc lai; hién nay ba khong nhé 1 so tién va thoi gian vay
nhiing khoan nay.

Glay nhén ng ngay 25-3-2023 ma ong Hoang Kim V cung cap cho Toa an
1a do ba viét theo yé€u cau cua dng Hoang Kim V chir thyc té ba khong vay ong
Hoang Kim V sb tién 3.850.000. 000 déng va ciing khong duogc nhan
200.000.000 dong nhu di ghi trong gidy; ba chi dugc vay 6ng Hoang Kim V' sb
tién 850.000.000 dong.

Ngay 31-7-2025, ba Pao Thi H c6 yéu cau phan t6 dé nghi Toa an tuyén
bd Hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat 1ap ngay 24-7- 2019 gitra gia
dinh ba véi 6ng Hoang Kim V va ba Trinh Thi K v6 hiéu; yéu ciu giai quyét
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héu qua cua hop d6ng vo hiéu. Yéu cau phan t ciia ba Pao Thi H da dugc Toa
an cap so tham thy 1y ngay 01-8-2025.

Theo két qua tham dinh, dinh gia tai san: Tai san tranh chép thudc mot
phan thira 39 va mot phan thira 40 to ban d6 28 phuong T, tinh Lang Son; trén
dét c6 01 ngdi nha cép 4 dién tich 62,3m2 xay dung nam 1974; dia chi s6 105,
duong L, phuong T, tinh Lang Son. Két qua dinh gia dat ¢ gia 45.000.000
ddng/m? x 120,8m* = 5.436.000.000 ddng; tong gia tri dat va tai san trén dat la
5.448.785.560 dong.

Tai Ban an dan sy so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 27-9-2025 cua Toa an
nhan khu vuc 1 - Lang Son da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Hoang Kim V ddi
vo1 ba Bao Thi H, cu thé:

Budc ba Pao Thi H phai tra cho 6ng Hoang Kim V va ba Trinh Thi K
tong cong 5.066.383.562 ddng, bao gdm: no gbc 1a 4.050.000.000 dong va tién
lai 13 1.016.383.562 dong, tinh tir ngay 26-3-2023 dén ngdy xét xir so tham
(ngay 27-9-2025) theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat
Dan su.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh xong
khoan tién trén, ba Pao Thi H con phai chiu khoén tién 1ai cia so tién con phai
thi hanh an theo mtrc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

2. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung giita ong Hoang
Kim V va ba Trinh Thi K véi ba Chir Thi M (da chét), 6ng Vii Quang V, ba Pao
Thi H, anh Vii Quang B (Minh Q) va chi Vii Quynh T 1ap ngay 24-7-2019, da
dugc thyc hién cong ching tai Van phong Cong ching s6 1 tinh Lang Son; 1a vo
hiéu.

3. Giai quyét hau qua h0’p d6ng vo hiéu: Ho gia dinh ba bao Thi H tiép
tuc dugc quan ly, su dung quyén su dung dat va tai san khac gan lién véi dat; co
quyén ké khai cap Gidy ching nhan quyén st dung dat va nha ¢ trén dat, d6i voi
thira dat s 39, to ban d6 s 28, dién tich 121 ,7m?; dia chi: Khéi 2, phudng T,
tinh Lang Son; theo Gidy ching nhan quyén st dl_mg dat s6 bia CR 510178; s6
vao sd cAp GCN: CS-03848 ngay 15-8-2019 mang tén dng Hoang Kim V va vo
Ia ba Trinh Thi K, do S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay la S& Nong nghiép va
Moi trudng) tinh Lang Son cap.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén nguyén don phai chiu 300.000 dong an phi do
yéu cau phan té caa bi don dugc chap nhan; bi don phai chiu an phi dan su c6 gia
ngach 13 113.066.000 dong; tuyén nghia vu chiu chi phi t tung va quyén khang
Cao cua cac duong su.

Trong thoi han luat dinh, ba Pao Thi H khang cdo dé nghi xét xtr dang nhu
thuc té sé tién ba Bao Thi H vay 6ng Hoang Kim V 1a 850.000.0000 déng, hién
con no la 486.000.000 dong; sé tién 6ng Hoang Kim V yéu cau tra
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4.050.000.000 dong 1 khong dng, vi ba Pao Thi H khong dugc vay ma do dng
Hoang Kim V ép ba Pao Thi H viét gidy.

Tai phién toa phic tham:

Bi don va nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don giit nguyén yéu cau
khang cao va trinh bay: Thuc té bi don chi dugc vay nguyén don so tién
850.000.000 dong theo gidy vay lap ngay 25-7- 2019. Nhing gidy lap sau do 1a
do nguyén don yéu cau bj don viét nhung thyuc té bi don khong duoc nhén tién;
do bi don can tién nén c6 hoi vay tién nguyén don, nguyén don yéu cau bi don
viét gidy va hen chiéu téi cling ngay hoic ngay hom sau dén lay tién nhung khi
bi don dén thi nguyén don tra loi khong c6 tién cho vay; bi don c6 doi lai gidy
vay d3 viét dua cho nguyén don truée d6 nhung nguyén don khong tra. Sau khi
vay so tién 850.000.000 ddng, bi don di chuyén khoan dé thanh toan tong cong
874.000.000 ddng bao gom ca gbc va li; ngoai ra bi don con tra tién mat nhung
khéng c6 cin cir dé chirng minh. Sé tién 14i caa 850.000.000 dong x 15%/nim x
04 nam (tinh tir thang 7-2019 dén thang 7-2023) 1a 510.000.000 d6ng. Vi vay, sb
tién bi don hién con no nguyén don 1a 486.000.000 ddng. BE nghi Hoi dong xét
Xt xem xét dén viéc tinh 14i cia nguyén don, theo nguyén don trinh bay 1a
15%/mam nhung thyc té 1 15%/thang vi néu tinh i suat theo ndm thi khong ai
tra tién 14i hang thang.

Ong Hoang Kim V va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua dng
Hoang Kim V trinh bay: Cac gidy vay dé ngay 25-7-2019, 10-10-2021, 22-6-
2022 va 25-3-2023 déu do ba Pao Thi H tu viét va ky tén. Noi dung cac gidy
vay noi trén thé hién khoan vay no dau tién cia ba Pao Thi H 1a 850.000.000
dong, sau d6 s6 no dugc cong liy ké tién ng moi va tién 1ai va da trir di tong s6
tién 874.000.000 dong ma vo chong ba Bao Thi H chuyén khoan tra cho nguyén
don. Vi vay, yéu cau khang cao cua bi don 1a khong c6 can cir, dé nghi Hoi dong
xét xtr khéng chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén Ban an so tham

Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan vé phia bi don, 6ng Vii Quang V:
Nhét tri véi y kién trinh bay ctia ba Pao Thi H.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién:

Ve viéc chap hanh phép luat t6 tung: Qua trinh thu Iy, giai quyét vu an tai
cap phuc tham va tai phién toa phuc tham, Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa chap hanh dung quy dinh cua B luat To tung dan su; ngudi tham gia
t0 tung da duoc thuc hién day du cac quyén va nghia vu cta minh.

V& viéc giai quyét khang céo cua ba Pao Thi H:

Theo gidy x4c nhan cac ngay 25-7-2019, 10-10-2021, 22-6-2022 va 25-3-
2023 déu do ba bBao Thi H viét va ky ho tén. Doi vai so tién vay ban dau vao
ngay 25-7-2019 la 850.000.000 dong, qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa
so tham ba Pao Thi H thira nhan chua tra hét sd tién nay; ngoai ra, ba Pao Thi H

con trinh bay ngoai sé tién 850.000.000 déng noi trén ba con vay ba Nguyén Thi
H (me cua dng Hoang Kim V) nhung khong nhé rd s6 tién vay va thoi gian vay;
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c6 lan vay cta ba Nguyén Thi H tra cho 6ng Hoang Kim V, rdi vay cua dng
Hoang Kim V tra cho ba Nguyén Thi H. Tai ban tu khai ngay 17-4-2024 (bit luc
58) ba Pao Thi H trinh bay: Nam 2019 vay cua dng Hoang Kim V 02 lan: Lan 1
1a 850.000.000 ddng; 1an 2 1a 300.000.000 ddng; vay caa me 6ng Hoang Kim V
03 lan, trong d6 c6 02 lan mdi lan 400.000.000 dong va 01 lan 600.000.000
dong.

Ba Pao Thi H 14 nguoi c6 ning luc hanh vi dan sy day di nén c6 du nhan
thic hau qua cua viéc vay ng. Vi vay, viéc ba Pao Thi H trinh bay cac gidy co
noi dung nhan no noi trén 1a do ba viét theo yéu cau cua 6ng Hoang Kim V
nhung thyc t& ba khong dugc nhan tién 1a khong c6 co s& va mau thuin voi
chinh 1o trinh bay cua ba Pao Thi H. Theo gidy nhan ng sau cuing 1a ngay 25-3-
2023, ba Bao Thi H ng 6ng Hoang Kim V tong sb tién cii 3.850.000.000d6ng va
sé tién mai nhan 1a 200.000.000 dong, tong cong la 4.050.000.000 ddng.
Nguyén don yéu cau tra ng va tinh 14i suat theo quy dinh cua Bo luat dan su (1a
10%) Kké tur ngay 25-3-2023 1a c¢6 can ctr, phu hop quy dinh phap lut. Do do,
Ban an so tham Chap nhan y&u cau cia nguyén don, budc bi don tra s tién gdc
va tién 1ai tinh dén ngay xét xir so tham vai téng so tién 5.066.383.562 dong la
c6 can cu. Nay ba Pao Thi H khang céo cho rang chi con no nguyén don
486.000.000 dong la khdng co can ct. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir khdng
chap nhan khang céo cua bi don.

Tuy nhién, qua kiém sat Ban &n thay Ban &n so tham c¢6 mot so thiéu sot
nhu sau:

Tai muc [9] caa Ban an so tham nhan dinh yéu cau phan tb caa bi don vé
viéc tuyén b Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira gia dinh ba Pao
Thi H va vo chong ong Hoang Kim V v0 hi€u la c6 can cu nhung tai phan quyét
dinh cua Ban an so tham khong tuyén chip nhan yéu cau phan té caa bi don 1a
khong day du.

Ap dung thiéu diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
quy dinh veé an phi trong tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat.

Tai phién tda phdc thim bi don cung cip ban sao Trich luc khai tir thé
hién cu Chir Thi M da chét nam 2020 va trinh bay: Truéc khi chét, cu Chtr Thi
M khdng dé lai di chic, chong cua cu Cht Thi M 1a cu Vil Xuén A (d3 chét); cu
Chtr Thi M ¢6 06 nguoi con: Vi Xuan D, Vi Bich H, Vii Quang V, Vi Kim H,
Vii Bt D (da chét ndm 2011 ¢6 con 1a Vit Minh H va Vii Quéc H), Vii Minh Q
(khdng c6 vg con, da chét nam 2015). Do Hop dong chuyén nhuong vo hiéu, cu
Chtr Thi M da chét. Do d6, nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat va nhiing
nguoi thira ké thé vi cua dng Vit Puc D cd quyén, nghia vu ké khai cap
GCNQSDBD theo quy dinh phap luat vé dat dai.

Vi vay, dé nghi Hoi déng xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308, biéu 309 cua
Bo luat T4 tung dan su: Khong chap nhan khang céo cua ba Bao Thi H; sira mét
phan Ban an dan su so tham sb 27/2025/DS-ST ngay 27-9-2025 cua Toa an



nhan dan khu vyc 1 - Lang Son theo ndi dung da phan tich noi trén. V& an phi so
tham, an phi phic tham dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Phién tda ving mit nguyén don ba Trinh Thi K,
ngudi ¢4 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi H, anh Vii Quang D,
chi Vii Quynh T. Tuy nhién, ddy 1 phién toa duogc triéu tap hop 1& 1an tha hai,
nhitng nguoi tham gia té tung c6 mat tai phién toa khong ai dé nghi hodn phién
tda. Vi vay, cin ct Piéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015, Hoi dong
Xét xir tién hanh xét xtr vy an vang mat mot so ngudi tham gia té tung c6 tén noi
trén.

[2] Theo don khéi kign, nguyén don khai kién doi lai tai san (nha dét)
theo Hop dong Chuyen nhuong quyen su dung dat bi don c6 yéu cau phan t dé
nghi tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vd hiéu va giai
quyét hau qua hop dong VO hiéu. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, hguyen
don thay d6i yéu cau khai kién, nguyén don chi yéu cau bi don tra lai tién da
vay ng. Do d6, cap phic tham xac dinh lai quan hé phap luat 1a Tranh chip hop
ddng vay tai san; yéu cau tuyén bd Hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat
v hiéu va giai quyét hau qua hop dong vé hiéu.

[3] Sau khi xét xir so tham, ba Pao Thi H cho réng Ba Pao Thi H chi
dugc vay ong Hoang Kim V 850.000.000 dong theo glay vay 1ap ngay 25-7-
2019 va da chuyen khoan tra tong cong 874.000.000 dong bao gom ca goc va
4i, nén sd tién bi don hién con ng nguyén don 1a 486.000.000 ddng; so tién 6ng
Hoang Kim V yéu cau ba phai tra 1a 4.050.000.000 dong 1a khong dung vi ba
khéng duoc nhan tién ma do 6ng Hoang Kim V ép ba viét gidy; dé nghi xem xét
lai muc 13i suat ma 6ng Hoang Kim V da tinh d6i vai ba 1a 15%/thang.

[4] Hoi ddng xét xir xét thay:

[4.1] Gidy vay tién dé ngay 25-7-2019 do ba Pao Thi H viét thé hién ba
bao Thi H vay ong Hoang Kim V sé tién 850.000.000 dong, hai bén thoa thuan
lam Hop ddng chuyen nhuong nha dat dbi voi thira dat s6 39, sau khi ba Pao
Thi H tra du tién gdc va 1ai thi 6ng Hoang Kim V c¢6 trach nhiém lam tha tuc
chuyén nhuong lai nha dat cho ba Pao Thi H.

[4.2] Ngay 10-10-2021, ba Pao Thi H viét tiép vao gidy vay tién c6 noi
dung: “Tinh dén ngay 10-10-2021 tong ca cil va moi chi vay V la 3 ty 100.000,
tong 13i 60.000. 000 dong; toi dong y cho anh V cam ngan hang, lic nao c6 tién
thi toi chudc lai, néu khong co tién chudc thi t6i ban chuyén nhuong theo gia thi
truong”.

[4.3] Ngay 22-6-2022, ba Pao Thi H viét gidy voi ndi dung: “tén t6i 1a
Pao Thi H... t6i ¢4 vay cta anh Hoang Kim V s6 tién 1a 3 ty 400 triéu dong
chan”.



[4.4] Ngay 25-3-2025 ba Pao Thi H viét gidy voi ndi dung: Toi 1a Pao
Thi H, chong 1a Vii Quang V, ¢4 nhan tién chuyén nhuong dat s 105 duong L,
phuong T, thanh phé L cta anh Hoang Kim V va Trinh Thi K sb tién 1a
200.000.000 dong, méi nhan, cii 1a 3.450.000.000d6ng + 400.000.000 dong + 8
thang tién 14i theo ngan hang = 3.850.000.000 dong.

[4.5] Ba Bao Thi H da nhiéu 1an (04 lan) viét gidy ¢ ndi dung thé hién
viéc ba Pao Thi H vay no tién 6ng Hoang Klm V. Céc gidy vay tién, nhan no
néi trén déu do chinh ba Pao Thi H tur tay V1et ky va ghi rd ho t€n, ndi dung thé
hién 16 viéc ba Dao Thi H xac nhén tong sb tién no, sd tién nhan voi 6ng Hoang
Kim V tai thoi diém 1ap gidy. Noi dung ndy pht hop voi 10i trinh bay cia ong
Hoang Kim V va nhiing tai liéu chimg ctr khac c6 trong hd so vu 4n.

[4.6] Mat khéc, ba Pao Thi H 1a ngudi ¢6 nang lyc hanh vi dan sy day du
nén c6 du nhan thirc vé hau qua caa viéc vay ng; khong c6 can cu dé chung
minh ba PBao Thi H bi de doa, ép budc khi viét va ky 04 giay nhan ng noi trén.

[4.7] Qué trinh giai quyét vu &n, ba Dao Thi H trinh bay tong sb tién ma
ba da chuyén khoan cho 6ng Hoang Kim V 1a 874.000.000 dong, 6ng Hoang
Kim V thtra nhan noi dung nay. Vi vay, theo quy dinh tai Diéu 92 cta Bo luat
T4 tung dan su thi day 1a tinh tiét su kién khéng phai ching minh.

[4.8] Theo sao ké ngén hang va Don trinh bay cua 6ng Vi Quang V thé
hién thoi gian chUyen tién va sb tién ciia mdi lan bi don chuyén cho 6ng Hoang
Kim V khong co dinh; vi vay viéc ba Pao Thi H trinh bay thang nao ba ciing tra
cho 6ng Hoang Kim V 30.000.000 dong va viéc 6ng Hoang Kim V tinh I4i
15%/thang 1a khong co can cir. Mt khac, 1an dau ba bao Thi H chuyén tién cho
ong Hoang Kim V vao ngay 20-8-2020 va lan cudi cing ba Pao Thi H chuyen
tién tra dng Hoang Kim V 1a ngay 11-7-2022, diéu nay thé hién nhimg lan ba
bao Thi H chuyen khoan dé tra no 6ng Hoang Kim V déu dién ra trudc thoi
diém hai bén viét gidy nhan no ngay 25-3-2023; d6 d6 viéc ong Hoang Kim V
trinh bay, s6 tién ma ba Pao Thi H chuyén tra ng d3 duoc trir dé tinh Iy ké cua
mdi 1an chét no 13 ¢6 cin ctr. Do ba Dao Thi H va 6ng Vi Quang V khong cd tai
liéu ching cur dé ching minh viéce tra ng 6ng Hoang Kim V bang hinh thire truc
tiép bang tién mat, nén Hoi dong xét xir khong c6 cin cir dé xem xét.

[4.9] Vi vay, sb tién 4.050.000.000 dong 13 khoan ng d dugce ba Pao Thi
H va 6ng Hoang Kim V chdt vao ngay 25-3-2023, dugc thé hién tai vin ban do
ba Pao Thi H ty viét va ky nhén; tu d6 cho dén nay, ba Bao Thi H chua tra thém
nguyén don khoan tién nao. Vi vay, cip so thim budc ba Pao Thi H phai tra
nguyén don sd tién 4.050.000.000 dong 1a phu hop. Viéc ba Pao Thi H khang
c4o cho rang chi con ng 6ng Hoang Kim V 486.000.000 dong 14 khong cé cin
ctr chap nhan.

[4.10] V& 14i suat: Nhu dd phan tich & trén, khong c6 can cr xac dinh éng
Hoang Kim V tinh 1di 15%/thang, vi vy muec 13i sut 15% thé hién tai gidy vay
1ap ngay 25-7-2019 1a phll hop v6i Piéu 468 cua Bo luat Dan sy. Tai vin ban
chdt no 1ap ngay 25-3-2023 ¢6 ndi dung vé tién 13i nhung khong ghi 18 cu thé
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mirc 14i suat nén Toa 4n cip so tham da 4p dung murc 13i sudt theo quy dinh lai
khoan 2 Diéu 468 ciia B9 luat Dan sy 14 10% dé budc ba Pao Thi H phai tra cho
6ng Hoang Kim V; thoi han tinh 13i suat ké tir ngdy tiép theo cua ngdy chdt no
ngay (25-3-2023) dén ngay xét xtr so tham 1a phu hop véi quy dinh cia phap
luat.

[5] Tt nhitng phan tich va danh gia néu trén, Hoi dong xét xtr thdy Ban an
so tham chip nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ba Pao Thi H phai
tra nguyén don sd tién 4.050.000.000 dong tién gbc va 1.016.383.562 dong tién
1ai 1a ¢6 can ctr, phu hop véi quy dinh cia phép luat. Do do, viéc ba Pao Thi H
khang cao cho rang chi con ng ong Hoang Kim V 486.000.000 dong va dé nghi
xem xét lai murc 13i sudt ma ong Hoang Kim V tinh la 15%/thang la khong cé
can ctr. Vi vay, khong c6 cin cir dé chap nhan khang cdo cia ba Pao Thi H.

[6] Tuy nhién, Ban an so tham con c6é mot sO thiéu sot can rat kinh
nghiém, cu thé:

[6.1] Ban 4n so thdm nhan dinh yéu cau phan té cua bi don vé viéc dé
nghi tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat sé 39, giita
cu Cht Thi M va vo chong ba Bao Thi H ciing 02 con 14 anh Vit Quang D, chi
Vi Quynh T véi vo chéng 6ng Hoang Kim V vo hiéu 1a ¢6 cin ctt, nhung tai
phan quyét dinh cta Ban 4n so tham khéng tuyén chap nhan yéu cau phan tb cua
bi don 13 chua day du.

[6.2] Mat khac, hién nay thira dat s6 39 di duoc cap GCNQSDPD mang tén
6ng Hoang Kim V va ba Trinh Thi K; ngay 01-11-2020 cu Chir Thi M chét; ba
Pao Thi H va dng Vii Quang V thira nhan khi chét cy Chir Thi M khong dé lai di
chac va dén nay céc con ciia cu Chir Thi M khéng cé tranh chap yéu cau chia di
dan thira ké, thoi diém cap GCNQSDD ddi véi thira dat s6 39 (ndm 2001) cu Chu
Thi M sinh séng cuing vo chdng ba Pao Thi H, khi d6 cic con cua ba Dao Thi H
chua du 15 tudi. Bén canh dé, theo quy dinh tai Diéu 4 Luat Dat dai nam 2024
quy dinh Vé ngudi sir dung dat da khong con khai niém ho gia dinh. Vi vay, viéc
phan quyét dinh cua Ban an so tham tuyén h¢ gia dinh ba Dao Thi H ... co
quyen ké khai cap GCNOSDD doi véi thira ddt s6 39 1a chua phu hop, chua dam
bao quyén loi cua cac duong su.

[7] Theo ba Dao Thi H va 6ng Vii Quang V, cu Chur Thi M c6 chéng la cu
Vii Xuan A (da chét) va c6 06 ngudi con gom: Vii Xuan D, Vil Bich H, Vil
Quang V, Vii Kim H, Vii Pac D (d4 chét naim 2011 ¢6 con 1a Vii Minh H va Vi
Quéc H), Vii Minh Q (khéng c6 vg con, di chét nam 2015). Vi vay, can tuyén
nhitng nguoi thuoc hang thira ké tha nhat cia cu Chir Thi M va nhiig ngudi
thira ké thé vi ciia 6ng Vil Bic D cuing nhimg nguoi 13 thanh vién ho gia dinh
(trén 15 tudi) caa cu Chir Thi M, tai thoi diém ho cu Cha Thi M dugc cap
GCNQSDD duoc quyén quan ly sir dung tai san va co quyén nghia vu ké khai
cap GCNQSDD theo quy dinh phap luat vé dat dai. Néu nhimg ngudi nhiing
ngudi thuoc hang thira ké thir nhat cua cu Chir Thi M va nhimg nguoi thira ké
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thé vi cua dng Vii Birc D ¢ tranh chap ve chia di san thira ké thi c6 quyén khoi
kién bang vu an khac.

[8] V& an phi so tham: Toa an cip so thdm ap dung thiéu diém b khoan 3
Diéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé &n phi trong tranh chap
Hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat; khong tuyén nghia vu lién doi
chiu 4n phi so thim d6i véi nguyén don 1a chwa day do. Toa an cip so tham
tuyén buoc bi don phai chiu an phi co6 gia ngach la c6 can cu; tuy nhién sau khi
Xét xtr so tham, bi don khang cdo vé nghia vu tra ng va tai thoi diém xét xir phic
tham, bj don d3 du 60 tudi va xin mién toan bo an phi; do d6 Hoi dong xét xu
phlc tham mién toan bo an phi so tham cho bi don.

[9] Tu nhirng phan tich va danh gia néu trén, Hoi dong xét xir thay khong
c6 can cur dé chap nhén khang cdo cua ba bao Thi H. Tuy nhién, do cap Sy tham
c6 mot s6 thiéu sot va nhimg thiéu sot nay co thé khic phuc dugc tai cap phic
tham. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua ba Dao Thi H
nhung can phai stta mot phan Ban an dan su so tham sb 27/2025/DS-ST ngay
27-9-2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Lang Son theo ndi dung nhu da
phan tich ¢ trén.

[10] V& &n phi phic tham: Do cap phuc tham stra Ban an so tham nén nguoi
khéng céo 1a ba Bao Thi H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[11] Xét y kién @& nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang
Son, cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia dwong su 13 ¢6 can ct, phil
hop v&i nhan dinh caa Hoi dong xét xtr.

Vi céc I€ trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015;
~Khdng chap nhan khang céo ciia ba Bao Thi H; sira mot phan Ban an dan su
so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2025 cta Toa an nhan déan khu
vuc 1 - Lang Son, cy thé nhu sau:

_ Can ctr khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 1
biéu 157; khoan 1 Diéu 166; Diéu 244; Dieu 293; khoan 2 Diéu 296 cua B luat
TO tung dén su;

Can clr cac Didu 117; 124; 131; 275; 280; 401, 407; 357; 463; 464; 466;
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015;

Cin cir diém d khoan 2 Dicu 106; Dieu 195 cua Lut Pat dai ndm 2013
va cac Diéeu 4; 133; 137; 141; 148; 152 cua Luat Dat dai nam 2024;

~ Can ctrkhoan 3, 4, 5 Diéu 26, diem b khoan 3 Bicu 27, khoan 2 Dicu 29;
diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 6 Diéu 15 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an.
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Hoang Kim V dbi
véi ba Bao Thi H, cu thé:

Buoc ba Pao Thi H phai tra cho 6ng Hoang Kim V va ba Trinh Thi K
tong s tién 1a 5.066.383.562 (nim ty khong trim sau muoi sau triéu ba trim
tdm muoi ba nghin nim trim sidu muoi hai) dong; bao gém: no géc la
4.050.000.000 dong va 1.016.383.562 dong no l4i, tinh tir ngay 26-3-2023 dén
ngay Xét xtr so tham 1a ngay 27-9-2025.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh xong
khoan tién trén, ba Pao Thi H con phai chiu khoan tién I3i caa sé tién con phai
thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Dao Thi H:

2.1 Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cu Chir
Thi M, 6ng Vii Quang V, ba Pao Thi H, anh Vit Quang B (Minh Q) va chi Vu
Quynh T véi 6ng Hoang Kim V va ba Trinh Thi K; da dugc cong chirng tai Van
phong Cdng chiing s6 1 tinh Lang Son vao ngay 24-7-2019 1a vé hiéu.

2.2. Giai quyét hau qua hop dong vé hiéu:

Do cu Chir Thi M dé chét ndm 2020, nén nhirng ngudi thudc hang thira
ké thir nhat cua cu Chtr Thi M va nhitng nguoi thira ké thé vi, ciing nhitng nguoi
la thanh vién ho gia dinh (trén 15 tudi) cua cu Cha Thi M tai thoi diém ho cu
Chtr Thi M dugc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat gom cac 6ng ba: Vi
Xuan D, Vi Bich H, Vi Quang V, Vi Kim H, Vi Minh H va Vi Quéc H (l1a
nguoi thira ké the vi cua 6ng Vit Buc D), bao Thi H; duoc quyén quan ly su
dung thira dat s6 39, to ban d6 s6 28 phuong T, tinh Lang Son va tai san gan lién
v6i dét; dia chi: S6 105, duong L, phuong T, tinh Lang Son va ¢6 quyén nghia
vu ké khai cip Giay chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat dat
dai. Thira dat noi trén da duoc S¢ Tai nguyén va Méi trudong (nay 1a Sé Nong
nghiép va Méi truong) tinh Lang Son cap cho 6ng Hoang Kim V va ba Trinh
Thi K.

3. V& chi phi té tung: Nguyén don 1a 6ng Hoang Kim V va ba Trinh Thi K
c6 nghia vu lién d6i chiu toan bo chi phi té tung véi tong sé tién 1a 12.144.000
(mudi hai triéu mot trim bén muoi bon nghin) dong; bao gom: Chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va chi phi do dac thtra dat tranh chap; xac
nhan nguyén don da nop da so tién nai trén.

4. V& an phi:
4.1 An phi so tham:

Nguyén don 6ng Hoang Kim V va ba Trinh Thi K ¢6 nghia vu lién ddi
chiu 300.000 d6ng tién &n phi dan su so tham khong cé gia ngach, sung Ngan
sach Nha nuéc; duoc trir vao sé tién tam @ng an phi 300.000 dong ma dng
Hoang Kim V va ba Trinh Thi K da ndp tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh
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phd Lang Son, tinh Lang Son (nay la Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1 - Lang
Son), theo Bién lai s6 0000620 ngay 27-3-2025.

Bi don ba Pao Thi H duoc mién toan bo &n phi dan sy so thim ¢ gia
ngach.

4.2. An phi phic tham: Ba Pao Thi H khdng phai chiu an phi dan sy phc
tham.

5. Trudng hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: . - , - 'R

- Toa phtc thim TANDTC; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Vién phuc thim VKSNDTC; (Dd ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND khu vyc 1 Lang Son;

- VKSND khu vyc 1 Lang Son;

- THADS tinh Lang Son;

- Duong su;

- Nguoi BVQ&LIHP cua duong su;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP, P. GBKT. o . .
Nguyen Thi Minh Thuy
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