TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4an s6: 22/2026/DS-PT

Ngay: 29 thang 01 ndm 2026
Viv: “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THANH HOA

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Nguyét

Céc Tham phdn: Ong Mai Nam Tién;

Ba Lé Thu Huong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thanh Hoa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thanh Héa tham gia phién toa:
Ba Lé Thu Hién - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa
xét x1t phuic tham cong khai vu an thu 1y s6: 168/2025/DS-PT ngay 01 thang 12
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Ban an dan su so tham so: 132/2025/DS-ST ngay 15 thang 10 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8, tinh Thanh Hoa b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so6: 04/2026/QD-PT ngay
09 thang 01 nam 2026; Quyét dinh hodn phién tdoa phiic tham s6: 09/2026/QD-
PT ngay 26 thang 01 ndm 2026, gitra:

- Nguyén don:

1. Ngan hang Thuong mai C6 phan V; tru so: Toa nha VPBank Tower, sO
H L, phuong D, thanh ph6 Ha Nai.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Ngd Chi D, 1a Cha tich Hoi dong
quan tri Ngan hang Thuong mai C6 phan V.

Nguwoi dai dién theo 1y quyen: Ong Nguyén Nhu G, la Truéng phong xir
Iy no khach hang va xir 1y no phap 1y (theo vin ban iy quyén s6 16/2025/UQN-
CTQT ngay 24/4/2025).

Nguoi dai dién theo ity quyén lai: Ong Ha Van T, 1a Chuyén vién xt 1y no
(theo van ban Uy quyén so: 4691/2025/UQN-VPBANK ngay 10/6/2025) (vang
mat).



2. Cong ty C6 phan MI; tru sé: Tang A, Toa nha C, s6 B, phd T, phuong
Y, thanh phd Ha Noi (1a To6 chitc ké thtra mot phan quyén, nghia vu t6 tung cua
Ngan hang Thuong mai C6 phan V theo Hop dong mua ban ng so:
21/2025/VPB-JUPITER ngay 29/5/2025).

Ngwoi dai dién theo phap ludt: Ong Hoang Anh T1, la Tong Giam ddc
Cong ty Co phan M1.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Phan Huy M, 1a Giam doc Trung tim
xtr Iy no (theo vin ban iy quyén so: 10/2024/UQ-TGD ngay 05/12/2024) (ving
mat).

Nguwoi dai dién theo 1wy quyen lai: Ong Lé Ngoc L, 1a Chuyén vién xtr 1y
no (theo vin ban uy quyén so: 12607/UQ-XLN-JUPITER ngay 10/6/2025)
(vaing mat); ong Lé Phuc L1, ong Nguyén Xuan H, ba Ngo Thi N, 1a Chuyén
vién xtr 1y no (theo van ban Uy quyén so: 38201/2026 ngay 20/01/2026) (c6
mat); dia chi: Tang C, Toa nha T, So B, dai 16 L, phuong H, tinh Thanh Hoa.

- Bi don:

1. Ba Lé Thi T2, sinh nam 1990; no1i cu tru: Khu phé X, xa S, tinh Thanh
Hoéa (Véng mat);

2. ()ng Vil Chi D1, sinh niam 1973; noi cu tri: Khu phé X, xi S, tinh
Thanh Héa (ving mit);

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Lé Thi T2: Ong Truong Tuan N1,
sinh nam 1976, dia chi: P C pho T, phuong H, thanh phé Ha Noi (c6 mat).

- Ngwoi khdng cdo: Ong Vii Chi D1 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu an, nguyén don Ngadn
hang Thirong mai Co phan V (sau day goi tdt V1) do nguoi dai dién trinh bay:

Ba Lé Thi T2 va ong Vii Chi D1 (sau day goi tat 1a ba T2, éng D1) vay
tién cia V1 theo cac hop dong sau day:

1. Hop dong cho vay so LN2305099100526 ngay 11/05/2023: Vay
1.080.000.000d; thoi han vay: 297 thang; muc dich st dung von: Hoan von mua
bat dong san; cac khoan lai: Lai trong han 13,3%/nam (dwuoc c6 dinh 24 thang ké
tir thoi diém giai ngan, sau 24 thang duoc diéu chinh dinh ky 01 thang/01 lan
theo bién dd diéu chinh 3%/nam), lai qua han béng 150% lai trong han, 1ai cham
tra 13i trong han bang 150% lai trong han nhung khong qua 10%/nam tinh trén
s6 du 13i cham tra.

2. Hop dong cho vay so6 LN2310260676305 ngay 30/10/2023: Vay
525.000.000d; thoi han vay: 60 thang; muc dich vay: Tiéu dung; cac khoan lai:
Lai trong han 19%/nam, 1ai qua han bang 150% lii trong han, 13i cham tra lai
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trong han bang 150% lii trong han nhung khong qua 10%/nim tinh trén s6 du
la1 cham tra.

3. Hop dong cho vay s6 LN2310260676307 ngay 30/10/2023: Vay
322.350.000d; thot han vay: 60 thang; muc dich vay: Ti€u dung; cac khoan lai:
L4i trong han 23%/nam, 14i qua han bang 150% lai trong han, 13i chAm tra trong
han bang 150% lai trong han nhung khong qua 10%/nim tinh trén s6 du lai
cham tra.

4. Hop dong cho vay online s6 LD2218600530 ngay 05/07/2022: Vay
51.000.000d; thot han vay: 36 thang; muc dich vay: Ti€u dung, cac khoan lai:
Lii trong han theo quy dinh cta V1, 13i suat qua han bang 150% lai suat trong
han.

5. Hop dong thé tin dung s6 288-P-4991497 ngay 19/11/2021: Han muc
mo theé [a 40.000.000d; muc dich vay: Tiéu dung, cac khoan 1ai: Lai trong han
theo quy dinh ctia V1, 13i suat qua han bang 150% lai suat trong han.

Tai san bao dam theo cac hop dong thé chap sau day:

1. Hop dong thé chap s6: LN2305099100526 ngay 11/5/2023: Quyén st
dung dat thira sO 645, t& ban do so 8 tai Khu phé X, thi xa S, huyén T, tinh
Thanh Hoéa theo Giay chiimg nhan quyén st dung dat (sau day viét tat la GCN
QSD dat) so: CH 00072 do UBND huyén T cap ngay 15/7/2019 cho ba T2 va
ong D1; Quyén sir dung dat thira s6 644, to ban do so6 8 tai Khu phd X, thi xa S,
huyén T, tinh Thanh Hoa theo GCN QSD dat s6: CH 00071 do UBND huyén T
cap ngay 15/7/2019 cho ba T2 va 6ng D1.

2. Hop dong thé chap so6: LN 2111014620474 ngay 12/11/2021: Quyén st
dung dat va quyén sé hitu tai san khac gin lién véi thira dat s6 295b, to ban d6
s6 8 tai Khu pho X, thi xa S, huyén T, tinh Thanh Héa theo GCN QSD dat so:
CH 01688 do Uy ban nhén dén huyén T cap ngay 11/6/2015 cho ba T2.

Qua4 trinh thuc hién hop df‘)ng, ba T2 va ong D1 vi pham nghia vu tra n¢
ké tir ngay 07/02/2025; V1 nhiéu lan nhac no nhung khong thuc hién.

V1 khéi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day: Ba T2 va
ong D1 c6 nghia vu tra s6 tién 2.059.332.687d (trong d6: Von goc la
1.733.053.7094; 1ai trong han la 52.604.825d; 1a1 qué han la 269.790.965d; lai
cham tra 13i trong han 1a 3.883.188d); yéu cau tiép tuc tra ldi phat sinh tir ngay
xét x1r so tham dén khi tra dit no; truong hop, ba T2 va 6ng D1 khong tra no thi
V1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xu Iy tai san thé chap dé thu hoi no.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, V1 thong tin cho Toa an vé viéc V1 da
ban mot phan no va chuyén nhuong quyén, nghia vu cho Cong ty Co phan M1
(sau day goi tat Cong ty mua ban no) theo Hop dong mua ban ng so:
22/2025/VPB- JUPITER ngay 29/5/2025 va Hop dong chuyén nhuong so:
22/2025/VPB- JUPITER ngay 29/5/2025.
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V1 yéu cau ba T2 va 6ng D1 thuc hién nghia vu tra ng cho V1 va Cong ty
M2 no theo hop dong mua ban ng va chuyén quyén yéu cau giita V1 véi Cong
ty mua ban n¢ d6i vé6i cac khoan no néu trén.

Theo ban tu khai cuia Cong ty mua ban no trinh bay:

Thong nhat nhu V1 trinh bay vé Hop dong mua ban no so: 22/2025/VPB-
JUPITER ngay 29/5/2025 va Hop dong chuyén nhuong so6: 22/2025/VPB-
JUPITER ngay 29/5/2025 gitta V1 va Cong ty M2 no.

Cong ty mua ban ng yéu cau ba T2 va ong D1 phai thuc hién nghia vu tra
no theo hop dong mua ban no va chuyén quyén yéu cau gitta V1 véi Cong ty
mua ban ng d6i véi cac khoan no néu trén.

Tai phién toa so tham, dai dién ctia V1 va dai dién ciia Céng ty mua ban
no trinh bay:

- Tinh dén ngay 15/10/2025 (xét xir so tham), ba T2 va éng D1 con ng so
tien 2.059.332.687d (trong d6: Von goc la 1.733.053.709d; 1ai trong han la
52.604.825d; 1a1 qua han la 269.790.965d; lai cham tra trong han la 3.883.1884d).

- Pai dién ctia V1 yéu cau ba T2 va dng D1 c¢6 nghia vu tra V1 so tién
100.633.2184d (trong d6: Von goc 1a 84.669.887d; 1ai trong han 1a 2.579.4534;
13i qua han 1a 13.211.309d; 14i cham tra 13i trong han la 172.569d); yéu cau ba
T2 va 6ng D1 tiép tuc tra 1ai dén khi tra dut no.

- Pai dién cua Cong ty mua ban no yéu cau ba T2 va 6ng D1 c¢6 nghia vu
tra Cong ty mua ban no so tien 1.958.699.469d (trong doé: Von goc la
1.648.383.822d; lai trong han la 50.025.372d; 1a1 quéa han la 256.579.656d; lai
cham tra trong han la 3.710.619d); yéu cau ba T2 va o6ng D1 tiép tuc tra 1ai dén
khi tra dut no.

- Truong hop, ba T2 va dng D1 khdng tra no thi V1 va Cong ty mua ban
no c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xtr 1y tai san thé chap la: Thira dat so
645; thira dat s6 644; thira dat so 295b, to ban do s6 08 cung tai san trén dat theo
GCN QSD dat do ba T2 va éng D1 dung tén.

Theo ban tu khai va tai phién toa so tham, éng DI va ba T2 (ity quyén cho
ong D1) trinh bay:

Thong nhat cac khoan no nhur V1 va Cong ty mua ban no trinh bay ba yéu
cau. Ong D1 xin gia han tra no va xin giam li.

Tai Ban an dan su so tham so: 132/2025/DS-ST ngay 15 thang 10 nim
2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 8, tinh Thanh Hoéa quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Budc ba T2 va dng D1 c¢6 nghia vu tra cho V1 va Coéng ty M2 no sb tién
2.059.332.687d& (trong d6: Von gocla 1.733.053.709d; lai trong han la
52.604.825d; 131 qua han la 269.790.965d; 1ai cham tra trong han la 3.883.1884d),
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cu thé:

Tra cho V1 s6 tién 100.633.2184 (trong dé: Von goc 1a 84.669.8874; 1ai
trong han 1a 2.579.453d; 1ai qua han 1a 13.211.309d; 1a1 cham tra 1a1 trong han la
172.5694).

Tra cho Cong ty mua ban no so tién 1.958.699.4694 (trong d6: Von goc la
1.648.383.822d; 1ai trong han la 50.025.372d; 1a1 qué han la 256.579.656d; lai
cham tra trong han la 3.710.6194).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh an, quyén yéu
cau xtr 1y tai san thé chap, an phi va quyén khang céo.

Ngay 29/10/2025, 6ng D1 ndp don khang cao; no1 dung khang cao: Yéu
cau cap phuc tham xem xét ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién V1 Véng mit, c6 don dé nghi xét xu Véng mat va rut yéu cau
doi véi so tién cham tra 13i trong han, rit yéu cau xem xét d6i véi tai san thé
chap Quyén stir dung dat va quyén sé hiru tai san khac gan lién véi thira dat sé
295b, to ban d6 s6 8 tai Khu pho X, thi xa S, huyén T, tinh Thanh Hoa theo
GCNQSD dat so: CH 01688 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 11/6/2015
cho ba T2 , cac yéu cau khéi kién khac giit nguyén.

Dai dién Cong ty mua ban no trinh bay: Rut yéu cau doi véi so tién cham
tra 131, rat yéu cau xur 1y d6i véi tai san thé chap la Quyén st dung dat va quyén
so hiru tai san khac gan lién véi thira dat s6 295b, t& ban do so 8 tai Khu pho X,
thi xa S, huyén T, tinh Thanh Héa theo GCN QSD dat so6: CH 01688 do Uy ban
nhan dan huyén T cap ngay 11/6/2015 cho ba T2, cac yéu cau khoi kién khac
gilt nguyeén.

Khong dong ¥ yéu cau khang cao ctia 6ng Vi Chi D1.

Ong Vi1 Chi D1 vang mit tai phién toa va c6 don dé nghi xét xtr ving mit
dong thoi giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Lé Thi T2 dé nghi Hoi dong xét xir
phtic tham xt tuyén huy ban an so tham véi Iy do Toa 4n cap so tham vi pham
thu tuc t6 tung bién ban tham dinh tai san thé chap ghi tén cac bén duong su
nhung khong c6 chit ky cta cac bén duong su, trong bién ban tham dinh khong
x4c dinh hién trang st dung dat do ai dang quan 1y, nhirng ai dang sinh song,
kinh doanh trén dién tich nay, khong mé ta t&r can kich thuéc, hinh thé thira dat,
khong néu rd tai san thé chap co thay doi khong, dién tich dat thuc té dang st
dung bao nhiéu, st dung thiéu, du so vdi giay ching nhan duoc cap. Vé 1i suat
Hop dong so: LN2301260676307 ky két ngay 23/10/2023 thé hién 1ai suat 23%/
nam la khong dung quy dinh cua phap luat.

Vé tai san thé chap theo Hop dong thé chap so6: LN 2111014620474 ngay
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12/11/2021: Quyén st dung dat va quyén sé hiru tai san khac gan lién vdi thira
dat s6 295b, to ban do s6 8 tai Khu pho X, thi xa S, huyén T, tinh Thanh Hoa
theo GCN QSD dat s6: CH 01688 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
11/6/2015 cho ba T2 dang thé chap bao dam cho khoan vay trong vu an khac
khong phai dam bao cho cac khoan vay trong vu 4n nay nhung cap so tham van
tuyén theo yéu cau cuia nguyén don la khong dung quy dinh.

Dai dién Vién kiem sdt nhan dan tinh Thanh Héa phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky phién toa thuc hién nhiém vu, quyén han theo dung quy dinh cua B luat Té
tung dan su. Nhitng nguoi tham gia to tung thuc hién dting quyén, nghia vu theo
quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

- V& giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau khang
cdo cua ong D1. Cin ¢t khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su: Stra Ban
an dan su so tham so6: 132/2025/DS-ST ngay 15 thang 10 nam 2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 8 - Thanh Hoéa.

V& an phi phic thAm: Ong D1 khong phai chiu an phi phuc thdm.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa; can clr két qua tranh lun tai phién toa; trén co s& ¥ kién cua Kiém sat
vién va cac duong su, Hoi df‘)ng xét xur phuc thAm nhan dinh:

[1] V& hinh thuec:

[1.1] Vé tu cach tham gia to tung ctiia Cong ty M2 no:

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, V1 nop vin ban dé ngay
10/6/2025 vé thong tin cho Toa an biét viéc V1 ban mot phan ng va chuyén
nhuong quyén va nghia vu cho Cong ty mua ban ng theo Hop dong mua ban no
s6 22/2025/VPB-JUPITER ngay 29/5/2025 va Hop dong chuyén nhuong so

22/2025/VPB-JUPITER ngay 29/5/2025 d6i vé6i cac khoan no cua ba T2 va ong
DI1.

Can cu vao quy dinh tai Piéu 365 Bo luat Dan su nam 2015, bén ¢o quyén
duoc chuyén giao quyén yéu cau cho nguoi khac, trir trudng hop phap luat co
quy dinh khac. Do d6, V1 ban méot phan khoan no va chuyén giao quyén yéu cau
cho Cong ty mua ban no khong bi phap luat cam va khong lam thay d6i nghia vu
cia bén vay; cap so tham x4c dinh Cong ty mua ban no tham gia t6 tung voi tu
cach ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia V1 d6i véi mot phan no 1a ding quy
dinh tai khoan 4 Diéu 74 B luat T tung dan su.

[1.2] Ve tinh hop phap cua don khang cao:



Ong Vii Chi D1 nop khang cao trong thoi han phap luat quy dinh va co6
ndp tam Ung an phi phic tham. Do d6, Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo
quy dinh tai Piéu 293 cua Bo luat T6 tung dan su.

[1.3] Vé su meg mat cua duong su:

Tai cap phuc tham, d6i v6i nguoi khang cao 6ng Vii Chi D1 d3 duoc Toa
an triéu tap hop 1€, tai phién toa ong D1 Véng mat va c6 don xét xu V‘fmg mat.

Theo Giay uy quyen lap ngay 10/7/2025, ba T2 uy quyén cho ong D1
tham gia t0 tung tai cap so tham.

Tai cap phuc tham, ba Lé Thi T2 Uy quyén cho 6ng Truong Tuan N1 theo
Giay Uy quyén ngay 31/12/20235, giay uy quyén duoc thuc hién theo dung quy
dinh cua B0 luat dan su. Ba T2 da duoc téng dat hop 1€ ba T2 Véng mat tai phién
tdoa nhung d3 c6 nguoi dai dién theo Uy quyén c6 mit. Do d6, Toa an cap phic
tham tién hanh xét xtr vu 4n vang mat dng Vii Chi D1 theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Diéu 228, khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cac duong su thong nhat xac 14p hop dong vay tién trén co s& thoa
thuan, tu nguyén. Do d6, cap so tham xem xét quyén va nghia vu cia cac bén da
phat sinh tir hop dong vay 1a dting quy dinh khoan 2 Diéu 3 cta Bo luat Dan su
nim 2015; diém a khoan 12, khoan 14, khoan 16 Diéu 4, Piéu 94 cua Luat cac
to chtrc tin dung nam 2010 (stra d6i, bo sung nam 2017).

[2.2] V1 vaba T2, 6ng D1 c6 thoa thuan cac khoan 1ai, gom: Lai trong
han, 1ai quéa han, 1a1 cham tra 1ai trong han. Xét théy, sy thoa thuan nay la phu
hop vé1 quy dinh tal DPiéu 91 cua Luat céac to chire tin dung nam 2010 (swra doi,
bo sung nam 2017); tai khoan 4 Diéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Ngan hang N2; tai Diéu 7, Diéu 8cia Nghi quyét so:
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Toa an nhan dan toi cao.

V1 va 6ng D1, ba T2 théa thuan phuong thic tra dan von goc va lai dinh
ky hang thang. Do ba T2 va 6ng D1 vi pham nghia vu trd ng von goc va lai dinh
ky hang thang nén khoan no goc chua tra bi chuyén thanh ng qua han va phai
chiu 13i qua han; dong thoi, ba T2 va ong D1 con phai chiu 1ai trén khoan tién
cham tra 1a1 trong han theo thoa thuan.

[2.3] Vé hop dong vay:

[2.3.1] D6i véi Hop dong vay 1.080.000.000d ngay 11/05/2023:

Cac duong su thong nhat vé ng von goc chua tra 1a 963.798.000d va no
lai trong han chua tra 1a 30.514.0674.

Do ba T2 va 6ng D1 ngung thuc hién nghia vu vao ngay 10/02/2025 nén
s6 tién no goc chua tra theo dinh ky hang thang sé chuyén thanh no qua han va
phai chiu 1a1 qua han 1a 79.839.499d; chwa tra 131 trong han nén phai chiu lai
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cham tra 13 2.023.124d.

Vay, tai thoi diém ngay 15/10/2025, ba T2 va 6ng D1 phai tra so tién
1.076.174.690@ (trong  do: Von goc 1a 963.798.000d; 1di trong han la
30.514.067d; 1a1 qua han la 79.839.4994; la1i cham tra lai trong han Ia
2.023.1244).

[2.3.2] D6i véi Hop dong vay 525.000.000d ngay 30/10/2023:

Cac duong su thong nhat vé ng von goc chua tra la 445.323.876d va no
lai trong han chua tra 1a 14.123.3554.

Do ba T2 va ong D1 ngung thuc hién nghia vu vao ngay 07/02/2025 nén
sO tién no goc chua tra theo dinh ky hang thang sé chuyén thanh no qua han va
phai chiu lai quéa han la 100.453.089d; chua tra lai trong han nén phai lai cham
tra 1a 967.3534.

Vay, tai thoi diem ngay 15/10/2025, ba T2 va 6ng D1 phai tra so tién
558.867.673d (trong d6: Von goc la 445.323.876d; 1ai trong han 1a 14.123.355d;
lai qué han la 100.453.089d; 1ai cham tra lai trong han la 967.3534).

[2.3.3] D6i véi Hop dong vay 322.350.000d ngay 30/10/2023:

Cac duong su thong nhat vé no von goc chua tra 1a 276.888.362d va no
lai trong han chua tra 1a:7.751.2114d.

Do ba T2 va 6ng D1 ngung thuc hién nghia vu vao ngay 07/02/2025 nén
ba T2 va ong D1 phai chiu 1ai qua han la 78.261.022d; chua tra 1ai trong han nén
phai chiu lai cham tra 131 1a 513.9164.

Vay, tai thoi diém ngay 15/10/2025, ba T2 va 6ng D1 phai tra so tién
363.414.511@ (trong d6: Von gbc 1a 276.888.362d; 1ai trong han 1a 7.751.2114;
1ai qué han la 78.261.0224d; 1ai cham tra 1ai trong han 1a 513.9164).

[2.3.4] D6i véi Hop dong vay 51.000.000d ngay 05/7/2022:

Cac duong su thong nhat vé no von goc chua tra 1a 9.387.5084 va no lai
trong han chua tra la 216.192d.

Do ba T2 va ong D1 ngung thuc hién nghia vu vao ngay 15/02/2025 nén
sO tien no goc khong tra theo dinh ky hang thang s& chuyén thanh no qua han va
phai chiu lai qua han 1a 2.062.997d; chua tra lai trong han nén phai chiu lai
cham tra 131 1a 14.334d.

Vay, tai thoi diém ngay 15/10/2025, ba T2 va éng D1 phai tra so tién
11.681.031d (trong d6: Von goc 1a 9.387.508d; 13i trong han 1a 216.1924; 13i qua
han 14 2.062.997d; 1ai cham tra 1ai trong han la 14.3344).

[2.3.5] Doi v6i Hop dong vay theé tin dung 40.000.000d ngay 19/11/2021:

Cac duong su thong nhat vé no von goc chua tra 1a 39.000.000d; ba T2 va
ong D1 vi pham nghia vu theo théa thuan nén chiu 1ai qua han 1a 9.174.358d va
phai chiu 1a1 cham tra 1ai trong han 1a 364.461d.
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Vay, tai thoi diém ngay 15/10/2025, ba T2 va 6ng D1 phai tra so tién
49.194.7824d (trong d6: Von goc la 39.000.0004; 13i qua han la 9.174.3584; lai
cham tra 1a1 trong han la 364.4614).

Tong cac khoan no cua cac hop dong vaynéu trén la tra so tién
2.059.332.687d (trong d6: Von goc la 1.733.053.709d; 1ai qua trong han la
52.604.825d; 1ai qua han la 269.790.965d; lai cham tra lai trong han la
3.883.1884).

[3] Vé nghia vu cta ba T2 va 6ng D1 d6i véi hop dong vay:

Can ctr vao Diéu 365 va Diéu 366 Bo luat Dan su nam 2015, Thong tur s6
09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015; Thong tu s6: 18/2022/TT-NHNN ngay
26/12/2022 cua Ngan hang N2, thi ba T2 va 6ng D1 thuc hién nghia vu tra no
cho V1 va Cong ty M2 no (trong do, tra cho V1 la 5%; tra cho Cong ty mua ban
no 1a 95%) d6i véi Hop dong vay 1.080.000.000d ngay 11/05/2023, Hop dong
vay 525.000.000¢ ngay 30/10/2023, Hop dong vay 322.000.000d ngay
30/10/2023, Hop dong vay 51.000.000d ngay 05/7/2022.

Riéng Hop dong thé tin dung vay 40.000.000d ngay 19/11/2021, thi ba T2
va ong D1 tra toan b cac khoan ng (100%) cho Cong ty mua ban ng.

Do d6, cap so tham budc éng D1 va ba T2 c¢6 nghia vu tra cho V1 s6 tién
100.633.2184d (trong d6: Von goc 1a 84.669.887d; 1ai trong han 1a 2.579.4534;
1ai qua han la 13.211.3094d; 1a1 cham tra 1ai trong han 1a 172.5694d); tra cho Cong
ty mua ban no so tién 1.958.699.4694d (trong do: Von goc la 1.648.383.8224; 1ai
trong han la 50.025.372d; 1a1 qua han la 256.579.656d; 1a1 cham tra trong han la
3.710.6194) 1a c6 co so va dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 103 ctia Luat cac to
chirc tin dung nam 2024.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham ong D1, ba T2 thira
nhan no von goc va cac khoan 1ai nhu V1 va Coéng ty M2 no Cong ty mua ban
no trinh bay va yéu cau.

Viéc 6ng D1 xin gia han tra no va xin giam so tién 1di nhung V1 va Cong
ty M2 no khong dong .

Tai Toa an cap phtic thAm nguyén don Ngan hang TMCP V (V1) va Cong
ty M2 rit yéu cau d6i v6i khoan 14i cham tra 13i trong han 1a 3.883.188d va rut
yéu cau xur ly d6i voi tai san theo Hop dong thé chap so: LN 2111014620474
ngay 12/11/2021: Quyén st dung dat va quyén so hitu tai san khac gin lién véi
thira dat s6 295b, t& ban d6 s 8 tai Khu phé X, thi xa S, huyén T, tinh Thanh
Hoéa theo GCN QSD dat s6: CH 01688 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
11/6/2015 cho ba T2.

Do d6, cap phtc tham chap nhan mét phan yéu cau khang céo ctia 6ng D1
vé yéu cau giam lai va tai san Quyén sir dung dat va quyén s hiru tai san khéc
gan lién vdi thira dat s6 295b, to ban d6 so 8 tai Khu pho X, thi x3 S, huyén T,
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tinh Thanh Hoa theo GCN QSD dat s6: CH 01688 do Uy ban nhan dan huyén T
cap ngay 11/6/2015 cho ba T2.

DPinh chi mot phéin yéu cau khoi kién ddi véi khoan no 13i cham tra 13i
trong han 3.883.1884d.

Dinh chi d6i vé6i yéu cau khoi kién xem xét xtr Iy tai san thé chap Quyén
sir dung dat va quyén s& hitu tai san khac gan lién véi thira dat s6 295b, to ban
do s6 8 tai Khu pho X, thi x S, huyén T, tinh Thanh Hoa theo GCN QSD dat so:
CH 01688 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 11/6/2015 cho ba T2 nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Héa la c6 cin ct.

[5] V& tai san thé chap va quyén xur Iy tai san bao dam:

[5.1] Doi véi thira dat so 645 va s 644, to ban do 08:

Theo Hop dong cho vay xac lap ngay 11/05/2023 ghi nhéan sé tién vay
1.080.000.000d, c6 thé chap tai san la quyén sir dung thira dat s6 645 va so 644,
to ban do so6 8 tai Khu pho X, thi x3 S, huyén T, tinh Thanh Hoa theo 02 Giay
chitng nhan quyeén sir dat (sau day viét tat la GCN QSD dat) s6: CH 00072 do
UBND huyén T cap ngay 15/7/2019, duoc chinh 1y bién dong chuyén nhuong
cho ba T2 va 6ng D1 ngay 18/4/2023 theo Hop dong thé chap tai san so:
LN2305099100526 ngay 11/5/2023.

Hop dong thé chap tai san c6 cong chimng, c6 ding ky giao dich bao dam
la ding quy dinh tai khoan 2 Diéu 292, Diéu 298, Diéu 317, Diéu 318, khoan 4
Piéu 323 B0 luat Dan su nam 2015; khoan 1 va khoan 3 Piéu 167, Diéu 188 cua
Luat bat dai ndm 2013.

Tuy nhién, thira dat s6 645 va s6 644 1a tai san bao dam cho Hop dong
vay 1.080.000.000d ngay 11/05/2023. Do do6, V1 va Cong ty M2 no c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap 1a thira dat s6 645 va s6
644 dé thu hoi no doi véi Hop dong vay 1.080.000.000d ngay 11/05/2023 theo
quy dinh tai Diéu 299, khoan 7 Diéu 323 Bo luat Dan su nim 2015; khoan 2
Piéu 103 cua Luat cac to chuc tin dung nam 2024.

[5.2] D61 véi thira dat s6 295b, to ban do 08:

Theo Hop dong cho vay 1.080.000.000d ngay 11/05/2023 khong ghi nhan
vé thé chap tai san quyen st dung dat va quyen so hiru tai san gan lién véi thira
dat s6 295b, to ban d6 so6 8 tai Khu pho X, thi xa S, huyén T, tinh Thanh Héa.

Hon nira, Hop dong thé chap tai san xac lap ngay 12/11/2021 1a truéc thoi
diém Hop dong cho vay 1.080.000.000d ngay 11/05/2023; dong thoi, cac Hop
dong vay 525.000.000d ngay 30/10/2023; vay 322.000.000d ngay 30/10/2023;
vay 51.000.000d ngay 05/7/2022 va vay 40.000.000d ngay 19/11/2021 khong
ghi nhan vé tai san thé chap (tic 13, hop dong vay khong c6 tai san bao dam).

Mait khac, qua xem xét Hop dong thé chap so: LN 2111014620474 ngay
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12/11/2021 vé thé chap quyén st dung dat va quyén sé hiru tai san khac gin lién
voi thira dat s6 295b, to ban d6 so 8, 1a bao dam cho hop dong vay 500.000.0004
ngay 12/11/2021 do ba T2 va éng D1 vay véi muc dich bo sung von kinh doanh;
V1 va Cong ty M2 no da khéi kién Hop dong thé chap s6: LN 2111014620474
ngay 12/11/2021 trong vu an khac va Toa an di xem xét, giai quyét trong vu an
kinh doanh thuong mai.

Tuy nhién, cap so tham chap nhan yéu cau V1 va Cong ty M2 no vé xur Iy
tai san thé chap quyén sir dung va quyén s& hiru tai san khac gan lién voi thira
dat s6 295b, to ban do s6 8 dé thu hoi no cho cac hop dong vay trong vu an nay
la khong dung.

Do d6, chap nhan mot phan khang cao ctia dng D1 vé tai san thé chap.

D6i v6i ngudi dai dién theo Uy quyén cua ba T2 dé nghi Toa an cap phuc
tham huy ban an so tham do cé vi pham thu tuc t6 tung trong bién ban xem xét
tham dinh tai chd, bién ban tham dinh tai san thé chép ghi tén cac bén duong su
nhung khong c6 chit ky cta cac bén duong su, trong bién ban tham dinh khong
x4c dinh hién trang st dung dat do ai dang quan 1y, nhirng ai dang sinh song,
kinh doanh trén dién tich nay, khong mé ta tir can kich thuéc, hinh thé thtra dat,
khong néu rd tai san thé chap co thay doi khong, dién tich dat thuc té dang st
dung bao nhiéu, st dung thiéu, du so véi giay chirng nhan dugc cap. Tai san
thé chap theo Hop dong thé chap so6: LN 2111014620474 ngay 12/11/2021:
Quyén str dung dat va quyén sé hitu tai san khac gan lién véi thira dat s6 295b,
to ban do so 8 tai Khu pho X, thi x4 S, huyén T, tinh Thanh Hoéa theo GCN QSD
dat s6: CH 01688 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 11/6/2015 cho ba T2
dang thé chap bao dam cho khoan vay trong vu an khac khong phai dam bao cho
cac khoan vay trong vu an nay nhung trong ban an so tham van tuyén theo yéu
cau cuia nguyén don. Xét thay nguoi dai dién theo y quyén ciia ba T2 néu ra cac
thiu sot trén 13 ¢6 cin ctr, Toa an cap so tham can rut kinh nghiém.

Maic du vé thu tuc cb sai sot nhung vé ban chat noi dung khong lam anh
hudéng dén quyén loi, nghia vu ctia cac duong su, khong lam thay doi ban chat
cua viéc vay, nhan no gitta Ngan hang va anh D1, chi T2 d6i chiéu véi cac quy
dinh tai Piéu 309 Bo luat T tung dan su thi deé nghi cua nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba Lé Thi T2 huy ban 4n so tham la khong c6 can ctr nén khong duoc
hoi dong xét xtr chap nhan.

[6] Vé an phi so tham do nguyén don rit mot phan yéu cau khéi kién doi
v61i phan 13i cham tra 13i trong han nén can stra lai tién an phi so tham.

Vé an phi phtic tham: Can ¢t vao khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat T6 tung
dan su; khoan 2 Diéu 29 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, 6ng D1 khong phai chiu an
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phi phuc tham va duoc nhan lai tién tam ung an phi dan su phuc tham d3 nop tai
Thi hanh an dan su tinh Thanh Hoa.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 2 Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan
su; khoan 2 DPiéu 29 ctia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta 6ng Vii Chi D1 vé s6 tién
13i va vé tai san thé chap.

2. Stra Ban 4n dan su so tham so: 132/2025/DS-ST ngay 15 thang 10 nim
2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 8 - Thanh Hoa vé tai san thé chap:

- Khong chap nhan mot phan yéu cau cia Ngan hang Thuong mai Co
phan V va Cong ty Co phan M1 vé yéu cau tai san la quyén st dung dat va
quyén s& hitu tai san gan lién véi thira dat s6 295b, to ban do so 8, tai khu pho
X, thi tran S, huyén T tinh Thanh Héa (nay 1a xa S, tinh Thanh Héa) theo Giay
chiing nhan quyén sur dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CA 359868, vao so so: CH01688 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
11/6/2015 cho ba Lé Thi T2 theo Hop dong thé chap so: LN2111014620474
ngay 12/11/2021.

- Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Thuong mai Co
phan V va Cong ty C6 phan M1 vé hop dong vay va tai san thé chap la thira dat
sO 645 va thira dat so 644:

Buoc ba Lé Thi T2 va ong Vi Chi D1 c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan V so tién 100.460.649 dong (trong d6: Von goc la
84.669.887d; 1a1 trong han 1a 2.579.453d; 131 qua han 1a 13.211.309d;

Cong ty CO6 phan M1 so tién 1.954.988.850 d (trong dé: Von goc la
1.648.383.822d; 1ai trong han 1a 50.025.372d; 131 qué han 1a 256.579.6564).

Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét Xir so
tham (ngay 15/10/2025) cho dén khi thi hanh 4n xong, ba Lé Thi T2 va 6ng Vi
Chi D1 con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai
suat cac bén thoa thuan tai cac hop dong vay da ky két.

Truong hop ba Lé Thi T2 va ong Vii Chi D1 khong tréd no hodc tra khong
du s tién con no theo Hop dong vay 1.080.000.000d ngay 11/05/2023, thi Ngan

12



hang Thuong mai C6 phan V va Cong ty Co phan M1 c6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n dan sy phat mai tai san thé chap dé thu hoi no, theo Hop dong thé
chap s6 LN2305099100526 ngay 11/5/2023 la thira dat so 645, to ban d6 so 8
theo Giay ching nhan quyén s dat s6: CH 00072 do UBND huyén T cap ngay
15/7/2019 (duoc chinh 1y bién dong chuyén nhuong cho ba Lé Thi T2 va ong
Vil Chi D1 ngay 18/4/2023) va thira dat so6 644, to ban do so6 8 theo Giay ching
nhan quyén sir dat s6: CH 00071 do UBND huyén T cap ngay 15/7/2019 (duoc
chinh 1y bién dong chuyen nhuong cho ba ba Lé Thi T2 va 6ng Vii Chi D1 ngay
18/4/2023), dia chi thira dat: Khu pho X, thi x4 S, huyén T, tinh Thanh Hoéa (nay
la xa S, tinh Thanh Hoa).

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don do6i véi khoan tién
l1ai cham tra 1ai trong han la 3.883.188d.

Dinh chi mét phan yéu cau cua nguyén don d6i voi yéu cau xem xét xur Iy
tai san thé chap Quyen su dung dat thira Hop dong thé chap so: LN
2111014620474 ngay 12/11/2021 vé thé chap quyén st dung dat va quyén sé
hitu tai san khac gan lién véi thira dat s6 295b, to ban d6 so6 8.

- V& 4n phi so tham:

Ba Lé Thi T2 va ong Vii Chi D1 phai chiu an phi dan su so tham la
73.108.998d (Bay muoi ba triéu mot tram 1é chin nghin dong lam tron so).

Ngan hang Thuong mai Co6 phan V duoc nhan lai tam tng an phi s tién
35.857.000d (ba muoi lim triéu tAm trim nim muoi bay nghin dong) da nop
theo Bién lai thu s6 0006273 ngay 30/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Tho Xuan, tinh Thanh Hoéa (nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc 8 -
Thanh Héa).

3. V& an phi phuc thim: Ong Vi Chi D1 khéng phai chiu an phi dan su
phtic tham va dugc nhan lai tam ng an phi phiic tham s6 tién 300.0004d (ba trim
nghin dong) di nop theo Bién lai thu s6 0002314 ngay 29/10/2025 cua Thi hanh
an dan su tinh Thanh Hoa.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tv nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phuc tham tai TP. Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND KV 8;

- THADS tinh Thanh Hoa;

- Phong THADS KV 8;

- Phong KTNV va THA;

- Toa Dan su;

- Puong st (dé thi hanh); . . .

- Luu: VT, ho so vu an. HOElIlg Th! Nguy(_et
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