TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an so: 36/2026/DS-PT
Ngay 29-01-2026

V/v Tranh chap quyen st dung dat, kién doi
tai san va tuyén b6 hop dong chuyén nhwong

quyen st dung dat v6 hiéu

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phdn Héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Téan

Céc Tham phén: Ong Nguyén Hong Giang va 6ng Bui Duy Thach.

- Thur ky phién toa: Ong Pham Quang Bao - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhéin dan thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh pho Hai
Phong, xét xttr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 333/2025/TLPT-DS, ngay 02
thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyen st dung dat, kién doi tai san va
tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu”

Do Ban 4n dan su so tham s6 33/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 14/2026/QDXXPT-DS
ngay 06 thang 01 nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa s6 43/2026/QDPT-DS
ngay 21/1/2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Vii Pinh T, sinh nim 1985 va chi Nguyén Thi H, sinh
nam 1985; Péu cu tri tai: S6 A phd P, khu D, thi tran G, huyén G, tinh Hai Duong
(nay la s6 A P, thon P, xa G, thanh ph6 Hai Phong). Déu c6 mait.

2. Bi don: Chi Vi Thi T1, sinh nim 1988; Noi cu tri: S6 F pho D, khu D,
thi tran G, huyén G, tinh Hai Duong ( nay la S6 F pho D, thon P, x3 G, thanh pho
Hai Phong). C6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Chu Thanh N, sinh nim 1969; Noi cu tru:
thon V, xa P, thanh pho Hai Phong. C6 mat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Cong ty c6 phan P3. Pai dién theo uy quyén: Chi nhanh Cong ty cb
phan D3 tai Hai Duong; Dia chi: L6 C khu d6 thi M, duong N, thanh phd H, tinh



Hai Duong (nay 1a L6 C khu d6 thi M, duong N, phuong L, thanh ph6 Hai Phong).
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Van Hiru H1 - Giam ddc chi nhanh. Nguoi dai
dién theo uy quyén: Ong Pham Vin H2, sinh nim 1968; Dia chi: S6 E L, phuong L,
quan D, thanh phd Ha Noi (Nay 1a S6 E L, phuong L, thanh phoé Ha Noi). Vang
mat.

3.2. Ba Pham Thi X, 1950; Cu tra tai: Thon C, x3 G, thanh pho Hai Phong.
CoO mat.

3.3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap: Anh D6 Tién
P, sinh nim 1988; Cu trti tai: S6 F D, khu D, thi tran G, huyén G, tinh Hai Duong
(nay 1a SO F pho D, thon P, xa G, thanh pho Hai Phong). C6 mit.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don anh Vi Dinh T, sinh ndm 1985 va chi
Nguyén Thi H, sinh nim 1985.Bi don: Chi Vii Thi T1, sinh nim 1988. Ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap: anh Do Tien D, sinh ndm 1988. Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi X, sinh nim 1950.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tu khai, bién ban ghi 101 khai va qué trinh giai
quyét vu an, nguyén don anh Vii Dinh T va chi Nguyén Thi H trinh bay:

Anh Tvachi Hlavo chéng, chi Vi Thi T1 la em gai cua anh T. Nam 2005 anh
T di xuat khau lao dong tai Han Quéc. Ttr nam 2010 dén nim 2018 anh chi gurl
tién tiét kiém dé chi Thu G ho va mua dat. Cu thé tién guri nhu sau:

T nim 2010 dén khoang thang 6 nam 2012 thong qua chi M (tén goi tai
Han Quéc) ¢ Viét Nam tén goi la S, dia chi: Lang C, G, G, Hai D guri vé cho chong
la anh T6 vaanh T6 truc tiép gui tién cho chi T1 nhiéu lan, tong s6 tién la
37.000USD.

Tu thang 7/2012 dén thang 4/2018 thong qua chi Tran Thi V, sinh nim
1981, dia chi: C duong T, thanh phd H, tinh Hai Duong cung & Han Qudc gti tién
vé cho anh Tran Van T2 (13 em rudt chi V), dia chi: B pho B, phuong H, thanh pho
H, tinh Hai Duong va anh T2 truc tiép chuyén tién cho chi T1, tong so tién la
143.000 USD.

Tong so tién anh chi giri vé cho ba X va chi T1 1a 180.000 USD va str dung
s6 tién nay nhu sau: 67.000 USD (tir 2010 dén dau nam 2014) nho chi T1 giri vao
ngan hang. Thang 9/2015, chi T1 goi dién ri mua chung mot 16 dat nén chi H da
gtri vé cho chi T1 10.000 USD, nhu d3 thoa thuan trich 8.000 USD doi ra tién viét
dé chi T1 1a tht tuc mua chung 16 ¢4t OT6D.86 tai khu dé thi P thanh pho H, so
tién con lai dé ba X gitr ho. Cudi ndm 2013 chi T1 da chu dong n61 mua ho khu dat
& V-TP H, khi nao anh chi vé nudc s& lam thu tuc chuyén nhuong tra lai. Anh chi
da nhiéu lan gui tién vé va nho chi T1 ding tén hop dong mua 03 16 dat, thanh



toan tung giai doan. Qua dién thoai, chi T1 thong bao da st dung sO tién
840.000.000d twong duong véi 42.000 USD dé mua 03 16 dat ky hiéu la OT5D.60,
OT5D.61, OT5D.62 tai du an Khu d6 thi P, thanh pho H ctia Cong ty cd phan D3
(goi tat la Cong ty D3). S6 tién con lai, ba X st dung va lo cho chi T1 an hoc, két
hon, xin viéc.

Ngoai so tién giri vé cho chi T1 néi trén, tir nam 2016 dén nam 2018, anh
chi con gui tién cho chi T1 qua so chirng minh nhan dan & Ngan hang B1, so tién
1a 40.000 USD.

Thang 8/2018, chi H vé nuéc va biét viéc chi T1 khong giri tién ngan hang
ma tu ¥ cho vay 67.000 USD bén ngoai lay 1ai va khong lay lai duoc tién. Nén
anh chi yéu cau chi T1 tra lai quyén sir dung dat va tién. Ngay 14/01/2019, chi T1
viét Giay chuyén nhuong, dé ngay 14/01/2019, ndi dung 1a chuyén nhuong 04 16
dat gom 3 16 dat cua anh chi va 1 16 dat mua chung, nhung thuc chat 1a tra lai 03
16 dat mua hd va cam két s& cé trach nhiém lam moi thu tuc, hoan thién phap 1y de
chuyén tra sang tén cho anh chi. Gia trj 16 dat mua chung ky hiéu OT6D.86, cac
bén thong nhat 1a 900 triéu dong, chi T1 déng ¥ chuyén nhuong % thira dat mua
chung vai gia tri 1a 450 triéu df’Sng dé trir vao so tién 67.000USD nén hién con no
lai 47.435 USD, theo nhu Giay bién nhan va cam két ngay 04/5/2019 do chi T1
viét tay, thira nhan. Truéc d6, chi T1 viét cho anh chi Giay bién nhan vao ngay
20/3/2019 vé no s6 tién 67.000 USD nhung ndi dung so sai va chua c6 nodi dung
trir sO tién ¥ gia tri 16 dat mua chung nén ngay 4/5/2019 chi T1 viét Giay bién
nhan va cam két dé thay thé Gidy bién nhan ngay 20/3/2019 va ghi “tat ca céc
giay to trude day va sau nay déu khong co gia tri”.

Thang 10/2019, anh chi nhan chuyén nhuong thira dat & so A P, xd G, thanh
pho Hai Phong véi gia chuyén nhuong 1a 1,3 ty dong nhung nho ba Pham Thi X
dtmg tén ho, sau d6 ba X sang tén cho chi H vao thang 11/2019 theo hop dong ting
cho. Pau nim 2020, anh chi xay nha trén dat va nho chi T1 ho tro. Toan b sd tién
mua dat, xay nha la tién cta anh chi. Cu thé, tir naim 2016 d¢én nam 2018, anh chi
gtri 40.000 USD tuong trng gan 900 triéu dong qua s6 chimg minh nhan dan cia
chi T1 ¢ B1 chi nhanh G1 va nho chi T1 giri so tiét kiém & ngan hang. Sau khi chi
H vé nude da st dung so tién nay va thém gan 400 triéu dong dé thanh toan 1,3 ty
dong mua dat. Pén dau nam 2020, xay nha, anh chi di chuyén nhuong thira dat s6
OT6D.86 ma trude d6 mua chung véi chi T1 duoc sb tién 1,2 ty dong va vay
muon thém chi gai Nguyén Thi H3, anh trai Nguyén Van T3 va chi dau Ngo Thi
H4 cua chi H khoang hon 200 triéu dong, tong 1,4 ty dong dé thanh toan tién xay
nha. Hién van con tin nhin cua chi H3, anh T3 va chi H4 xac nhan da chuyén tién
cho chi T1. Chi T1 cho r%mg da bo ra 500 triéu df‘mg dé mua dat va 50 triéu df“)ng
dé xay nha cho anh chi la khong ding.



SO ghi chép chi tiéu tién 13i cua so tién 67.000 USD la chi T1 tu lap. Cac
khoan chi tiéu gia dinh, anh chi déu giri tién riéng cho chi T1 va khong lay tir tién
13i ctia s6 tién 67.000 USD vi chi T1 tur ¥ cho vay & bén ngoai dé lay lii cao, anh
chi khong biét nén khong dong ¥ trir so tién 13i d3 chi tiéu viéc gia dinh vao s6
tién 67.000 USD nhw chi T1 yéu cau.

Thang 8/2020, anh T vé Viét Nam, sau d6 co yéu cau chi T1 lam thu tuc
sang tén hop dong cua 3 16 dat chi T1 d¢3 mua ho, méi dau chi T1 dong y va doi
X04 s tién no 47.435 USD nhung sau thay do6i. Tai liéu chtimg minh 3 16 dat
OT5D.60, OT5D.61, OT5D.62 cia anh chi cung véi s6 tién 67.000 USD la cac
file ght am cudc nodi chuyén gitta 6ng Pham Van HS5 (cau ho) véi chi T1, doan
video hinh anh giita ba X v&i anh T c6 su chiing kién ctia anh Nguyén Thuc D1
(hang x6m) do anh T cung cap va nhitng ngudi lam chung khac nhu ba Vil Thi T4
(chi em cung cha khac me), 6ng Pham Van TS5 (chu rudt ba X) c6 noi dung chi T1,
ba X thira nhan 03 16 dat va tién la cta anh chi.

Nay, anh T chi H dé nghi Toa 4n giai quyét: Buoc chi Vi Thi T1 tra lai cho anh
chi 03 16 ¢at OT5D.60, OT5D.61, OT5D.62 tai du 4n khu do thi P thanh ph6 H
cua Cong ty D3 va tra so tién 47.435 USD quy doi ty gia VND tai thoi diém khoi
kién 1a 1.216.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh phap luat.

Bidon chi Vii Thi T1 trinh bay: Doi véi yéu cau cua nguyén don vé doi 3 16 dat
OT5D.60, OT5D.61 va OT5D.62 mua cua Cong ty D3, chi khong dong ¥ vi day la
tai san chung cua chi va ché“mg 1a anh D6 Tién D 02 16 va 01 16 cua ba Pham Thi
X. Cac 16 dat nay, vo chf’ing chi truc tiép giao dich va chi la nguoi dai dién ding
tén trong hop dong dit coc voi cong ty P3. Nguon tién mua dat 1a do vo chong chi
tich lily nhiéu nam, ba X bo ra mot phan, vay cua nguoi khac va tra dan tién mua
dat. Tong so tién thanh toan mua 3 16 dat l1a 540 triéu dong trong d6 ba X bo ra
182 triéu df’ing nho chi ding tén ho, sb tién con lai 1a cua vo chf’ing chi. Hién 03 16
dat chua duoc cap Giay chirng nhan quyén sitr dung dat (GCNQSDD), van dirng
lai & hop dong dit coc véi Cong ty.

Nam 2010 dén nam 2014, anh T giri 37.000 USD va chi H giri 30.000 USD
tir Han Quoc vé cho chi, tong 1a 67.000 USD. Gui tién nhiéu lan, vira chuyén qua
ngan hang va giri trung gian qua ngudi thit ba, cu thé tirg lan nhan tién chi khong
nhé. S6 tién 67.000 USD, anh T chi H nho chi giri vao ngan hang nhung do 13i
thap nén chi cho anh Nguyén Vin D2 va chi Hoang Thi H6 vay ngoai tir nim 2010
dé lay 1ai cao hon. Nhung dén nay anh D2, chi H6 chua tra. So tién 14i hang thang
tinh dén nam 2016 tong 1a 654.400.000d nhung chi di chi tiéu hét theo yéu cau
cua anh T, chi H. Con s6 tién goc 67.000 USD, chi ciling stir dung hét va con am
5.300 USD, cu thé nhu sau:



- Hai bén da thoa thuan trir vao tién chung 16 dat ki hiéu OT6D.86 tai Khu
d6 thi méi phia Nam, thanh pho H cua Cong ty D3, gia chuyén nhuong 1a 1,2 ty
dong, moi bén la 600 triéu dong, qui doi ty gia Po la thoi diém ban 1a 26.000
USD.

-Dién tich dat vo chong anh T dang &, dia chi s6 A P, khu D, x3 G c6 nguon
goc 1a vao thang 10/2019, vo chong anh T nho chi va ba X nhan chuyén nhuong
voi gia 1,3 ty dong. Sau do6 ba X sang tén lai cho chi H theo hop dong ting cho.
Hién, GCNQSDD dtmng tén chi H. S6 tién mua dat, chi H dua cho chi 800 triéu
dong, con chi cho vay 500 triéu dong vao thang 11/2019 (quy d6i 1a 22.000 USD)
dé chi thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat. Pén khi lam nha,
chi cho vay thém 50 triéu dong vao thang 2/2020 (quy doi 1a 2.000 USD), vi la
anh chi em trong gia dinh nén khong viét giay va c6 ai chung kién. Thoi diém nay
anh T van & Han Quoc, chi c¢6 chi H & nha. Tong so tién chi bé ra mua dat va xay
nha cho vo chong anh T 1a 24.000 USD.

- Thuc té so tién 67.000 USD duoc s6 tién 13i 654.400.000d (quy doi vao
thang 2/2020 1a 22.300 USD) str dung d¢ chi tiéu cho vo chong anh T. Chi da tu
lap sO ghi chép tién 13i va chi tiéu chung cho ca gia dinh tir ndm 2012 dén nim
2016, da dwa cho vo chong anh T s6 goc. Nay vo chong anh T khong cong nhan s6
tien 14i nay nén dé nghi trir vao so tien 67.000 USD.

Nhu vay, tong so tién trir gia tri 1/2 16 dat mua chung, tién chi bo ra mua
dat va xay nha & A P va tién 13i tuong tmg la 72.300 USD, sau khi doi trir tién goc
67.000 USD thi hién con 4m 5.300 USD nhung chi khong yéu cau anh T, chi H tra
sO tién nay.

Khi biét su viéc chi cho nguoi khac vay 67.000USD khong léy la1 duoc,
anh T yéu cau chi lap Giay chuyén nhuong ngay 14/01/2019 chuyén nhuong 3 16
dat cho chi H néu khong doi duoc so tién cho vay 67.000 USD. Muc dich viét
giéy nay chi dé lam tin vé viéc chi cé trach nhiém tra so tién 67.000 USD. Noi
dung trong giay chuyén nhuong 1a theo ¥ ctia anh T goi dién vé ép budc nén chi
danh may va ky tén cung véi chi H. Chi khong ban giao cac bo ho so goc hop
dong dat coc ma do anh T vé nuéc da tu v lay va quan ly. Khi viét giay chuyén
nhuong, chi khong ban bac, thong bao véi ba X va anh P nén Giay chuyén nhuong
nay khong ding veé hinh thirc va ndi dung, dé nghi Toa an tuyén vo hiéu. Quan
diém cua chi 1a khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

* Y kién ciia ngwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

Ba Pham Thi X trinh bay: Ba la me dé cua anh T va chi T1. Ba nhat tri véi
cac v kién, quan diem chi T1. T trudc dén nay, ba lam ndng nghiép, nay gia yeu,
song cung chi T1. Mot trong 3 16 dat OT5D.60, OT5D.61 va OT5D.62 ctia Cong
ty P3 ma anh T dang khéi kién 1a ctia ba 01 16, 02 16 con lai 1a cua vo chf’ing chi
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T1. Nguon tién mua dat 1a 100 triéu dong trude d6 anh T cho ba tir tién 141 67.000
USD va 82 tri€u df‘)ng tién tiét kiém, téng la 182 triéu déng. Ba nho chi Thu mua
116 dat va diing tén ho trong hop df’ing dat coc. Viéc anh T cho ba 100 triéu df“)ng
c6 vo chong anh Vil Vin S1 ¢ thon C, P chirng kién. Nam 2020, anh T muén lay
lai dat nén tra lai cho ba 100 triéu dong nhung ba khong dong y. Anh T chi H
chuyén tién tir Han Quoc vé cho chi T1 va chi tiéu nhu thé nao, ba khong biét. Khi
chi T1 biét Giay chuyén nhuong dat ngay 14/01/2019 cho chi H trong d6 ¢6 01 16
dat cia ba, ba khong biét. Nay ba khong dong v véi yéu cau khéi kién ctia anh T
va xac dinh Giay chuyén nhuong ngay 14/1/2019 khéong c6 gia tri.

Anh D6 Tién D la ngueoi cé yéu cau doc Iap (chong chi T1) trinh bay: Su viéc
anh T gui tién tr Han Quoc vé Viét Nam cho chi T1 nhu thé nao thi anh khong
biét. Nam 2012, anh va chi T1 két hon. Vao nam 2014, vo chf’ing anh truc tiép
giao dich va dat coc v6i Cong ty D3 theo hinh thirc tra dan tién cua 3 16 dat
OT5D.60, OT5D.61 va OT5D.62, trong d6 c6 02 16 1a tai san chung ctia vo chong,
116 con lai 1a ctia ba Pham Thi X nho ding tén ho. Gia tri moi 16 dat da thanh toan
khoang gan 200 triéu dong. Ba X tra tién twong Ung véi gia tri 01 16. Nguon tién
thanh toan 02 16 dat cua vo chong 1a do tiét kiém tir tién, vang cudi, vay muon
ban bé. Cac hop dong dit coc, phiéu ndp tién lién quan dén 3 16 dat trén v6i Cong
ty D3 do chi T1 la nguoi dai dién ding tén, hién van con 1 dot chua thanh toan dé
ra GCNQSDD. Ngay 14/01/2019, chi T1 viét gidy chuyén nhuong 04 16 dat cho
chi H gom ca 16 dat mua chung OT6D.86, anh khong biét. Nay, 16 d¢at mua chung,
hai bén dong thuan chuyén nhuong cho nguoi khac va tién da giai quyét phan
chia nén anh khong c6 ¥ kién. 03 16 con lai, chi T1 tu ¥ quyét dinh viéc chuyén
nhuong cho H, khong dugc su dong ¥ ciia anh va ba X nén anh cé yéu cau doc lap,
dé nghi Toa an tuyén bo Giay chuyén nhuong nay vo hiéu.

Nguoi dai dién ciia Céng ty c6 phan D3 trinh bay: Cong ty c¢6 phan D3 van
giit nguyén céac y kién, quan diém di trinh bay tai Cong vin s6 90/CV-CNTD ngay
20/3/2024 ma Cong ty da tra loi cho Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén
G, tinh Hai Duong (trudc sap nhap) thé hién: 03 16 dat OTS5D.60, OTSD.61 va
OT5D.62 tai du an khu d6 thi M, thanh pho H do Cong ty D3 1a chu dau tu, 03 16
dat nay thudc sé hiru cia cong ty va da duoc cap GCNQSDD dutmg tén cong ty.
DPuoc su ity quyén cia chi dau tu, Chi nhanh Céng ty CP D3 di thuc hién thu tuc
dat coc 03 16 dat trén véi chi T1, hién chua ban giao dat. Gitra Cong ty vachi T1
khong tranh chz’ip vé hop df‘mg dit coc. Néu chi T1 tiép tuc thuc hién hop df’ing,
thue hién not nghia vu vé thué, 18 phi truéc ba va cac chi phi khac dé cép
GCNQSDD thi Cong ty s& ky hop dong chuyén nhuong cong ching va lam thu
tuc sang tén quyén str dung dat cho chi T1. Néu c6 can ctr xac dinh nguon tién ma
chi V@i Thi T1 dat coc dé nhan chuyén nhuong 03 16 dat trén 1a do anh Vi Pinh T va
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chi Nguyén Thi H guri tr Han Quéc vé cho chi T1, nho chi Thu M1 ho va ding tén
trong hop dong dit coc thi Cong ty sé thuc hién hop dong theo ban an, quyét dinh
cua Toa an.

* Ngwoi lam chwng:

Ong Pham Van TS5 (la chit ruot cua ba X) xac nhan: éng xac dinh 101 khai
tai Co quan diéu tra cong an huyén G, tinh Hai Duong 1a hoan toan ding su that
va van giﬁ’ nguyén Cu thé: Khoang cudi nam 2020, chi T1 ¢ goi dién thoai nho
ong hoa giai grip va chinh chi T1 thtra nhan véi1 6ng la c6 sy viéc 67.000 USD
anh T guri tién tir Han Quoc ve chi T1 tu y cho vay ngoai khong doi1 duoc va 03 16
dat & thanh phd H la tién cta anh T giri vé cho T1 va nho Thu mua dat ho.

Ong Nguyén Thiic P1 (la hang xém ciia ba X) xac nhdn: Vao khoang cudi
nam 2021 6ng c6 chimg kién cudc ndi chuyén gitra ba X va anh T tai nha ba X, noi
dung nhu sau: Anh T ¢é giri 67.000 USD cho chi T1 va giri tién mua 3 16 dat &
thanh pho H. Ba X x4c nhan nhu vay la dung, 1a tién va dat cia anh T. Ba va chi
T1 khong c6 dong nao. Anh T yéu cau ba X bao chi T1 1am thu tuc sang tén lai 3
16 dat cho anh T nhung ba X bao phai sang tén 01 16 dat cho ba X thi ba X méi dong
y. Ong c6 khuyén giai nhung ca hai khong nghe. Sau d6, anh T ¢ ndi vdi ong la
da ghi am cudc no1 chuyén va sau nay tai Co quan Cong an huyén G 6ng da dugc
nghe lai, 6ng xac dinh dung ndi dung, 101 no1 cua ong, ba X, anh T.

Ong Pham Van HS (la céu ho ciia anh T, chi T1) xdc nhdn: Vao cudi nam
2021, chi T1 goi dién thoai cho 6ng. Chi T1 xac nhan 3 16 dat 6 KPT phia Nam,
thanh pho H 1a do chi Thu M1 cho anh T. Mic du dang dtmg tén hop dong chi T1
nhung 1a tai san ctia anh T. Con s6 tién 67.000 USD 1a do anh T guri vé nho chi T1
gtri tiét kiém nhung chi T1 tu cho vay, khong lay lai duoc. Thoi diém nay, quan
diém cta anh T 1a chi T1 tra 3 16 dat, con 67.000 USD cho chi T1 nhung quan diém
cua chi T1 1a s& tra anh T 3 16 dat nhung mudn anh T khong nhic dén so tién
67.000 USD.

Chi Vit Thi T4 (la em cung cha khac me voi anh T, chi T1) xac nhan: Khoang
thang 5-6 nam 2014, chi c6 vay cia anh T 5.000 USD, chi T1 1a nguoi giao tién
ho. Pén ngay 10/3/2016, anh T goi dién tir Han Quoc vé ndi can tién dé mua 3 16
dat & V, thanh pho H nén ngay 6/4/2016, chi di tra so tién vay cho anh T. Chi biét
su viéc anh T gui tién tir Han Qudc vé nho chi Thu M1 ho 3 16 dat Vién N1 1a do
chi T1, ba X néi chuyén va anh T do1 tién ba dé mua dat.

Anh Tran Vén T2 va chi Tran Thi V xdc nhan: Anh chi la bén trung gian
nhan chuyén tién cua anh T tir Han Quéc cho chi Thu nhan tién & Viét Nam nhiéu
lan nhung do thoi gian da lau nén khong nhé chuyén bao nhiéu tién, c6 so ghi
chép kem theo.

Anh Pham Van T6 xac nhan: Nam 2014, chi T1, anh D ¢6 vay cua anh 50
triéu dong dé mua dat, dén nam 2017 da tra tién.

Anh Vit Quang S2 (la chau cua ba X) xac nhan: Vao nam 2020, ba X va anh
T dén nha 6ng muc dich 1a anh T cho ba X 100 triéu dong nhung giri 6ng giir ho.



Khi ba X dém tién va chuén bi dua cho 6ng thi anh T kzéo cho ba X 100 triéu dong
thi ba X tra lai‘ anh 16 dat & Vién nhi‘H8. Ba X khong dong y, tra lai tién cho anh T.
Anh T cam tién va hai me con di vé.

Tai Ban 4n dan su so tham so6 33/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong da quyét dinh.

- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don anh Vi DPinh T va
chi Nguyén Thi H. Chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi cé quyén loi nghia vu lién
quan anh D6 Tién D. Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat (Giay
chuyén nhuong) ngay 14/01/2019 v6 hiéu.

- Xac dinh anh Vi Dinh T va chi Nguyén Thi H co quyén tiép tuc thuc hién 02
hop dong dit coc s6 30.0TSB/HD.DC/TD va s6 31.0T5D/HP.DC/TD, déu ngay
29/11/2014 cua 2 16 dat, ky hiéu OT5D.60 va OT5D.61, tai du an Khu d6 thi M,
thanh pho H (phan khu 2) thudc dia ban xa L, thanh pho H, tinh Hai Duong (nay
la phuong T, thanh pho Hai Phong) thay cho chi Vii Thi T1 véi Cong ty ¢o phan D3.

Chit Vi Thi T1 co quyén tiép tuc thuc hién hop df‘)ng dit coc so
32.0T5D/HD.DC/TD, ngay 29/11/2014 cua 16 dat ky hiéu OT5D.62, tai du an
Khu d6 thi M, thanh pho H (phan khu 2) thudc dia ban xi L, thanh pho H, tinh Hai
Duong (nay la phuong T, thanh phd Hai Phong) v6i Cong ty cd phan D3.

Anh T, chi H, chi T1 va Cong ty co phan D3 hoan tat cac tha tuc phap 1y vé
ky hop dong chuyén nhuwong cong chirmg/chirng thuc, nop thué VAT va cac khoan
phi lién quan dé lam thu tuc dang ky quyén st dung dat véi co quan nha nuéc co
tham quyén theo nhu da thoéa thuan.

- Budc chi Vii Thi T1 tra cho anh Vii Dinh T va chi Nguyén Thi H so tién la
1.194.840.0004d (Mot ty, mot tram chin muoi bon triéu, tam tram bon muoi nghin
dong). Q ‘ , ‘

~ Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu
cau thi hanh an, 1ai suat cham tra, quyén khang cao cua duong su.

Ngay 03/10/2025 chi V@i Thi T1 khéng céo ban an véi ndi dung de nghi cap
pl}ﬁc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Vi Pinh T d6i1 vaoi 03 16
dat ky hiéu OT5D.60; OT5D.61; OT5D.62 tai du an khu d6 thi M la do chi T1
ding tén ho anh T. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh T v61 ndi dung
budc chi T1 phai tra 47.0QOUSD, deé nghi dugc doi tru 1§0.000.000d vao soO tién
ban nha va 50.000.000d tién mat ma do chi :l"l su dung '[ié}’l nay vao viéc lam nha
cho anh T Tru 500.000.’000(1‘ chi T1 bo ra dé mua lf‘)qdﬁt sO 16 P, thon P, xa G cho
anh T. D& nghi dl,]fc_rc chap nhan nd1 dung ghi trong s6 ghi chép do chi T1 ndp cho
Toa an. Tuyén giay chuyén nhuong lap ngay 14/1/2029 vo hiéu.

~ Ngay 03/10/2025 anh D6 Tién P khang céo ban n dan su so tham va dé nghi
cap phﬁc tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Vi Pinh T doi véi 03
16 dat ky hieu OT5D.60; OT5D.61; OT5D.62 tai du an khu do thi M 1a do chi T1



ding tén ho anh T. DPébi v6i s6 tién chi Thu N2 no véi anh T néu co6 thi 1a no riéng
cua chi T1.

Ngay 03/10/2025 ba Pham Thi X khang cdo ban an, dé nghi cap phuc tham
xac dinh mot trong ba 16 dat 1a tién cta ba X bo ra mua nén la ngudi c6 quyeén tiép
tuc thuc hién hop dong mot trong ba 16 dat ky hiéu OT5D.60; OT5D.61; OT5D.62
va dé nghi mién tién 4an phi.

Ngay 03/10/2025 anh Vii Pinh T, chi Nguyén Thi H khang c4o ban an, cho
rémg cap so tham xac dinh cong sirc cho chi T1 la dung nhu'ng tinh bf:mg gia tr1 01
16 dat la qua nhiéu va tra bang hién vat la khong phu hop. Dé nghl cap phuc tham
stra ban an, tra cong strc cho chi T1 10% gia tri 16 dat va tra bang tién.

Tai phién toa phtic tham chi T1 giri cac tai liéu lién quan dén viéc giao dich,
mua ban vat liéu, cac giéy xac nhan cua nguot lam chiing xac dinh viéc ba X nuoi
dudng anh T, x4c nhan viéc anh T chui béi xic pham ba X, cac ban sao lap SO tiét
kiém tai ngan hang, ghi chép cac chi phi lam nha ctua anh T.... Chi T1 va Nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi T1 dé nghi gitt nguyén ndi dung khang
cao.

Ba X, anh D, anh T, chi H d¢é nghi giit nguyén noi dung khang céo.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong phat biéu ¥ kién:
Vé viéc tuan theo phép luat to tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vu an, Hoi
dong xét x1r, Tham phan, Thu ky Toa an da thuc hién dung cac quy dinh ctia Bo
luat T6 tung dan su. Nguyén don, bi don da thuc hién diing quyén va nghia vu cia
minh theo quy dinh tai B luat Té tung dan su. Vé noi dung: Pé nghi HDXX
khong chap nhan khang céo cta chi T1, anh T, chi H, anh D, ba X, giit nguyén ban
an dan su so thAm. Vé an phi: Mién an phi d6i v6i ba X. Chi T1, anh D, anh T, chi
H phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, ching cr ¢6 trong ho so vu 4an va duoc xem
x&t tai phién toa. Y kién cua céac duong su, v kién cua dai dién Vién Kiém sat
nhan dan thanh ph6 Hai Phong va di duoc tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Cac duong su khang céo trong thoi han quy dinh nén duoc
xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham. Viéc tham gia phién toa cua nhing
nguoi dugc Toa an triéu tap: Cac duong su khang cao déu co mat. Nguoi dai dién
hop phap cua cong ty D3, mot s6 nguodi lam ching vang mit 1an thit hai. Do vay,
HDXX tién hanh xét xtt vu an theo quy dinh.

[2] Xét khang cao cua cac duong su vé viéc xac dinh 03 10 dat ky hiéu
OTS5D.60; OT5D.61; OT5D.62 ta1 du an khu d6 thi M thanh phé H la tai san thuoc
quyén s hiru cia ai? HDXX xét thay:

[2.1] Nam 2005, anh T di lao dong & Han quoc va gt tién USD vé Viét
Nam cho chi T1 tr ndim 2010. Tt ndm 2012 dén nam 2018, chi H va anh T cung
guri tién vé cho chi T1. Ngay 29/11/2014 c6 giao dich dat coc chuyén nhuong 03
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16 dat OTSD.60, OT5D.61, OTSD.62 (goi tat 1a 03 16 dat & HS) giira chi T1 va
Cong ty D3 thé hién dudi cac hop dong dat coc, phiéu thu va giay cam két nhan
chuyén nhuong. Dén thang 8/2018, chi H vé nudc. Ngay 14/01/2019, chi T1 lap
Giay chuyén nhuong, chuyén nhuong toan bd 4 16 dat kém theo 04 bd ho so hop
dong (trong d6 c¢6 01 16 dat mua chung khong cé tranh chap) cho chi H. Ngay
20/3/2019, chi T1 viét Giay bién nhan, noi dung x4c nhan vé no so tién 67.000
USD cua anh T, chi H. Ngay 4/5/2019, chi T1 viét Giay bién nhan va cam két, c6
nodi dung chi T1 ty y cho bén ngoai vay 67.000 USD khong doi lai dugc nén hira
trong vong 03 nim s& tra so tién 47.437 USD sau khi trir gia tri thira dat mua
chung. Ngay 18/02/2020, chi T1 chuyén nhuong gitip anh T chi H 16 dat mua
chung cho dng Pham Vian T6, duoc so6 tién 1,2 ty dong. Thang 10/2019, chi H anh
T nhan chuyén nhuong thira dat & s6 A P ctia 6ng N3, ba B nhung hop dong nhan
chuyén nhuong ba Pham Thi X duing tén sau d6 lam thu tuc tdng cho, sang tén lai
cho chi H vao thang 11/2019. Pau nim 2020, vg chong anh T x4y nha trén dat va
nho chi T1 hé tro. Can cir hod so lién quan dén 03 16 dat, ky hiéu OT5D.60,
OT5D.61, OT5D.62 & V- Hai Duong do cac duong sur cung cap gom: Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va céc tai san khac gan lién véi dat
s6 CS 133369, s vao so cap GCN: CT00748, do UBND tinh H (nay 1a UBND
thanh pho H) cap ngay 24/6/2020, chu st dung dat la Cong ty co phan D3 (bia
tong); Gidy iy quyén s6 286/UQ-TD ngay 10/4/2014 cia Tong giam doc cong ty
cho Giam ddc chi nhanh tai Hai Duong duoc ky két cac hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cia du an; 03 hop dong dat coc s6 30.0TSD/HD.DC/TP, s6
31.0TSD/HD.DC/TD va s6 32.0T5D/HP.DC/TD déu ngay 29/11/2014 giita bén
nhan dat coc la Chi nhanh Cong ty co phi‘m D3 tai Hai Duong, vé1 bén dat coc la
Nguyén Thi T7; 03 phiéu thu tién do Vii Thi T1 ndp, méi phiéu twong tng véi moi 16
dat 1a 145.800.000d, déu ngay 29/11/2014; 03 phiéu thu tién do Vi Thi T1 ndp, mdi
phiéu twrong tmg véi moi 16 dat 1a 36.450.000d; 03 Cam két nhan chuyén nhuong
dat, dtmg tén Nguyén Thi T7, déu dé ngay 18/6/2016 va 03 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (hop dong du thao, cé dong dau treo ciia cong ty).
Nhu vay, chu sir dung hop phéap cua 3 16 dat dang tranh chap la Cong ty c¢o phan
DP3. Chi Nguyén Thi T7 la nguoi ding tén trén hop dong véi tur cach la bén dat
coc, dé thuc hién viéc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat cuia 03 16 dat, dién
tich moi 16 1a 67,5m?2, don gia 1a 2.700.000d/m?, gia chuyén nhuong cia mot 16
dat 1a 182.250.000d, da thanh toan du tién cho bén chuyén nhuong theo gia tri
cua hop dong. Hién, cac bén chua thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong
cong chimg/chtimg thuc, chua nop thué VAT, 1é phi trude ba va phi khac dé lam
thi tuc cap GCNQSDD d6i véi cac thira dat.
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[2.2] Can cir 101 khai cua chi T7 va nhitng nguoi lam chimg 6ng Tran Van
T2 va ba Tran Thi V, ¢6 co s& xac dinh trong thot gian anh T va chi H lao dong ¢
Han Quoc ¢o su viée anh T, chi H guri tién USD vé cho chi T7. S6 tién anh T, chi H
gtri tir Han Quéc vé cho chi T7, hién cac bén chua thong nhat. Tuy nhién, ngay
14/01/2019 chi T7 dong y tra lai 03 16 dat va ban giao toan bo ho so hop dong goc
cua cac thira dat cho anh T, chi H. Tai liéu ching minh la ban géc Giay chuyén
nhuong ngay 14/01/2024 do chi T7 soan thao danh may, c6 chit ky cua chi H, chi
T7 va 03 b ho so gbc nguyén don d cung cap cho Toa an, noi dung chuyén
nhuong dat nhung khong thé hién gia chuyén nhuong va viéc thanh toan. Tai giai
doan diéu tra cia Cong an huyén G, anh T cung cap 02 tap tin video ghi lai hinh
anh no6i chuyén gitra ba X va anh T ¢6 su ching kién cia 6ng Nguyén Thuc D1, vé
ndi dung ba X xac nhan 03 16 dat va sb tién 67.000 USD déu la cia anh T; chi T7
va ba X khong c6 dong nao; va cung cap 01 file ghi am 1a cudc néi chuyén dién
thoai gitta chi T7 véi 6ng HS, ¢6 ndi dung chi T7 xac nhan 03 16 dat 1a do chi Thu
M1 cho anh T, mic du chi T7 dung tén trong hop dong nhung 1a tai san ctia anh T.
Két luan so 5987/KL-KTHS ngay 25/10/2023 cua V1- Bo C két luan: File ghi 4m
cudc noi chuyén gitta 6ng HS va chi T7 la giong noi cua chi T7; video cudc noi
chuyén gitra anh T, ba X, anh D1 khong bi cat ghép. Loi khai cia 6ng Pham Vian
TS, dng Pham Duy H7, ba Vii Thi T4, 6ng Nguyén Thiic D1 1a nhitng nguoi lam
chitng trong vu an déu xac nhan co su viée vao nam 2021, chi T7 va ba X xac nhan
v61 moi nguoi 03 16 dat trén 1a do chi Thu M1 cho anh T, mic du chi T7 ding tén
trong hop dong nhung 1a tai san ctia anh T. Mat khdc, so tién thanh toan dit coc 03
16 dat ¢ thoi diém ngay 29/11/2014 1a 437.400.000d. Nam 2012, chi T7 va anh D
két hon. Chi T7 1a can bo vin thu cia UBND huyén G, anh D la cong an thi tran
G. Ba X gia yéu, khong c6 thu nhap. Véi diéu kién hoan canh, cong viéc, thu nhap
cua chi T7, anh D, ba X thi khong c6 cin cir chirng minh ngudn tién nhan chuyén
nhuong 03 16 dat 1a cta chi T7, anh P va ba X.

[2.3] Chi T7 cho rang viéc viét gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat la
do bi anh T ép budc, de doa, HDXX xét théy: Theo nhu bi don thira nhan, cudi
nam 2019 va nam 2020 chi T7 van ding ra mua dat va xay nha & dia chi so6 A P
giup anh T chi H, diéu d6 chimg minh thoi diém nay quan hé gitta cac bén chua co
mau thuan. Chi T7 soan thao vin ban va ky Giay chuyén nhuong viao ngay
14/01/2019 1a hoan toan tu nguyén, anh T chua vé Viét Nam nén khong c6 cin cir
chimg minh chi T7 bi anh T ép budc, de doa lap va ky gidy chuyén nhuong; ciing
khong c6 can cir chirng minh viéc 1ap Giay chuyén nhuong ngay 14/01/2019 dé
trir 3 16 dat OT5D.60, OT5D.61, OTSD.62 vao so tién 67.000 USD hay la dé bao
dam chi T7 c6 trach nhiém tra sd tién 67.000 USD nhu chi T7 trinh bay tai cé‘ip SO
tham va phuc tham.
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[2.4] Nhu vy, can cit cac ching ctr 1a Giay chuyén nhuong dat ngay
14/01/2019, cac file ght am, video, 101 khai cua nhitng nguoi lam chimg ong TS5,
ong H7, ba T4, ong D1, 101 khai cua nhitng ngudi d nhan tién va chuyén tién tir
anh T giri vé cho chi T7 va ho so goc lién quan dén 03 thira dat dang tranh chap
hién do nguyén don dang quan ly. Cap so tham x4c dinh: Anh T, chi H chuyén tién
USD vé cho chi T7 va nhd chi Thu N2 chuyén nhuong va dung tén ho 03 16 dat.
Ba X va chi T7 khong dong gop tién dé mua dat. Do chi T7 dung tén trong hop
dong dit coc nén ngay 14/01/2019 1ap gidy chuyén nhuwong nhung thuc chat la
chi T7 dong ¥ tra lai 03 16 dat va ban giao ho so goc cho anh T, chi H 1a ¢6 cin ctr.
Nén xac dinh 03 16 ¢4t OT5D.60, OT5D.61, OT5D.62 la tai san cta anh T, chi H.
Hién bén nhan chuyén nhuong da thanh toan du so tién chuyén nhuong dat theo
hop dong nhung chua ky hop dong chuyén nhuong cong chimg/chtimg thuc, chua
nop thué, phi dé lam thu tuc dang ky sang tén; Cong ty D3 khong tranh chap vé
cac hop df’ing dat coc chuyén nhuong va van mong mudn tiép tuc thuc hién hop
dong. Do yéu cau doi 03 16 dat ciia nguyén don duoc chap nhan nén anh T, chi H
duoc quyén tiép tuc thuc hién hop d(:‘)ng dat coc cua 03 16 dat, ky hiéu OTSD.60,
OT5D.61; OT5D.62 véi Cong ty D3; cac bén c6 trach nhiém hoan tat cac thu tuc
phap 1y ky hop dong chuyén nhuwong, nop thué, phi lién quan dé 1am thu tuc dang
ky quyeén sir dung dat véi co quan nha nuéc co6 tham quyen. T phan tich trén,
HDXX khong cé cin ctr chap nhan noi dung khang cio cta chi T7, anh D, ba X.

[3] Xét khang céo ctia anh T, chi H vé tinh cong strc cho chi T7: HDXX xét
thé‘iy. Can cu két qua xem xé&t tham dinh tai cho thé hién 3 16 dat theo hién trang co
dién tich nhu cac bén dat coc chuyén nhuong, hién chua c6 cong trinh xay dung,
tai san gan lién voi dat. Két qua dinh gia tai san, moi 16 dat co gia tri 1a 28 triéu
dong/m2. Hién 03 16 dat, Cong ty D3 chua ban giao cho nguoi nhan chuyén
nhuong. Sau khi k¥ hop déng dit coc va thanh toan tién chuyén nhuong dat, chi
T7 chua duoc ban giao cac thira dat va khong co cong stic ton tao, cai tao 1am tang
gia tri cac thira dat. Tuy nhién, cap so tham xem xét cong stre tim kiém va ky giao
dich dat coc chuyén nhuong cac thira dat cua chi T7 twong tng voi gia tri 01 16 dat
va tra bang hién vat la chua phu hop. Do vay, can chap nhan mét phan noi dung
khang céo ctia anh T, chi H. Stra ban an dan su so tham theo huéng trich tra cong
suc cho chi T7 bfmg 2 gia tr1 01 thua dat va budc anh T, chi H thanh toan bﬁng tién
cho chi T7 véi so tién 1a 945.000.0004 1a phu hop thuc té.

[4] D6i v6i ndi dung’khéng cdo ctia chi T7 vé s6 tién budc phai tra anh T 1a 47.000
USD, HDXX x¢ét thay:
[4.1] Tai Gidy bién nhan va cam két dé ngay 04/5/2019 chi T7 thira nhan la

minh tir viét va ky nhan. S6 tién 67.000 USD, chi T7 tu ¥ cho bén ngoai vay lay
1ai ma khong hoi ¥ kién anh T chi H, nay khong doi duoc, nén nhan no véi so tién
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47.435 USD sau?khi trir gid tri thira dat mua chung ki hi¢u OTD6D.86 tri gia 900
tr,iéu‘déng, chuyén‘nhlrong Y5 gia tri thira dat nay cua chi 17 coi nhu tra cho anh T
sO tién 450 triéu dong twong ting véi 19.565USD. Tai ,Gié}y bién nhan, ban danh
may, dé ngay 20/3/2019 cua chi T7, xac nhé,ip V€ ng sO tien 67.000 USD nén ¢6
can cir chimg minh ngay 04/5/2019, chi T7 viét Giay bién nhan va cam ket dé thay
thé Giay bién nhan ngay 20/3/2019 nhu dung Phan ghi chu trong gidy nay thé
h1en la “tat ca cac giay to trudc day va sau nay déu khong cé gia tri”. Chi T7 cho
rang gia thira dat mua chung & thoi diem chuyén nhutong cho 6ng Pham Van T6
vao ngay 18/2/2020 1a 1,2 ty dong nén chia d6i moi bén 600 triéu dong va trir s6
tién nay vao so tién 67.000 USD la khong co cin ctr chap nhan. Vi theo Glay bién
nhan va cam két lap o thoi dlqm ngay 04/5/2019, ch1 T7 da thong nhat vé gia thira
dat OTD6D.86 1a 900 tri¢u d(")]f}g va dong y chuyén nhuong 2 giél’ trj‘thﬁ’a dat cho
anh T, chi H, twong ung V01 80 tién 450 triéu dong, dé trir vao so tién ng 67.000
USD. Do h(_rp,d(")ng van ding tén chi T7 nén ngay 18/2/2020, chi T7 chuyén
nhuong thira dat giap anh T, chi H cho ong Té6. bay la su tw nguyén cua chi T7 va
khong trai phép luat. Nay anh T, chi H khong dong y tinh lai theo gia chuyén
nhuwong thira dat mua chung la 1,2 ty dong nén yéu cau cua chi T7 trir 600 triéu
dong vao so tién n¢ la khong dugc chap nhéan.

[4.2] V& nguon tién mua dat va xay nha & s6 A P HDXX xét thay: Can ctr
sao ké cac so tiét kiém ma chi H gui & Bl 6 thot diém nhan chuyén nhuong dat,
tong 1a 1.067.840.000d; cac tin nhan vé viéc chuyén tién cua chi gai, anh trai va
chi dau cua ch1 H téng 210 triéu d(:‘)ng vao tai khoan cua chi T7, phu hop véi sao ké
tai khoan cta chi T7 tai ngan hang N4 chi nhanh G1; va so tién 1,2 ty dong chuyén
nhuong 16 dat mua chung ma cac bén thira nhan dé thanh toan chi phi xay nha 3
tang. Chi T7 cho rang chi T7 cho anh T, chi H vay 500 triéu dong mua dat va 50
triéu dong xay nha nhung khong xuat trinh duoc can cr ching minh nén khong
duoc ché‘ip nhan.

[4.3] Sau khi chi T7 cho vo chf’Bng anh D2, chi H6 vay 67.000 USD cua
anh T, chi H khong doi duoc. Nay, anh T, chi H khong thtra nhan cac khoan tién ma
chi Thu chi T8 ghi chép trong s6 duoc lay tir tién 14i cta s6 tién 67.000 USD, vi
thue té cac khoan chi tiéu gia dinh, anh chi déu gii tién riéng cho chi T7. Céan ctr
Giay bién nhan va cam két dé ngay 04/5/2019, chi T7 di thira nhan so tién 67.000
USD chi T7 tu ¥ cho vay ngoai dé lay 13i, khong duogc su dong ¥ ctia chi H, anh T.
Do d6, c¢6 cin cr xac dinh anh T, chi H khong biét c6 s tién 13i cta so tién 67.000
USD ma chi T7 da cho anh D2, chi H6 vay. S6 ghi chép chi tiéu cua so tién 13i la
do chi T7 tu 1ap, anh T chi H khong biét. Do d6 khong cé can cir chép nhan sd tién
1ai 654.400.000d (quy doi vao thang 2/2020 1a 22.300 USD) da sit dung dé chi
tiéu cho vo chf")ng anh T dé trir vao khoan no 67.000 USD.

[4.4] Tt phan tich trén, xét thay, viéc nguyén don giri s6 tién 67.000 USD
cho bi don 13 quan hé gii giir tai san, khong co thu lao. Giay bién nhan va cam két
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de ngay 04/5/2019 c6 ndi dung chi T7 thtra nhan nghia vu con no so tién 47.435
USD. Giay nay do chi T7 tu viét tay, trén co s tu nguyén va noi dung khong trai
phap luat. Cap so tham budc chi T7 phai tra anh T, chi H s6 tién 47.435 USD 1a c6
can cir, theo bang gia niém yét cong khai trén cong thong tin dién tir Ngan hang
NS, tai thoi diém xét xir ngay 22/9/2025, ty gia 01 USD = 25.189 VND, so tién
47.435 USD tuong tng véi 1.194.840.000 VND. Tai cap phtic tham chi T7 xuat
trinh cac tai liéu, chiig c1r 1a ban sao so ghi chép, cac xac nhan cua ngudi lam
ching... Tuy nhién khong c6 tai liéu nao méi lam thay doi ban chat vu an, khong
c6 chirng ctr nao méi lam cin ¢t ching minh yéu cau cta chi T7 1 ¢6 cin ctr. Do
vay, HDXX khong chap nhan noi dung khang céo ctia chi T7 vé viéc doi trir so
tién trén.

[4.5] Tir nhing nhan dinh va tai liéu chimg ctr da phan tich ¢ trén, HDXX
can c khoan 2 Dicu 308, 309 stra ban an dan su so tham so 33/2025/DS-ST ngay
22 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Hai Phong.

[5] Trong vu 4n nay, chi T7 con khang céo dé nghi T9 giﬁy chuyén nhuong 1ap
ngay 14/1/2029 vo h@éu. V61 nd1 dung nay HDXX xét thay: Nhu da phan tich ¢
trén, xac dinh 03 10 dat 1a do chi Thu M1 ho choanh T Vé} chi H, !{héng phai la cua
chi T7, anh D va ba X. Ngay 14/01/2019, chi T7 lap giay chuyén nhuong nhung
thuc chat l§1 tra lai 03 !16 dat coho anh T, chi "1?7, khf‘)n‘g co Viécochuyén nhu:ong dat
trén '[hL_I”C te. Do do, cap so tham da Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyeén sur
dung dat (Giay chuyén nhuong) ngay 14/01/2019 vo hiéu la co6 can ct phap luat.

[6] Véﬂ an phi so tham dan su: Do stra an so tham nén HDXX tinh lai 4n phi
dan su so tham theo quy dinh. Cu thé:

- Chi T7 phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach doi véi yéu c?iu cua
nguyén don dugc toa an chap nhan (1.194.840.000d), so tién an phi cu thé duoc
tinh nhu sau: 36.000.000d + (394.840.000d x 3%) = 47.845.000d.

‘ - Anh T va chi H phai chiu an phi phtic tham c6 gia ngaqh d‘f")i voi phan yéu
cau khot kién khong duoc toa an chap nhan (945.000.000d), so6 ti€én an phi cu thé
dugc tinh nhu sau: 36.000.0000 + (145.000.000d x 3%) = 40.350.000d va an phi
dan su phuc tham khong c6 gia ngach doi voi yéu cau doc lap ciia nguoi co quyén
loi, nghTa vu lién quan duoc toa an chap nhan (300.000d). Tong so an phi dan su
so tham anh T va chi H phai chiu la: 40.650.000d.

[7] Vé an phi phic tham dan syu: Do stra an so tham nén cac duong su khong
phai chiu an phi dan su phuc tham. Tra lai cho cac duong su tién tam ng an phi
phtc tham da nop.

[8] Cac no1 dung khac cua bé’n an so tham khong c6 khang co, khang nghi
coO hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Cin ctr khoan 2 Diéu 308, 309, Piéu 147, khoan 2 Diéu 148 cua B0 luat to
tung dan su.

Cin ctt Piéu 26, Piéu 27va Ditu29 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Xu:

, 1. Khong chép nhan toan bg ndi dung khang céo cua chi Vi Thi T1, anh Po
Tien B, ba Pham Thi X.

2. Chap nhan mot phﬁr} khang cao cta anh Vii Dinh T va chi Nguyén Thi H.
Stra ban an dan sur so tham so0 33/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 8 - Héi Phong, V/v*Tranh clqﬁp quyeén sﬁ"dung dat, kién doi
tai san va tuyén bo hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat vo hiéu”

3. Can ctr cac Diéu 3, 116, 117, 166, 554, 556, 557, 559 Bo luat dan su.

3.1. Chap nhan mdot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Vi Pinh T
va chi Nguyén Thi H.

3.2. Chap nhan yéu cau doc lap cia ngudi cé quyen loi nghia vu lién quan
anh D6 Tién D.

3.3. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Giay chuyén
nhuong) ngay 14/01/2019 vo hiéu.

4. Xac dinh anh Vi Dinh Tva chi Nguyén Thi Hco quyén tiép tuc thuc hién 03
hop dong diat cocsé 30.0TSB/HP.DC/TD;s6  31.0T5D/HP.BC/TD;
32.0TSD/HP.DC/TD déu ngay 29/11/2014 cua 316 dat, ky hiéu OTSD.60;
OT5D.61 va OT5D.62 tai du an Khu d6 thi M, thanh phé H (phan khu 2) thudc dia
ban xi L, thanh phd H, tinh Hai Duong (nay la phuong T, thanh phé Hai Phong)
thay cho chi Vii Thi T1 véi Cong ty ¢ phan D3.

Anh T, chi H va Cong ty c6 phan D3 hoan tat cac tha tuc phap 1y vé ky hop
dong chuyén nhuong cong chirng/ching thuc, nop thué VAT va cac khoan phi
lién quan dé lam thu tuc dang ky quyén st dung dat véi co quan nha nudce co
tham quyén theo nhu d3 théa thuan.

5. Vé nghia vu phai thanh toan:

5.1. Buoc anh Vii Pinh T, chi Nguyén Thi H phai tra cong strc cho chi Vi
Thi T1 s0 tién 945.000.000 (Chin triam béon mwoi lam triéu) df’ing.

5.2. Budc chi Vi Thi T1 phai tra cho anh Vi Dinh T va chi Nguyén Thi H
s tién 1a 1.194.840.000 (Mdt ty, mot tram chin muwoi bon triéu, tam tram béon
muoi nghin) dong.

5.3. Doi trir véi s6 tién trén, budc chi Vii Thi T1 phai tra cho anh Vii Dinh
T va chi Nguyén Thi H s6 tién la 249.840.000 (Hai trim bén muroi chin triéu tam
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tram bon mwoi nghin) déng.

Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phdp ludt, ngwoi dwoc thi hanh én ¢6 don
yéu cau thi hanh dan, nguoi phdi thi hanh an khéng thi hanh sé tién trén thi phdi
tra ldi doi véi sé tien chdm tra twong tng voi thoi gian cham tra, lai suat phat
sinh do cham tra tien dwoc xdac dinh theo khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat dan su.

6. V& an phi dan su so tham:

6.1. Chi Vit Thi T1 phai chiu 47.845.000 (Bén muroi by triéu tdm tram béon
mueoi lam nghin) dong an phi dan sy so tham.

6.2. Anh D6 Tién P duoc nhan lai so6 tién 300.000d 4n phi theo bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1é phi Toa an s6 000161 ngay 15/7/2025 tai Phong thi hanh an
dan su khu vuc 8 - Hai Phong.

6.3. Anh Vii Dinh T va chi Nguyén Thi H phai chiu 40.350.000d 4n phi dan su
c6 gia ngach va 300.000d an phi dan su khong c6 gia ngach tong an phi dan su
phai nop 1a 40.650.000 (Bén muwoi triéu sdu tram nam mwoi nghin) ddng, duoc
trir vao so tién tam (rng 4n phi ma anh Vil Dinh T va chi Nguyén Thi H da nop la
24.240.0004 va 24.000.000d lan luot theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1é phi
Toa an s6 0006055 va sd 0006055 déu ngay 24/7/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan
su thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong (nay la Phong thi hanh an dan su khu
vuc 8 - Hai Phong) anh Vi Dinh T va chi Nguyén Thi H duoc nhan lai so tién
7.590.000 (Bdy triéu nam triam chin mwoi nghin) dong.

_ 7.Véanphi phuc tham: Anh Vi Dinh T, chi Nguyén Thi H, chi Vi Thi T1, anh
D6 Tién D, ba Pham Thi X khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

7.1. Tra lai cho chi Vii Thi T1 50 tien 300.000d (Ba tram nghin dong) tam g
an phi phuc tham da ndp theo bién lai thu tién tam rng an phi, 1€ phi Toa an so:
0003170 ngay 09/10/2025 nop tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 8 - Hai
Phong.

7.2. Tra lai cho anh D6 Tién D s6 tién 300.000d (Ba tram nghin dong) tam
trng an phi phic tham d3 nodp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6: 0003168 ngay 09/10/2025 ndp tai Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 8 - Hai
Phong.

7.3. Tra lai cho anh V{i Pinh T, chi Nguyén Thi H, s6 tién 300.000d (Ba trim
nghin dong) tam tng an phi phuc tham di ndp theo bién lai thu tién tam tng 4n
phi, 1¢ phi Toa an s6: 0003163 ngay 07/10/2025 ndp tai Phong Thi hanh an dan su
khu vuc 8 - Hai Phong.

8. Cac noi dung khac cia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Trieong hop quyét dinh dicoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nguoi diroc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan
hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6, 7. 74 va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh dén dan sw dieoc thue hién theo quy

dinh tai Dieu 30 Luat thi hanh dn dan s/,

Noi nhgn: - T.M HOI PONG XET XU

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS TP Hai Phong;

- Phong GD. KT, TT&THA Da ky)

TAND TP Hai Phong;

- TAND khu vuc 8 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 8 - Hai Phong;
- C4c duong su (dé thi hanh);

- Lwu: H6 so, HCTP.

Nguyén Minh Tan
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