TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an so: 81/2026/DS-PT
Ngay: 29 - 01 - 2026

V/v: “Tranh chap yéu cau cham
diit hanh vi can tré OSD dat va
doi lai giay chirng nhdn OSD
dat, tranh chdp hop dong vay
tai san”

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Long Chau

Cédc Tham phdn: Ong Lé Vin An

Ong Nguyén Dinh Trung

- Thar ky phién toa: Ba Ngo Thi Diém - Thu ky Toa an nhan dan tinh DPong
Nai.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Pong Nai: Ba Vi Thi Hong Uyén
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 01 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xtr phic tham coéng khai vu an dan su phuc tham thu 1y s6 665/2025/TLPT-DS
ngay 04/12/2025 vé viéc “Tranh chap yéu cau cham ditt hanh vi can tré quyén
sir dung dat va doi lai giay chirmg nhan quyén sir dung dat, tranh chap hop dong
vay tai san”’.

Do ban an dan su so tham s6 258/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 ciia Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Dong Nai bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so6 665/2025/QD-PT ngay
04/12/2025, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 97/2025/QD-PT ngay
23/01/2026 cuia Toa an nhan dan tinh Pong Nai giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ly Pang Kiéu T, sinh nam 1985.
Dia chi: A, khu pho T, phuong B (phuong T, thanh phd B), tinh Dong Nai.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Huong G, sinh nam 1994.

Dia chi: J, duong N, khu pho B, phuong T (phuong B, thanh phé B), tinh
DPong Nai (Theo gidy Uy quyén ngay 27/10/2025).

- Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phép: Ba Tran Thi N, sinh nim 1981,
Cong ty L2 — Chi nhanh D.

- Bi don: Ba Bui Ngoc Huynh A, sinh nam 1981.
Dia chi: E khu pho N, phuong T (phuong H, thanh phd B), tinh Pong Nai.



- Nguoi béo vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Vii Manh H, sinh nim
1972, Doan luat su tinh .

Dia chi lién hé: SO A, chung cu T, phuong T, tinh Pong Nai.

- Nauwoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Trung N1, sinh nim 1984.

Dia chi: K, khu pho B, phuong B (phuong B, thanh phd B), tinh Pong Nai.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Chi T1, sinh ndm 2001.

Dia chi: Khu pho E, phuong T, tinh Dong Nai (Theo Giay iy quyén ngay
27/10/2025).

- Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Huynh Man K, sinh nim
1986 Cong ty L2 — Chi nhanh D.

2. Ong Pinh T Al, sinh nam 1979.
Dia chi: E khu pho N, phuong T (phudng H, thanh phd B), tinh Pong Nai.
- Nguwroi khang cao: Ba Bui Ngoc Huynh A.

- Vién kiém st khéng nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Nai.

(Ba T, ong G, ong T1, Luat su N, Luat su H va Luat su K c6 mat tai phién
toa).

NOI DUNG VU AN

- Tai don khoti kién va ban tu khai dai dién theo uy quyén cia nguyeén don,
ong Truong Lé Minh T2 trinh bay:

Ba Ly Diang Kiéu T va 6ng Lé Trung N1 diang ky két hon vao nam 2008 tai
Uy ban nhan dan phuong B, qué trinh chung song dén ngay 29/5/2015 me ba T
]a ba Pang Thi Bach T3 sinh nam 1953 ngu tai A, khu ph6 C, phuong T, thanh
pho B c6 tiang cho riéng ba thira dat so 128 to ban do so 22, dién tich 167,6m?
tai phuong T thanh phd B, tinh Pong Nai, viéc ting cho duoc Vin phong C
chiig thuc, sau d6 ba T di nop ho so dang bo tai van phong dang ky quyén sit
dung dat - Chi nhanh B, ngay 16/6/2015 vin phong ding ky quyén st dung dat -
Chi nhanh B chap nhan cho ba duoc dung tén gidy chirng nhan quyén st dung
dat s BO 660866 thira dat s 128, to ban do so 22, dién tich 167,6m?, tai
phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai.

Thoi gian gan day ba T dugc ba Bui Ngoc Huynh A thong bao rang gidy
ching nhan quyén sir dung dat so BO 660866 thira dat so 128, to ban d6 so 22,
dién tich 167,6m?, tai phuong T, thanh ph6 B, tinh Pong Nai do ba Huynh A
dang cam giir vi chong ba T 1a ong Lé Trung N1 d¢3 mang cam co cho ba Huynh
A dé vay so tién 1.700.000.000 dong (mot ty bay tram triéu dong).



Viéc 6ng N1 mang gidy chung nhan quyén st dung dat ding tén ba T di
cam c6 cho ba Bui Ngoc Huynh A ba T hoan toan khong biét va ong N1 ciing
khong mang tién vé nha dé st dung vao muc dich sinh hoat gia dinh. Ba T va
ong Lé Trung N1 tuy la vo chong nhung ddc lap tai chinh tir khi méi ding ky
két hon. Ba T xac dinh giay chirng nhan quyén stir dung dat s6 BO 660866 thira
dat s6 128, to ban do s6 22, dién tich 167,6m?, tai phuong T thanh pho B, tinh
Pong Nai 1a tai san riéng cta ba c6 duoc do viée ting cho riéng cia me ba T cho
baT.

Nay ba yéu cau ba Bui Ngoc Huynh A cham duat hanh vi can tré quyén st
dung dat va tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat so BO 660866 thudc thira
dat s6 128, to ban d6 so 22, dién tich 167,6m?, tai phuong T, thanh phd B, tinh
Pong Nai do ba Huynh A dang cam gitr.

Do6i véi yéu cau phan t6 ciia ba Bui Ngoc Huynh A ba khong dong v vi day
la no riéng cua o6ng Lé Trung N1. Viéc 6ng N1 muon tién ba Huynh A hay 6ng
Pinh Tt Al ba hoan toan khong biét va cling khong str dung so tién nay.

Vé an phi, dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Tai don yéu cau phan va qua trinh giai quyét vu an ba Bui Ngoc Huynh A
trinh bay:

Ba Ly Pang Kiéu T 1a vo cua 6ng Lé Trung N1, 6ng N1 thoa thuan vay tién
cia ba véi s6 tién 1a 1.700.000.000 dong vao ngay 01/01/2023, hen sau 2 thang
tra, do quen nén ba khong tinh 13i. Khi vay ong N1 d3 thé chap 01 “so do” dtng
tén ba T, véi cam két day 1a tai san chung ctia vo chong ong N1, ba T duoc ba T
dua dé thé chap vay.

Ba da gitip 46 vo chong ong N1, ba T trong luc kho khin, viy ma nay hai
VO chSng lai dung thu doan nham khong tra ng cho ba. S6 1a do chf’")ng ba T tu
thé chap giao cho ba dé bao dam tra no; ba khong biét dat cia ba T, ong N1 &
dau. Viéc ba T kién ba can tr¢ st dung thi ba cho rﬁng ba T d3 ¢o tinh nham lan
khi c¢6 yéu cau nay, rd la mot yéu cau vira khong hop tinh, vira khong hop 1y.

Thuc té ba khong hé can trd quyén st dung dat cua ba T, dat van do vo
chong ba T va 6ng N1 truc tiép quan 1y, sir dung, ba giit giay chirng nhan quyén
sit dung dat 1a hau qua cia giao dich vay hop phap véi ong N1 khong phai la
chiém giir trai phép.

Ba T khai rang 6ng N1 d3 tu y lay so do cia ba mang di thé chap vay
1.700.000.000 dong. Néu diéu nay co that, 16i thudc vé chinh ba T do khong
quan ly tai san dé cho chong mang di thé chap hau qua phat sinh 1a khoan no
chua tra va theo quy dinh tai Piéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh 2014, diém c
khoan 1 Diéu 142 Bo Luat dan su 2015, ba T phai lién dé1 chiu trach nhiém
cung 6ng N1. Hon nita, néu that su bi trom so, quan hé tranh chap phai la gitta
baT va ong N1, khong thé 1a gitra ba T va ba ngudi cho vay ngay tinh. Ong N1
lay trom so cua ba T thi 6ng N1 phai la nguoi tra cho ba T, ba T do1 ba 1a khong
ding. Do d6, nguyén don di xac dinh sai quan hé phap luat tranh chap, kién sai
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déi tuong de nghi Hoi df’ing xét xur 4p dung Piéu 217 Bo luat T tung dan su
2015 dé dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Vé yéu cau phan t6, khoan vay la c6 that giao dich hop phap, ong Lé Trung
N1 tryuc tiép giao dich vay tién, giao nhan giay t& véi ba vay muon cd ching ctr
rd rang, hoan toan tu nguyén. Khoan vay phuc vu nhu cau chung cia gia dinh
trong thoi gian vay (ca hai cung di du lich Nhat, xay dung nha riéng tai KDC P,
phuong H, va cho con du hoc...), éng N1 nhiéu lan chuyén tién cho ba T, vo
chong con cung st dung chinh giay chimg nhan quyén sit dung dat chirmg minh
tai chinh cho chuyén di N, diéu nay chirng minh khoan vay da phuc vu loi ich
chung nén theo luat nén ca 6ng N1 va ba T phai cung chiu trach nhiém tra no.
Viéc ba gitt giay chiung nhan quyén st dung dat chi la bién phap bao dam khi
nghia vu duoc thanh toan day du dé hoan tra giay theo dung quy dinh phap luat.

Dé nghi hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau phan to ciia ba budc ba L Ding
Kiéu T phai c6 trach nhiém lién déi véi chong 1a éng Lé Trung N1 tra no vay
cho ba theo gidy vay tién ngay 01/01/2023, cuing tién 13i do vi pham nghia vu tra
tién theo quy dinh tai DPiéu 357 Bd Luat Dan su 2015; cu thé sb tién phai tra
(tam tinh dén ngay 15/9/2025) 1a 2.564.000.000 dong (trong dé tién no goc
1.700.000.000 dong va tién 1ai 1a 864.000.000 dong). Ngoai ra, dé nghi Toa an
tuyén budc ba L Pang Kiéu T va ong Lé Trung N1 con phai lién déi tiép tuc tra
tien 14i cho Bui Ngoc Huynh A ké tir ngay tiép theo cta ngay 16/9/2025 cho dén
khi tra xong so tién no vay 1.700.000.000 dong (mdt ty bay tram triéu dong).

- Ngueoi 6 quyén loi nghia vu lién quan:
1. Ong Lé Trung N1 trinh bay:

Ong quen biét véi ba Bui Ngoc Huynh A qua chdng cta ba 1a 6ng Pinh Tu
Al vao thoi diém nam 2015, dén thang 11/2020 6ng c6 vay ctia ba Huynh A s6
tien 1a 500.000.000 dong, co thé chap cho ba mot gidy chimg nhan quyén sit
dung dat thira s6 212, t& ban d6 s6 34, c6 dién tich 1a 9.223m2, tai thi xa B, tinh
Binh Phudc do 6ng diing tén, sau d6 04 thang (thang 3/2021) 6ng c6 muon thém
400.000.000 dong cua ba Huynh Anh .

Khoang thang 8/2021 6ng c6 muon thém cua ba Huynh A 400.000.000
dong, lan nay ong rut lai gidy ching nhan quyen sir dung dat thira 212, to ban do
s6 34 va thé chap lai cho ba Huynh A giay chung nhan quyén st dung dat thira
dat 163, to ban d6 sb 34, tai xa T, thi xa B, tinh Binh Phuéc do 6ng dung tén.
Pén khoang thang 9/2022 6ng rut gidy chiung nhan quyén st dung dat thira dat
163, to ban d6 s6 34, dong thoi thé chap vao giay chirng nhan quyén st dung dat
s6 BO 660866 thira dat so 128, t& ban d6 s6 22, dién tich 167,6m? tai phuong T,
thanh pho B, tinh Dong Nai do ba Ly Pang Kiéu T (la vo ong) dimg tén dé vay
thém s6 tién la 400.000.000 dong. Tong cong ong vay cia ba Bui Ngoc Huynh
A sb tién 1a 1.700.000.000 dong, 13i suat vay duogc hai bén théa thuan la 5%/1
thang, 6ng da thuc hién thanh toan 13i suat cho ba Huynh A day du cho dén dau
thang 3/2023.



Viéc cam co6 thé chap giay chtimg nhan quyén sir dung dat cia vo ong la ba
Ly Ping Kiéu T dé vay muon tién cua ba Bui Ngoc Huynh A, vo ong (ba Ly
Ping Kiéu T) khong hé hay biét, so tién vay muon ong sir dung vao viéc tiéu xai
ca nhan.

Viéc giao dich tién bac thi 6ng Pinh Ta A1 giao tién cho 6ng, 6ng Pinh Tu
Al yéu cau ong viét giay no v6i vo 1a ba Bui Ngoc Huynh A sau. Khi vay no,
ong T Al yéu cau ong tra ldi qua cac so6 tai khoan 1002358801 va 2266882268.
Ong da thuc hién viéc chuyén khoan tra tién 1ai cho 6ng Pinh TG Al tir ngay
02/3/2021 dén ngay 08/3/2023 véi tong so tién la 831.400.000 dong. Tong so6
tién & ong nhan tir 6ng Pinh Tt Al qua nhiéu lan (05 lan) 1a 1.700.000. 000 dong,
13i suat hai bén thoa thuan la 3% hay 5% 6ng khong nhé chinh xac, sO tién ong
tra 13i 6ng khong yéu cau trir vao no goc.

Do6i voi so tién 1.700.000.000 dong dng vay cua vo chong dng Pinh Ta Al
ké tir thoi diém cudi nam 2020, tai thoi diém nay 6ng co6 thé chap cho vo chong
ong Pinh Tu Al giay ching nhan quyén st dung dat tai tinh Binh Phudc cac
giéy nay dung tén ong va la tai san riéng cua ong. Thoi gian sau do c6 nguoi
muon mua cac 16 dat tai day nén 6ng da ban bac vo1 vo chong ong Tu Al va ba
Huynh A rut cac s0 d6 nay ra dé dua so d6 dufng tén vo Ong vao the cac so noi
trén. Viéc lay so do cua vo ongla Ly Pang Kiéu T dé thé cho cac so khac vo ong
khong biét.

Ong xac dinh khoan vay 1.700.000.000 dong doi véi vo chong 6ng DPinh
Tu Al la no riéng cua ong. Ong stt dung so tién nay vao muc dich tiéu xai1 ca
nhan vo 6ng khong hé biét vé so tién ng nay. Ongdong y tra cho vo chong ba
Bui Ngoc Huynh A va 6ng Pinh Tu A2 s6 tién tién no goc 1.700.000.000 dong
va tién 13i 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng N1 dong ¥ thanh toan
cho ba Bui Ngoc Huynh A so tién goc va lai tinh t6i ngay 15/9/2025
2.564.000.000 dong. Trong d6 tién no goc 1.700.000.000 dong va tién 13i la
864.000.000 dong va ong khong dong ¥ yéu cau cia ba Huynh A trong viéc
budc ba L Dang Kiéu T lién déi tra tién cung 6ng N1.

2. Ong Dinh Ti Al trinh bay:

Ong dong ¥ véi tat ca ¥ kién cia ba ba Bui Ngoc Huynh A, ¥ kién cua ba
Bui Ngoc Huynh A ciing 1a ¥ kién ctia dng, dng xin ving mit tai cdc buoi lam
viéc va phién toa xét xir vu an.

Tai ban an dan su so tham s6 258/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 ciia Toa 4n
nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai cin cr Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Picu 39, Khoan 2 Piéu 92 ,Piéu 147, Diéu 184, Piéu 203, khoan 1 Diéu 207,
Diéu 220, Diéu 228, Diéu 238, Diéu 266 va Diéu 273 Bo luat T6 tung Dan su
nam 2015; khoan 16 Diéu 3, Piéu 12, Piéu 166, Diéu 167, Diéu 188 cua Luat
Pat dai 2013,



Tuyén xir: Chap nhan toan bod yéu cau khai kién cua nguyén don ba L Pang
Kiéu T d6i vé6i ba Bui Ngoc Huynh A.

Budc ba Bui Ngoc Huynh A phai tra lai cho ba L Pang Kiéu T 01 (mot)
gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 BO 660866 thudc thira dat s6 128, t& ban
do so 22, dién tich 167,6m?, tai phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai ngay
16/6/2015 do Van phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh B cap cho ba L
Pang Kiéu T.

- Chap nhan mot phan yéu cau phan to ctia ba Bui Ngoc Huynh A:

Budc ong Lé Trung N1 phai c6 trach nhiém tra cho ba Bui Ngoc Huynh A
sO tién 2.564.000.000 dong (hai ty nim tram sau muoi bon triéu dong) (trong do
no goc 1.700.000.000 dong va tién 1ai tam tinh tir ngay 02/3/2023 tam tinh dén
ngay 15/9/2025 1a 864.000.000 dong). Ké tir ngay 16/09/2025 dng N1 con phai
tiép tuc tra tién 1ai trén s6 du no goc theo quy dinh cia phap luat.

- Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Bui Ngoc Huynh A vé
viéc budc ba L Diang Kiéu T phai lién d6i tra sb tién: 2.564.000.000 dong véi
ong Lé Trung N1.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an, quyén khang cao
cua cac duong su.

- Ngay 22/9/2025, ba Bui Ngoc Huynh A c6 don khang cdo ban an so tham
dé nghi stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau phan to ciia ba Bui
Ngoc Huynh A, budc ba L Pang Kiéu T va ong Lé Trung N1 phai lién déi tra no
goc va lai cho ba Huynh Anh .

- Ngay 15/10/2025 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai c6
quyét dinh khang nghi phuc tham s6 134/QD-VKS-DS, dé nghi Toa an cap phic
tham xét xttr vu an theo huéng hily ban 4n dan su so tham so 258/2025/DS-ST
ngay 16/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Dong Nai.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cuia bi don: Can ¢t don khoi
kién, trinh bay cta ba T va dién bién tai phién toa so tham cho thay truéc khi
khoi kién, ba T da biét rd nguoi lay giay ching nhan quyén st dung dat. Tai
thoi diém khéi kién, ba T va ong N1 van dang chung séng véi nhau. Do do,
viéc khai kién co su ban bac, théng nhat gitta ba T va ong N1, mac du tai phién
toa khong c6 su thira nhan, qua viéc chi Uy quyén cho mdt nguoi tham gia t6
tung, tir 46 cho thay cé vi pham quy dinh vé dai dién.

Doi véi yéu cau doc lap cia ba Huynh A, qua cac tai liéu, chirng cir c6
trong ho so vu an khong can phai chimg minh thém, bdi chinh nguyén don va
ong Nghia L1 vo chong cé giao dich chuyén khoan qua lai lién tuc trong thoi
gian sir dung tién vay. Ngoai viéc trinh bay tai cap so tham, thé hién day la tai
san chung cua ong N1 va ba T, viéc nguyén don cho rang doc lap tai chinh
khong ¢6 can cu.

Do6i v6i khoan vay ong N1 khong co tranh chap va 13i suat nén phat sinh
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trach nhiém lién d6i. Ba T cho ring day la trach nhiém doc lap, tuy nhién qua
cac chung cur da thé hién rd gom cac chung tir giao dich, chuyén khoan gitta
cac bén va viéc hinh thanh tai san chung.

Tai phién toa ba Huynh A c6 bo sung van ban trinh bay ¥ kién, kém theo
ching cr doi véi viéc mua hai chiéc xe (ban photo) trong thoi gian vay, can
duoc thu thap, xac minh dé lam ro. Viéc chuyén khoan, di du lich va st dung
tién vay cho muc dich gia dinh. Cu thé, ngay 14/12/2022 6ng N1 chuyén cho ba
T s6 tién 71.000.000 dong, ngay 14/02/2022 chuyén tién dé lam nha, tién dit
coc mua nha... sau d6 6ng N1, ba T da chuyén nhuong nha cho 6ng D vao ngay
07/6/2023.

Ngoai ra, ong N1 chuyén tién dong hoc phi cho con, chuyén tién cho ba T
mua kinh cho con... c6 danh sach tong hop khoang 90 lan tr thang 9/2021 dén
thang 5/2025 vdi tong s6 tién 1a 1.935.000.000 dong.

DPé nghi Hoi dong xét xir hiy ban an so tham do vi pham nghiém trong t6
tung, xem xét yéu cau phan to cua ba Huynh A dé xét xur lai theo quy dinh.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don:

Viéc Toa an cé‘ip so tham xac dinh tu cach duong su doi véi ba T, ba
Huynh A va 6ng Nghia L1 phu hop véi quy dinh phap luat. Theo ndi dung don
khang cio, ba Huynh A cho rang 6ng Nghia L1 chi thé xAm pham quyén va loi
ich hop phap cuia ba, ba Huynh A khong thé 1a bi don trong vu an dan su la
khong phu hgp quy dinh tai khoan 3 Piéu 68 Bo luat T tung dan su.

Viéc ba Huynh A chiém giit giay chirng nhan quyén st dung dat da anh
hudng dén quyén sir dung dat cia ba T, viéc xac dinh ba Huynh A 1a bi don 1a
phu hop quy dinh phap luat.

Ong T2 la ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T, vira la dai
dién theo uy quyén cta 6ng N1 khong vi pham khoan 1 va khoan 2 Diéu 87 Bo
luat T tung dan su. Quy dinh nay chi ap dung nham han ché viéc mot chu thé
dai dién cho nhiéu duong su c6 quyén, loi ich hop phap d6i lap nhau trong
cung vu an dan su.

Cap so tham da thu thap ching cir dé giai quyét vu an, ba Huynh A cho
rang cap so tham khong thu thap tai liéu, ching ¢t nhu viéc di du lich, ban cin
nha la tai san chung cua vo chf’Bng, cin ct Piéu 93 Bo luat T tung dan su, tai
liéu chi dugc xem la chung cur khi ¢6 lién quan truc tiép dén vu an. Viéc khong
triéu tap ba T3 tham gia t6 tung la phu hop quy dinh phap luat, ba T3 chi c6 1oi
khai, ho tro chi phi sinh hoat cho gia dinh nguyén don, khong 1a dong s& hiru
quyén sir dung dat cta ba T, khong 1am anh huéng dén quyén, loi ich hop phap
cua ba T3.

Dién tich dat tranh chap 1a tai san riéng hop phap cua ba T, duoc hinh
thanh tir giao dich tdng cho va da dang ky dung trinh tur phap luat, ba T 1a nguoi
duy nhat ding tén trén gidy chuing nhan quyén st dung dat. Vién kiém sat
khong xuat trinh duoc bat ky chimng ¢t nao chitng minh viéc thé chap, chuyén
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dich hodc Uy quyén hop phap dbi véi thira dat, cap so tham bao vé quyén sur
dung dat cuia ba T 1a phu hop quy dinh phap luat.

Do6i véi viée giir giay chirng nhan quyén st dung dat “lam tin” theo quy
dinh duoc lap thanh vin ban, c6 cong chiing va diang ky, nén viéc giit giay
ching nhan quyén sir dung dat 1a khong phu hop. Ban 4n so tham budc cham
dit hanh vi can tré va hoan tra giay chimg nhan quyén st dung dat la phu hop
v6i Dicu 164 va Diéu 166 B luat Dan su.

Khong ¢6 can cit xac 1ap nghia vu lién doi cua ba T, trong vu an khong co
ching ctr, ching minh khoan vay phuc vu nhu cau thiét yéu cia gia dinh,
khong c6 thoa thuan, trong khi khang nghi ctia Vién kiém sat vuot qua gidi han
cua Luat Hon nhan va gia dinh.

Khang nghi cia Vién kiém sat khong lam thay doi ban chat vu an, khong
dua ra duoc tinh tiét méi, ching ctr mdi sé dan dén viéc hop phap hoa hanh vi
chiém giit gidy ching nhan quyén st dung dat, phat sinh rii ro phap 1y cho
ngudi khong c6 16i va lam sai léch ban chat giao dich dan su.

Dé nghi Hoi dong xét xit bac khang nghi cia Vién kiém sat, bac khang céo
cua ba Huynh A va gilt nguyén ban an so tham.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia ngudi coé quyén loi, nghia
vu lién quan:

Do6i voi chimg ¢t do bi don cung cap tai phién toda phiic tham, hai gidy
ching nhan diang ky xe 6 t6 chi 1a ban photo, theo quy dinh cua phap luat to
tung, chimg ctr phai duoc giao ndp, xem xét va cong khai tai phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chitng ¢t nén khong du diéu kién xem xét
tai phién toa phiic tham.

Vién kiém sat cho rang viéc 6ng T2 dugc Uy quyén dai dién cho ong N1
va ba T c6 quyén loi doi 1ap, quyén loi doi lap can dugc phan biét giita d6i lap
c6 xung dot va d6i lap khong co xung dot. Mt khac, tai phién toa so tham, ong
T2 da thay do6i tu cach tir dai dién theo Uy quyén cia ba T sang ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia ba T, nén viéc 6ng T2 dai dién cho cac duong su
l1a phu hop quy dinh phap luat.

Vién kiém sat cho rang cap so tham thiéu sét trong viéc thu thap tai liéu,
chimg ctr 1a khong c6 cin cir va mang tinh phién dién, tranh chap giira ba T,
ong N1 va ba Huynh A khong lién quan dén ba T3. Ba T3 da c6 10i khai vé viéc
taing cho quyén st dung dat cho ba T, viéc ba T di du lich ciing khong lién quan
dén ba T3. Do d6, cap so tham khong dua ba T3 tham gia t6 tung véi tur cach 1a
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan la phu hop.

Khang nghi cta Vién kiém sat cho rang can phai thu thap chimg cir ching
minh so tién hang thang ba T3 gui cho ba T 1a 100.000.000 dong la khong can
thiét, lam phirc tap vu an, bdi ba T3 da co6 10i khai cho tién dé phuc vu chi phi
sinh hoat va noi dung nay duoc ba T, 6ng N1 thira nhan, khong lam thay doi
ban chat vu an.



D6i v6i v kién cua luat su bi don, gidy chimg nhan quyén st dung dat
dimg tén ba T, ba Huynh A biét rd vi c6 cap nhat tai trang diang ky bién dong
cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “yéu cau cham duat hanh vi can tré
quyén sir dung dat va doi lai gidy chirng nhan quyén st dung dat” 1a ding quy
dinh phap luat.

Khong c6 chimg cit ching minh viéc 6ng NI st dung tién vay
1.700.000.000 dong cia ba Huynh A dé di du lich, phuc vu sinh hoat gia dinh,
str dung gop von, chuyén nhuong quyén st dung dat.

V¢ tam ng an phi duong sur phai ndp, viéc Toa an yéu cau duong su nop
toi thiéu 50% hodc 100% tién tam tng an phi 1a phu hop quy dinh phap luat. Bé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don va cia dng N1, giir
nguyén ban an dan su so tham.

- Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai: Tham phan
va Hoi dong xét xtr phuc tham di tuan thu ding quy dinh ctia phap luat tir khi
thu 1y dén khi xét Xt va tai phién toa hom nay, cac duong su tham gia phién toa
thuc hién day du quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phap luat.

Vé deé xuat giai quyét vu an: Nguyén don ba Ly Dang Kiéu T khéi kién yéu
cau ba Bui Ngoc Huynh A phai cham dt hanh vi can tré quyén st dung dat va
tra lai giay chimg nhan quyén sur dung dat so BO 660866 thira 128, to ban do s6
22, phu'()’ng T, thanh pho B, tinh Pong Nai. Bi don ba Bui Ngoc Huynh A c¢6 yéu
cau phan to Ve viéc budc ba T cung ong Lé Trung N1 phal co nghia vu lién déi
thanh toan so tién 2.564.000.000 dong (trong d6 no goc 1.700.000.000 dong,
tién 131 864.000.000 dong).

Ba T cho réng thira dat trén ba duoc ba Dang Thi Bach T3 tang cho va day
1a tai san riéng cua ba, chong ba 6ng N1 mang di cam c6 cho ba Huynh A dé vay
tién ba hoan toan khong biét, vo chong ba doc lap vé tai chinh ba khong lién
quan dén khoan no ma dng N1 vay cia ba Huynh Anh . Yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba T va trinh bay cia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nghia L1 hoan toan doi lap nhau. Qua trinh giai quyét tai Toa an ba T va ong
N1 déu uy quyén cho dng Truong Lé Minh T2 1a trai v6i quy dinh tai Diéu 87
Bo luat T6 tung Dan su.

Tai ban tu khai ngay 27/11/2024 6ng N1 xac dinh c6 vay cua ba Huynh A
s6 tién 1.700.000.000 dong, vay la do nhu cau can von lam an va dé tiéu xai ca
nhan, ba T thi cho rang vo chong ba tir khi két hon dén nay (nim 2007, nim
2015 ly than), kinh té doc l1ap, 6ng N1 lam duoc tién tu tiéu xai, con ba tu kiém
tién nuédi con va duoc me cua ba DPang Thi Bach T3 chu cép. Bi don Huynh A
trinh bay, 6ng N1 vay tién vé dé lo cho gia dinh nhw cung ba T di du lich tai N,
xay nha, lo cho con an hoc, cac sao ké tai khoan ngan hang do ba T va ong N1
cung cap phan nao d chirng minh viéc hai vo chong ba T, ong N1 khong doc
lap tai chinh, chinh 6ng N1 cling d3 x4c nhan vay tién cia ba Huynh A 1a do can
von lam an.

Cap so tham khong thu thap thong tin xuat nhap canh nim 2023, sitta chita
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nha, dong tién hoc cho con... chi dua vao 1oi khai cua ba T vé viéc ba T va ong
N1 doc lap vé tai chinh, dé khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don budc ba
T phai c6 nghia vu lién d6i cung dng N1 thanh toan tra no goc va lii cho ba
Huynh Anh .

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo ctia ba Bui Ngoc Huynh A,
chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai, Huy toan bo
ban 4an so tham so6 258/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 ctia Toa an nhan dan Khu
vuc 1 - Dong Nai. Chuyén ho so cho Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Pong Nai
giai quyét lai theo diing quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chitng ¢t c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa.

[1] Vé thu tuc to tung: Ba Bui Ngoc Huynh A khang cdo va ndp tam tng 4n
phi phic tham, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai c6 Quyét
dinh khang nghi phuc tham trong han luat dinh, nén dugc xem xét theo trinh tu
phtic tham.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ba Ly Dang Kiéu T khéi kién yéu cau ba Bui Ngoc Huynh A cham
dit hanh vi can tré quyén st dung dat va tra lai giay ching nhan quyén sir dung
dat s0 BO 660866 thira dat so 128, t& ban do so 22, dién tich dat 167,6m?, tai
phuong T, thanh pho B 1a tai san riéng cua ba c6 dugc do viéc ting cho riéng
cua me ba cho ba.

[2.2] Ba Bui Ngoc Huynh A ¢ yéu cau phan t6, buoc ba L Pang Kiéu T
cung 6ng Lé Trung N1 phai c6 trach nhiém tra ng, ba khong dong v day la no
riéng cua dng Lé Trung N1. Viéc 6ng N1 vay tién cta ba la dé phuc vu nhu cau
chung cua gia dinh nhu ca hai cung di du lich Nhat, xay dung nha riéng tai KDC
P, phuong H, va cho con du hoc..., dng N1 nhiéu lan chuyén tién cho ba T, vo
chong 6ng N1 con cung st dung chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
chiing minh tai chinh cho chuyén di N.

[3] Tai liéu chitng ctr c6 tai ho so thé hién, yéu cau khoi kién ctia nguyén
don ba T va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng N1 d6i 1ap nhau. Theo
quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu 87 Bo luat td tung dan su quy dinh: Nhirng
nguot sau day khong duoc lam nguoi dai dién theo phap luat:

a) Néu ho ciing la dwong su trong cung mot vu viéc voi nguoi duoc dai
dién ma quyeén va loi ich hop phép ciia ho déi lap véi quyén va loi ich hop phap
ctia nguoi duoc dai dién,

b) Néu ho dang la nguoi dai dién theo phdp ludt trong té tung déan su cho
mot diong sw khac ma quyén va loi ich hop phap ciia dwong sw doé doi lap voi
quyen va lgi ich hop phép ciia ngweoi dwoc dai dién trong ciing mét vu viéc.
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Quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ciing dugc ap dung doi véi trudong hop dai
dién theo Uy quyén trong to tung dan su. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so
tham, ba Kiéu T va 6ng N1 déu iy quyén cho 6ng Truong Lé Minh T2 la nguoi
dai dién theo 1y quyén, ba T uy quyén cho 6ng T2 theo Hop dong iy quyén
ngay 11/9/2023, éng N1 uy quyén cho 6ng T2 theo Hop dong uy quyén ngay
27/11/2024, tai phién tda so tham ngay 16/9/2025, ong T2 thay doi tu cach tir
ngudi dai dién theo ty quyén ciia ba T thanh ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phéap cia ba T (BL 07, 77).

Viéc Toa an cap so tham chap nhan dng Truong Lé Minh T2 vira la nguoi
dai dién theo Uy quyén cua ba T, vira la ngudi dai dién theo Uy quyén cua ong
Nghia L1 vi pham quy dinh tai Khoan 2 DPiéu 87 Bo luat to tung dan su.

[4] Vé viéc thu thap tai liéu chiig ctr, bi don ba Huynh A c6 don yéu cau
phan t6 yéu cau budc ba T phai co trach nhiém lién d6i véi chong la ong N1 tra
no vay cho ba theo gidy vay tién ngay 01/01/2023, cung tién 1di do vi pham
nghia vu tra tién theo quy dinh tai Piéu 357 Bo Luat Dan su 2015 cu thé sb tién
phai tra 2.564.000.000 dong (tam tinh dén ngay 15/9/2025) (trong dé tién no
goc 1.700.000.000 dong va tién 13i 864.000.000 dong).

Yéu cau ba T va dng N1 con phai lién d6i tiép tuc tra tién 14i cho ba Huynh
A ké tir ngay tiép theo tir ngay 16/9/2025 cho dén khi tra xong s tién no vay
1.700.000.000 dong.

[4.1] Ba Huynh A trinh bay, 6ng N1 vay tién cta ba la dé phuc vu nhu cau
chung cua gia dinh nhu ca hai cung di du lich Nhat, xay dung nha riéng tai KDC
P, phuong H, va cho con du hoc..., dng N1 nhiéu lan chuyén tién cho ba T, vo
chong 6ng N1 con cung st dung chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
ching minh tai chinh cho chuyén di N, diéu nay chimg minh khoan vay da phuc
vu lo1 ich chung, nén 6ng N1 va ba T phai cung chiu trach nhiém tra no. Ba
Huynh A cung cap cac sao ké tai khoan ngan hang viéc chuyén tién giita 6ng N1
va ba T, chimg minh viéc hai vo chong ong N1, ba T khong doc lap vé tai chinh.

[4.2] Ong N1 trinh bay ong c6 vay cia ba Huynh A tong sd tién
1.700.000.000 dong, 1y do vay la do nhu cau can von lam in va tiéu xai ca nhan,
vo ong khong hé biét vé so tién no nay. Viéc ong lay so do ciia vo 6ng ba T dé
thé chap cho ba Huynh A thi vo dng khong biét (BL 72).

[4.3] Ba T trinh bay, vo chong dng, ba doc lap tai chinh tir khi két hon (nim
2007) dén nay (nim 2015 ly than), 6ng N1 lam duoc tién tu tiéu xai, con ba tu
kiém tién nudi con va dugc me cua ba la ba Dang Thi Bach T3 chu cép
100.000.000 dong/thang.

Viéc Toa 4n so tham chua thu thap tai liéu, ching ctr doi v6i quéa trinh
chung song, thong tin xuat nhap canh nim 2023 cta vo chong ong N1, ba T deé
xac dinh khoan vay cua 6ng N1 c6 phai dung vao viéc di du lich, stra chita nha,
déng tién hoc cho con,... nhu bi don trinh bay. Bi don ba Huynh A c6 yéu cau
phan t6 do6i véi khoan no vay so tién 1.700.000.000 dong, yéu cau ba T va ong
N1 con phai lién déi tiép tuc tra tién 13i cho ba Huynh A ké tir ngay tiép theo tir
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ngay 16/9/2025 cho dén khi tra xong so tién no vay 1.700.000.000 dong. Cap so
tham cé xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap hop dong vay tai san, nhung
khong c6 ap dung diéu luat dé giai quyeét.

[5] Cap so tham chwa thu thap day du tai liéu, chimg ctr dé giai quyét vu 4n
la chua dam bao quyén, loi ich hop phap cua duong su, cap phuc tham khong
thé bo sung duoc. Nén chap nhan khang cao cta bi don, chap nhan khang nghi
cua Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai, hiy ban an dan su so tham so6
258/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Dong Nai,
chuyén ho so vu an vé cho Toa an nhan dan Khu vuc 1 — Pong Nai giai quyét lai
theo quy dinh.

[6] Vé an phi: Khang cdo cua ba Bui Ngoc Huynh A duoc chap nhan, nén
khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

[7] Y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi df“mg xét x1r, nén duoc chép nhan.

Y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr, nén khong duoc chap nhan.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh D(})ng Nai phu hop
V01 cac tai liéu, chiing ctr ¢6 tai ho so vu an, nén duoc chép nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 Bo luat t6 tung dan su nim
2015;

1. Hay ban an dan su so tham s6 258/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai vé viéc “Tranh chap yéu cau cham dut hanh
vi can trd quyén st dung dat va doi lai giay chimg nhan quyén st dung dat,
tranh chap hop dong vay tai san” gitta nguyén don ba L Ping Kiéu T véi bi don
ba Bui Ngoc Huynh A.

2. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai giai
quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi: Ba Bui Ngoc Huynh A khong phai chiu 4n phi dan su phic
tham. S6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tmg 4n phi phuc tham
theo bién lai so 0008153 ngay 14/11/2025 cta Thi hanh an dan su tinh Pong
duoc hoan tra lai cho ba Bui Ngoc Huynh A.

S6 tién chi phi t6 tung va tam Ung 4n phi so tham cac duong su da nop sé&
duoc quyéet dinh khi giai quyét lai vu an.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong N‘ai_; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 1- BPong Nai;

- Phong Thi hanh an dan su Khu

vuc 1- Déng Nai;

- Duong su:

- Luu hd so vu an.

Nguyén Long Chau
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