TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 05/2026/KDTM-PT

Ngay: 30 -01- 2026

V/v: “Tranh chap hop dong tin dung va tranh chap

hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi My My
Cdc Tham phdn: Ba BPinh Thi Tuyét
Ba Luu Thi Thu Huong
- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Hong Phuc - Thu ky Toa an nhan dén tinh
bak Lak.

- Dai dién Vién kiém st nhén dan tinh Dak Liak: Ba Phan Thi Ngoc Chau
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 01 nam 2026, tai tru so Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét
xtr phuc tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu ly s6: 05/2025/TLPT-
KDTM ngay 06 thang 10 nam 2025 Ve viéc: “Tranh chap hop dong tin dung va tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2025/KDTM-ST ngay
15/5/2025 cua Tda 4n nhan dan huyén Budn Don, tinh Dak Lik, nay la Toa 4n
nhan dan khu vyc 2 — Pak Lak bi nguyén don don Ngan hang TMCP A khang
Cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic thAm :[hém s6 14/2025/QD-PT
ngay 04/12/2025 va Quyét dinh hoan phién toa so 18/2025/QD-PT ngay
30/12/2025, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP A (A2)

- Bia chi: D N, phuong B, Tp ..

Dai dién theo phap luat: Ong T Tién P — Chirc vu: Tong giam déc - Ngan
hang TMCP A.

Dai dién khoi kién theo uy quyén: Ong Nguyén Pinh L — Chtic vu: Pho
Giam doc phong quan 1y ng A2;

Pai dién tham gia t6 tung theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Cam V — Chirc
vu: Nhan vién quan 1y ng A2, c6 mat.



Dia chi: 152-154-156 Y, phuong B, tinh Pak Lak.

* Bi don: Cong ty TNHH D

Pai dién theo phap luat: Ong Duong Minh T — Chtic vu: Giam ddc.

Dia chi: S6 A, thon C, xi E, tinh Dik Lak, Véng mat.

* Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu ciu doc 1ap: Ong
Tran Vian V1, sinh nim 1958 va ba Nong Thi S, sinh ndm 1958

Pai dién theo iy quyén ctia ba Nong Thi S1: Ong Tran Vin V1, c6 mit

TrG tai: Thon A, xi E, tinh Dik Lik.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Tran Van V1, ba Nong
Thi S: Ba Nguyén Thi Thu T1 — Trg gitip vién phap 1y, thudc Trung tdm tro giup
phap 1y nha nudc tinh D, c6 mat.

* Nguwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Duong Minh T, sinh nam 1969 va ba Nong Thi Hong H, sinh

nam 1975

Tra tai: Thon T, x3 X, tinh Khanh Hoa, déu vang mit.

- Uy ban nhan dan xa E, huyén B, tinh Pik Lik

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiru T2 — chirc vu: Chii tich UBND
x4, c6 don xin xét xur Véng mat.

_ NOQIDUNG VU AN: ]

DPai dién theo Gy quyén ctiia nguyén don, ba Nguyén Thi Cam V trinh
bay:

Ngan hang TMCP A (A2) cép tin dung cho Céng ty TNHH D cin cir theo
Hop ddng tin dung han mitc S6 BMT.DN.05170113 ngay 17/01/2013.

Hop ddng sira doi, bo sung s6 DAL.DN.051701 13/SPBS-01 ngay
30/01/2013: vé viéc stra doi bo sung diéu khoan s tién vay va bién phap bao dam.
Hop dong stra doi, bd sung s6 DAL.DN.05170113/SPBS-02 ngay 26/02/2013: vé
viéc stra d6i bd sung diéu khoan sb tién vay va bién phap bao dam, chi tiét nhu
Sau.

Han mirc tin dung cho vay: Ngay 17/01/2013 1a 110.000.000 dong; Ngay
30/01/2013 1a 2.250.000.000 dong; Ngay 26/02/2013 1a 450.000.000 dong.

Muc dich cho vay: B6 sung vén luu dong va phat hanh bao lanh trong nudc
phuc vu hoat dong kinh doanh mua ban vat li¢u xay dung.

Phuong thirc cho vay: Cho vay theo han mtrc tin dung.

Phuong thtrc gidi ngan dugc quy dinh trong tirng Khé ude nhan ng cu thé:



Thoi han cho vay: Puoc ghi trén mdi Khé udc nhin no va tdi da khong qua
06 thang. Lai suat trong han: Pugc quy dinh trong timg Khé wdc nhan no cu thé:
Lai sut qua han: 150% lai suit trong han; Lai suit phat cham tra 1ai 10%/nam.

Pé thyc hién Hop dong tin dung néu trén, A2 da giai ngan cho Cong ty
TNHH b bﬁng hai Khé ude nhan no nhu sau:

S6 BMT.DN.05170113/01. S6 tham chiéu: 153284649. Ngay 18/01/2013,
s6 tién giai ngan 1a 110.000.000 ddng. Thoi han cho vay tir ngay 18/01/2013 dén
ngay 18/7/2013. Lai suat trong han: 15,25 %/nim, cd dinh trong thoi han 06 thang
dau tién. Lai sudt sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: Lai
suit cho vay (%/nam) = LS13 + 5.2%/nam + 0.3%/nam + Lai suat qua han: 150%
131 suat trong han. Lai suat phat cham tra: 10%/nam.

S6 BMT.DN.05170113/02. S6 tham chiéu: 153961599. Ngay 30/01/2013,
s6 tién giai ngan 1a 2.140.000.000 dong. Thoi han cho vay tir ngay 30/01/2013
dén ngay 30/7/2013. Lai suét trong han: 14,71 %/nim, c¢b dinh trong thoi han 03
thang dau tién. Lai suat sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau:
Lai suat cho vay (%/nam) = LS13 + 5.66%/nam + 0.3%/nam + L3i suat qua han:
150% 14i suat trong han. Lai suat phat cham tra: 10%/nam.

Trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung, Céng ty TNHH D di tra no
cho ngéan hang A2 theo cac han mirc tin dung, nén ngan hang A2 di giai chap tra
lai cho Cong ty TNHH D 02 tai san thé chip gdm: Gidy chimg nhan QSD dit s6
U 183354 do UBND thanh phd B cap ngay 15/4/2002 va gidy chimg nhan QSD
dat, quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dt sé BB 221624 do UBND huyén
B cap ngay 22/6/2010.

Du no chua tra. Tinh dén ngay 03/07/2024, Céng ty TNHH D con ng ngan
hang A2 theo cac khé udc nhan ng sau:

1. Khé udc nhan no sd 153284649 1a 81.409.734 dong (trong d6 ng gbc
10.500.000 dong; no 13i trong han 873.667 dong; 13i qua han 70.036.067 dong).

2. Khé wéc nhan ng sd 153961599 1a 222.006.592 dong (trong d6 no gdc
40.000.000 déng; no 1ai trong han 3.085747 déng; 1ai qua han 175.704.006 déng;
phat cham tra 131 3.216.839).

Khoan no néu trén dugce bao dam bang cac bién phap bao dam Quyén st
dung dét, tai san gén lién vai dat tai thira dat s6 237, to ban dd sb 20c, dja chi: X&
T, huyén B, tinh Pak Lak thudc quyén s& hitu, st dung ciia ong Duong Minh T
va ba Nong Thi Hong H theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 X 802284,
do UBND huyén B cip ngay 28/06/2004, cap nhat chu st dung dat ngay
27/11/2012. Theo hop dong thé chip quyén st dung dit cia ngudi thu ba
DAL.BD.CN.05170113 ngay 17/01/2013 duoc cong ching tai Phong C tinh Pak



Lik, s6 cong chimg 000216; ding ky thé chip tai Vin phong ding ky quyén sir
dung dat huyén B, tinh Pak Lik ngay 17/01/2013.

Hop ddng thé chip quyén st dung dit cia ngudi thir ba dé vay vén bo sung
s6 DAL.BP.CN.05170113/CCBS-01 ngay 30/01/2013 duoc cong ching tai
Phong C tinh Pak Lik, sé cong chimg 000390.

Cam két thé chép tai san ngay 17/01/2013. Bao lanh cua 6ng Duong Minh
T va ba Nong Thi Hong H theo Gidy cam két vé viée tra ng 1ap ngay 30/01/2013.
Theo d6, bén bao 1anh dong ¥ tra thay cho bén dugc cap tin dung (Céng ty TNHH
D) cac khoan ng cua bén dugc cép tin dung vé1 A2 khi bén dugc cap tin dung
khong thyc hién hodc thue hién khong ding, khong ddy du nghia vu tra ng. Nay
ngan hang A2 dé nghi Toa an giai quyét:

Budc Cong ty TNHH D tra ngay cho A2 tong s6 no con thiéu tinh dén ngay
03/07/2024 1a 303.416.326 dong (Bang chit: Ba tram 1¢ ba triéu, bon trim mudi
sau nghin, ba trim hai muoi sau dong), trong d6 gdm: No gdc 50.500.000 dong,
1ai trong han 3.959.414 dong, 13i qua han 245.740.073 dong, phat cham tra 1ai
3.216.839 dong va phai tiép tuc tra tién 13i, phat cham tra 13i phat sinh theo mirc
141 suat quy dinh tai Hop dong cip tin dung va Khé udc nhan ng, tinh tir ngay
04/07/2024 dén ngay tra hét no.

Néu Cong ty TNHH B khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia
vu tra no thi tai san bao dam duoc co quan c6 thAm quyén xir 1y dé thu hdi no 1a:
Quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 237, to ban d6 s6 20c,
dién tich 910m?; dia chi dat: Thon A, xa T, huyén B, tinh Pik Lak thudc quyén
so hitu, str dung ciia 6ng Duong Minh T va ba Nong Thi Hong H. Pong thoi, bén
bao lanh 1a 6ng Duong Minh T va ba Nong Thi Hong H ¢6 trach nhiém lién déi
thuc hién nghia vu tra no theo Giéy cam két vé viéc tra no ky ngay 30/01/2013
cho dén khi Cong ty TNHH D tra hét n.

Déi v6i don kién yéu cau doc lap cua 6ng Tran Van V1, ba Nong Thi S thi
ngan hang A2 c6 v kién nhu sau:

- Giao dich thé chap Thira dat s6 237 co hiéu luc phap luat: Theo quy dinh
tai khoan 20 Diéu 3 Luat Bat dai 2003 thi Glay chtng nhén s6 X 802284 1a gidy
ching nhan do Nha nudce ‘cap dé bao ho quyén va loi ich hop phap cua nguoi co
quyén str dung dat (vg chong ong T). Vi vay, A2 da can ctr vao Gidy ching nhén
néu trén d€ quyet dinh nhan the chap Thira dat s6 237 tir vo chong 6ng T la hoan
toéirn ding th,eo quy dinh tai khoan 1 Biéu 106 Luat Dét Qai 2003. Hop dong thé
chap Thura dat s6 237 da dugc cong ching, dang ky thé chap nén da phat sinh hiéu
h_J:g, ké ca hiéu luc d()i‘khéng V('fi‘ngu:c‘ri thtr ba, theo quy dinh tai Biéu 130 Luat
bat dai 2003 va bicu 10, Dicu 11 Nghi dinh s0 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phu quy dinh v€ giao dich bao dam. Tai thoi diém A2 nhan
thé chap tai san, T6 chirc hanh nghé cong chiing, co quan Bang ky dat dai déu xac



nhan cac bén trong giao dich 1a chu thé c6 day du tham quyén xac 1ap giao dich
va tai san khong c6 thong tin ngin chin, tranh chip. Vi viy, A2 khong c6 thim
quyén hay nghia vy phai xem xét lai gia tri phap 1y ciia Gidy chimg nhan ciing
nhu xac dinh chu sé¢ hitu, st dung khong dugc cong nhan trén Giéy chirng nhan
khi nhan thé chip tai san. Tir ndi dung néu trén cho thdy A2 da thuc hién day du
trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phap luat dé nhén thé chép Thira dat sb 237 tir
vo chong 6ng T. Giao dich thé chip giita A2 va vo chong ong T da c6 hiéu luc
phap luat va chi chim dit theo quy dinh tai Piéu 327 B luat Dan sy 2015.

- Ngan hang A2 1a ngudi thtt ba ngay tinh khi nhan thé chp tai san:

Thi nhat, A2 di tham dinh tai san trudc khi nhén thé chap. Mic du tai thoi
diém A2 nhan thé chap Thira dat s6 237 (nam 2013), phéap luat khong quy dinh
ngan hang khi tham dinh tai san thé chap phai xac minh, lam rd mdi quan hé giita
cha so hitu v6i chu thé khac dang quan 1y, sir dung tai san d6, nhung trude khi
nhan thé chap tai san tir vo chong 6ng T thi A2 da thyc hién thAm dinh Thira dat
s6 237 (c6 bién ban tham dinh) va ghi nhan trén thira dat nay c6 nha do 6ng T cho
bén tht ba mudn (thué) dé o. Tai thoi diém tham dinh va trong sudt qua trinh A2
nhan thé chap, Thira dat s6 237 khong phat sinh bat ky tranh chap, khiéu nai nao
tir bén thir ba, ké ca vo chong 6ng V1. Viéc vo chong ong V1 & trén tai san 1a thoa
thuan riéng (néu c6) giira cac duong su nay, khong lién quan va khong anh hudng
dén giao dich thé chap gitra vo chéng ong T voi A2. A2 ciing khong biét, khong
thé biét va khong budc phai biét vé giao dich, thoa thuan (néu o) lién quan dén
tai san khi nhan thé chap.

Thir hai, A2 ngay tinh khi nhan thé chap: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
133 Bo luat Dan sy 2015 thi truong hop giao dich dan sy v6 hi¢u nhung tai san
d3 duoc ding ky tai Co quan Nha nude c6 tham quyén, sau d6 duoc chuyén giao
bang mot giao dich dan sy khac cho nguoi thit ba va ngudi nay can ctr vao viée
dang ky dé ma xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich d6 khong bi vo hiéu; va
theo hudng dan cuia Toa an nhan dan tdi cao tai myuc 1 phan II Cong vin s6
64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019 vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén
mot s6 vudng mac vé hinh su, dan sy va to tung hanh chinh thi thé chap 1a giao
dich chuyén giao tai san c6 diéu kién. Nhu vy, quyén lgi ciia Ngan hang 1a nguoi
thir ba ngay tinh s€ duoc bao dam (giao dich khong bi vo hiu) khi dap img hai
diéu kién sau: (i) tai san di duoc ding ky tai Co quan Nha nuéc ¢ tham quyen
va (ii) nguoi nhan chuyén giao tai san cin clr vao vi¢c dang ky tai san _dé thuc
hién giao dich. Trong vu vi¢c nay, Thira dat s6 237 da duoc cap Glay chimg nhan
s6 X 802284 cho vo chong dng T, va A2 di cin clr Gidy chimg nhan nay dé quyét
dinh nhan thé chap tai san 1a hoan toan ding theo quy dinh cua phap luat (giao
dich thé chip dugc cong ching, ding ky thé chap da chimg minh Thira dat s6 237
c6 day du diéu kién giao dich theo quy dinh ctia Luat D4t dai nhu A2 phan tich &
trén). Pong thoi, A2 khong biét, khong thé biét, khong co trach nhiém phai biét
vé giao dich trudc d6 lién quan dén Thira dat s6 237.

Tir ndi dung néu trén cho thidy A2 1a bén nhan thé chap hop phap va ngay
tinh d6i voi Thira dat s6 237 tir vo chong ong T (giao dich thé chap khong bi vo
hiéu). Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 133 B6 luat Dan sy 2015 thi chii s hitu



khong co quyén doi tai san tir nguoi thir ba ngay tinh nhung c¢6 quyén khai kién,
yéu cau chu thé c6 16i dan dén viéc giao dich duge xac 1ap voi nguoi thtr ba phai
hoan tra nhitng chi phi hop 1y va bdi thuong thiét hai. Do do, yéu cau doc 1ap cua
vo chong ong V1, ba S khong c6 co s chip nhan.

V& an phi va chi phi t6 tung: Dé nghi bi don phai chiu toan bd an phi dan
su so tham va chi phi t6 tung theo quy dinh cua phap luit.

- Bi don Cong ty TNHH D, nguoi dai dién theo phap luat ctia cong ty
6ng Dwong Minh T, dong thoi 13 ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan,
ciing nhw ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nong Thi Hong H da
dwgc Toa an tong dat hop 1é cAc viin ban t6 tung nhung vain ving mit khong
cé ly do.

- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, c6 yéu ciu doc 1ap ong Trin
Vin V1 trinh bay:

T6i quen biét ong Dwong Minh T 1& do con trai t6i, Tran Chién H1 lai xe 6
t6 cho dng T, thoi gian d6 6ng T lam giam dbc Cong ty . Thoi diém do ong T
co dé nghi voi t6i 1a can co dia diém ban vat lidu xay dyng nén ngo y muon muogn
gidy ching nhan QSD dat cua gia dinh toi dé ky két vi Cong ty cung cap vat liéu
xay dung. T6i noi giay chimg nhan QSD dat dang thé chap tai ngan hang N con
no khoang 50.000.000 dong chua tra, thi 6ng T noi cho t61 muon 50.000.000 dong
dé tra ng ngan hang va lay giay chung nhan QSD dat ra cho 6ng T muon trong
thoi gian 01 nam roi tra lai, vi vay toi da dong ¥.

Ngay 12/11/2012 giita t6i voi 6ng Duong Minh T ¢6 viét gidy cho muon
gidy chimg nhan QSD dat s6 X 802284 cap ngay 28/6/2004, 6ng T néi muc dich
muon gidy ching nhan QSD dét cua t6i 1a dwa cho Cong ty cung cap vat lidu xay
dung biét dia diém, dé cong ty cung cap vat liéu.

Trong gidy cho muon gidy chimg nhan QSD dét thi thoi gian cho muon 1a
01 nam, tir ngdy 12/11/2012 dén ngay 12/11/2013 nhung dén ngay 12/11/2013
khong thay ong T tra lai gidy chimg nhan QSD dat, toi c6 dén nha 6 6ng T ¢ thon
C, xa T thi khong gap, t6i dién thoai thi khong lién lac dugc, qua tim hiéu thi biét
6ng T da chuyén di noi khac sinh séng.

Gia dinh t6i chua bao gio ky hop dong chuyen nhugng QSD dit Vo1 Ong
Duong Minh T tai UBND x4 T, ba Nong Thi S 1a dong bao dén toc thiéu sd nghe,
néi tiéng kinh khong ranh, ba S tir trudc dén nay khong biét chit. Vi vay, t6i khang
dinh chit viét Nong Thi S trong hop ddéng chuyén nhuong QSD dat ngay
22/11/2012 tai UBND xa T doi véi thira dat s6 237, to ban do so 20C, dién tich
910m? theo gidy chimg nhan QSD dat s X 802284 cép ngay 28/6/2004 khong
phai ctia ba S; con chit ky cua to1 trong hop dong co thé 1a cta t6i, vi trong thoi
gian d6 6ng T c6 nho toi ky mot sb gidy to (hop dong) dé mé dai 1y ban Vat lidu
xay dung nén t6i c6 ky nhung khéng doc, vi trudc d6 t6i da cho ong T muon gidy
chung nhan QSD dat. Gia dinh toi khong hé biét viéc ong Duong Minh T da thé
chap QSD dét cua gia dinh t6i dé vay tién tai ngan hang TMCP A. Ngay
22/11/2024 Toa an nhan dan huyén Budén Don xudng nha toi tién hanh xem xét,



tham dinh tai chd tai san thi téi mai biét ong T da thé chap QSD dét cua gia dinh
t61 dé vay tién tai ngan hang A.

Vi Vay, to1 yeu cau Toa an nhan dan huyén Buon Don giai quyét tuyén vo
hiéu hop dong chuyén nhuong QSD dit ngay 22/11/2012 gitra 6ng Tran Vin V1,
ba Nong Thi S voi 6ng Duong Minh T. Pong thoi huy bién dong trang 03 trong
gidy chung nhan QSD dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B ky
xac nhan ngay 17/01/2013.

Pé nghi Toa an tuyén bd vo hiéu ddi voi hop dong thé chap QSD dét cua
ngudi tht ba giita 6ng Duong Minh T, ba Nong Thi Hong H v6i Ngan hang TMCP
A (A2) ngay 17/01/2013, dbi voi thira dat s6 237, to ban do s 20c, dién tich
910m?, tai thon A, xi T, huyén B, tinh Pak Lak.

Ong Tran Van V1 dé nghi Toa 4n ap dung thoi hiéu khaoi kién theo quy
dinh.

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hO’p phap cho dng Tran Vin V1, ba
Néng Thi S: Ba Nguyén Thi Thu T1 — Trg gitp vién phap ly, thu¢c Trung tdm tg
gitip phap 1y nha nudc tinh Pak Lak, dong y véi ¥ kién va yéu cau cua ong Tran
Vian V1.

Tai Bén dn Kinh doanh thwong mai so thim sé 01/2025/KDTM-ST ngay
15/5/2025 ciia Toa dn nhén nhin huyén B, tinh Pdik Lik, nay 1a Toa &n nhan
din khu vuc 2 — Pik Lik da quyét dinh:

Cin ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 91, khoan 1 Diéu
147, Dicu 160, Dicu 161, Diéu 162, Diéu 184, Diéu 185, Diéu 203 va diém b
khoan 2 Diéu 227 ctia B luat t6 tung Dén su.

Ap dung: khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Piéu 277, Piéu 299, Piéu 319,
Diéu 323, Dicu 429, Diéu 463, Diéu 466 clia B luat Dan su;

Diéu 91, Piéu 94 va Piéu 95 Luat céc to chire tin dung nam 2010;

Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi khoa 14 quy dinh vé an phi, 18 phi Toa
an.

1. Tuyén xa: Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don

Ngan hang TMCP A (A2).
Budc bi don Cong ty TNHH B va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Duong Minh T, ba Nong Thi Hong H c¢6 nghia vy lién déi tra cho Ngan hang
TMCP A (A2) s6 no gbe 50.500.000 dong (ndm muoi triéu ndm tram nghin dong).

Déi vé6i trudong hop cham thyc hién nghia vu vé tai san thi ké tir ngdy co
don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

Béc yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP A (A2) vé sb
tién 181 252.961.326 dong va yéu cau xtr 1y tai san thé chap d6i voi quyén sir dung
dat s6 X 802284 cap ngay 28/6/2004 cho ho 6ng Tran Van V1, thay d6i bién dong
chu s¢ hitu do Vin phong ding ky QSD dét xac nhan ngay 27/12/2012 va diang
ky thé chap tai Van phong dang ky QSD dét ngay 17/01/2013.



2. Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau doc lap cua ong Tran Vin V1.

- Tuyén b, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Tran
Van V1, ba Nong Thi S va 6ng Duong Minh Thanh L1 ngay 22/11/2012, dugc
chung thyc tai Uy ban nhan dan x4 T, huyén B, d6i véi thira dat s6 237, to ban d6
20c, dién tich 910m?, toa lac tai thon A, x3 T, huyén B, tinh Dik Lik v6 hiéu.

- Tuyén bd, hop dong thé chap QSD dét ciia ngudi thir ba dé vay vén bd
sung s6: DAL.BP.CN.05170113/CCBS-01 ngay 30/01/2013 giita bén nhan thé
chap Ngan hang TMCP A (A2) — Chi nhanh D1 va bén thé chap 6ng Duong Minh
T, ba Nong Thi Hong H vo hiéu.

Ngan hang TMCP A (A2) — Chi nhanh P1 c6 trach nhiém tra lai cho ong
Tran Vian V1 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 X 802284 cap ngay 28/6/2004
cho ho 6ng Tran Van V1.

Pbi v6i hau qua cua hop dong vo hiéu s& dugc giai quyét bang mot vu an
dan sy khac khi dwong su ¢6 yéu cau.

- Kién nghi Chi nhanh V2 dang ky dat dai huyén B, tinh Pak Lak xoa bién
dong trang 03 trong gidy chimg nhan QSD dat sé X 802284 cap ngay 28/6/2004
cho ho 6ng Tran Van V1, thay d6i bién dong chu sé hitu do Vian phong dang ky
QSD dat xac nhan ngay 27/12/2012 va dang ky thé chap tai Van phong ding ky
QSD dat ngay 17/01/2013 theo quy dinh cua phap luat.

Ong Tran Vian V1, ba Nong Thi S ¢6 trach nhiém lién he dén cac Co quan
Nha nudc ¢ tham quyén dé thuc hién viéc diéu chinh lai gidy ching nhan quyén
str dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi va
quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 27/5/2025 nguyén don Ngan hang TMCP A khang céo toan bo ban
an so tham s 01/2025/KDTM-ST ngay 15/5/2025 cta Toa 4n nhan dan huyén
Buon Pon, tinh Pak Lak, nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 2 - Pik Lak. Dé nghi
Tda an nhan dan tinh Dak Lak xét xu lai vu an.

Tai phién toa phiic thim, Ngin hang thay d6i mét phan ndi dung don
khang cao, khong dé nghi cap phiic thim xem xét lai phan quyét dinh cia
ban an vé so ng goc, cac ngi dung con lai thi gitr nguyén khang cao.

Tai cap phuc tham cac con cua ong Tran Van V1, ba Nong Thi S bao gom
Tran Thi S2 sinh nam 1984, Tran Tudn A sinh nim 1986, Tran Chién Hitu sinh
nam 1993, Tran Hiru P1 sinh ndm 1997, Tran Van A1 sinh nim 2000 déu lam don
trinh bay thong nhat nhu 10i trinh bay ctia 6ng V1, ba S, don tir chéi tham gia t6
tung va don xin xét xtr vang mat; ba Tran Kim H2 sinh nim 1989 di chét ngay
02/7/2024, c6 trich luc khai tir kém theo.

Tai don trinh bay ba Tran Thi S2, 6ng Tran Tuin A, 6ng Tran Chién
H1 trinh bay:

Céc ong ba 1a thanh vién trong ho gia dinh so hiru thira dat s6 237, to ban
d6 s6 20c tai thon A, xa T, tinh Pak Lik. Sau khi Toa an thu 1y giai quyét vu an
thi cac ong ba méi biét thira dat d dugc chuyén nhuong sang tén 6ng Tva ong T
mang thtra dat di thé chip vay ngan hang. Cac dng ba xac dinh ba Néng Thi S



khong biét, khong ky vao hop d6ng chuyén nhuong. Thira dat trén van do b me
cac 6ng ba quan 1y st dung 6n dinh tir trude dén nay.

Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Déik Lik phdt biéu
quan diém vé vu dn:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n Tham phén, Hoi dong
xét xtr, Thu ky, cac duong sy di chap hanh ding quy dinh cta Bo luat t6 tung dan
su.

Vé ndi dung: Khang cdo cua nguyén don khong co6 can ci. Pé nghi HDXX
can cu khoan 1 Diéu’308 B6 luat to tung dan su - Khong chap nhan khang cé}o cﬁgl
Ngéan hang TMCP A - Gilr nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham so
01/2025/KDTM-ST ngay 15/5/2025 cta Toa 4n nhan dan huyén Bu6n Don, tinh
bak Lak nay la Toa 4n nhan dan khu vyuc 2 - bak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can 01’1; vao cac tai liéu co trong ho so vu an di duge thém‘ tra tai phién toa,
can cur vao ket qua tranh ludn tai phién toa trén co so xem xet day du cac tai liéu
chirng cu, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cuia Kiém sat vién, Ho1 dong xét
xur nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Pon khang cao ctia Ngan hang TMCP A trong han
luat dinh, da ndp tam rng an phi nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Xét ndi dung khang cdo ciia Ngan hang TMCP A, Hoi dong xét xir
thz‘iy rflng

[2.1] Tai cap phuc thim nguyén don thay doi mot phan ndi dung don khang
c40, khong yéu cau phuc tham xem xét lai khoan tién goc nén cap phuc tham
khong xem xet. , , ‘

[2.2] V¢ lai suat: Qua trinh tham gia t0 tung 6ng Tran Van V1 lam don ap
dung thoi hiéu khoi kién véi hop dong tin dung gitta Ngan hang v4i Cong ty D.
Ban 4n so tham ap dung thdi hiéu khong chap nhan yéu cau vé 13i suit ciia ngan
hang 1a khong ¢ cin ct. Boi 18, 6ng V1 tham gia té tung véi tu cach nguoi o
quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap trong vu an tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Duong Minh T. Déi véi tranh chap
hop dong tin dung x4c dinh nghia vy tra ng giita Cong Ty P voi Ngan hang khong
lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cta 6ng V1 nén 6ng V1 khong c6
quyén yéu cau ap dung thoi hiéu dbi voi hop dong tin dung. Do d6, can chip nhan
khang c4o ciia ngan hang sira ban an vé 13i suét.

Tai cap phuc thim Ngan hang cung cap ching tir thé hién tong du no dén
ngay dén ngay 30/01/2025 ctua Cong ty P 13 321.587.098 dong. Trong d6 no gbc
50.500.000 ddng, 1ai trong han 3.959.414 dong, 14i qua han 263.351.273 dong,
phat cham tra 3.776.411 dong. Do d6, can budc Cong ty P va nguoi co quyeén loi,



nghia vu lién quan 6ng Duong Minh T, ba Nong Thi Hong H c¢6 nghia vu lién déi
tra cho Ngan hang tong s tién ca gbc va 1ai 1a 321.587.098 dong.

[2.3] Xet khang cao ciia Ngan hang cho rang Ngan hang la nguoi thtr 3 ngay
tinh khi nhan tai san thé chip nén yéu cau xtr 1y tai san thé chap va dé nghi khong
chap nhan yéu cau doc 1ap cia ong Tran vian V1. HbXX thay rang

[2.3.1] Quyén sir dung dat doi véi thira dat sé 237, to ban dd 20c do UBND
huyén B cap ngay 28/6/2004 cho ho Tran Van V1 nén déy 13 tai san chung cta ho
gia dinh 6ng Tran Vian V1, viéc xac 1ap giao dich lién quan dén tai san nay phai
duogc su thong nhat cia ba S va Cac con.

Bién ban lam viéc ngay 06/5/2025 (BL 149) 6ng V1 xac dinh tai thoi diém
ky hop dong chuyen nhuong dat ho gia dinh ong gom vo chdng 6ng va cac con
da thanh nién Tran Thi S2 sinh nim 1984, Tran Tuin A sinh nim 1986, Tran Kim
H2 sinh ndm 1989, Tran Chién Htru sinh nam 1993. Tai gidy xac nhan noi cu trd
ngay 03/4/2023 do dng V1 cung cap thé hién ho gia dinh ong V1 tai thoi diém xac
nhan gém cac con H2, H1, P. Nhu vay, c6 cin clr dé xac dinh ngay 22/11/2012
khi 1ap hop ddng Hop ddng chuyén nhuong quyen str dung dat trong ho gia dinh
cua 6ng V1 c6 cac thanh vién khac da trén 18 tudi nhung khong ky vao hop dong
chuyén nhuong 1a chua dam bao, anh ‘huong dén quyén va loi ich hop phap cia
cac thanh vién khac trong gia dinh. Cap so tham khong dua cac con 6ng V1 vao
tham gia t6 tung 14 thiéu sét. Tuy nhién, tai cap phiic tham da khac phuc nén cap
so tham can rat kinh nghiém. Ba Nong Thi S la dan toc thiéu s6, 6ng V1 va cac
thanh vién trong gla dinh déu xac dinh ba nghe noi chua thanh thao tiéng pho
thong va khong biét chir, chir viét chir ky trong Hop ddng chuyén nhuong quyén
su dung dat khong phai cta ba S.

Ong V1 cho rang vio ngay 12/11/2012 giira dng véi ong T c6 thoa thuan
Ong T cho 6ng V1 muon 50.000.000 dong tra vao ngan hang dé lay GCNQSDb
thé chdp & ngan hang va éng V1 cho dng T muon gidy ching nhan QSD dat thoi
han la 01 nam tur ngay 12/11/2012 dén ngay 12/11/2013 dé ong T muon dja dlem
ky két véi Cong ty cung cap vat liéu xay dung, hét thoi han o ong T tra lai gidy
chtng nhan QSD dét con 6ng V1 tra lai cho 6ng T 50.000.000 dong chtr gitta cac
bén khong thuc hién thoa thuan chuyén nhuong dat. Bén khi ngan hang khoi kién
thi 6ng mai biét 6ng T da hoan tat thu tuc sang tén ong T va ong T mang thira dat
gia dinh 6ng dang quan ly di thé chap vay tién ctiia ngan hang.

HDbXX thdy rang qua trinh tham gia t6 tung ong V1 cung cp tai liéu ching
cu la glay cho muon quyén sir dung dat ngay 12/11/2012 gitra 6ng T va ong V1.
Toa an cip so tham di tién hanh niém yét cac van ban t6 tung hop 18 theo quy
dinh nhung bi don Céng ty B, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Duong Minh T dong thoi 1a dai dién theo phap luat ciia Cong Ty B va ba Nong
Thi Hong H vang mat. Toa 4n da can ctr vao céc tai liéu do cac duong sy khac
xut trinh dé 1am co s& giai quyét vu an 1a phu hop. Hon nita, thuc té thira dat do
gia dinh 6ng V1 quan 1y, st dung canh tac trén dét tir trude dén nay chua chuyén
giao cho ai. Do do, 10i trinh bay cta 6ng V1 la c6 co s6.

Bén an so tham chap nhan yéu cau doc 1ap cua dng V1 tuyén bb hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Tran Van V1, ba Nong Thi S va dng
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Duong Minh Thanh L1 ngay 22/11/2012, duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan
x4 T, huyén B, ddi véi thira dat s6 237, to ban d6 20c, dién tich 910m? vo hiéu 1a
c6 can cur quy dinh tai cac diéu 117, 122, 123 B luat dan sy nam 2015. Tuy nhién,
phan nhén dinh cta ban an xac dinh hop déng vo hiéu do gia tao 1a chua phu hop
va phan quyét dinh ctia ban an khong néu cin ct diéu luat ap dung nén cap phuc
thAm can bo sung.

[2.3.2] Ngan hang cho réng da thue hién thAm dinh thira dét, c6 bién ban
tham dinh va ghi nhan trén thtra dat c6 nha do ong T muon dé . Tuy nhién, qua
trinh tham gia t6 tung tai cap so tham ciing nhu tai cdp phuc thim Ngan hang
khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr dé chimg minh nén khong c6 can cir dé
xéc dinh qué trinh Ngan hang xem xét tham dinh dang c6 ngudi quan 1y, st dung
tai san trén dat va nguoi nay biét viéc ong T, ba H thé chap tai san ndy. Ban an so
tham x4c dinh Ngan hang khong phai 14 nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 133 cia B luat dan sy nim 2015; muc 1 ph?m IT cua Cong van )
64/TANDTC-PC; muc 1, phan III Giai dap s6 02/2021/TANDTC-PC ngay
02/8/2021 ctia Tda an nhan dan tdi cao va tuyén bd hop dong thé chip QSD vo
hi¢u 1a ¢6 can cu, dang quy dinh nén khong c6 co so chép nhan khang cdo cua
Nguyén don.

Tt nhiing phan tich, nhan dinh néu trén, xét théy can chép nhan mot phﬁn
khang céo cia Ngan hang TMCP A, sira mot phan ban an kinh doanh thuong mai
so tham s6 01/2025/KDTM-ST ngay 15/5/2025 cta Toa 4n nhan dan huyén Buén
Pon, tinh Pak Lk, nay 14 Toa an nhan dan khu vuc 2 - Pak Lak vé 13i suat.

[3] V& an phi kinh doanh thwong mai:

[3.1] V& 4n phi so thAm: Do stra ban an so tham vé 13i suét nén can stra an
phi so tham.

Budc Cong ty TNHH D phai chiju 16.079.354 dong an phi so tham.

Ngan hang TMCP A khong phai chiu 4n phi so thim. Puoc nhan lai
7.585.000 dong (bay triéu nim traim tdm muoi lim nghin dong) tam Gng an phi
dan su so tham di nop theo bién lai s6: 0004950 ngay 22/10/2024 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Buén Pon, tinh PakLak.

[3.2] Vé an phi phic tham: Do don khang cdo dugc chap nhan mot phan
nén Ngan hang TMCP A khong phai chiu an phi kinh doanh thu’O’ng mai phtc
tham, dugc nhan lai s6 tién tam Gmg 4n phi kinh doanh thwong mai phiic thim da
nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, diéu 309 B6 luat td tung dan su;

Ché4p nhan mot phan khang céo ctia Ngan hang TMCP A - Stra mot phan
ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 01/2025/KDTM-ST ngay 15/5/2025
ctia Toa 4n nhan dan huyén Budn Pon, tinh Dk Lak, nay 1a Toa 4n nhan dan khu
vuc 2 - Dak Lik vé 1ai suat.
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C:Eln cu: Kho‘éln 3 Diéu 2‘6, diém a lghoén 1 Diéu 35, Diéu‘ 91, khoan 1 Piéu
147, biéu 160, bicu 161, Diéq 162, Bicu 184, Dieu 185, bieu 203 va diém b
khoan 2 Diéu 227 cua BJ luat t6 tung Dan sy 2015.

Ap dung: khoén 3 Dié}l 40, cac cIiéu 117, 122, 123, diém b khoan 2 Piéu
277, Bieu 299, Diéu 319, Diéu 323, Diéu 429, Dicu 463, Dicu 466 cua Bo luat
Dan su 2015;

Diéu 91, Diéu 94 va Diéu 95 Luat cac td chic tin dung ndm 2010;

Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/ UBTVQH 14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi khoda 14 quy dinh vé &n phi, 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang
TMCP A (A2).

Budc bi don Cong ty TNHH P va ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan
6ng Duong Minh T, ba Nong Thi Hong H ¢6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang
TMCP A (A2) tong cong 321.587.098 dong (ba trdm hai mwoi mét triéu, nam
tram tam muwoi bay nghin, khong tram chin mwoi tam dong). Trong d6, no gdc
50.500.000 dong, 1i suat 271.087.098 dong.

Pbi véi trudng hop cham thyc hién nghia vu vé tai san thi ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugce thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

Bac yéu cau khoi kién coa nguyén don Ngéan hang TMCP A (A2) vé yéu
cau xur 1y tai san thé chap d6i véi quyén st dung dat s6 X 802284 cip ngiy
28/6/2004 cho ho 6ng Tran Van V1, thay doi bién dong chu so hitu do Vian phong
dang ky QSD dat xac nhan ngay 27/12/2012 va dang ky thé chap tai Van phong
dang ky QSD dat ngay 17/01/2013.

2. Chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap ciia 6ng Tran Van V1.

- Tuyén b, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Tran
Van V1, ba Nong Thi S va 6ng Duong Minh Thanh L1 ngay 22/11/2012, dugc
chung thyc tai Uy ban nhan dan xa T, huyén B, d6i véi thira dat s6 237, to ban do
20c, dién tich 910m?, toa lac tai thon A, xa T, huyén B, tinh Pak Lak vo hiéu.

- Tuyén b, hop dong thé chap QSD dat cua ngudi thir ba dé vay von bo
sung s6: DAL.BP.CN.05170113/CCBS-01 ngay 30/01/2013 giita bén nhén thé
chap Ngan hang TMCP A (A2) — Chi nhanh D1 va bén thé chap 6ng Duong Minh
T, ba Nong Thi Hong H v6 hiéu.

Ngan hang TMCP A (A2) — Chi nhanh D1 0 trach nhiém tra lai cho 6ng
Tran Van V1 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 X 802284 cap ngay 28/6/2004
cho ho éng Tran Van V1.
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D61 voi hau qua ctia hop dong vo hiéu sé dugce gidi quyét bang mot vu an
dan su khac khi duong su c6 yéu cau.

- Kién nghi Chi nhanh V2 dang ky dat dai huyén B, tinh Pik Lik x6a bién
dong trang 03 trong gidy ching nhan QSD dat s X 802284 cip ngay 28/6/2004
cho ho 6ng Tran Vin V1, thay d6i bién dong chu sé hitu do Vin phong ding ky
QSD dét xac nhan ngay 27/12/2012 va dang ky thé chap tai Van phong ding ky
QSD dat ngay 17/01/2013 theo quy dinh cua phap luit.

Ong Tran Vin V1, ba Nong Thi S c¢6 trach nhiém lién he dén cac Co quan
Nha nudc ¢ tham quyén dé thuc hién viéc diéu chinh lai gidy ching nhan quyén
str dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

3. V& chi phi t6 tung: Cong ty TNHH D ¢6 nghia vy hoan tré lai cho Ngan
hang TMCP A s6 tién 1.500.000 dong (mdt tri¢u nam tram nghin dong), tam ng
chi phi to tung.

4. Vé an phi Kinh doanh thuong mai:
4.1 V& 4n phi so tham:
Budc Cong ty TNHH D phai chiu 16.079.354 dng an phi so tham.

Ngan hang TMCP A duoc nhan lai 7.585.000 vd(‘ﬂ)ng (bay triéu nam tram
tam muoi lam nghin dong) tam mg &n phi dan su so tham da ndp theo bién lai so:
0004950 ngay 22/10/2024 cta Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Bu6on Don, tinh
DikLik.

4.2 Vé an phi phiic tham: Ngan hang TMCP A duoc nhén lai 3.000.000
ddng tam Gmg an phi phuc tham da ndp theo bién lai s 0006288, ngay 12/6/2025
(Bon Krong K Hiéu ndp) tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ea H’Leo, nay Ia
phong thi hanh an dan sy khu vyc 2, tinh Pik Lék.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cuwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tqi Piéu 6, Piéu 7, Diéu Ta, va
Piéu 9 Ludt Thi hanh én dén su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dén suw.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dék Lik; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND khu vuc 2;
- Phong Thi hanh an khu vyec 2;
- Puong su; (Paky)
- Luu ho so.
Nguyén Thi My My
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