TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4an s6: 21/2026/DS-PT
Ngay 26/01/2026
“V/v Yéu cau cong nhdn quyén sir dung
dat, tai san trén dat; Poi tai san”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hién
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Phuong va ba Nguyén Thi Han

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu - Thu ky vién Toa an nhan
dan tinh Hung Yén

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Hung Yén tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Yén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Hung Yén x¢ét
Xt phuic tham cong khai vy an dan sy thu 1y sd: 166/2025/TLPT-DS ngay
21/11/2025 vé viée “V/v Yéu cau cong nhin quyén su dung ddt, tai san trén dat;
Poi tai san”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 193/2025/QDXX-PT ngay
25 thang 11 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sd: 198/2025/QDPT - DS ngay
16 thang 12 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 214/2025/QPPT - DS
ngay 31 thang 12 nam 2025 do c¢6 khang cao ctia nguyén don 6ng Phan Van C va
ba Nguyén Thi B ddi véi Ban an dan sy so tham sé: 70/2025/DSST ngay
17/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hung Yén, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan Vin C, sinh nam 1970 va ba Nguyén Thi B, sinh
nam 1973; trh tai: Thon T, xa V, tinh Hung Yén.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Duy T, sinh ndm 1960; tru tai:
Thoén L, xa V, tinh Hung Yén.

Bi don: Anh Nguyén Ngoc Q, sinh nim 1988 va chi Hoang Thi N, sinh nim
1992; trt tai: Thon T, xa V, tinh Hung Yén;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Van T1, sinh nim 1985; tra tai:
Thon Q, xa V, tinh Hung Yén;

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin C1, sinh nim 1966 va ba Nguyén Thi C2, sinh nim
1965; tru tai: Thon T, xa V, tinh Hung Yén.

- Anh Phan Van T2, sinh nim 1991 va chi Do Thi Tuyét N1, sinh nam
1993; anh Phan Van T3, sinh nam 1995 va chi Ta Thi Vy O, sinh nam 1992; déu



tra tai: Thon T, xa V, tinh Hung Yén.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh T2, chi N1, anh T3 va chi O: Ong
Phan Van C va ba Nguyén Thi D.

A - Iny~ ban nhan dan xa V, tinh Hung Yén-Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Nguyen Van D — Chuce vy: Chu tich UBND xa V.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tuan D1 — Pho Chu tich UBND
Xa V.

Nguoi lam chung:
- Ong Nguyén Vin T4, sinh ndm 1975, tra tai: Thon T, x3 Y, tinh Hung

- Ba Nguyén Thi D2, sinh nam 1937, tra tai: Thon T, xa V, tinh Hung Yén.

- Ong Nguyén Vin D1, sinh nam 1971, trii tai: S6 A, D12, KP1, P, thanh
phé Hb6 Chi Minh.

(Cé mat: 6ng C,0ng T, 6ng T1; Véng mat: ba b, anh Q, chi N, nhitng nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan va nhitng nguoi lam chirng).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 18/12/2024, don sira doi bo sung don khoi kién
ngay 02/01/2025, qua trinh to tung nguyén don éng Phan Van C va ba Nguyen
Thi D trinh bay:

Ngay 31/8/1999 6ng C, ba P mua nha dat gdm 01 nha éng dang xay do 3
gian bang khau va mdt cong trinh phu 3 gian lop ngdi cing hoa mau trén thira dat
vé6i s6 tién 21.000.000 dong cuia ong Nguyén Van C3 va ba Nguyén Thi B2, ldc
mua 6ng C3 dang & mién N. Thira dat c6 tir can: Phia dong giap v6i duong, phia
Tay giap v6i Ao ctiia Uy ban nhan dan xa V, phia Nam giap nha dng Nguyén Vin
T4 (con trai ba D2), phia Bic giap dt ruong. Gidy to mua ban chinh 1a Pon xin
chuyén nhuong tai san ngay 31/8/1999, khong ghi dién tich, khong ghi dai, rong
cac canh cua thira dat. Pon xin chuyén nhuong tai san ngay 31/8/1999 viét ngay
sau khi v chong 6ng ba thanh toan tra du tién cho ba D2 va 6ng ba nho 6ng T5
viét ho, ba C2 con gai ba B2 ky chung kién, 6ng C1 chong ba C2 1a ngudi dém
tién. Sau khi mua gia dinh 6ng ba sir dung, khong co tranh chap voi ai.

Niam 2014 gia dinh 6ng ba xdy tang 2, 3 ngdi nha phia Tay thira dat, trén Y
dién tich dat di mua, xdy tudng bao phia trén va phia dudi thira dat theo mép
ngoai ctia cong trinh phy 3 gian giita thira d4t ma 6ng ba d¢a mua nam 1999, 6ng
ba xac dinh cong trinh phu 3 gian c6 mong 25cm, 6ng ba xay tuong bao phia trudc
va phia sau theo mép ngoai cua cong trinh phu ma khong xay theo méng cong
trinh, muc dich 1a dé lai lam giot gianh.

Trén dét hién nay nha 6ng ba c6 02 ngdi nha, trong d6 c6 01 ngdi nha 3
tang x4y trén nén mong cil, da xay bang khau nim 1999, nim 2001 6ng ba d6 mai
tang 1, ndm 2014 6ng ba xay tang 2, tAng 3 va tuong bao xung quanh, toan bo tién
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ngoi nha nay 1a tién cta vo chong dng ba, ngdi nha niy hién nay vo chong con
trai ca la anh T2 va chi T6 cung cac con dang ¢. Ngoai ra, con ¢6 ng6i nha 3 tang
khoi cong tir thang 10 nam 2024 cua vg chdng con trai thir hai anh T3 va chi O.
Hién nay cac con déu an riéng nhung van & chung trén thira dat cting véi ong ba.

Nam 2019 6ng C1, ba C2 mua dat cia vo chong ong Nguyen Vian T4,vo la
ba H. Nam 2022 vo chong anh Q, chi N xay nha 3 ting. Vo chdng anh Q x4y tru
cong phia dau thira dat va tudng bao cong trinh phu phia sau giap véi tudong bao
nha 6ng ba di xay nhung khong trir lai phan méng theo cong trinh phu ba gian
phia giira dat cua gia dinh 6ng ba. Anh Q, chi N xay xong di vé nha méi ¢ thi 6ng
ba md&i phat hién ra.

Ngay 15/01/2023 6ng, ba sang nha anh Q néi chuyén thi v chong anh Q
co ndi khi nao nha Ong ba xay nha s€ tra dat theo mong cua cong trinh cd, lac do
vo chong 6ng C1, ba C2 doi viét, ky vao gidy muon dat theo yéu ciu cta 6ng ba
nhung 6ng ba khong déng y ma yéu cau vo chong anh Q phai viét va ky nhan vi
vo chong anh Q xdy nha va dang ¢ trén dat nén chi N viét Gidy muon dat, anh Q
Ky.

Vo chdng 6ng ba khong cho vo chong anh Q muon dat theo Gidy muon dat
ngay 15/01/2023, ma Gidy muon dat nay phat sinh sau khi gia dinh anh Q di xay
xong tru cong va tuong bao cong trinh phia sau.

Cuei nam 2024 khi xay nha cho con thir hai, 6ng ba sang nha néi chuyén
yéu cau gia dinh anh Q pha cong trinh, tra dat theo Gidy muon dat ngay
15/01/2023, pha mot phan try cong hét bao nhiéu thi gia dinh cho tién cong nhung
gia dinh anh Q khong dong ¥.

Do Vay, 6ng ba khoi kién yéu cau Toa an cong nhan quyen sir dung dat
khoang 215m? va tai san trén dat cho 6ng ba theo Pon xin chuyen nhuong tai san
ngay 31/8/1999; Budc anh Q, chi N tra khoang 5,5m? dat theo Gidy muon dat
ngay 15/01/2023.

Bi don anh Nguye~n Ngoc Q va chi Hoang Thi N trinh bay: Nam 2019 b
me anh chi 1a ong Nguyen Vin C1 va ba Nguyén Thi C2 c6 mua cia ong Nguyen
Vin T4 thira dat 181m? giap ranh véi nha o ong C, ba b. Sau khi mua dat bd me
anh la nguoi ké khai, ding tén nop thué, dat van chua c6 gidy ching nhan quyen
sir dung dat. Pau nam 2022 bo me anh xdy nha 3 tang, sau khi xay xong thi cudi
nam 2022 vo chdng anh chi vé & cing bé me. Vo chong anh chi khong c6 dong
gop cOng stc gi trong viéc mua dat, xay nha.

Ngay 15/01/2023 (vao ngay 24/12/2022 am lich), gip tét nguyén dan 6ng
C mang bua sang nha anh yéu cau gia dinh anh pha mot phan try cong, cho rang
dat nha 6ng C tinh theo mong cua tudng giita thira dat. Tudng bao phia dau va
cudi thira dat khong c6 mong nhung duge dn theo moéng tudng gitra thira dat va
ép vo chdng anh chi viét, ky Gidy muon dat cha thuc té vo chong anh khong
muon dat cta vo ché)ng ong C, ba b. Do vira vé nha méi, lai gﬁn Tét nén chi N
viét gidy muon dit theo y ctia 6ng C, ba B cho dd to tiéng, mat an ninh trét ty.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng C1, ba C2 trinh bay: Ngay
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27/10/2019 vo chdng 6ng ba c6 mua thira dat s6 219, to ban d6 s6 22 dién tich
181m? tai thon T cila vo chong dng Nguyén Van T4 va ba Pham Thi H. Dat c6 tir
can phia dong giap duong, phia Tay giap nha 6ng Thanh T7, phia Nam gidp nha
Hao V va phia Bic giap nha ba M (me ba ). Luc mua thi nha 6ng C, ba P da xay
tuong bao xung quanh thanh khuén vién riéng. Nam 2022 vo chong 6ng ba xay
nha 3 ting, 01 tum , khi xdy 6ng C c6 bao dat nha éng C 1a tir mép tuong bao phia
ngoai nha 6ng C, xay xong mot thoi gian dng ba cho vo chong anh Q, chi N ra &
chtr chua cho han.

Ngay 15/01/2023 (tirc ngay 24/12/2022 am lich), vao ngay giap tét ong C
mang bla va xa beng sang nha ¢p con déu va con trai 6ng ba viét, ky Glay mugn
dat vi cho rang tuong con mong. Ong C, ba P can cir vao Gidy muon dat dé khoi
kién vo chong anh Q, chi N 1a khong dung, nha dét 13 cua ong ba.

Thira dat nha 6ng C, ba D dang quan 1y sir dung 1a dat cia me ba C2 béan
cho ba M me ba b, chir khong ban cho vo chong ong C, ba B. Mua béan khéng cé
gidy to.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Phan Vin T2 va chi D6 T hi
Tuyét N1, anh Phan Van T3 va chi Ta Thi Vy O ¢6 quan dzem tai Gzay uy quyén
ngay 30/5/2025: Toan bo tai san nha dat anh chi da uy quyén cho bd me 1a 6ng
Phan Vian C va ba Nguyén Thi P giai quyét, sau ndy bo me anh chi giai quyét thé
nao thi anh chi khong kién tung gi nita, 6ng C, ba B duoc toan quyén dai dién giai
quyét vu kién.

Uy ban nhdn ddn xd V cung cdp théng tin xdc minh:
Ban d6 299 thira dat ctia hai ho gia dinh chua hinh thanh.

~ Ban d0 nam 1990 thudc thira dat s6 139, to ban do thén T, dién tich 330m?,
s0 muc ké ghi Ao tap the.

Ban d6 2005 tring khép v6i ban do 2015, gia dinh 6ng Phan Vin C, ba
Nguyén Thi D su dung thira 216, to ban d6 s6 22, dién tich ké khai 21 1m?; gia
dinh anh Nguyén Ngoc Q st dung thira 219, to ban do6 s6 22, dién tich ké khai
181m2.

Ngudn gbc hai thira dat 1a thén ban trai thAm quyén ndm 1993 cho 6ng C3,
ba B2. Ngay 02/5/1999 6ng C3 c6 ban mdt phan thira dat cho 6ng T4, dén nim
2019 6ng T4 ban lai cho 6ng Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi C2. Cung nim 1999
6ng C3 ban phan dét con lai cho ong C.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho:

- Thira dat s6 216 to ban d6 s6 22 gia dinh 6ng Phan Vian C va ba Nguyén
Thi D dang quan 1y c6 tr can: Phia Dong gidp duong thon T, ong C, ba D dang
str dung 9,94m (6ng C chi méc gi6i tir phia ngoai tuong nha la Sem, thuc té dang
st dung phia san trude ctra la 19cm, 6ng C cho rang 6ng 14n dét cua x4, khi nao
x3 lay 6ng dap di tra); phia Ty giap ho 6ng T8, ba T7; phia Nam gidp dat gia
dinh anh Q; phia Béc giap dat doi du cua xA.



Vé tai san trén dat: Trén dat co hai ngdi nha 3 tang ¢ tuong bao tao thanh
khudn vién riéng.

- Thtra dat s6 219 to ban d6 s6 22 gia dinh anh Nguyén Ngoc Q va chi
Hoang Thi N quan ly, ¢ tir can phia Bong giap duong T rong 7,81m; phia Tay

giap ho 6ng T8, ba T7; phia Nam giap dat nha ba V, 6ng H1; phia Bic giap dat
nha dng C, ba b.

V& tai san trén dat: Trén c6 mot ngdi nha 3 tang, phia trudce lop mai ton
mau xanh, san gach do loai gach 40cmx40cm, cong trinh phu lop mai tén mau
xanh phia cudi thira dat, cong inox, 2 tru cong.

Thdam dinh dao mong céng trinh ngay 30/7/2025: Ong C ba P chi dé nghi
dao phan méng cong trinh phu cii phia gitta thira dat, khong yéu cau dao phan
mong tudng bao phia dau va phén cudi thira dat. Sau khi dao xac dinh mong cia
cong trinh phu cti phia gitra thira dat 1a 18cm. Ong C dé nghi Toa an lay giap ranh
dau va cudi thira dat nha ong theo doan gitta 12 18cm cit thang thira dat, tinh tr
mép tudong bao phia ngoai cua gia dinh ong C da xay.

Hpi dong dinh gid két ludn: Céc thira dat s6 216, 219 to ban do s6 22 tai
thon T, ¢6 gia theo gia thi truong 14 15.000.000 dong/m?.

Nguoi lam chitng 6ng Nguyén Vin T4 trinh bay: Ngay 02/5/1999 vg chong
ong c6 mua ciia ong Nguyén Van D1 thia dat c6 kich thudc rong mit trude 1a
7,92m, rong mat sau la 8,4m, dai doc kho dat. Khi 6ng mua thi 6ng D1 di xay cd
dinh thia dat bang tuong gach phia trudc. Vo chong 6ng C, ba P ra ¢ sau, khong
c¢6 v kién gi vé méc gidi, nim 2014 6ng C, ba P xay tudong rao bang gach sat tru
tuong phia trudc va phia sau nha 6ng. Nam 2019 ong ban lai thira dat cho ong
Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi C2.

Ngueoi lam chiing ba Nguyén Thi P2 twong trinh: Ngudn gdc thira dat 216,
219, 220 to ban d6 sb 22 14 éng Nguyen Viéan C3 mua cua thon ho con trai tén la
Nguyén Vin D1, nim 1995 vo chong anh D1 xay dung cong trinh nha ¢ khoang
60m?, dang xay gifra chung thi vg chdng c6 nhu cau chuyén vao mién N nén ngay
02/5/1999 da ban mdt phan 1a thira 219 cho ong T4 va ban thira 220 cho 6ng H1,
ba V. Thang 8/1999 ¢ nha ba ban phan con lai 1a thtra 216 cho chi ho 13 ba Nguyen
Thi M (me ba D). Anh D1 ban thtra dat 219, 220 thong nhat véi bén mua 1a cat
theo chiéu ngang mat duong chay thang vao hét thira dat. Khi ban da c6 cong trinh
rao phia trude dugce xay bang gach noi tur tuong nha ong X kéo theo mat duong
dén mép tuong san va try cong bén trai; thura dat ban cho nha 6ng H1, V rong
7,7m; thira dat ban cho dng T4 theo chiéu mat duong tlr try tuong tiép gip voi
nha 6ng H1 dén mép tuong san va try cong bén trai 1a 7,92m; Thira dat ban cho
nha ba M tinh tir mép tudng san va tru cong bén trai kéo vé phia Bac giap nha ong
V1 1a 10m, ba ndi véi ba M ban phan dit d6 chi khong ndi ban cong trinh trén
dat, ba ban cho ba M véi gia 21.000.000 ddng, viéc mua ban giita ba va ba M chi
thoa thuan miéng, khong c6 vin ban gidy to gi ca. Gidy chuyén nhuong éng C, ba
D xuét trinh 13 khong dung, luc d6 chong va con trai ba dang ¢ Binh Duong, ba
cting khong ky vao vin ban do, ba khong c6 thoa thuan mua ban gi véi 6ng C, ba
D ca.
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Nguoi lam chitng éng Nguyén Van DI tuwong trinh: Ngudn gdc thira dat
216, 219, 220 to ban do sb 22 1a 6ng nho bd 6ng 13 Nguyén Vin C3 mua ctia thon
nam 1994. Nam 1999 me 6ng 14 ba Nguyén Thi D2 ban thira dat s6 216 cho ba
Nguyén Thi M (da chét) v6i s tién 21.000.000 df)ng, viéc mua ban chi n6i mi¢ng,
khong c6 van ban, phan dat ban cho ba M 1a phan con lai sau khi ban cho nha 6ng
T4 va sau khi ban cho nha ba Hao V. Ban khong tinh cong trinh, cy cdi.

Ban an dan su so thim s6 70/2025/DSST ngay 17/9/2025 cua Toa an nhan
dan khu vyc 2 - Hung Yén quyet dinh: Ap dung khoan 3, 9 Diéu 26; Diéu 36;
Diéu 39; Biéu 147; Biéu 157; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat
T tung dan su; Diéu 443 Bo luat Dan sy nim 1993 va khoan 1 Piéu 30 Luét Dat
dai nim 1993; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016; Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11 thang 01 nam 2019 ctia Hoi dong thadm phan
Tda an nhan dan ti cao.

1. Tuyén xu: Bac yéu cau khai kién cta 6ng Phan Vian C va ba Nguyén Thi
b.

2. Chi phi t6 tung: Qng Phan Vin C va ba Nguyén Thi D phai chiu chi phi
xem x¢t tham dinh tai cho, chi phi dao mong cong trinh va dinh gia tai san la
9.300.000 dong.

Ngoai ra ban an con quyét dinh v€ &n phi va tuyén quyén khang céo cho
cac duong su.

Ngay 27/9/2025, 6ng Phan Van C va ba Nguyén Thi P khang c4o toan bo
ban an va dé nghi Toa an cdp phuc tham huy Béan an dan sy so tham so
70/2025/DSST ngay 17/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Hung Yén.

Tai phién toa phuc tham Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, thay
d6i ndi dung khang cao, yéu cau stra 4n so thim theo huong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Bi don khong dong y vo1 khang cao cua
nguyén don, dé nghi giir nguyén ban an dan sy so tham. Cac duong sy khong tu
thoa thuan duogc viée gidi quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hung Yén phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t tung ciia Tham phan, Hoi dong xet
xur va Thu ky Toa an tur khi thu, Iy vu an va tai phién toa da thyc hi¢n ding, day
du cac quy dinh cua phép luat to tung.

Vé p(f)i dung: bé nghi 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo ~luaflt T tung dan su:
Khong chép nhén khéng céo cua 6ng Phan Van C va ba Nguyen Thi D, gilt nguyén
Bén 4n dan sy so tham s6 70/2025/DSST ngay 17/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan
khu vuc 2 — Hung Yén .

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve quan hé phap ludt: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhén
quyén sir dung dat, tai san trén dat; dong thoi bude bi don tra lai mot phan quyén
str dung dat giap ranh nén Toa 4n cip so thdm x4c dinh quan hé phép lut trong
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vu an 1a “Yéu cau cong nhdn quyén su dung dat, tai san trén dat; Poi tai san”
theo quy dinh tai khodn 3, 9 Bic¢u 26 cua B0 luat To6 tung dan sy 1a c6 cén ctr.

[2] Vé thii tuc: Khang cao ctia dwong su trong han luat dinh va ngudi khang
cao da ndp tam ung an phi nén dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

[3] Vé néi dung:

[3.1] Di véi yéu cau cong nhan quyén sir dung dét tai san trén dat theo
Don xin chuyén nhuong tai san ngay 31/8/1999: Nguon gbc thira dat ong C, ba B
yéu cau cong nhan quyén st dung la do thén ban trai thAm quyén cho 6ng Nguyén
Vin C3 va ba Nguyén Thi P2. Thang 5/1999 anh Nguyén Vin D1 (la con 6ng C3
ba B2) da ban mot phan 1a thira 219 cho 6ng T4, nam 2019 6ng T4 ban lai thira
dat cho ong Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi C2 (bd me anh Q) va ban mdt phan
khac 1a thira 220 cho 6ng H1, ba V. Thang 8/1999 ba P2 ban phan con lai 1a thira
216 cho chi ho 1a ba Nguyen Thi M (m¢ ba D). Viéc mua ban gifta cac gia dinh
khong ro chiéu dai chiéu rong cac canh cua thira dat ma chi c6 vi tri. Hién nay cac
bén déu khong luu gitr gidy to mua ban véi thon, khong co phleu thu, ndp tién vao
ngan sach Nha nudc. Cac thira dat nay déu chua duoc cap Gidy ching nhin quyén
sir dung dét theo quy dinh.

[3.2] V& viéc chuyén nhuong dat theo don xin chuyén nhuong tai san ngay
31/8/1999: cac duong su khai khong thong nhat, 6ng C ba P cho rang 6ng ba I3
nguoi tryc tiép mua ban thira dat ctia 6ng C3, ba P2 va 1a mua cong trinh, cy cdi
trén dat. Ba B2 xé4c dinh thira dat 6ng C, ba B dang quan 1y sir dung 14 nim 1999
ba ban cho ba Nguyén Thi M, 1a me cua ba Nguyén Thi D, chtr ba khong ban cho
vo chong ong C, ba P va viéc mua ban 1a bang miéng, khong c6 gidy td. Pon xin
chuyén nhugng tai san ngay 31/8/1999 éng C, ba B xuét trinh 1a khong ding, ba
khong ky vao van ban do, ba khong thoa thuan mua ban gi vai 6ng C, ba B. Anh
D1 14 ngudi tryc tiép ban thira dat 219, 220 khai khi ban thong nhét véi bén mua
1a cit theo chiéu ngang mit dudng chay thang vao hét thira dat. Khi ban da co
cong trinh rao phia truéc dugc xay bang gach nbi tir tuong nha ong X kéo theo
mat duong dén mép tuong san va try cong bén trai; ban phan dit d6 chu khong
n6i ban cong trinh trén dat. Xét Pon xin chuyén nhuong tai san ngay 31/8/1999
thay, noi dung khong ghi 1 dién tich va chiéu do cua thira dat, khong co chir ky
ctia ong Nguyen Van C3 la chong ba b2, khong dugc cong chimg, ching thyc tai
co quan c¢6 tham quyén, dat chuyén nhuong khong du diéu kién chuyén nhuong.
Nhu vay, viéc mua ban khong tuan thu Diéu 443 B luat Dan sy nam 1995 va
khoan 1 Dicu 30 Luét dét dai ndm 1993.

[3.3] Tt phén tich trén, viéc 6ng C, ba b dé nghi Toa an cong nhén quyén
su dung dat va tai san trén dat cho ong ba theo Pon xin chuyén nhuong tai san
ngay 31/8/1999 la khdng c6 can cir chap nhan.

[3.4] Xét yéu cau khoi kién budc vo chong anh Nguyen Ngoc Q va chi
Hoang Thi N phai tra 6ng ba khoang 5 ,5m? dat theo Gidy muon dat ngay

15/01/2023 thiy: Ong Nguyen Vian C1, ba Nguyén Thi C2 dung tén trén Hop

ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/10/2019 véi ong Nguyen Vian
T4 va dimg tén ho so ké khai dia chinh tai Uy ban nhan dan x4, 6ng C1 va ba C2
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1a nop thué sir dung dat tir khi mua dén nay. Nhu vay, ong C1 va ba C2 1a chu sir
dung thira dat s6 219, to ban do sé 22, dién tich ké khai 181m?, vo chong anh Q,
chi N khong phai la nguoi ¢6 quyen sir dung dat. Do anh Q, ch1 N khong phai 1a
chu stir dung dat nén khong c¢6 quyén dinh doat, xac lap giao dich lién quan dén
thira dat thudc quyén st dung ctia 6ng C1 ba C2.

[3.5] Mat khac, cac duong su déu thira nhan khi nhan chuyén nhuong tu
6ng C3 va ba B2 cac gia dinh déu khong thoa thuén vé dién tich nhan chuyén
nhuong. Po dac hién trang sir dung dét thay thira dit do ong C, ba D quan 1y s
dung va thira dit do 6ng C1, ba C2 quan 1y str dung dién tich khong bi thiéu so
v6i ho so ké khai dia chinh qua cac thdi ky. Thue té, 6ng C, ba B da sir dung thira
dat 6n dinh theo ho so ké khai tir nam 2005, hién trang stt dung pht hop voi ho
so dia chinh. Po dac thira dit qua cac thoi ky xac dinh di¢n tich céc thura dét theo
phuong thang ding cua cac cong trinh da xay dung trén dat.

[3.6] Nhu vay, yéu cau khoi kién cta nguyén don budc anh Q, chi N tra
khoang 5 ,5m? dat theo Gidy muon dat ngay 15/01/2023 khong duge Toa an cip
so thAm chap nhan 13 ¢ cin ctr, ding phap lut.

[4] Nguyén don khéng cao yéu cau stra 4n so tham dé nghj Toa cip phuc
tham chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung khong dua dugc
tai liéu, can ctr chimg minh cho yéu cau ctia minh ¢ co sé nén khong chap nhan
don khang c4o cua nguyén don.

[5] Vé dn phi va chi phi t6 tung: Do yéu cau khang cdo cia nguyén don
khong duoc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan su phtc thim.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cédo khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
ho1.

2. Tuyén xt: Khong chap nhan khang céo cua ong Phan Véan C va ba
Nguyen Thi D; gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6 70/2025/DSST ngay
17/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 2 — Hung Yén.

3. An phi: Ong Phan Vin C va ba Nguyén Thi b, moi ngudi phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phuc tham nhung dugce doi trir 300.000 dong tam tng
an phi theo Bién lai s6 0002270 ngay 16/10/2025 qép tai Thi hanh an dan sy tinh
Hung Yén, 6ng C va ba B con phai ndp 300.000 dong.

4. Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo khang nghi
c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. Ban an dan sy phiic thdm c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hung Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2 — Hung Yén;

- THADS tinh Hung Yén;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so.

Nguyén Thi Thu Hién



