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Ban 4n s6: 90/2026/DS-PT
Ngay: 30 - 01- 2026
V/v Tranh chép quyén st dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong
Cdc Tham phdn: Ong Truong Thanh Diing
Ba Tiéu Hong Phuong
- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thuy Nguyén, 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Truong Trung Tin - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 619/2025/TLPT-DS ngay 28 thang 11
nam 2025, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 189/2025/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 604/2025/QD-PT ngay 16 thang 12
nam 2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vian K, sinh nim 1968; S6 CCCD:
096068007241, cap ngay 14/8/2021; Pia chi cu tr: Ap B, xa D, tinh Ca Mau (c6
mat).

2. Bi don: Chi Pang Hong L, sinh nim 1975; CCCD s6096175005476 cap
ngay 16/9/2021; Dia chi cu tru: Ap B, xa b, tinh Ca Mau (c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- B4 T6 Thi N, sinh nim 1969; Dia chi cu tra: Ap B, x4 D, tinh Ca Mau (c6
mat).

- Anh Nguyén Hoang H, sinh nam 1992; Dia chi cu tra: Ap B, x3 D, tinh Ca
Mau (vang mit).

- Chi Nguyén My¥ HI, sinh nam 1992; Dia chi cu tru: Ap B, xa D, tinh Ca
Mau (vang mat).

- Ba Nguyén Hong S, sinh nim 1946; CCCD sé 096146004260 cip ngay
13/08/2021; Dia chi cu tra: Ap B, xa b, tinh Ca Mau (c6 mat).



- Ngan hang N1 chi nhanh B; Pia chi: khém D, x3 D, tinh Ca Mau (vang
mat).
4. Nguwroi khdng cdo: Ba Pang Hong L (14 bi don).

NOI DUNG VU AN:

Theo 1oi trinh bay cia cdc bén dwong sw va két qud xét xir so tham, vu dn
duwge tom tat nhue sau:

Vao nim 1990, 6ng Nguyén Vin K c6 nhan chuyén nhuong dat cta ong
Nguyén Viét Q dién tich 12.360m? tai ép B, xa T, huyé¢n D. Pén nam 1991, ong
Nguyén Vin K nhén chuyén nhugng ciia ba Nguyén Hong S phan dat dién tich
4.550m? lién ké v&i phan dat da nhan chuyén nhuong ciia ong Nguyén Viét Q.
Ngay 02/5/1994, 6ng Nguyén Vin K dugc Uy ban nhan dan huyén P cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s C 125954 véi dién tich 16.910m? gdm thira dat
s6 0238, 0243, 0244, thudc to ban d6 s6 10. Qua trinh quan 1y str dung dat dén cudi
nam 2022 thi phét sinh tranh chap voi chi Piang Hong L do chi Pang Hong L trong
dira trén phan bo ranh giita hai phan dat ciia 6ng Nguyén Vian K va chi Pang Hong
L va 6ng Nguyén Vin K da khéi kién.

Ong Nguyén Vin K cho rang, phan bo ranh tiép giap gitta phan dat cta ong
v6i phan dét cua chi Pang Hong L 13 phan bo chung, méi bén sir dung %4 bd nhung
chi Pang Hong L trong dira 1an sang phan bo ranh cua ong. Vao nam 2022, khi
phat sinh tranh chap, chinh quyén dia phuong giai quyét mi bén mét nita phan bo,
chi Piang Hong L va ba Nguyén Hong S thong nhat nén cim ranh ¢ giita phan bo
chung nhung sau d6 chi Pang Hong L d3 nhd coc cam ranh. Tai thoi diém nay 6ng
da khoi kién ba Nguyén Hong S nhung do phan dat trén ba Nguyén Hong S da
chuyén tén cho chi Pang Héng L nén 6ng da rat lai don khéi kién dé khoi kién lai
ddi véi chi Ding Héng L vayéu cau chi bang Héng L tra lai phén dét 14n chiém 1a
15 con bo ranh, theo do dac thuc té c6 dién tich 1a 280,4m?.

Chi Pang Hong L cho rang phan dat tranh chap c6 ngudn goc ciia cha chi la
6ng Pang Van T, da duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 C 147055
ngay 02/5/1994 véi dién tich 12 9.020m? toa lac tai ép B, xa T, huyén D, tinh Ca
Mau. Nam 2018, cha cua chi chét, khong dé lai di chtc nén nhitng nguodi thura ké
théng nhat giao toan bd phan dat cho chi va dd dugc chinh 1y bién dong dat dai,
sang tén cho chi vao ngay 27/01/2022. Phan dét trén tiép gidp voi phan dat clia 6ng
Nguyén Vian K va phan ranh 1a con bd. Con bo ranh nay 1a thudc phan dét cua chi
chtr phan dit cua 6ng Nguyén Vin K khéng c6 bo ranh, cho nén con bd ranh
khong phai 14 bd chung nhu ong Nguyén Van K trinh bay. Viéc chi trong dira trén
phan bo ranh 14 thudc dat cia chi nén yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin K 13
chi khong chap nhan.

Ba Nguyén Hong S théng nhat v6i ¥ kién ctia chi Pang Hong Lé . Ba T6 Thi
N, anh Nguyén Hoang H va chi Nguyén My H1 thong nhit ¥ kién véi 6ng Nguyén



Van K.

Nguoi dai dién hop phap ciia Ngén hang N1 Chi nhanh D xac dinh chi Pang
Hoéng L c6 giao két hop ddng tin dung, theo d6 Ngan hang cho chi Pang Hong L
vay 100.000.000 dong, vay tin chip nén Ngan hang khong c6 yéu cau trong vu 4n
giai quyét tranh chip quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Vin K voi chi Ding
Hong Lé .

Tai Ban dn déan sy so tham sé: 189/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 ciia Toa dn
nhén dan khu vwec 4 - Ca Mau quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
Nguyén Vin K, budc chi Ping Hoéng L giao tra phan dat 1an chiém cua ong
Nguyén Vin K dién 280,4m? gdm cac thira 1438, 1439 va 1440, to ban d6 s6 11 tai
ap B, xa D, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang co
Ban an theo luat dinh.

Ngay 09/10/2025, chi Pang Hong L khang cdo toan bo Ban 4n, yéu cau sta
Ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vian K.

Tai phién toa phtc thim, chi Piang Hong L giir nguyén khang céo. Chj cho
rang phan dat dang tranh chap véi 6ng Nguyén Vian K 1a con bd ranh, mdi bén sir
dung % con bd nhung tir trudc dén nay giira chi va 6ng Nguyén Vian K chua thuc
hién viéc cam mébc dé xac dinh ranh. Do 6ng Nguyén Vin K cho rang chi lan
chiém ranh dat ctua 6ng K nén chi khong dong y. Thuc té, chi Pang Hong L van
thira nhan mdi bén sir dung ¥ con bd. Toa 4n cap so tham chip nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng Nguyén Vin K, xac dinh chi lan chiém ranh dat nén chi khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phén trong qua trinh giai quyét vu
an; ciia Hoi dong xét x{r va nhitng ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung
tai phién tda dung quy dinh phap luat. V& ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir can
ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy, khong chap nhan khang céo cua
chi Pang Hong Lé . Sira Ban 4n so tham so: 189/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 cla
Toa an nhan dan huyén khu vuc 4 Ca Mau do c6 sai sot khi tinh an phi dan su so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cua chi Dang Héng L duoc thuc hi¢n trong han luat dinh va
hop 1& nén duoc giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xét noi dung tranh chp va khang cdo cta chi Piang Hong L:

[2.1] V& ngudn gbc cac phan dat cac bén khong tranh chap. Phan dét cua 6ng
Nguyén Vin K nhan chuyén nhuong mot phan tir 6ng Nguyén Viét Q vao nim
1990 va mot phan nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Hong S. Ong Nguyén Vin K
dugc Uy ban nhan dan huyén B cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s C
125954 ngay 02/5/1999 véi tong dién tich 16.910m2 Con phéan dét cia chi Ding



Héng L duoc thira ké tir cha rudt 1a ong Pang Van T, duoc tat ca cac déng thira ké
thira nhan. Phan dat trén ong Pang Van T di duoc Uy ban nhan dan huyén P cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat s C147055 ngay 02/5/1994 véi tong dién tich
la 9.020m?, chi Pang Hong L ciing d3 dugc co quan cd thAm quyén chinh 1y bién
dong dat dai, chuyén tén cho chi Ping Hong L vao ngay 27/01/2022.

[2.2] Xét vé dién tich dat va hd so dia chinh cua cac phan dat thi ca hai phan
dat ciua 6ng Nguyén Vin K va chi Pang Hong L c6 dién tich dat dugc do dac trén
thue dia déu thiéu so véi dién tich dat dugc cap theo gidy chimg nhan quyén st
dung dét. Viéc thiéu dién tich dat nay co mot phﬁn 1y do tir viéc sat 16 ciia phﬁn dat
giap song. HO so dia chinh déu khong xac dinh duogc chiéu ngang ctia mdi phan dat
I bao nhiéu.

Tai Cong van s6 199/CNVPPKPD ngiy 13/02/2025 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén P xac dinh, khi cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Vian K, 6ng Pang Vin T theo ban d6 nam 1990, khong thuc
hién viéc do dac nén c6 do sai s6 vé dién tich, hinh thé. Khi chinh 1y bién dong tir
tén Ong Pang Van T sang tén chi Pang Hf‘mg L ciing khong thuc hién viéc do dac
nén khong du co sé xac dinh vi tri quyén st dung dét tranh chép thudc quyén st
dung dat cia ai.

[2.3] Xét vé mat ching ctr: Chi Pang Héng L xac dinh phﬁn dét cua chi duoc
thira ké co chiéu ngang mat tién 12 38 mét va phan bo ranh thudc dién tich gidy
chtng nhan quyén st dung dét cua chi, phan dit cia 6ng Nguyén Van K khdng c6
bo ranh. Déi véi phan dat cia ong Nguyén Vin K c¢6 duoc do nhan chuyén nhuong
tir ong Nguyén Viét Q. Ong Nguyén Viét Q co 10i khai xac dinh phan dat da
chuyén nhuong cho éng Nguyén Vin K c6 chiéu ngang 1a 32 mét. Ong ciing biét
phan dit cua 6ng Pang Van T giap v6i dat ciia ong co6 mit tién chiéu ngang 13 36
mét, khong phai 38 mét. Ngoai cac ¥ kién néu trén thi khong co ching cir nao
khac. Can ctr manh do dac chinh 1y thira dat ngay 28/11/2023 thé hién, phan dat
tranh chap c6 dién tich 280,4m?, chiéu ngang mit tién giap 16 xi mang 1 1,6m trur
dién tich tranh chip thi chiéu ngang mat tién giap 16 xi mang phan dat cta ong
Nguyén Vian K 1a 31,31m va 30,69m; Phan dat cua chi bang Héng L ¢c6 chiéu
ngang mit tién giap 16 bé tong 1a 36,39m va 36,40m.

[2.4] Xét vé hién trang phan dat tranh chap cho thdy, gitta hai phan dat cua
6ng Nguyén Vin K va phan dat cia chi Piang Hong L 1a con bd ranh. Qua trinh
giai quyét tai Toa 4n cap so tham thi 6ng Nguyén Vian K xac dinh 1a bd chung, mdi
bén st dung %2 bo, con chi Pang Héng L xac dinh con bo 1a thudc phﬁn dat cua
chi, khong phai bo chung, phan dat ciia 6ng Nguyén Vian K khong ¢ bo.

Toa 4n cap so tham di cin ctr vao qué trinh quan ly, sir dung dat cta ong
Nguyén Vin K, xac nhan cta chu dat cii 1a ong Pang Viét Q1, két qua xac minh
ngudn gdc dat do Uy ban nhan dan xa T thuc hién, xac nhan cua chinh quyén 4p B,
nhimg ngudi dan sbéng trén dja ban cling nhu qué trinh st dung bo ranh giita 6ng
Ping Viét Q1 va ong Pang Van T khong ¢ xay ra tranh chap. Tir d6, Toa 4n cip
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so tham di xac dinh phan bo ranh 1a bo chung, 6ng Nguyén Vian K va chi Pang
Héng L c¢6 quyén str dung % bd chung nén di chap nhan yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Vin K, budc chi Pang Hong L giao tra phan dét 1an chiém dién 280,4m? 13
phu hop.

[3] Tuy nhién, tai phién toa phuc thim chi Ping Hong L khang dinh 13 phan
dat tranh chap la dién tich cia % con bd va con b 1a bo ranh chung giita hai phan
dat ctia chi va ong Nguyén Vin K. Tir trudce dén nay, con bd chung ndy chua dugc
hai bén xac dinh méc gii dé phan biét rd rang nén viéc 6ng Nguyén vin K va Toa
an cdp so thAm xac dinh chj 14n chiém dit ciia 6ng Nguyén Vian K 1a chi khong
dong y.

Loi thira nhan trén cta chi Ding Hong L 1a khong dung véi ¥ kién va quan
diém cta chi Pang Hong L trong qué trinh giai quyét tranh chap ¢ Toa an cip so
tham cling nhu khong dung véi ¥ kién cta chi Pang Hong L tai don khang céo lap
ngay 09/10/2025. Tuy nhién, viéc chi Pang Hong L cho rang tir trudc dén nay céac
bén chua phan dinh ranh nén can thiét ghi nhan y kién cta chi Pang Hong Lé .
Déng tho1i, viéc chi Pang Héng L thtra nhan con bo ranh 1a bd chung, mdi bén sir
dung % dién tich con bo 1 hoan toan phu hop véi két qua xét xir ctia Toa 4n cap so
tham trong viéc giao dién tich dat tranh chap 280,4m? cho 6ng Nguyén Vin K. Chi
Piang Hong L khang dinh 1a chi khong c6 1an chiém dat va cling khong c6 chiém
giit phan dat dang tranh chip nén tir 40, giir nguyén két qua xét xtr so tham d6i voi
phan dat tranh chap nhung can diéu chinh cach tuyén cho phi hop véi ¥ chi cia chi
Piang Hong L va phu hop véi thyc té, 1am can ctr dé phan dinh phan ranh giita hai
phan dét ciia chi Pang Hong L va phan dat ctia 6ng Nguyén Vin K.

Ngoai ra, quan hé tranh chap giita cac duong su dugc xac dinh 1a tranh chap
quyén st dung dat, 4p dung khoan diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh
vé 4n phi, 1é phi Toa an thi chi Pang Hong L chi phai chiu 4n phi dan su so tham
khong c6 gia ngach. Toa an cap so tham budc chi Piang Hong L chiu an phi dan su
so thim c6 gia ngach 1a chua phi hop nén can sira Ban an so thdm vé nghia vu
chiu an phi cta chi Pang Hong Lé .

[4] Xét dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén duoc chép nhan.

[5] Chi Bang Hong L khong phai chiu 4n phi dan sy phtic thim, dugc nhén tai
s6 tién tam Gmg an phi da du nop.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ¢t khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cua B6 luat td tung dan su;
Khéng chip nhan khang cdo cta chi Pang Hong Lé . Stra mot phan Ban 4n



dan su so tham sd: 189/2025/DS-ST ngay 25/9/2025 ctia Toa an nhan dan huyén
khu vuc 4 Ca Mau (stra phan an phi).

2. Can clr vao 26; 147; 148; 157 cua Bo luat td tung dan su; Piéu 203 Luat
Pat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an.

- Chap nhén yéu ciu khai kién ctia 6ng Nguyén Vin K. Giao phan dét tranh
chép c6 dién tich 280,4m? cho 6ng Nguyén Vin K. Phan dat duoc x4c dinh tai cac
thira 1438, 1439 va 1440, to ban do sb 11. Ranh phan biét giita phan dat cta chi
Ping Hong L va phan dat cua 6ng Nguyén Vian K duoc x4c dinh theo cac mdce
M15,M28,M27,M25,M24,M31, M30, M29 va MAM5M12,M11 theo Manh do dac
chinh 1y thira dat ngay 28/11/2023 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén D.

(Kém theo Ban dn la Manh do dac chinh 1y thira ddt ngay 28/11/2023 ciia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D).

- Chi phi té tung 14 300.000 dong chi Pang Hong L phai chiu. Do dng Nguyén
Van K da ndp xong nén budc chi Dang Héng L c6 nghia vy hoan tra lai 300.000
d6ng cho ong Nguyén Vin K.

Ké tir ngay ¢é don yéu cdu thi hanh dn cia ngueoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh én xong tdt cd cdc khodn tién, néu chdm thi hanh én thi hang thing
bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn i ciia s tién con phdi thi hanh an theo
mure 1Gi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2 Pieu 468 ciia Bé ludt Dan su.

- An phi dan su so thim: Chi Pang Hong L phai chiu 300.000 dong. Ong
Nguyén Vin K khong phai chiu 4n phi, ong Nguyén Vin K dugc nhan lai 300.000
ddng da dy nodp ngay 11/10/2024 tai Bién lai s6 0001896 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Pam Doi (nay la Phong thi hanh dn dan sy khu viuec 4 — Ca Mau).

3. An phi dan su phtc thim: Chi Pang Hong L khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham, duoc nhan lai 300.000 déng dd du ndp ngdy 15/10/2025, bién lai sb
0002119 cua Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan Khu vuc 4 Ca Mau; *

- Phong THADS Khu vuc 4;

- Thi hanh an dan su tinh Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thé Phwong



