TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH S Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 01/2026/KDTM-PT
Ngay 03 - 02 - 2026
V/V: Tranh chap hop dong tin dung va
xtr 1y tai san thé chap

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH S

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Piéu Thi K.

Thdm phdn: Ba Tong Thi H, ba Lai Thi H.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi H - Thu ky Toa an nhan dan tinh S.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan déan tinh S tham gia phién tda: Ba Pham
Thi M - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 02 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh S xét xur phtic
tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thu 1y s6: 01/2025/TLPT-KDTM
ngay 10/11/2025 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung va xir 1y tai san thé chép.
Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s 02/2025/KDTM-ST ngay 25 thang
9 nam 2025 cta Tda 4n nhan dan khu vuc 4 - S bi khang c4o. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 02/2025/QD-PT ngay 18 thang 12 nam 2025;
Quyét dinh hodn phién toa sb 02/2026/QD-PT ngay 29 thang 12 nim 2025; Quyét
dinh hodn phién toa s6 03/2026/QD-PT ngay 12/01/2026; Quyét dinh hodn phién
toa s6 04/2026/QD-PT ngay 20/01/2026 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A. Pia chi: S6 18 Lé Vin L, phuong T, Thanh
phd H. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Trung T - Chi tich Hi dong quan
tri. Vang mat c6 uy quyeén.

- Pai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Cong ty TNHH Quan 1y no va
khai thac tai san - Ngan hang A. Dia chi: Tang 5, s6 175 G, phuong O, Thanh phd
H.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén lai ciia ngwoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don: Ba Nguyén Diéu A, 6ng Hg Thai S, 6ng Duong Qudc H - Cong ty
TNHH Quan Iy no va khai thac tai san - Ngan hang A. Dia chi: Tang 5, s6 175 G,
phuong O, Thanh phd H. Ba Nguyén Diéu A, 6ng Duong Quéc H ving mit, 6ng
Hg Thai S c6 mat.



2. Bi don: Cong ty TNHH mét thanh vién HK S. Dia chi: Tiéu khu 4, thi
tran H, huyén M, tinh S (nay la tiéu khu 4, xa M, tinh S). Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Nguyén Vin H - Giam dbc. Cé miit.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Vin . Bia chi: Phong 1302,
N2D KDT T, Phuong Y, Thanh pho H. C6 mat.

3. Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Quynh N, sinh
nam 1980 va éng Nguyén Vian H, sinh nam 1970. Dia chi: Tiéu khu 4, thi trin H,
huyén M, tinh S (nay 14 tiéu khu 4, x4 M, tinh S). B Pham Thi Quynh N ving
mit, 6ng Nguyén Vin H c6 mit.

4. Ngwoi khdng cdo: Ngan hang A - 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN

* Theo noi dung don khoi kién, cdc tai liéu chung cw co trong hé so vu an
va tai phién toa, nguyén don Ngan hang A (goi tat la Ngan hang A) trinh bay:

Ngan hang A - Chi nhanh S (MB S) va bén vay la Cong ty TNHH MTV
HK S (Cong ty HK S) di ky Hop dong cép tin dung s 2171.20.785.2364244.TD
ngay 15 thang 01 nim 2020 va cac van ban tin dung kém theo véi tong sd tién
giai ngan ban dau 1a: 48.840.014.460 VND (Bon muwoi tam ty, tam tram bon mieoi
triéu, khéng tram mwoi bon nghin, bon tram sdu mwoi dong).

Tai san bao dam cho cac nghia vu tin dung ctua Cong ty HK S bao gom:

+ Tai san 1: Toan bd quyén si dung dat caa ba Pham Thi Quynh N va éng
Nguyén Vian H cling toan bo cac quyén va loi ich phat sinh tir quyén sir dung dat
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BP773399 do UBND thanh phé S
cap ngay 11/12/2014 (ban gbc) voi cac dic diém nhu sau:

Dia chi: T6 2, phuong Quyét Thing, thanh phd S, tinh S.

Thita datso: 9 Toban dd sé: 21 —10.  Dién tich: 91,0m?,

Hinh thtrc stir dung: St dung riéng: 91,0m? St dung chung: 0m?.

Thoi han st dung: Lau dai.

Ngudn géc st dung: Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

+ Tai san 2: Toan bd quyén su dung dat caa ba Pham Thi Quynh N va 6ng
Nguyén Vian H clng toan bd cac quyén va loi ich phat sinh tir quyén sir dung dat
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 E0342689, vao so cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 1626 QSDD, theo QD s6 399/QD-UB ngay 02/04/1997
ctia UBND tinh va do UBND tinh S cip ngay 02/04/1997 cho ba Luong Thi Lan.
Ngay 22/07/2015 dugc Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phé S dang
ky sang tén cho ba Pham Thi Quynh N va 6ng Nguyén Vian H theo hd so chuyén
nhuong s6 1047 ngay 20/07/2015 (ban gbc) véi cac dic diém nhu sau:

Pia chi: T 15, phuong Quyét Thing, thanh phd S, tinh S.

Thira dat so: T& ban d6 sé: Dién tich: 91 m?,



Thoi han str dung: Lau dai.

+ Tai san 3: Toan bo quyen st dung dat va tai san gan lien voi dat cua ba
Pham Th1 Quynh N va 6ng Nguyén Van H theo Glay chung nhan quyen Sur dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién vai dat s6 BT452482, s vao sb cap
GCN CH00123, Quyét dinh sb: 3293/QD-UBND ngay 04/11/2015 do UBND
huyén M, tinh S cap ngay 04/11/2015 véi cac dic diém nhu sau:

Tong sb thira dat: 2; Tong dién tich: 474,7m?

Tai san gan lién voi dat 12 Nha 6

Dién tich xay dung: 56m? Dién tich san: 56m?

S6 tang: 01 Két cau: Nha xay, d6 mai bé tong

+ Tai san 4: Toan bo quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat cua ba
Pham Th1 Quynh N va 6ng Nguyén Van H theo Glay chung nhan quyen sur dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BT452483, s6 vao sb cap
GCN CHO00124, Quyet dinh s6: 3292/Qb-UBND ngay 04/11/2015 do UBND
huyén M, tinh S cap ngay 04/11/2015, véi cac dic diém nhu sau:

Tong so thira dat: 2; Tong dién tich: 305,0 m?

Tai san gan lién voi dat 1a Nha o

Dién tich xay dung: 66 m? Dién tich san: 132 m?

S6 tang: 2 Két cau: Nha xay, d6 mai bé tong

+ Tai san 5: Toan bo quyen sir dung dat va tai san gan lien voi dat cua ba
Pham Th1 Quynh N va 6ng Nguyén Van H theo Glay chung nhan quyen su dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién vai dat s6 BT452484, s vao so cap
GCN CHO00125, Quyét dinh s6: 3294/QP-UBND ngay 04/11/2015 do UBND
huyén M, tinh S cap ngay 04/11/2015, véi cac dic diém nhu sau:

Dia chi: Tiéu khu 4, thi trin H, huyén M, tinh S.

Thtra dat sb: 130 (2) To ban dd: 150-6  Dién tich: 63,0m?

Hinh thic su dung: Riéng: 63,0 m? Chung: 0 m?

Muc dich str dung: Dat ¢ tai d6 thi.

Thoi han st dung: Lau dai.

Ngudn gbc sir dung: Nhan chuyén nhuong dat duoc Nha nude giao cé thu
tién su dung dat.

Tai san gan lién voi dat 1a Nha o

Dién tich xay dung: 63m? Dién tich san: 126m?

S6 tang: 02 Két cau: Nha xay, d6 mai bé tong

+ Tai san 6: Phuong tién giao thdng thudc quyén so hitu caa Cong ty TNHH
MTV HK S theo Gidy chiing nhan ding ky xe 6 t6 s6 012141 do Phong Canh sat
giao thdng Cong an tinh S cap ngay 11/10/2017, dang ky 1an dau ngay 14/02/2017.

+ Tai san 7: Phuong tién giao thdng thudc quyén so hitu caa Cong ty TNHH
MTV HK S theo Giay chung nhan ding ky xe 6 t6 s6 012430 do Phong Canh st
giao thong Cong an tinh S cap ngay 02/12/2017.



+ Tai san 8: 02 Phuong tién giao thong thudc quyén so hiru caa Cong ty
TNHH MTV HK S theo Gidy chiang nhan dang ky xe 6 t6 s6 013419, 013420 do
Phong Canh sét giao thdng Cong an tinh S cip ngay 24/02/2018.

+ Tai san 9: Phuong tién giao thdng thudc quyén sé hitu caa Cong ty TNHH
MTV HK S theo Gidy chiing nhan ding ky xe 6 t6 s6 012313 do Phong Canh sat
giao thdng Cong an tinh S cap ngay 22/11/2017.

+ Tai san 10: Phuong tién giao thdng thudc quyén so hitu ciia 6ng Nguyén
Vin H va ba Pham Thi Quynh N theo Giay ching nhan diang ky xe 6 t6 s6 018168
do Phong Canh sét giao thong Cong an tinh S cip ngay 17/05/2019, cap lan dau
ngay 06/06/2016.

+ Tai san 11: Xe may chuyén dung thudc quyén so hiru cua Cong ty TNHH
MTV HK S theo Gidy chiing nhian ding ky xe may chuyén dung sd
73/2017/XMCD do S¢ Giao thdng van tai tinh S cap ngay 01/11/2017.

+ Tai san 12: Xe may chuyén dung thudc quyén sé hitu cua Coéng ty TNHH
MTV HK S theo Gidy chiing nhan ding ky xe may chuyén ding sd
74/2017/XMCD do S¢ Giao thdng van tai tinh S cap ngay 01/11/2017.

+ Tai san 13: 02 Xe may chuyén dung thudc quyén so hitu caa Cong ty
TNHH MTV HK S theo Gidy chang nhian ding ky xe mdy chuyén dung sb
78/2017/XMCD, 79/2017/XMCD do S¢ Giao théng van tai tinh S cip ngay
08/11/2017.

+ Tai san 14: Xe may chuyén dung thudc quyén so hitu cua Cong ty TNHH
MTV HK S theo Gidy chiing nhan ding ky xe may chuyén dung s
00002/2018/XMCD do S& Giao théng van tai tinh S cdp ngay 22/01/2018.

+ Tai san 15: 02 Xe may chuyén ding thudc quyén s& hitu caa Cong ty
TNHH MTV HK S theo Gidy chung nhian ding ky xe mdy chuyén dung sb
00041/2020/XMCD, 00042/2020/XMCD do S¢ Giao théng van tai tinh S cap
ngay 24/11/2020.

+ Tai san 16: Xe may chuyén dung thudc quyén so hitu cua Cong ty TNHH
MTV HK S theo Gidy chiing nhan ding ky xe may chuyén ding sd
00002CL/2019/XMCD do S¢ Giao thdng van tai tinh S cap ngay 23/05/2019.

Trong qua trinh thyuc hién hop déng, bén vay da khong thuc hién tra ng theo
nhu cam két trong Hop dong cap tin dung, cac khé uwdc nhan ng, khoan vay bi qua
han tir ngay 25/03/2022, cu the:

+ Pén ngay 22/4/2024, bén vay da tra duoc sb tién 982.283.450 VND tién
ng gbc; 5.342.475.112 VND tién no 13i; Tong 1a 6.324.758.562 VND.

+ Du ng tam tinh ctia Cong ty TNHH MTV HK S dén ngay 22/4/2024 tai
Ngéan hang A la: 62.173.439.949 VND (Sdu muoi hai ty mét tram bay muoi ba
triéu bon tram ba mwoi chin nghin chin tram bén mwoi chin dong) bao gdm
47.857.731.010 VND no gdc; 14.315.708.939 VNP no lii.



Ngén hang d nhiéu 1an 1am viéc, c6 van ban, cong vin yéu cu bén vay tra
no va ban glao tai san bao dam cho Ngan hang A xtr 1y theo ding quy dinh nhung
bén vay déu khong thuc hién theo yéu cau, c6 biéu hién kéo dai thoi gian va cd
tinh tron tranh nghia vy tra ng. Céng ty TNHH Quan 1y ng va khai thac tai san —
Ngan hang A da gui thong bao khoi kién dén khach hang va cac bén lién quan
theo dung quy dinh.

Nhu vay, bén vay da vi pham cac nghia vu cam két, thoa thuan theo céc
Hop dong tin dung va cac van ban, giay to khac c6 lién quan da ky véi Ngan hang
A.

Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén caa Ngan hang A bd sung
yéu cau khai kién tinh dén ngay 25/9/2025:

- Budc Cong ty HK S thanh toan cho Ngan hang A s tién: 70.732.692.593
VND (Bay muwoi ty, bay tram ba mwoi hai triéu, sau tram chin mwoi hai nghin,
nam tram chin mwoi ba dong), bao gdm 47.857.731.010 VNP no gbc;
560.698.998 VND no 1ai trong han; 22.314.262.585 VND lai qua han (tam tinh
dén hét ngay 25/9/2025).

- Budc Cong ty HK S thanh toan phan ng 14i, tién phat phét sinh theo i
suit qua han thoa thuan tai Hop dong cho vay s6 2171.20.785.2364244.TD ky
ngay 15 thang 01 nam 2020 va cac van ban tin dung kém theo ké tir ngay tiép theo
cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, Cong ty HK S khong thuc hién
hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu thanh toan khoan n¢ néu trén va lai phat
sinh thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién,
phat mai tai san bao dam ctia khoan vay néi trén dé thu hoi toan bo khoan no cho
Ngéan hang A.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia Cong ty HK S ddi voi Ngan hang A. Néu s tién
thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi Cong
ty HK S van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang A.

* Bi don - Cong ty TNHH mot thanh vién HK S - nguoi dai dién theo phap
ludt la 6ng Nguyén Vin H - Gidm doc dong thoi la nguoi c¢é quyén loi nghia vu
lién quan trinh bay:

Cong ty TNHH MTV HK S 1a khach hang vay vbn ctia Ngan hang TMCP
Quan Doi trong thoi gian dai. Cong ty TNHH MTV HK S hién con du ng tai ngan
hang ddi véi Hop dong cap tin dung s6 2171.20.785.2364244.TD ngay 15 thang
01 nam 2020 va cac van ban tin dung kém theo voi tong sd tién giai ngan ban dau
la: 48.840.014.460VND.

Pé dam bao vay von, Cong ty c6 thé chap 19 tai san nhu khoi kién cua
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Ngén hang gdm 05 bat dong san va 14 dong san. Cac tai san thé chap déu co ky
két hop dong thé chap va dang ky giao dich bdo dam theo quy dinh cta phép luét.

Ccong ty TNHH MTV HK S xac nhan con no nhu yéu ciu tam tinh cta
nguyén don.

Déi véi yéu cau khai kién cua Ngan hang A, Cong ty TNHH MTV HK S
dang gip kho khin vé viéc xoay vong von. Vi Vay, 6ng H dé nghi Ngan hang A
gia han cho cong ty thoi gian thanh toan dén hét thang 12/2025, éng H cam doan
thanh toan du sd tién gdc va 13i cho Ngan hang A.

Ong H x4c nhan cac bat dong san van giir nguyén hién trang nhu khi ky hét
cac hop dong thé chip véi Ngan hang A. Cac dong san van dang phuc vu cho hoat
dong kinh doanh ctia cong ty, hién dang & cac cong truong xay dung. Do do, 6ng
H tiép tuc dé nghi Ngan hang tiép tuc gia han thoi gian dé tra no, truong hop
khong thanh toan duoc thi cong ty nhat tri ban giao tai san thé chip cho Ngan
hang A dé xir Iy no.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan b Pham Thi Quynh N trinh bay:
Ba Nga nhat tri voi cac ¥ kién ctia ong Nguyén Vin H vé viéc gidi quyét vu 4n,
khong co6 y kién bo sung.

* Tai Ban dn kinh doanh thirong mai so tham s6 02/2025/KDTM-ST ngay
25 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuec 4 - S da Quyét dinh:

Can cir Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu
288, khoan 1 Piéu 244, biéu 271, Biéu 273 B luat T tung dan su nim 2015;
Piéu 100, 103, 107 Luat Céc t6 chire tin dung nim 2024; Diéu 117, 123, 280, 320,
323, khoan 1 Diéu 325, 357, 407, 466 va 468 cua Bo luat Dan sy 2015; Piém a
khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét sé 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 caa Hoi
déng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hbi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an:

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang A:

Budc Cong ty trach nhi¢m hitu han mdt thanh vién HK S phai thanh toan
cho Ngan hang A tong so tién con no gdc va lai phét sinh theo hop dong tin dung
s6 2171.20.785.2364244.TD ngay 15/01/2020 tinh dén ngay 25/9/2025 la
70.732.692.593 VND (Bay muoi ty, bay tram ba mwoi hai triéu, sau tram chin
Muroi hai nghin, nam trdam chin mwoi ba dong), bao gdm 47.857.731.010VND no
gbc (Bon muwoi bay ty, tam tram nam muwoi bay triéu, bay tram ba mwoi mot nghin,
khéng tram muwoi dong); 560.698.998VND (Ndam trdm sdu mueoi triéu, sdu tram
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chin muwoi tdm nghin, chin tram chin muwoi tdm dong) no 13i trong han va
22.314.262.585VND (Hai muoi hai ty, ba tram mwoi bon triéu, hai tram sdu muoi
hai nghin, nam tram tam mwoi lam dong) 1ai qué han.

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta s tién con phai thi hanh an
theo méc 1ai sudt cic bén thoa thuin trong hop dong tin dung sb
2171.20.785.2364244.TD ngay 15/01/2020.

Trong tru’omg hop Cong ty trach nhi¢m hiru han mot thanh vién HK' S khong
tra duoc tong sd tién no goc va 1ai phat sinh trén, Ngan hang A duoc quyén dé
nghi Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan
vay dé thu hoi toan bo no theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dét ctia bén thir ba sé 443, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD tai phong
cong chimg s6 1, tinh S ngay 23/7/2015; Hop ddng thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat cua bén th ba sé 01.15.785.2364244.BP ngay
30/6/2015; Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cia
bén thir ba s6 93715.15.785.2364244.BP ngay 06/11/2015; hop dong thé chap xe
may chuyén dung sd 36249.19.785.2364244BD ngiy 10/10/2019, s6
25862.17.785.2364244.BD ngay 09/11/2017; sb 183.17.785.2364244.BD ngay
18/01/2017, s6  26484.17.785.2364244BP  ngay  09/11/2017, s
2959.18.785.2364244.BD ngay 24/01/2018, s6 26230.17.785.2364244 BD ngay
09/11/2017, s6  28852.17.785.2364244BD  ngay  30/11/2017,  sb
30642.17.785.2364244. BP ngay 05/01/2018, s6 12855.18.785.2364244. BP ngay
24/4/2008, 5O 17759.19.785.2364244Bb  ngay  28/5/2019, sO
65940.20.785.2364244.BD ngay 26/11/2020 duogc ky gitra Ngan hang A vdi cong
ty trach nhiém hiru han mot thanh vién HK S va 6ng Nguyén Vin H, ba Pham Thi
Quynh N, gém:

- Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan
lién véi dat sé6 BT 452482, sb vao s6 cAp GCN CH 00123, Quyét dinh sb:
3293/QDP-UBND ngay 04/11/2015 do UBND huyén M, tinh S cép ngay
04/11/2015 véi cac dac diém nhu sau: Téng dién tich: 460,6m?; trong do thira )
158 c6 dién tich 120,0m? loai dat thd cu; thira sb 158 (1) 1a 340,6m?, loai dat
tréng cay lau nam; dia chi tai tiéu khu 4, thij trin H, huyén M, tinh S.

Tt canh cu thé:

Phia bic gidp duong dan sinh 02m dai 9,6m + 8,77m (hién trang khong thé
hién con duong déan sinh nhu gidy ching nhan quyén sir dung dat).

Phia dong giap Truong mam non Sao Mai dai 11,4m + 2,41m + 5,02m.

Phia nam giap dat ho ba Pao Thi Luong dai 6,04m + 3,4m + 3,03m; giap
dat ho ong Nguyén Xuan Lam dai 3,84m + 7,82m.



Phia tiy giap dat ho 6ng Nguyén Hong Phong dai 2,35m + 10,46m; giap
duong dan sinh dai 3,95m + 12,29m.

- Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién v6i dat s6 BT 452483, sb vao s6 cap GCN CH 00124, Quyét dinh sb:
3292/QDb-UBND ngay 04/11/2015 do UBND huyén M, tinh S cap ngay
04/11/2015 v6i cac dic diém nhu sau: Tong dién tich: 304,4m?; trong d6 thira so
129 c6 dién tich 200,0m?, loai dat tho cu; thira s6 129 (1) 1a 104,4m? loai dat
trong cdy lau nam; dia chi tai tiéu khu 4, thi tran H, huyén M, tinh S.

TG canh cu thé:

Phia béc giap ho 6ng Vii Qubc Diing dai 5,78m + 1,62m + 2,04m; giap dat
ba Pham Thi Bén dai 3,72m.

Phia dong giap truong mam non Sao Mai dai 11,66m + 2,36m + 3,46m.

Phia nam gidp duong dan sinh 02m dai 18,4m (hién trang khong thé hién
con duong dan sinh nhu gidy chimg nhan quyén st dung dat).

Phia tay giap duong dan sinh dai 5,38m + 9,77m.

- Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan
lién voi dat sé6 BT 452484, sb vao s6 cAp GCN CH 00125, Quyét dinh sb:
3294/Qb-UBND ngay 04/11/2015 do UBND huyén M, tinh S cap ngay
04/11/2015 (ban géc), voi cac dic diém nhu sau: Téng dién tich: 63,0m?; thira so
130 (2), loai dat thd cu; dia chi tai tiéu khu 4, thi trAn H, huyén M, tinh S.

T canh cu thé:

Phia bic giap dat ong Nguyén Vian Hoan dai 17,64m

Phia dong gidp duong dan sinh dai 3,55m.

Phia nam giap dat ong Nguyén Vin Quang dai 17,88m.

Phia tay giap dat ba Lé Thi Sudt dai 3,55m.

Tai san trén dat gdm: 01 ngdi nha xdy 03 ting, tuong xay 110mm, db tran
bé tong cot thép, nén lat gach ceramic dién tich 52,6m?; san 14t gach dién tich
10,4m2,

- Gidy chtng nhan quyén st dung dat sd E 0342689, vao so cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 1626 QSDD, theo QD s6 399/QP-UB ngay 02/04/1997
ctia UBND tinh va do UBND tinh S cép ngay 02/04/1997 cho ba Lwong Thi Lan.
Ngay 22/07/2015 dugce Vin phong dang ky quyén st dung dat thanh phd S ding
ky sang tén cho ba Pham Thi Quynh N va 6ng Nguyén Vin H theo ho so chuyén
nhuong s6 1047 ngay 20/07/2015: Thudc thira s6 129 t& ban do sd 48; tong dién
tich 1a 109.3m?, trong d6 dat & tai d6 thi 97,0m? (dién tich nam trén gidy ching
nhan quyén sir dung dit duoc cap 1a 91m?), dét trong cdy 1au nam 12,3m? (dién
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tich khong thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat). Dia chi thira dat theo bia
cap nam 1995 tai: T6 15, phuong Quyét Thang, thanh phd S, tinh S (thoi diém
xem xét tham dinh thudc t6 2, phuong Quyét Thang, thanh pho S, tinh S).

Trong d6: Dién tich d3 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét 1a
91m2. Tt canh cu thé nhu sau:

Phia Béc giap rianh nuéc chiéu dai 18m.

Phia Pong giap dat chua duoc cap gidy chimg nhan 5,4m.

Phia Tay giap dat ba Nga dai 18m.

Phia Tay Nam giap duong bé tong dan sinh dai 5,39m.

- Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan
lién véi dat s6 BP 773399 do UBND thanh ph S cap ngay 11/12/2014 thudc thira
s6 9 t& ban do sb 21-10 (Nay dugc xac dinh la thtra dat s6 127 to ban do6 so6 48
theo to ban do dia chinh): Tong dién tich 1a 106,9m?, trong d6 dat & tai do thi
90,4m? (dién tich nam trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat), dat trong cay lau
nam 16,5m? (dién tich khong thudc gidy ching nhin quyén sir dung dat). Dia chi
thira dat: To 2, phuong Quyét Thing, thanh phd S, tinh S.

Trong d6: Dién tich da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a
91m2. Tt canh cu thé nhu sau:

Phia Béc giap ba Lan (di chuyén nhugng cho ba Nga) dai 16,86m.

Phia Pong giap dat chua duoc cip gidy chimg nhan dai 5,37m.

Phia Tay giap dat ba Moc dai 16,86m.

Phia Nam giap duong bé tong dan sinh dai 5,36m.

(Hinh thé cac thira dat dugc thé hién trong so dd Trich do thira dat kém
theo ban an).

+ Xe tai ty d0, bién s6 26C-064.09 thudc quyén so hiru cia Cong ty TNHH
HK S theo Gidy chimg nhan diang ky xe 6 t6 s6 012141 do Phong Canh sat giao
thong Cong an tinh S cap ngay 11/10/2017, dang ky lan dau ngay 14/02/2017.

+ Xe tai ty d6, bién s6 26C-074.54 thudc quyén s& hiru cia Cong ty TNHH
HK S theo Gidy chimg nhan ding ky xe 6 t6 s6 012430 do Phong Canh st giao
thong Cong an tinh S cap ngay 02/12/2017.

+ Xe tai tyr d6, bién sd 26C-077.76 thudc quyén so hiru cia Cong ty TNHH
HK S theo Gidy chimg nhan ding ky xe 6 t6 s6 013419 do Phong Canh sat giao
thong Cong an tinh S cip ngay 24/02/2018.

+ Xe tai tyr d6, bién s6 26C-077.07 thudc quyén s& hiru cia Cong ty TNHH
HK S theo Gidy chimg nhan ding ky xe 6 t6 s6 013420 do Phong Canh sat giao



thong Cong an tinh S cip ngay 24/02/2018.

+ Xe tai ty do, Bién s6 26C-074.27 thudc quyén sé hitu ctia Cong ty TNHH
HK'S theo Gidy ching nhan dang ky xe 6 t6 s6 012313 do Phong Canh sat giao
thong Cong an tinh S cip ngay 22/11/2017.

+ O t6 con, bién sb 26A-044.99 thudc quyén so hitu cua 6ng Nguyén Vin
H va ba Pham Thi Quynh N theo Gidy chimg nhan ding ky xe 6 t6 s6 018168 do
Phong Canh sat giao thong Cong an tinh S cap ngay 17/05/2019, cap lan dau ngay
06/06/2016.

+ M4y dao banh 16p, bién s6 26LA-0158 thudc quyén so hitu ctia Cong ty
TNHH HK S theo Gidy chimg nhan ding ky xe may chuyén dung s
73/2017/XMCD do So Giao thong vén tai tinh S cap ngay 01/11/2017.

+ May dao banh xich, bién s6 26XA-0280 thudc quyén s hitu caa Cong ty
TNHH HK S theo Gidy chting nhan ding ky xe mdy chuyén dung sb
74/2017/XMCD do S¢ Giao thong vén tai tinh S cap ngay 01/11/2017.

+ M4y dao banh xich, bién s6 26XA-0323 thudc quyén sé hitu caa Cong ty
TNHH HK S theo Gidy chting nhan ding ky xe mdy chuyén dung sb
78/2017/XMCD do S& Giao thong vén tai tinh S cap ngay 08/11/2017.

+ Xe lu rung, bién sd 26SA-0091 thudc quyén sd hiru cia Cong ty TNHH
HK S theo Gidy chtrng nhan ding ky xe may chuyén dung sé 79/2017/XMCD do
S¢ Giao théng van tai tinh S cAp ngay 08/11/2017.

+ Xe lu rung, bién sd 26SA-0094 thudc quyén s& hiru ctia Cong ty TNHH
HK S theo Gidy chiing nhan ding ky xe may chuyén dung s6 00002/2018/XMCD
do S¢ Giao thong van tai tinh S cip ngay 22/01/2018.

+ Xe lu tinh banh thép, bién s6 26SA-0106 thudc quyén s& hitu cua Cong
ty TNHH HK S theo Gidy chung nhan ding ky xe may chuyén ding sb
00041/2020/XMCD do S¢ Giao thong vén tai tinh S cdp ngay 24/11/2020.

+ Lu tinh banh thép, bién sé 26SA-0107 thudc quyén so hitu ciia Cong ty
TNHH HK S theo Gidy chung nhan diang ky xe may chuyén dung so
00042/2020/XMCD do S¢ Giao thong vén tai tinh S cap ngay 24/11/2020.

+ May dao banh xich, bién s6 26XA-0310 thudc quyén sé hitu caa Cong ty
TNHH HK S theo Gidy ching nhan dang ky xe may chuyén dung so
00002CL/2019/XMCD do S¢ Giao thong van tai tinh S cap ngay 23/05/2019.

Péi voi tai san dam bao 1a cac dong san thi Ngan hang A c6 quyén dé nghi
Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai khi biét vi tri cac dong san trén.

Tuyén vo hiéu mot phan hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san
gan lién véi dat theo cac Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san gan lién voi dat s6 BP 773399; Gidy chiing nhan quyén st dung dat
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sé E 0342689; Giéy ching nhan quyén str dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san
gan lién voi dat sb BT 452482; Glay chu’ng nhan quyen str dung dat, quyen SO
hitu nha & va tai san gan lién voi dit s BT 452483 vé phan tai san gin lién véi
d4t 1a nha & tai tiéu khu 4, thij trdn H, huyén M, tinh S (nay la tiéu khu 4, xa M,
tinh S) va t6 2, phudng Quyét Thang, thanh phd S, tinh S (nay 1a t6 2, phuong To
Hiéu, tinh S). Truong hop Ngan hang A dé nghi Co quan Thi hanh an tién hanh
ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay 1a quyén st dung dat theo céac
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 BP 773399; Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 E 0342689; Gidy chimg
nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé6 BT
452482; Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién véi dat s6 BT 452483 thi tai san duoc xtr 1y bao gdm ca tai san gan lién voi
dat.

Truong hop sb tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chip khong du dé thi
hanh khoan no thi cong ty trach nhi€ém hiru han mét thanh vién HK' S ¢ nghia vu
thanh toan hét s6 tién con lai cho Ngan hang.

Trudng hop cong ty trach nhiém hiru han mdt thanh vién HK S da thuc hién
xong nghia vu thanh toan tién ng gdc Va 1ai cho Ngén héng A thi Ngén hang co
ngh1a vu tra lai Glay chu’ng nhan quyen sur dung dat, quyén s hiru nha & va tal
san gan lién voi dat sé BT 452482, s vao s6 cap GCN CH 00123, Quyet dinh sb:
3293/QDP-UBND ngay 04/11/2015 do UBND huyén M, tinh S cép ngay
04/11/2015; Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién v6i dat s6 BT 452483, s vao s6 cAp GCN CH 00124, Quyét dinh sb:
3292/QD-UBND ngay 04/11/2015 do UBND huyén M, tinh S cép ngiy
04/11/2015; Gidy chirmg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san
gian lién voi dat sé BT 452484, sb vao s6 cap GCN CH 00125, Quyét dinh sb:
3294/QDP-UBND ngay 04/11/2015 do UBND huyén M, tinh S cép ngay
04/11/2015; Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
gan lién vai dat s6 BP 773399 do UBND thanh phé S cip ngay 11/12/2014; Giay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 E 0342689, vao s6 cip gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 1626 QSDD, theo QD s6 399/QD-UB ngay 02/04/1997 ctia UBND
tinh va do UBND tinh S cép ngay 02/04/1997 cho ba Lwong Thi Lan, ngay
22/07/2015 dugce Van phong dang ky quyén sir dung thanh phd S ding ky sang
tén cho ba Pham Thi Quynh N va 6ng Nguyén Vin H theo ho so chuyén nhuong
s6 1047 ngay 20/07/2015 cho 6ng Nguyén Vin H va ba Pham Thi Quynh N.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi xem xét tham
dinh tai chd va quyén khang cao cho cac duong su.

* Sau khi xét xtr so tham: Ngay 03/10/2025, nguyén don Ngan hang A c6
don khang cdo khong nhat tri voi toan bd ban an so tham, dé nghi huy toan bo noi
dung ban an so tham.
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Tai cap phuc tham nguyén don thay doi ndi dung khang cao: Dé nghi sira
Mot phan ndi dung Ban an so tham, xem xét giai quyét chap nhan toan bg yéu cau
khéi kién cta nguyén don.

* Tai phién toa phic tham:

- Y kién cua nguyén don va ngudi dai dién theo ty quyén lai ciia ngudi dai
dién theo tly quyén ciia nguyén don: Do ban 4n so tham chua xem xét day di cac
horp déng thé chp tai san giia cac bén nén tuyén vo hi¢u mot phﬁn hop ddng thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo cac Glay ching nhan
quyen str dung dat, quyen sO hitu nha 0’ va tai san gan lién voi dat s6 BP 773399
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 E 0342689; Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé6 BT 452482; Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin lién voi dat sd
BT 452483 vé phan tai san gin lién v&i dat 1a nha & tai tiéu khu 4, thi trdn H,
huyén M, tinh S (nay 14 tiéu khu 4, x4 M, tinh S) va t6 2, phuong Quyét Thing,
thanh phd S, tinh S (nay 1a t6 2, phudong T Hiéu, tinh S) 1am anh huéng dén
quyén loi hop phap cta nguyén don. Dé nghi Hoi dong xét xtr stra mot phan noi
dung Ban an so thdm, xem xét giai quyét chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

- Y kién cua bi don, ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don, ngudi cé
quyén loi nghia vu lién quan: Khong nhat tri nd1 dung khang cao ciia nguyén don.
Viéc cap so tham tuyén v hi€u mdt phan doi cac hop dong thé chap la dung quy
dinh phap luat. Bé nghi giitr nguyén ban an kinh doanh thuong mai so tham.

* Quan diém giai quyét ciia Kiém sat vién:

Viéc tuan theo va chip hanh phap luét td tung ctia Thadm phan, Hoi dong
xét xur, Thu ky phién toa va nhitng nguodi tham gia to tung trong qua trinh giai
quyét vu an ké tir khi thu ly vu an cho dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an da thyuc hién va chap hanh day du, dang quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu 4n: Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat T6 tung
dan sy chép nhan ndi dung don khang cao cua nguyén don, stra ban an kinh doanh
thurong mai so tham so 02/2025/KDTM-ST ngay 25 thang 9 nam 2025 ctua Toa
an nhan dan khu vuc 4 - S. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don,
xac dinh cac hop dong thé chap tai san hop phéap va phat sinh hiéu luc.

V& an phi: Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién
toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu
Sau.
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[1] V& t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat, tham quyén giai quyét vu an:

Nguyén don Ngan hang A khoi kién yéu cau bi don 1a Cong ty TNHH MTV
HK S c6 dia chi tru sé tai: S& 143, tiéu khu 4, thi tran H, huyén M, tinh S - nay la
tiéu khu 4, xa M, tinh S) tra sb tién vay gdm ng gdc va 13i theo Hop dong cap tin
dung s6 2171.20.785.2364244.TD ngay 15 thang 01 ndm 2020 va xir 1y tai san
thé chip bao dam cho khoan vay theo hop dong tin dung, ddy 1a tranh chap phat
sinh tir hop dong tin dung, cac bén c6 dang ky kinh doanh va déu c6 muyc dich loi
nhuén. Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - S thu 1y giai quyét va xac dinh quan hé phap
luat: Tranh chip hop dong tin dung va xir 1y tai san thé chép 1a c¢6 can ctr, ding
tham quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan su.

[1.2] Sau khi xét xir so thim, nguyén don c6 don khang céo toan bo noi
dung ban an so tham, dung chu thé, ndi dung, thoi han khang céo. Tai cip phic
tham, nguyén don thay d6i ndi dung khang cao: Dé nghi sira mdt phan noi dung
Ban 4n so tham, xem xét giai quyét chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia
nguyén don. Xét yéu cau thay d6i noi dung khang cao cta nguyén don 1a dung
pham vi, ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 284 B¢ luat T6 tung dan sy nén
dugc chap nhan xem xét, giai quyét theo trinh ty phtic tham.

[1.3] Vé sy vang mat cua duong su: Tai phien toa phuc tham, nguoi dai
dién theo uy quyén lai cia ngu:ol dai dién theo iy quyén ba Nguyén Diéu A, ong
Duong Quéc H, ngu’m co quyen loi lién quan ba Pham Thi Quynh N déu di dugc
triéu tap hop 1€ l1an 2 nhung vang mit. Toa an nhan dan tinh S tién hanh xét xur
Véng mat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.

[2] Xét noi dung khang cao ctia nguyén don Ngan hang A, Hoi dong xét xir
xét thay:

[2.1] V& hiéu lyc va viéc thuc hién Hop déng cép tin dung:

Ngay 15/01/2020, Ngan hang A va Cong ty HK S di ki két Hop dong cap
tin dung s6 2171.20.785.2364244.TD va cac vin ban tin dung kém theo vdi tong
sO tién giai ngan ban dau 1a: 48.840.014.460 VND. Sau khi hop dong tin dung
duogc ki két Ngan hang A da giai ngan toan bo s tién cho vay va Cong ty HK S
d3 nhan du sd tién vay theo hop dong.

Xét vé chil thé tham gia ky két déu c6 du ning luc hanh vi dan su; hop dong
duogc ky két trén nguyén tic tu nguyén, binh dang; muc dich va ndi dung ctia hop
dong khong trai phap luat va dao dirc xa hoi do d6 c6 hiéu luc, phat sinh quyén
va nghia vu giita cac bén tham gia giao két hop dong.

Qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty HK S di vi pham nghia vu khi thuc
hién hop déng, khong tra cac khoan ng géc, no lai theo thot han thdéa thuan voi
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Ngan hang A. Ngan hang A va dai dién cong ty 1a 6ng Nguyén Vin H déu xac
nhan khoan vay ctua Cong ty HK S bi qua han tir ngay 25/03/2022 dé phat sinh ng
géc, 1ai qua han, kéo dai tinh trang cham trd ng. Toa an cép so thAm budc bi don
phai thanh toan toan bd du ng gdc, i theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13
cO can cu.

[2.2] D6i voi cac hop dong thé chap tai san va xtr 1y tai san bao dam thé chip:

Pé dam bao nghia vu cho khoan vay theo Hop dong cép tin dung sb
2171.20.785.2364244.TD ngay 15/01/2020, tai thoi diém ky hop dong tin dung
nam 2022, cong ty HK S da thé chip quyén sir dung dit, tai san trén dat va cac
bat dong san thudc so hitu cta bi don va ciia ong Nguyén Vian H, ba Pham Thi
Quynh N theo hop dong thé chap s6 93715.15.785.2364244.BP ngay 06/11/2015,
hop dong stra ddi b sung sd 93715.15.785.2364244 BD.PLO1 ngay 10/7/2017.
Céc tai san thé chap déu co ky két hop dong thé chap va dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n cip so tham da tién hanh xem xét tham
dinh tai chd ddi véi cac dién tich dat va tai san trén dat da thé chap.

Két qud xem xét tham dinh tai ché ngay 24/12/2024 doi véi ddt va tai san
trén dat (thia dat so: 129, 129(1) to ban do 149-5; thia dat so 158, 158(1) to ban
do 149-5) tai tieu khu 4, thi tran H, huyén M, tinh S nhu sau:

- Dién tich quyén str dung dét tai cac thira dat s6: 129 to ban d6 149-5 phi
hop véi hop dong thé chap cac bén da ky két; tai thira dat s6 129 (1) to ban dd
149-5 dién tich: 104,4m?1a thiéu 0,6m?; tai thira dat s6 158 to ban d6 149-5 dién
tich: 120,0m?1a phu hop voi hop dong thé chip cac bén da ky két; tai thira dat sb
158 (1) to ban d6 149-5 dién tich: 340,6m?1a thiéu 14,1m?.

- P6i v6i tai san trén dat 13 01 ngdi nha xdy kiéu biét thy 02 ting, tran do
bé tong cdt thép, nén gach ceramic, kém bé boi trong nha, xdy dung nam 2015 c6
dién tich xay trén duong dan sinh 1a 24,7m?. Toa an cap so tham xac dinh do ca
nguyén don va bi don khi ky két hop dong thé chap tai san gin lién véi dat 1a
khong dung véi hop dong; ngdi nha trén ¢ phan dién tich xay dung trai phép nén
can ct Diéu 407, Piéu 123 Bo luat Dan su tuyén vo hi¢u mot ph?m hop déng thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dbi v6i phan thé chip tai san
gin lién véi dit.

Két qud xem xét tham dinh tai ché ngay 10/01/2025 déi véi ddt va tai san
trén dat (thika ddt sé: 127 to ban do 48; thira ddt sé 129 to ban do 48) tai 16 2,
phirong Quyét Théng, thanh phé S nhur sau:

- V& dién tich quyén st dung dat tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién vaoi dat s6 BP 773399 do UBND thanh phd
S cap ngay 11/12/2014 thudc thira s6 9 to ban d6 s6 21-10 (Nay duogc xac dinh la
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thira dat sb 127 to ban do s 48 theo to ban dd dia chinh): thira dat s6 127 to ban
dd 48; Dién tich: 90,4m?1a thiéu 0,6m2.

- Dién tich quyén sir dung dét tai Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 E
0342689, vao sb cap gidy chirng nhan quyén st dung dét s6 1626 QSDBD, theo
QP s 399/QD-UB ngay 02/04/1997 cia UBND tinh va do UBND tinh S cip
ngay 02/04/1997 cho ba Luong Thi Lan; ngay 22/07/2015 dugc Van phong dang
ky quyén sir dung thanh phd S ding ky sang tén cho ba Pham Thi Quynh N va
6ng Nguyén Vin H theo hd so chuyén nhuong s6 1047 ngay 20/07/2015: Thudc
thtra s6 129 to ban d6 sb 48; Dién tich: 97,0m?1a thira 6,0m?.

Két qua xem xét vé tai san gan lién véi dat thé chap khong phu hop véi hop
dong thé chap cac bén da ky két. Nha xdy trén hai dién tich dat trén c6 dién tich
xdy dung trén phan chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a 12,3m?
+ 16,5m? = 28,8m?. Toa an cap so tham xac dinh do tai san trén dat khong phu
hop véi mo ta trong hop dong thé chap, c6 phan dién tich nha xay trén phan dat
chua duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat, nguyén don va bi don khi ky
két hop dong thé chap tai san gan lién véi dat 1a khong dung véi hop dong; ngéi
nha trén c6 phan dién tich xay dung trai phép nén can ctt Dicu 407, Piéu 123 Bo
luat Dan su tuyén vo hiéu mot phan d6i voi phan thé chap tai san gan lién voi dat
d6i véi cac hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 E 0342689 va Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha & va tai san gin lién véi dat s BP 773399.

Xét thay: Hop dong thé chap quyén sir dung dét cta cac Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién v4i dat s6 BP 773399;
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 E 0342689; Gidy ching nhan quyén st
dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BT 452482; Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gin lién voi dat sd
BT 452483 va quyén st dung dat cung tai san gan lién voi dat theo Gidy ching
nhan quyén stir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BT
452484 cia bi don va bén thir ba dbi v6i Ngan hang A 13 hop phap vé mit hinh
thure, dugce lap thanh van ban, c6 cong chung va dugc dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh cua phép luat. No1 dung khong vi pham phép luat va trai dao duc
xa hoi, khi ki két hop dong thé chap cac bén hoan toan tu nguyén. Tai san thé chap
thudc quyén so hitu hgp phap ciia bén thé chap, hién trang tai san trudc khi thé
chap da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén xac nhan, cé dang ky bién dong
sau khi thé chap va khong thay d6i hién trang khi xem xét tham dinh tai chd; ndi
dung thé chip bao gdm toan bd cac quyén va loi ich phat sinh tir quyén sir dung
dat nén khong vi pham cac diéu kién v6 hiéu trong hop dong thé chap. Bén canh
d6, dudng dan sinh tai Gidy chimg nhin quyén str dung dat cap cho ba Pham Thi
Quynh N va 6ng Nguyén Vin H trong to ban dd 149-5 tai thi trAn Hat Lot hién
nay khong con. Bi don xac nhan ngdi nha duoc xay tir nam 2015, khong thay doi
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hién trang, Iy do x4y dung do khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat bi don
khong nam dugc ndi dung cé con duong dan sinh rong 02m di qua gitra hai thira
dat, bi don da dé nghi ding ky bién dong dat dai theo quy dinh. Do d6, Hop dong
thé chép trén co6 hi¢u luc phap luat, can chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé xtr Iy tai san thé chép.

Truong hop cong ty HK S khong ¢ kha ning thanh toan tién ng cho Ngan
hang A thi ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua Ngan hang A, cong ty HK
S phai c6 nghia vu ban giao toan bo tai san thé chap hop 16 trén cho Ngan hang A
xtr ly theo quy dinh.

* Déi véi tai san thé chdp la cde déng san:

Ngay 15/9/2025, Toa 4n nhan dan cap so tham di quyét dinh xem xét tham
dinh tai chd nhung bi don khong c6 mit, khong cung cap thong tin vi tri cta cac
dong san, nguyén don khong cung cap duoc thong tin vi tri ciia cac dong san. Tuy
nhién, cin ctr két qua yéu cau xac minh ctia Toa an nhan dan khu vuc 4 - S voi
Phong Canh sat giao thong Cong an tinh S thi cac dong san duogc thé chap trén
chua co sy thay doi, phu hop véi hop dong thé chap. Ong Nguyén Vin H trong
qua trinh giai quyét vu 4n xac nhan cac dong san trén van dang duoc sir dung phuc
vu cho cong viéc kinh doanh cuia cong ty. Hop dong thé chip tai san di voi cac
dong san da tuan thu day da quy dinh phap luat vé hinh thtrc va ndi dung, hop
déng c6 hi¢u luc phép luat nén viéc khong xac dinh dugc cac dong san la tai san
thé chap ¢ dau tai thoi diém tranh chap khong 1am vo6 hiéu hop dong tin dung va
hop ddng thé chap.

Do d6, Toa 4n nhan dan cap so tham tuyén trong trudong hop Cong ty HK
S khéng tra duogc tong s tién no gbe va 1i phat sinh trén, Ngan hang A duoc
quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
cua khoan vay dé thu hdi toan bd no khi biét vi tri cac dong san trén 1a c6 can cu.

Tur nhitng nhéan dinh, phén tich néu trén, chap nhan ndi dung khang cao cua
nguyén don Ngén hang A, stra mdt phan ban an kinh doanh thuong mai so tham
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - S.

[3] V& an phi dan su phuc thim: Ngan hang A khéng phai chiu 4n phi dan
su phuc tham do ban an kinh doanh thwong mai so tham bi sira.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 DPiéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015
(swa doi, bo sung nam 2025):

1. Chép nhan khang cdo ciia nguyén don Ngan hang A.
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Stra mot phan ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s 02/2025/KDTM-
ST ngay 25 thang 9 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vyc 4 - S nhu sau:

Can ctr Bidu 100, 103, 107 Luat céc to chire tin dung nam 2024; Biéu 117,
118, 119, 280, 320, 323, khoan 1 Piéu 357, 466 va 468 ciia Bo luat Dan su 2015;
Diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua
Ho6i ddong Tham phan Tda an nhan dén t6i cao; Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an;

Tuyén xur:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang A:

Budc Cong ty TNHH MTV HK S phai thanh toan cho Ngan hang A tong
s6 tién con no gbc va 1ai phat sinh theo hop dong tin dung s
2171.20.785.2364244.TD ngay 15/01/2020 tinh dén ngay 25/9/2025 1a
70.732.692.593VND (Bay muwoi ty, bay tram ba muoi hai triéu, sau tram chin
Mueoi hai nghin, ndam tram chin muoi ba dong), bao gdbm 47.857.731.010VND no
gbc (Bon muwoi bay 1y, tam tram ndam muwoi bdy triéu, bay tram ba mwoi mot nghin,
khéng tram muwoi dong); 560.698.998VND (Ndam tram sdu mueoi triéu, sdu tram
chin muwoi tdm nghin, chin tram chin muwoi tam dong) no 13 trong han va
22.314.262.585VND (Hai muwoi hai ty, ba tram muwoi bon triéu, hai tram sdu muwoi
hai nghin, ndm trdam tdm muoi ldm dong) 13i qua han.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo méc 13 sudt cic bén thoa thuin trong hop dong tin dung sb
2171.20.785.2364244.TD ngay 15/01/2020.

Trong trudng hop Cong ty TNHH MTV HK S khong tra dugc tong s tién
ng goc va i phat sinh trén, Ngan hang A dugc quyén dé nghi Co quan Thi hanh
an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cta khoan vay dé thu hoi toan bo
ng theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia bén
thir ba s6 443, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD tai phong cong chimg s6 1, tinh S
ngay 23/7/2015; Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v4i dat
ctia bén thtr ba sb 01.15.785.2364244.BD ngay 30/6/2015; Hop ddng thé chip
quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat cua bén tha ba sb
93715.15.785.2364244.BD ngay 06/11/2015; hop dong thé chap xe may chuyén
ding sO 36249.19.785.2364244BD ngay 10/10/2019, sO
25862.17.785.2364244 BD ngay 09/11/2017; s6 183.17.785.2364244 BD ngay
18/01/2017, s6  26484.17.785.2364244BP  ngay  09/11/2017, s
2959.18.785.2364244 BD ngay 24/01/2018, sb 26230.17.785.2364244.BP ngay
09/11/2017, s  28852.17.785.2364244BD  ngay  30/11/2017, sb
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30642.17.785.2364244 BD ngay 05/01/2018, s6 12855.18.785.2364244.BD ngay
24/4/2008, sO 17759.19.785.2364244.BD ngay  28/5/2019, SO
65940.20.785.2364244.BD ngay 26/11/2020 dugc ky gitta Ngan hang A vai cong
ty trach nhiém hiru han mot thanh vién HK S va 6ng Nguyén Vin H, ba Pham Thi
Quynh N, gébm:

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat sb BT 452482, s6 vao s6 cdp GCN CH 00123, Quyét dinh sb:
3293/Qb-UBND ngay 04/11/2015 do UBND huyén M, tinh S cap ngay
04/11/2015 véi cac dic diém nhu sau: Tong dién tich: 460,6m?; trong d6 thira so
158 ¢6 dién tich 120,0m? loai dat thd cu; thira sb 158 (1) 1a 340,6m? loai dat
tré)ng cay lau nam; dia chi tai tiéu khu 4, thi trin H, huyén M, tinh S.

TG canh cu thé:

Phia bic giap duong dan sinh 02m dai 9,6m + 8,77m (hi¢n trang khong thé
hién con duong déan sinh nhu gidy chtrng nhan quyén st dung dat).

Phia déng giap truong mam non Sao Mai dai 11,4m + 2,41m + 5,02m.

Phia nam giap dat ho ba Pao Thi Luong dai 6,04m + 3,4m + 3,03m; giap
dat ho ong Nguyén Xuan Lam dai 3,84m + 7,82m.

Phia tay giap dat ho 6ng Nguyén Hong Phong dai 2,35m + 10,46m; giap
duong dan sinh dai 3,95m + 12,29m.

- Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan
lién véi dat sé6 BT 452483, s6 vao sd6 cap GCN CH 00124, Quyét dinh so:
3292/Qb-UBND ngay 04/11/2015 do UBND huyén M, tinh S cdp ngay
04/11/2015 véi cac dic diém nhu sau: Tong dién tich: 304,4m?; trong d6 thira sb
129 c6 dién tich 200,0m?, loai dat tho cu; thira s6 129 (1) 1a 104,4m? loai dat
tréng cay lau nam; dia chi tai tiéu khu 4, thi trin H, huyén M, tinh S.

T canh cu thé:

Phia bac giap ho 6ng Vii Qudc Diing dai 5,78m + 1,62m + 2,04m; giap dat
ba Pham Thi Bén dai 3,72m.

Phia dong giap truong mam non Sao Mai dai 11,66m + 2,36m + 3,46m.

Phia nam gidp duong dan sinh 02m dai 18,4m (hién trang khong thé hién
con duong dan sinh nhu gidy chimg nhan quyén st dung dat).

Phia tay gidp duong dan sinh dai 5,38m + 9,77m.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat sb BT 452484, s6 vao s6 cap GCN CH 00125, Quyét dinh so:
3294/Qb-UBND ngay 04/11/2015 do UBND huyén M, tinh S cap ngay
04/11/2015 (ban géc), voi cac dic diém nhu sau: Tong dién tich: 63,0m?; thira s6
130 (2), loai dat thd cu; dia chi tai tiéu khu 4, thi trAn H, huyén M, tinh S.
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Tt canh cu thé:

Phia bac giap dat 6ng Nguyén Vin Hoan dai 17,64m

Phia dong gidp duong dan sinh dai 3,55m.

Phia nam giap dat 6ng Nguyén Vin Quang dai 17,88m.

Phia tay giap dat ba Lé Thi Subt dai 3,55m.

Tai san trén dat gdm: 01 ngdi nha xay 03 tang, tuong xay 110mm, do tran
bé tong cot thép, nén lat gach ceramic dién tich 52,6m?% san lat gach dién tich
10,4m?.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 E 0342689, vao so cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 1626 QSDD, theo QD s6 399/QD-UB ngay 02/04/1997
ctia UBND tinh va do UBND tinh S cap ngay 02/04/1997 cho ba Luong Thi Lan.
Ngay 22/07/2015 dugc Van phong dang ky quyén st dung dat thanh pho S dang
ky sang tén cho ba Pham Thi Quynh N va 6ng Nguyén Vin H theo ho so chuyén
nhuong s6 1047 ngay 20/07/2015: Thudc thira s6 129 t& ban do s 48; tong dién
tich 1a 109.3m?, trong d6 dat & tai d6 thi 97,0m? (dién tich nam trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat duoc cap 1a 91m?), dat trong cdy 1au nam 12,3m? (dién
tich khong thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat). Dia chi thira dat theo bia
cp nam 1995 tai: T6 15, phuong Quyét Thang, thanh phd S, tinh S (thoi diém
xem xét tham dinh thudc To 2, phudng Quyét Thing, thanh phd S, tinh S).

Trong d6: Dién tich d3 duoc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat 1a
91m2. Tt canh cu thé nhu sau:

Phia Bac giap ranh nuéc chiéu dai 18m.

Phia Pong giap dat chua duoc cip gidy ching nhan 5,4m.
Phia Tay giap dat ba Nga dai 18m.

Phia Tay Nam giap duong bé tong dan sinh dai 5,39m.

- Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan
lién v&i dat sé BP 773399 do UBND thanh phd S cap ngay 11/12/2014 thudc thira
s6 9 t& ban do s6 21-10 (Nay dugc xac dinh 1a thia dat s6 127 to ban d6 so 48
theo to ban do dia chinh): Téng dién tich 1a 106,9m?, trong d6 dat & tai do thi
90,4m? (dién tich nam trén gidy chimg nhan quyén st dung dat), dat trong cay lau
niam 16,5m? (dién tich khong thudc gidy chtirng nhan quyén st dung dat). Dia chi
thira dat: T6 2, phuong Quyét Thing, thanh phd S, tinh S.

Trong d6: Dién tich dd dugc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat 1a
91m2. T canh cu thé nhu sau:

Phia Béc giap ba Lan (di chuyén nhugng cho ba Nga) dai 16,86m.
Phia Pong giap dat chua duoc cip gidy chimg nhan dai 5,37m.
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Phia Tay giap dat ba Moc dai 16,86m.

Phia Nam giap duong bé tong dan sinh dai 5,36m.

(Hinh thé cac thira dat dugc thé hién trong so dd Trich do thira dat kém theo
ban an).

+ Xe tai tu d6, bién s6 26C-064.09 thudc quyén s hitu ctia Cong ty TNHH
HK'S theo Gidy ching nhan dang ky xe 6 t6 s6 012141 do Phong Canh sat giao
thong Cong an tinh S cap ngay 11/10/2017, dang ky lan dau ngay 14/02/2017.

+ Xe tai ty 6, bién s6 26C-074.54 thudc quyén so hiru caa Cong ty TNHH
HK'S theo Gidy ching nhan dang ky xe 6 t6 s6 012430 do Phong Canh sat giao
thong Cong an tinh S cip ngay 02/12/2017.

+ Xe tai tu d6, bién s6 26C-077.76 thudc quyén s hitu ciia Cong ty TNHH
HK 'S theo Gidy ching nhan dang ky xe 6 t6 s6 013419 do Phong Canh sat giao
thong Cong an tinh S cip ngay 24/02/2018.

+ Xe tai ty d6, bién s6 26C-077.07 thudc quyén so hiru cia Cong ty TNHH
HK S theo Gidy chimg nhan ding ky xe 6 t6 s6 013420 do Phong Canh sat giao
thong Cong an tinh S cip ngay 24/02/2018.

+ Xe tai tu 6, Bién s6 26C-074.27 thudc quyén so hiru ciia Cong ty TNHH
HK'S theo Gidy ching nhan dang ky xe 6 t6 s6 012313 do Phong Cénh sat giao
thong Cong an tinh S cip ngay 22/11/2017.

+ O t6 con, bién s6 26A-044.99 thudc quyén so hitu cia ong Nguyén Vin
H va ba Pham Thi Quynh N theo Gidy ching nhan dang ky xe 6 t6 s6 018168 do
Phong Canh sat giao thong Cong an tinh S cap ngay 17/05/2019, cap lan dau ngay
06/06/2016.

+ May dao banh 16p, bién sé 26LA-0158 thudc quyén so hitu cua Cong ty
TNHH HK S theo Gidy chting nhin ding ky xe mdy chuyén dung sb
73/2017/XMCD do Sé Giao thong vén tai tinh S cap ngay 01/11/2017.

+ M4y dao banh xich, bién s6 26XA-0280 thudc quyén sé hitu cia Cong ty
TNHH HK S theo Gidy chimg nhan ding ky xe may chuyén dung s
74/2017/XMCD do Sé Giao thong van tai tinh S cap ngay 01/11/2017.

+ May dao banh xich, bién s6 26XA-0323 thudc quyén s hitu caa Cong ty
TNHH HK S theo Gidy chtng nhan ding ky xe mdy chuyén dung sb
78/2017/XMCD do S¢ Giao thong vén tai tinh S cap ngay 08/11/2017.

+ Xe lu rung, bién s6 26SA-0091 thudc quyén s& hitu cia Cong ty TNHH
HK S theo Giay ching nhén dang ky xe may chuyén dung s6 79/2017/XMCD do
S& Giao thong van tai tinh S cap ngay 08/11/2017.

+ Xe lu rung, bién s6 26SA-0094 thudc quyén sd hitu cua Cong ty TNHH
HK S theo Gidy chimg nhan ding ky xe may chuyén dung sb 00002/2018/XMCD
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do S& Giao thong van tai tinh S cap ngay 22/01/2018.

+ Xe lu tinh banh thép, bién s6 26SA-0106 thudc quyén sd hitu cua Cong
ty TNHH HK S theo Giay ching nhan ding ky xe mdy chuyén dung so
00041/2020/XMCD do S¢ Giao thong vén tai tinh S cip ngay 24/11/2020.

+ lu tinh banh thép, bién sb 26SA-0107 thudc quyén sé hiru cia Cong ty
TNHH HK S theo Gidy chting nhan ding ky xe mdy chuyén dung sb
00042/2020/XMCD do S¢ Giao thong van tai tinh S cap ngay 24/11/2020.

+ May dao banh xich, bién s6 26XA-0310 thudc quyén sé hitu caa Cong ty
TNHH HK S theo Gidy chung nhan diang ky xe may chuyén dung so
00002CL/2019/XMCD do S& Giao thong van tai tinh S cap ngdy 23/05/2019.

Pbi véi tai san dam bao 1a cac dong san thi Ngan hang A c6 quyén dé nghi
Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai khi bi€t vi tri cdc dong san trén.

Truong hop sb tién thu dugc tir viée xir 1y tai san thé chip khong du dé thi
hanh khoan ng thi Cong ty TNHH MTV HK'S ¢6 nghia vu thanh todn hét so tién
con lai cho Ngén hang A.

Truong hop Cong ty TNHH MTV HK S da thuc hién xong nghia vu thanh
toan tién no gbc va 1ai cho Ngan hang A thi Ngan hang c6 nghia vu tra lai Giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sd
BT 452482, s6 vao s6 cap GCN CH 00123, Quyét dinh sd: 3293/QD-UBND ngay
04/ 1 1/2015 do UBND huyen M, tinh S cip ngay 04/ 11/2015; Giéy chirng nhan
quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tal san gan lién v4i dat s6 BT 452483,
s6 vao so6 cap GCN CH 00124, Quyét dinh so: 3292/QD -UBND ngay 04/11/2015
do UBND huyén M, tinh S c4p ngay 04/ 11/2015; Glay chirng nhan quyen sur dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat s6 BT 452484, s6 vao sb cap
GCN CH 00125, Quyét dinh sd: 3294/QD-UBND ngay 04/11/2015 do UBND
huyén M, tinh S cap ngay 04/11/2015; Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san gan lién véi dat sd BP 773399 do UBND thanh phd S cap
ngay 11/12/2014; Giay chimg nhan quyén sir dung dat sé E 0342689, vao so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 1626 QSDD, theo QD s6 399/QD-UB ngay
02/04/1997 ctia UBND tinh va do UBND tinh S cép ngay 02/04/1997 cho ba
Luong Thi Lan, ngdy 22/07/2015 duoc Vin phong diang ky quyén sir dung dét
thanh phé S dang ky sang tén cho ba Pham Thi Quynh N va 6ng Nguyén Van H
theo ho so chuyén nhuong sd 1047 ngay 20/07/2015 cho 6ng Nguyén Van H va
ba Pham Thi Quynh N.

2. V& &n phi dan sy phic tham: Ngan hang A khong phai chiu an phi dan
su phic tham. Puoc tra lai s6 tién tam ang an phi phic tham 2.000.000d (hai triéu
dong) theo bién lai thu sé 0000342 ngay 08/10/2025 cta Thi hanh &n dan sy tinh
S.
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3. Cac quyét dinh khac cta ban an kinh doanh thwong mai so tham khéng
c6 khang cao, khdng bi khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an (03/02/2026).

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an
dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 78, 7° va
9 Ludt thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan sw.l.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh S; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 4 - S;

- Toa an nhan dan khu vuc 4 - S;
- Phong THADS khu vuc 4 - S;
- Thi hanh an dan sy tinh S;

- Cac duong su;

- Phong Gb, TT, KTNV&THA,;
- Luu hd so vu an.

Pi¢u Thi K
THANH VIEN HQI PONG XET XU _THAM PHAN
CHU TQA PHIEN TOA
Tong Thi H Lai Thi H Diéu Thi K
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